MARKT CADOLZBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 6a "ERWEITERUNG CADOLZBURG-SUD"
SATZUNG

Die Gemeinde Cadolzburg erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuchs und Art. 98 der
Bayerischen Bauordnung in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat Bayern,

alle in der jeweils derzeit gultigen Fassung, folgende Bebauungsplansatzung:

1. ALLGEMEINES

¢« Fur das Baugebiet Nr. 6a "Erweiterung Cadolzburg-Sid" des Marktes Cadolzburg wird der vom
Architekturbiiro Manfred Hierer, Zur Erzleite 23, 90556 Cadolzburg am 16.06.1997 erarbeitete
Bebauungsplan aufgestelit.
° | Bebauungsplan besteht aus
« dem Planblatt mit den zeichnerischen Festsetzungen,
e dem aus insgesamt vier Einzelblattern bestehenden stadtebaulichen Gestaltungsplan,
¢ diesem Textteil
o der Begrundung.
¢ Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundsttcke FI.-Nr. 187/48 (Teilflache), 205/91,
560/2, 560/4, 563, 563/2, 563/3, 563/4, 563/5, 563/6, 563/7, 563/8, 564/3, 568 (Teilflache) und 578, alle
Gemarkung Cadolzburg, sowie die Grundsticke FI.-Nr. 167/4, 167/5, 167/6, 167/7, 167/8, 979/2
(Teilflache), 979/3, 981, 982, 982/2, 982/3, 982/4, 982/5, 982/6, 983, 984, 984/2, 984/3, 984/4 und 985

(Teilflache), alle Gemarkung Steinbach.
¢ Diese Satzung tritt geméass § 12 BauGB in Kraft.

2. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans sind

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986,
Verordnung Uber die baulichen Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) vom
23. Januar 1990, _
o die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhailts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990,
* die Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 18. April 1994,
¢ das Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 10. Oktober 1982,
o das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie des Rates vom 27. Juni 1985 Gber die Umweltvertraglichkeits-
prifung bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten (Umweltvertraglichkeitsprufungsgesetz)
vom 12. Februar 1990,

jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses fur den Bebauungsplan geltenden Fassung.

3. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 _Art und Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

» Die Bauflachen im Planungsgebiet sind entsprechend qen Festsetzungen des Flachennutzungsplans
als Alilgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.
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o Im gesamten Gebiet sind maximal 2 Vollgeschosse im Sinne des Art. 2 Abs 4 BayBO zuléssig, wobei
das 2. Voligeschoss nur ein Dachgeschoss sein darf.

» Garagen und Nebengebaude durfen nur erdgeschossig errichtet werden.

« Fir das Mass der baulichen Nutzung gem. §§ 19 und 20 BauNVO gelten folgende Obergrenzen, sofern
sich nicht aus den Ubrigen Festsetzungen des geringere Werte ergeben:
Grundflachenzahl: GRZ = max. 0.4
Geschossflachenzahl: GFZ = max. 0.8

3.2 Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Flachen, Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

« Im gesamten Planungsgebiet gilt die offene Bauweise gem. § 22 BauNVO. Garagen und Neben-
gebaude gem. Art. 7 Abs. 4 BayBO sind an den seitlichen Grundsticksgrenzen zulassig.

o Es sind nur Einzel- oder Doppelhduser zuiassig. Die Gesamtbreite der Gebdude (ohne Garagen-
anbauten) darf 20 m nicht Gberschreiten. In Verbindung mit Garagenanbauten ist eine Gesamtbreite
von 35 m zulassig, wenn die Baukdrper entsprechend den Angaben im Stédtebaulichen Gestaltungs- 5
plan (Blatt GS 04 ) gegliedert und die dort angegebenen Einzelabmessungen eingehalten werden. E

3.3 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplétze u. Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ‘

o Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen oder auf den hierfir
ausdriicklich festgesetzten Flachen zuléssig.

o Sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNV(' sind auch ausserhalb der Uberbaubaren Grundstucks-
flachen zulassig. :

™

3.4 Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu; Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e Bodenbefestigung:
Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen oder Garagen sind in wasserdurchidssiger Bauweise oder
bedingt wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Rasen mit |
eingepflasterten Radspuren o. dgl.) herzustellen. Eine Versiegelung in Form von Asphalt oder Beton ist ‘
nicht zulassig

¢ Regenwassernutzung:
Es wird empfohlen, Regenwasser in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser fur das Gebé&ude und
zur Freiflachenbewdésserung zu verwenden.

3.5 Anpflanzungen und Erhaltung vo umen und Stréuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

™\ e Im Bereich der Wohnbauflachen sind auf jeder1 Grundstuck mindestens zwei einheimische Obstbaume
anzupflanzen bzw. zu erhaiten.
im Bereich privater Grunflachen sind die vorhandenen Obstbdume und Hecken zu erhalten.
e Anzupflanzende oder zu erhaltende Baume sind dauerhaft zu unterhaiten; wenn sie ausfallen, sind sie
durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen. Verantwortlich fur fachgerechten und dauerhaften
Unterhalt bzw. Neupflanzung ist der Grundstickseigentimer.

3.6 Hohenlage

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

« Die Oberkante des fertigen Erdgeschoss-Fussbodens darf max. 0.50 m uber der natirlichen Gelande- ]
oberflache im Hauseingangsbereich liegen. Abweichungen konnen nur dann gestattet werden, wenn
sie aufgrund des vorhandenen Gelandeveriaufs.(z.B. Hanglage) erforderlich sind.
(Hinweis: Als "natirliche Geléndeoberflache :gilt - wie auch bei der Abstandsflachenregelung der
BayBO - die gewachsene und nicht durch Auischittungen oder Abgrabungen verénderte Gelande-
oberflache.)

« Veranderungen des Gelandeverlaufs sind in der Genehmigungsplanung darzustellen. Massgebend fur
die Festsetzung der Hohenlage bleibt die urspruingliche Gelandeoberflache.




4. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGE in Verbindung mit Art. 11 und Art. 98 BayBO)
4.1 Fassadengestaltung

Fassaden konnen als verputzte Flachen, Sichtmauerwerk oder mit Holzbekleidungen ausgefihrt wer-
den. Kombinationen von mehr als zwei Fassadenmaterialien oder -ausfihrungsarten an einem Gebay-
de sind nicht zuldssig. ‘

Aussenwandflachen ohne Fenster sind zu begrinen; als Richtwert gilt 1 Pflanze je 1 m Wandlange.
Rundbogenfenster sind nicht zul&ssig.

4.2 Décher

Zulassig sind nur Pult- oder Sattelddcher mit einer Dachneigung von 44 - 53 °. (Ausgenommen
Garagen u. Nebengebaude, s.u.).

Alle Dachfléchen eines Gebaudes sind mit der gleichen Neigung auszufihren, ebenso Dachflachen
von Gebéauden, die an der Grundstiicksgrenze zusammengebaut sind.

Dacheinschnitte und Kruppelwalme sind nicht zuldssig

Die Dachflachen sind mit Dachzizgeln oder Betondachsteinen in roten oder rotbraunen Farbténen
einzudecken.

Soweit im Planblatt Firstrichtungern angegeben sind, gelten diese verbindlich fur den First des Haupt- -

daches. Die Firstrichtung untergeordneter Dachflachen, z.B. von Anbauten, kann davon abweichen.
Dachgaupen sind nur in der untersten Dachebene zulassig. Alle Gaupen eines Gebaudes sind gleich- ¢

artig auszubilden. b
Kniestcke sind zuldssig bis zu einer Hohe von max. 60 cm. (Hohendifferenz von Oberkante Rohdecke '
bis Oberkante Fusspfette) §

4.3 _Garagen und Nebengebdude

Garagendéacher kénnen als Flachdicher bzw. flachgeneigte Décher mit einer Neigung von 0-10° oder
als Satteldacher mit der gleichen Neigung wie das Hauptgebaude ausgefuhrt werden.

An der Grundsticksgrenze zusammengebaute Garagen missen mit gleicher Dachneigung ausgefuhrt
werden.

Die Fassaden von Garagen sind in gleicher Weise wie die des Hauptgebaudes auszufihren.

4.4 Einfriedung

Als Grundstuckseinfriedung sind nur Holzlattenzaune oder Maschendrahtzdune mit einer Maschen-
weite ab 50x50 mm zulassig. An der strassenseitigen Grundstiicksgrenze sind Maschendrahtzaune nur
in Verbindung mit einer Hecke erlaubt.

Zaunsockel sind nicht zuldssig.

Die Héhe der Einfriedungen darf maximal 1.50 m betragen.

4.5 Sonstiges

Es gelten die Abstandsﬂaphenvorschriﬂen der Bayerischen Bauordnung, einschl. Art. 6 Abs. 4 und 5
Sofern bestehende bauliche Anlagen in einzeinen Punkten von den o.a. Festsetzungen abweichen,
haben sie Bestandsschutz.

. HINWEISE

Markt Cadolzburg, 22. Dezember 1997 Pierer

Die Stellplatze sind nach der Satzung Uber den Stellplatzbedarf fur den Wohnungs- und Eigenheimbau
(Stellplatzbedarfssatzung) des Marktes Cadolzburg nachzuweisen.

Die Errichtung von Regenwasserzisiernen mit einem Fassungsvermogen von mindestens 3 m® wird
vom Markt Cadolzburg bezuschusst.

Beidseits der Fernwasserleitung der Dillenberggruppe ist ein 3.00 m breiter Streifen (gemessen ab
Trassenachse) von Bebauung und tefwurzeinden Bdumen freizuhalten. Der im Plan eingezeichnete
Trassenverlauf gilt nur ndherungsweise und ist ggf. durch értlichesfAufmass zu Gberprifen,
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