SATZUNG

10r den Bebauungsplan Nr. 4 a “Erweiterung Deberrdor!”

Die Gemeinde Cadolzburg erlaBt aufgrund der § 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom
08.12.1886 (Bgbl. | S. 2253) und Ari. 81 der Bayer. Bavordnung (BayBO) in der Fassung vom

in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayem (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.10.1882 (GVBI. S. 804) foigende Bebauungsplansatzung.

§ 1 Baupgebiet

Fir das Baugebiet Nr. 4a "_Erwe‘rterung Deberndori™ wird der vom Architekiurbiro DGrsd"tinger und
Bietang @M .....cococeeciiiiianeaee. ausgearbeitete und letztmalig am . geénderte
Bebauungsplan aufgesteitt.

Der Bebauungsplan umtaBt die Teilflachen der Flurnummem 2;2 /2; 137 /2.

§ 2 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan besteht aus dem gastaiterischen Planblatt, diesem Texttell und der Begiindung
zum Bebauungsplan. Der raumiiche Gettungsbereich ist in der Planzeichnung dargesteltt.

§ 3 Nutzung

Die Bautiachen im Planungsgebiet sind ais aligemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 ausgewiesen.

§ 4 Bauweise

im Geltungsbereich des Bobauunbsphnes gitt die offene Bauweise. Erdgeschossige Garagen und
Nebengebéude sind unier Beachtung des Ait. 7 Abs. 4 der BayBO und der Garagenverordnung
(GaV) an allen Grundsticksgrenzen zulassig.

1. Es sind Einzel-und Doppelhauser auf den im Plan bestimmten jeweiligen Flachen zulassig.

2. Abfalitonnen sind in Nebengebauden zu integrieren. Die Vorgarten sind grundsatziich von
baulichen Anlagen freizuhatten.

3. Die Abstandsfiachen nach Art.6 BayBO sind eginzuhalten.

4. Das natiriiche Gelande der Baugrundstiicke wird auf Oberkante ErschfieBungsstraBe festgesetd.

§ 5 Steliplatznachweis

Es sind pro Wohnung mind. 2 Steliplatze auf dem eigenen Grundstick nachzuweisen.

§ 6 Einfriedungen

1. Einfriedungen ent'ang von Gehwegen und StraBen sind nur als Holzzdune mit senkieciten
Latten zuldssig. Die Hohe darf max. 1,00 m betragen. Sockel sind nicitt zulassig.

2. Maschendrahtzaune sind n\;r zwischen den Grundstucken und zum ndrdiichen und éstlichen
Feldrand zulassig.

3. Der nbrdiiche und dstliiche Rand des Baugebietes darf nichi mit Holzzaunen, Blechzaunen,
Mavern und Tujahecken abgagrenzt werden.

. 4. Auf dem Grundsiick sind generell 2inheimische Gehblze in natumaher
Beptlanzung vorzusehen.

§ 7 (CGaragen und Nebengebaude

1. Die Wanglinge der Garagen sind auf max. 8.00m an den Langsseiten begrenzi. Eine Nutzfléche
von 50m2 darf niciht Oberschritten werden.

§ 8 Hauptgebsude

1. Dachform
Als Dachiorm sind nur Satteldacher zulassig.

Dachneigung

Die Dachneigung bei Haustyp 1 ist von41° bis 47° zulassig.
Die Dachneigung bei Haustyp 2 ist von 15° bis 22° zuléssig.
3. Kniestock

Bei Haustyp 1 darf der Kniestock der Hauptdachiorm von Oberkante FertigfuBboden OG bis
Unterkante FuBpfette 0,90m nicht Gberschreiten. Dies gilt viicht {0r Anbauten (Zwerchbauten).

Bei Haustyp 2 darf die Unterkante der FuBpfette von OK FertigfuBboden OG 2,75 m nicht
aberschreiton (siehe Anlage). - .

4. Firsthbhe ; ’ s :
Eine Firsthohe von 10,00m im Mitiel ab Oberkante ErschiieBungsstraBe darf nicht Gberschritten
werden (siehe Anlage).

5. Dachiiberstande
Der trautseitige Cachuberstand dart 1,00 m (AuBenkante Dachrinne) nicht iiberschreiten.

6. FuBboden

Die Oberkante fertiger FuBboden am Eingangsbereich der Haustir wird auf max. 30 cm im Mittel
aber Oberkante ErschiieBungsstraBe festgesetzt.

§ 9 Bepflanzung

1. Vor jedem Haus ist mind. 1 Hausbaum (Laubbaum, Obstbaum) zu pflanzen.

2. Die Gemeinde fuhrt entlang des nordiichen und éstiichen Baugebietes eine Erstbepfia
: nzung aus
L:_uboefvétzen durch. Die Pflege dieser Pflanzen ist duch die angrenzenden Grund-
stickseigentomer zu (bernehmen.

3. Bauantragen ist ein Freifiachengestattungsplan beizufigen,der mindestens Auskunft geben muB
ober thenlage'der Gebaude zur natorlichen Gelandeoberkante befestigte Flachen und
Belagsart,Unterbringung der Mdlitonnen, Standorie und Art der Baume und Straucher, Standort
des Kompostierplatzes

HINWEISE:

1. Es wird darauf hingewiesen,daB die Versickerung von Niederschiagswasser in 'on Uditergrund
gemaB § 3 Abs.1 Nr.5 Wasserhaushalisgesetz einen Benutzungstatbestand darstellt,der gemas §

2 iV. § 7 einer wasserrechtiichen Eriaubnis bedari.Dies ist beim Landratsamt FOnth-SG 412
(Wasserrecht)-zu beantragen.

2. Es wird die Verwendung schadstoffarmer,energiesparender und umwettfreundiicher Baumaterial-

ien,sowie das bauseitige Vorsehen von Leitungen zum spateren Einbau von Kollektoren-
bzw.Photovoltaikanlagen empfohien.

3. Immissionen,die von einer ortsiblichen, lancwirtschattiichen Nutzung(Fahrsilo) benachbart
’ * h - er
Grundstiicke ausgehen sind zu duiden. - )



