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Planzeichenerklarung / Legende

E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art und MaRB der baulichen Nutzung

- Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Nutzungsschablone fiir Art und MaR der baul. Nutzung

GE FD Baugebietskategorie Dachform
0,8 BMZ 10,0 Grundflachenzahl (GRZ) Baumassenzahl
OK 347 4 m iber NHN Oberkante Gebaude
BMZ 10,0 Baumassenzahl als H6chstmaly
0,8 Grundflachenzahl als HéchstmaR
FD Flachdach
OK 347 4 m iber NHN Oberkante Gebaude als Hoéchstmald in Metern

Uberbaubare Grundstiicksfliche
E— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

—— Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fulweg

Grinflachen

Offentliche Griinflache (Zweckbestimmung: Griinanlage)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

l' Mt '1 Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Regenruckhaltebecken

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
zu erhaltender Baum

zur Pflanzung vorgesehener Baum

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft,
Entwicklungsziel gem. textlicher Festsetzung § 6

Umgrenzung von zu begriinenden Flachen
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Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
und des Mal3es der baulichen Nutzung

[

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte:

T Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Marktes Cadolzburg zu
s belastende Flachen

—I

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Bauverbotszone

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Stralienbegleitgrin

Verkehrsplanung

ﬁ ﬁ ﬁb Verkehrsfiihrung

é Sichtdreieck
.ﬁ_”-oo 8.00 MafRe in Metern (als Hinweis)

Vorhandene Flursticksgrenze

748 Flursticksnummer

bestehende Gebaude

T . Waldabstand (20 m)

@ vorhandene Brunnen

© moglicher Trafostandort

Richtfunktrasse mit Schutzbereich

O] Hohenbezugspunkt
338,27 (iber NHN

Textliche Festsetzungen

Der Markt Cadolzburg erlasst aufgrund von

§8§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Gesetz 27. Oktober 2025 (BGBI. | 2025 Nr. 257)), in Verbindung mit der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung von 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254)

die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Schwadermiihle West* als Satzung.

Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.
Juli 2023 (BGBI. |1 2023 Nr. 176) und die Bayerische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796) zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. Dezember 2024 (GVBI. S. 573).
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Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Die nach § 8 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO sonst
ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind im
Gewerbegebiet allgemein zulassig.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind weder
allgemein noch ausnahmsweise zulassig.

Vergnugungsstatten sind weder allgemein noch ausnahmsweise zulassig.

Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten zur Deckung des Innenstadtbedarfs, des sonstigen Bedarfs sowie der
Nahversorgung gemaf nachfolgender Sortimentsliste sind unzulassig.

Zum Innenstadtbedarf zahlen:

- Arzneimittel, medizinische und orthopadische Produkte
- Baby- und Kinderartikel

- Bekleidung und Schuhe

- Brillen und Zubehdr, optische Erzeugnisse

- Blicher, Zeitungen, Zeitschriften

- Drogerie- und Parfimeriewaren

- Elektronikartikel (Unterhaltungselektronik, Haushaltselektronik, Computer und Zubehér, Foto, Film)
- Glas, Porzellan, Keramik

- Geschenkartikel

- Haushaltswaren

- Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Lederwaren

- Papier- und Schreibwaren, Burobedarf

- Spielwaren

- Sport- und Campingartikel

- Uhren und Schmuck

Zum sonstigen Bedarf zahlen:

- Autoteile und Autozubehor

- Badeeinrichtung, Installationsmaterial, Sanitarerzeugnisse
- Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren
- Boote und Zubehor

- Fahrrader und Zubehor

- Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche, Bodenbelage

- Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen

- Leuchten und Zubehor

- Mébel

- Klichen

- Zooartikel und Tiere

Zur Nahversorgung zahlen:
- Nahrungs- und Genussmittel
- Getranke

Ein Handel mit den oben aufgefihrten Giltern kann ausnahmsweise zugelassen werden, soweit die
Verkaufsflache dem gewerblichen Betrieb untergeordnet und zugeordnet ist. Dabei darf die Verkaufsflache flr
diese Guter 400 m? nicht Uiberschreiten.

Auf den Bauflichen sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) =zulassig, deren Gerausche die
Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 im Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und im Nachtzeitraum
(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) je Quadratmeter des Baugrundstiicks im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO
entsprechend den folgenden Angaben nicht liberschreiten:

Teil- Schallemissionskontingent Lek in dB in Abstrahlrichtung
flaiche | Norden (IO 1; Osten (IO 4 und 10 5; in | Sdden (10 3; in Westen (10 2; in
in Richtung des | Richtung der Richtung des Richtung des
Ortsteils bestehenden Bereichs der Ortsteils
Seckendorf) Gewerbeflachen ostlich | Schwadermahle) | Greimersdorf)
des Plangebiets)
tags | nachis tags nachts tags nachts tags nachts
GE1 b5 58 65 53 65 50 65 52
GE 2 65 58 65 53 b5 50 65 52
GE 3 65 58 65 53 65 50 65 52
GE 4 65 58 65 53 65 50 65 52
GE 5 65 58 65 53 63 48 65 52

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Der Nachweis der Einhaltung ist
spatestens mit dem Bauantrag zu erbringen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrenze).

MaRB der baulichen Nutzung

Technische Aufbauten dirfen die im Planteil festgesetzte maximale Gebdudeoberkante um maximal 1,5 m
Uberschreiten.

Auflerhalb des im Planteil dargestellten Schutzbereichs der Richtfunktrassen sind ausnahmsweise Gebaude
oder Gebaudeteile zulassig, die die im Planteil festgesetzte maximale Gebaudeoberkante Uberschreiten,
soweit dies aus betrieblichen Griinden erforderlich ist und maximal 10% der zul&dssigen Grundflache umfasst.

Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflache, Abstandsflachen

Es wird die offene Bauweise mit der Abweichung, dass auch Gebaude mit einer Lange von iber 50 m
zulassig sind, festgesetzt.

Lagerplatze, Trafostationen sowie Blockheizkraftwerke sind, mit Ausnahme der Anbauverbotszone, der zu
begriinenden Flachen sowie den Flachen zum Erhalt bzw. Anpflanzen von Bdumen und Strauchern, auf dem
gesamten Baugrundstiick auch auf3erhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Ungeachtet der Baugrenzen wird die Giiltigkeit des Art. 6 BayBO angeordnet.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf dem gesamten Baugrundstlick
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, jedoch mit Ausnahme der Anbauverbotszonen der
KreisstraRen FU 2 und FU 16 sowie der mit Pflanzgeboten belegten Flachen, zulassig.

Stellplatze sind ausreichend mit geeigneter Begriinung zu umpflanzen. Fir je fiunf Stellplatze ist ein
groBRkroniger, standortgerechter, heimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von 18/20
cm gemessen in 1 m Hoéhe Uber dem Erdboden zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind
artgleich zu ersetzen. Die Anzahl der im Bereich von Stellplatzanlagen gepflanzten Baume kann auf die, nach
Festsetzung § 8 Abs. 3, zu pflanzende Anzahl an Baumen angerechnet werden. Bei der Errichtung von
Garagen oder Uberdachten Stellplatzen kann die nach Satz 1 und 2 geforderte Begriinung der Stellplatze
ausnahmsweise an anderer Stelle auf dem jeweiligen Baugrundstiick umgesetzt werden, soweit auf den
Garagen oder Uberdachungen der Stellplatze Anlagen zur solaren Energiegewinnung errichtet werden.
Darlber hinaus gilt die Stellplatzsatzung des Marktes Cadolzburg in ihrer jeweiligen Fassung.

Wasserabfluss, Versickerung (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Niederschlagswasser ist soweit technisch moglich zu versickern oder ist zu sammeln, soweit notwendig
vorzubehandeln und der Kanalisation zuzufiihren.

Stellplatze, Zufahrten, Wege und Lagerplatze dirfen nur mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt
werden, soweit dem wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen werden allen Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereichs ganz

zugeordnet (Sammelzuordnung).

Der naturschutzfachliche Ausgleich fiir die vorbereiteten Eingriffe erfolgt

- auf zwei Teilflachen von 3.174 m? und 1.470 m? des FlIst. Nr. 754, Gemarkung RofRendorf mit dem
Entwicklungsziel: extensives Griinland bzw. Eidechsenhabitat;

- auf den FIst. Nr. 1026 und 1028, Gemarkung Deberndorf mit dem Entwicklungsziel extensiv genutztes
Acker- und Griinland sowie feuchte Senken;

- auf einer Teilflache von 5.592 m? auf dem Flst. Nr. 410, Gemarkung RofRendorf. mit dem Entwicklungsziel
standortgerechter Laubwald und extensiv genutztes Griinland;

- auf Teilflachen von 4.550 m? des Flst. Nr. 1277 und 4.301 m? des Flst. Nr. 1278, Gemarkung Steinbach, mit
dem Entwicklungsziel standortgerechter Laubwald/Auenwald.

Die MaRnahmen missen innerhalb eines Jahres nach Erlass des Bebauungsplans wirksam sein, soweit keine

anderslautende Frist in Absatz 5 vorgeschrieben ist.
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Der waldrechtliche Ausgleich fir Eingriffe in Waldflachen erfolgt durch eine Aufforstung

- auf 12.019 m? des Flst. Nr. 410, Gemarkung RoRRendorf und

- auf Teilflachen von 4.550 m? des Flst. Nr. 1277 und 4.301 m? des Flst. Nr. 1278, Gemarkung Steinbach, mit
dem Entwicklungsziel standortgerechter Laubwald/Auenwald.

Zur Gewabhrleistung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat fir bestimmte Tierarten sind folgende

CEF-MaRnahmen umzusetzen und durch fachgerechte Pflege zu unterhalten:

- Die Herstellung eines Kiebitzhabitates auf mind. 3 ha Flache auf den Fist. Nr. 1026 und 1028, Gemarkung
Deberndorf.

- Fur den Verlust von 9 Héhlenbdumen als potenzielles Quartier fur Fledermause und Brutstatte von Vogeln
sind insgesamt mind. 9 Fledermaushdhlen, 9 Fledermausflachkasten und 18 kinstliche Nisthéhlen fir
héhlenbritende Vogelarten innerhalb des Geltungsbereiches in den Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft oder auf den Flist. Nr. 1277 und 1278, Gemarkung
Steinbach, aufzuhangen und fiir eine Dauer von mind. 20 Jahren zu erhalten. Alle CEF-MalRnahmen sind
vor Beginn der Baufeldfreimachung bzw. spatestens bis zum Beginn der darauf folgenden Brutperiode
umzusetzen und missen dann funktional wirksam sein.

Als KompensationsmalRnahme zur Sicherung des Erhaltungszustands fiir bestimmte Tierarten sind folgende

FCS-Mafinahmen umzusetzen und durch fachgerechte Pflege zu unterhalten:

- Die Herstellung eines mind. 4.500 m? groRen Eidechsenhabitates mit Strukturelementen auf Teilen des Flst.
Nr. 754, Gemarkung RofRRendorf.

Verhinderung von Vogelschlag an grofl¥flachigen Glasflachen:

Zur Minderung des Kollisionsrisikos an Glasfassaden sind diese ab einer Fensterfliche von 5 m?

entsprechend vogelschonend auszubilden, z.B. durch Einsatz von Vogelschutzglas, Einsatz gerippten,

geriffelten, mattierten, sandgestrahlten, geatzten, eingefarbten, mit Laser bearbeiteten oder bedruckten

Glases, Wahl transluzenter Materialien (z.B. Milchglas), Flachige, aul3enseitige Markierungen (mind. 25%

Deckungsgrad), Wahl von Scheiben mit geringem AuRenreflexionsgrad (max. 15%), Montieren von

Insektenschutzgittern oder vergleichbare bauliche Malinahmen.

Verwendung von umweltschonender AuRenbeleuchtung:

AuBlenanlagen sowie beleuchtete Werbeanlagen sind mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zu beleuchten

und auf das zwingend notwendige Mal} zu reduzieren. Ein Abstrahlen in die Umgebung ist nicht zulassig, es

sind Blenden einzusetzen. Zu verwenden sind Lampen, die blaue Lichtanteile, v.a. UV-Licht vermeiden, (z.B.

Lampen mit LEDs (Ausschluss von Lampen mit einem Spekirum < 540 nm und/oder einer korrelierten

Farbtemperatur CCT > 2.700 K)). Es sind nur geschlossene Lampen ohne Fallenwirkung zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

Es sind Flachdacher (Neigung 0° bis 10°) zulassig.

Ausnahmsweise sind Sattel- und Pultdacher mit 25°-30° Dachneigung zuldssig, wenn diese auf mind. 40%
der Dachflachen mit Anlagen zur solaren Energiegewinnung belegt werden. Die Herstellung der erforderlichen
Anlagen zur solaren Energiegewinnung ist dabei nicht an die jeweiligen Dachflachen gebunden, sondern kann
zum Ausgleich auch auf allen Dachflachen innerhalb eines Baugrundstiickes zusammen bezogen werden.
Freiflachen im Sinne des Art. 7 Abs. 1 BayBO sowie lediglich unterbaute Flachen sind zu begrinen,
gartnerisch zu gestalten oder als Rasen- oder Wiesenflache anzulegen. Sie durfen maximal auf einer Flache
von 10% mit anorganischen Baustoffen wie Schotter, Glas, Kies und Folien oder Geweben (Geotextilien) und
Kunstrasen, allein oder in Kombinationen, uberdeckt werden.

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig. Bei Einfriedungen sind durchlaufende Sockel
unzulassig. Zwischen Zaun und Gelandeoberflache muss ein Mindestabstand von 10 cm eingehalten werden.
Hecken aus Nadelgehdlzen sind als Einfriedung unzulassig.

Kann aus technischen Griinden die Begriinung von Dachern, Fassaden oder Einfriedungen nicht oder nicht in
vollem Umfang ausgefiihrt werden und wird § 8 Abs. 7 als Ausnahme nicht angewendet, so ist je
angefangener 100 m? nicht ausgefihrter Dach-/Fassadenbegriinung und je angefangener 10 laufender Meter
Einfriedung mit nicht ausgefiihrter Einfriedungsbegriinung zusatzlich Gber die Bestimmungen der Festsetzung
§ 8 Abs. 2 hinaus ein heimischer, standortgerechter Laubbaum gem. Pflanzempfehlung auf dem jeweiligen
Grundstick zu pflanzen. Ist aus technischen oder betrieblichen Grinden eine Pflanzung auf dem eigenen
Grundstuick nicht mdglich, kann ausnahmsweise eine Baumpflanzung mit gleichwertiger Wirkung auf einem
anderen Baugrundstiick innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen.

Innerhalb der im Planblatt als Hinweis enthaltenen Abgrenzung des Waldabstandes sind statisch-konstruktive
MaRBnahmen an Gebauden mit, dem standigen Aufenthalt von Personen dienen Rdumen, zum Schutz von
Personenschaden vor Baumfall erforderlich oder der Schutz ist Uber andere geeignete Mallnahmen zu
gewahrleisten.

Innerhalb der Anbauverbotszonen der KreisstraBen FU 2 und FU 16 sind Einfriedungen, Werbeanlagen,
Werbeschilder, Hinweisschilder, befestigte Flachen, wie beispielsweise Betriebsumfahrungen oder
genehmigungsfreie Anlagen unzulassig.

Blendungen von Verkehrsteilnehmern auf den Kreisstraen FU 2 und FU 16 sind zu vermeiden. Dies ist,
soweit erforderlich durch geeignete Malinahmen sicherzustellen.

Grunordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Anzahl der im Planteil mittels Hinweis zur Pflanzung vorgesehenen Baume im 6ffentlichen StralRenraum

sind zu pflanzen, soweit geplante Zu- und Durchfahrten dem nicht entgegenstehen. Sind im Einzelfall aus o.g.

Grinden die Baumpflanzungen nicht durchfiihrbar, sollen diese mdglichst ortsnah erfolgen. Die Anzahl der

dargestellten Baume darf nicht unterschritten werden.

Die Anzahl der im Planteil mittels Hinweis zur Pflanzung vorgesehenen Baume auf der zu begriinenden

Flache sind zu pflanzen. Sind im Einzelfall die Baumpflanzungen nicht durchfiihrbar, sollen diese moglichst

ortsnah erfolgen. Die Anzahl der dargestellten Baume darf nicht unterschritten werden. Die Anzahl der auf der

zu begriinenden Flache gepflanzten Baume kann auf die nach Abs. 3 zu pflanzende Anzahl an Baumen

angerechnet werden.

Im Planbereich ist je angefangener 500 m? Grundsticksfliche mindestens ein grof3kroniger,

standortgerechter, heimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von 18/20 cm gemessen

in 1 m Hoéhe Uber dem Erdboden zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Erhaltenswerte Bestandsbaume

kénnen angerechnet werden.

Bei der Pflanzung von Baumen innerhalb von befestigten Flachen sind mindestens 10 m? grol3e, spartenfreie

und offen durchwurzelbare Baumscheiben vorzusehen.

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindestens 2,5 m

Entfernung von den Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall

unterschritten werden, sind SchutzmalRnahmen an den Versorgungsleitungen erforderlich.

Dacher mit einer Flache von mehr als 50 m?, die als Flachdacher ausgefiihrt sind (Neigung bis zu 10°) sind

auf mind. 70% der Dachflache als Retentionsdach (Eigenschaften des Vegetationssubstrates: max.

Wasserkapazitit mind. 45 Vol.%, Durchlassigkeitsbeiwert kf 5*10°/ m/s bis 5*10%/ m/s) mit mindestens einer

extensiven Sedum-Gras-Kraut-Begriinung auszufihren. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm

stark sein. Die Ausflihrung einschichtiger Bauweisen ist nicht zuldssig. Dies ist bereits bei Statik und

Konstruktion zu bertcksichtigen. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten. Die Errichtung von Anlagen

zur solaren Energiegewinnung auf begriinten Flachdachern ist zulassig.

Von der Festsetzung nach Abs. 6 kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn

a. das anfallende Niederschlagswasser von diesen eigentlich zu begriinenden Dachflachen vollstandig Gber
die belebte Oberbodenzone auf begriinten Flachen innerhalb des Baugrundstlickes versickert wird oder fur
mindestens 60% der eigentlich zu begrinenden Dachflachen eine Regenwasserriickhaltung auf dem
Baugrundstiick, z.B. in Form einer Brauchwasserzisterne, mit einem Speichervolumen von mindestens
5 Litern je Quadratmeter der eigentlich zu begriinenden Dachflachen hergestellt wird, mindestens jedoch
mit einem Fassungsvermdgen von 5 m?, und

b. die Dachflache des gesamten Gebaudes auf mindestens 40% mit Anlagen zur solaren Energiegewinnung
belegt werden.

Fassadenflachen von mehr als 20 m? sind auf mindestens 10 % der Fassadenlange mit einer flachigen

Fassadenbegriinung mit einer Hohe von mind. 4,0 m bzw. bei niedrigeren Gebauden auf der vollen

Fassadenhdhe zu versehen. Die Fassadenbegriinung kann dabei auch an anderen Gebauden auf dem

Baugrundstiick gebtindelt oder auf mehrere Gebaude verteilt erfolgen.

Es ist mindestens eine Kletter- oder Rankpflanze pro 2 m Wandabwicklung zu pflanzen. Bei

bodengebundener Ausfiihrung muss der durchwurzelbare Bodenraum je Pflanze mindestens 0,5 m? betragen.

Nicht bodengebundene Ausflihrungen (z.B. Pflanztroge, vertikale Begrinungssysteme) sind nur mit

automatischer Bewasserung zulassig. Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der Umgrenzung von zu begrinenden Flachen sind Bodenversiegelungen oder -verdichtungen

unzulassig.

Die Pflanzungen missen spatestens am 15. April des auf die Beendigung der genehmigten BaumafRnahmen

folgenden Jahres durchgefiihrt werden.

Pflanzliste fir standortgerechte, heimische Bdume und Straucher:

Baume |. Ordnung (groRRkronige Baume)

Spitz-Ahorn Acer platanoides Trauben-Eiche Quercus petraea
Hange-Birke Betula pendula Stiel-Eiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus Winter-Linde Tilia cordata

Baume Il. Ordnung (klein- und mittelkronige Baume) fiir kleinere Freiflachen, Pflanzungen zwischen Gebauden etc.

Feld-Ahorn Acer campestre Mehlbeere Sorbus aria
Holz-Apfel Malus sylvestris Eberesche Sorbus aucuparia
Vogel-Kirsche Prunus avium
Obstbaume
Apfelbdume: Malus domestica
z.B. 'Baumanns Renette' 'Jakob Fischer'
'‘Berlepsch'’ 'Roter Boskoop'
'Goldrenette von Blenheim' 'Zenngrunder’
Birnenbdume: Pyrus communis
z.B. 'Gellerts Butterbirne' 'Kdstliche von Charneu!'
'Gute Graue'

Zwetschgenbdume: Prunus domestica

z.B.

'Frankische Hauszwetschge' 'Wangenheimer Friihzwetschge'

Grof3- und Kleinstraucher fiir Hecken, Abpflanzungen, Rahmenpflanzungen, etc.

Kornelkirsche Cornus mas Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Hartriegel Cornus sanguinea Stachelbeere Ribes uva-crispa
Hasel Corylus avellana Hunds-Rose Rosa canina
Zweigriffliger WeiRdorn Crataegus laevigata Busch-Rose Rosa corymbifera
GroR¥friichtiger Weifddorn Crataegus rhipidophylla Raublattrige Rose Rosa marginata
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Wein-Rose Rosa rubiginosa
Liguster Ligustrum vulgare Filz-Rose Rosa tomentosa
Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum Blau-Griine Rose Rosa dumalis
Traubenkirsche Prunus padus Weide Salix spec.
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Pflanzempfehlung fiir Fassadenbegriinung

Waldrebe Clematis spec. Wilder Wein Parthenocissus spec.
Efeu Hedera helix Knéterich Polygonum aubertii
Glyzinie Wisteria sinensis

MindestgréRen und Qualitaten

Glteklasse A, B Deutscher Baumschulen
Baume: mindestens 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16-18 (Obstbaume 12-14)
Straucher: Hohe 60-100/100-150 cm, 2 x verpflanzt, m.B., 1 Stiick pro 1,5 m?

§9 Inkrafttreten (§10 Abs. 3 BauGB)
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweise

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
des Untergrundes zu achten. Werden solche festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen
Bodenveranderungen oder Altlasten hinweisen, ist unverziglich die zustandige Bodenschutzbehdrde zu
informieren.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg) oder die Untere
Denkmalschutzbehérde.

Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbote (derzeit verankert in §§ 39 und 44
Bundesnaturschutzgesetz) ist bei der Umsetzung des Bebauungsplanes und auch bei spateren Um- und
Anbaumaflnahmen zu beachten. Insbesondere ist bei der Entfernung von Geholzbestanden die Vogelbrutzeit
bzw. der gesetzlich vorgeschriebene zeitliche Rahmen (Beseitigung nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02.) zu
beachten.

Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum Schutz von
Boden nach DIN 19731 und §§ 6 bis 8 BBodSchV wird hingewiesen. Die Ausfiihrung der Bauarbeiten soll
unter Zuhilfenahme von gultigen Regelwerken und Normen, z.B. DIN 19731, bodenschonend erfolgen.

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Satzungen, DIN-Vorschriften)
sowie Gutachten (Schallgutachten) werden beim Markt Cadolzburg, Hindenburgstralle 14, zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten

Mit GeldbulRe kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer im Bebauungsplan enthaltenen
ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BayBO).
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Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat des Marktes Cadolzburg hat in seiner Sitzung vom ............... die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 "Schwadermiihle West" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..................... ortsuiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemak § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom .................... bis
einschlieBlich ..........cccc........ stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1

BauGB hat per E-Mail vom ........cccccoeeeene stattgefunden. Es wurde darauf hingewiesen, dass
Stellungnahmen und Anregungen zur Planung bis zum .................. abzugeben sind.
Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom ................. den Entwurf der 1. Anderung des

Bebauungsplanes gebilligt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom .......cccccoviiiiinnn bis einschlieRlich .........c.ccccoevveinins im Internet veroffentlicht. Die
Verdffentlichung im Internet wurde am ... ortsublich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit E-Mail vom
...................... beteiligt. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen und Anregungen zur Planung
biszum ... abzugeben sind.

Der Marktgemeinderat des Marktes Cadolzburg hat mit Beschluss vom ...........cccccoceee... die 1. Anderung
des Bebauungsplanes gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Cadolzburg, den ............ 2026
Erste Blirgermeisterin

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes stimmt mit dem

Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom ....................... Uberein.
Cadolzburg, den ............ 2026
Erste Blirgermeisterin
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am ................. ortsublich bekanntgemacht und ist damit

rechtsverbindlich geworden. Er kann gemaR § 10 BauGB von jedermann eingesehen werden.

Cadolzburg, den ............ 2026
Erste Burgermeisterin

Landkreis Furth

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54
"Schwadermuhle West”
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Nurnberg, 31.10.2025
Bearbeitung: SL, BW, SK
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