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Bauleitplanung des Marktes Cadolzburg
Beteiligung zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,,Schwa-
dermiihle West“

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Planung nimmt das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten wie folgt Stel-
lung:

Bereich Landwirtschaft
Ansprechpartner:

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Schwadermiihle West* sind planungs-
rechtlich keine landwirtschaftlichen Nutzflachen betroffen.

Laut aktueller Planung sind keine weiteren Ausgleichsmalnahmen, auch nicht auf land-
wirtschaftlichen Nutzflachen, vorgesehen.

Insofern bestehen aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht keine Einwande gegen das Vor-
haben.

Sollten im weiteren Verlauf der Planungen Ausgleichsmal3nahmen auf landwirtschaftlichen
Flachen vorgesehen werden, bitten wir um Beachtung von agrarstrukturellen Belangen.

Bereich Forsten
Ansprechpartner:

In dem oben genannten Verfahren werden weitere Waldflachen i.S.d. § 2 Bundeswaldge-
setz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) nicht in Anspruch genom-
men.

Fur die aus dem ersten Entwurf stammenden Inanspruchnahmen von Wald im oben gen-
nannten Sinn ist adaquater Ausgleich geleistet worden.
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Im Westen des Planungsgebiets grenzt Wald an.
Das AELF weist darauf hin, dass die dargestellten 20m Abstand zum Wald als zu gering
eingewertet werden.
Erfahrungsgemaf erreichen Waldbaume im hiesigen Bereich Baumhdhen von 25-30 m. In-
nerhalb dieser Baumfallzone besteht fiir bauliche Anlagen im Falle eines Umsturzes von
Baumen ein erhohtes Risiko fur Menschen, Gebaude und Sachwerte. Der Abstand der ge-
planten Gebaude zu dem benachbarten Waldbestand betragt weniger als 30 m und liegt
somit im Fallbereich des benachbarten Waldbestandes. Fur das Gebaude und die sich darin
aufhaltenden Menschen ist deshalb eine potenzielle Gefahrdung durch umstiirzende Baume
und herabfallende Aste gegeben. Diese Gefahrdung ergibt sich nicht nur daraus, dass um-
stirzende Baume den Dachstuhl durchschlagen kénnen, sondern insbesondere auch dar-
aus, dass sie mit ihren Asten durch das Dach oder die Fenster in Innenrdume eindringen
koénnen. Ein verstarkter Dachstuhl reicht somit zur Gefahrenabwehr nicht aus.
Die Gefahrdung durch umsttirzende Baume potenziert sich im Klimawandel aufgrund meh-
rerer gleichgerichteten Faktoren:
1. Starkwindereignisse haben signifikant and Starke und Haufigkeit zugenommen.
2. Aufgrund steigender Temperaturen und haufiger Trockenheit sterben insbesondre

Kiefern im Waldrandbereich in groRer Zahl ab.

Diese abgestorbenen Baume beginnen am Stammfull zu faulen und kénnen auch

bei schwachen Winden unkontrolliert umstirzen.

Gefahrdung durch Waldbrand

Durch die grolRen Mengen an stehendem und liegendem Totholz in Verbindung mit den
oben genannten hohen Temperaturen und der Trockenheit steigt das Waldbrandrisiko vor
allem in Siedlungsnahe. Waldbrande ab einer Flammenhdhe von 2 Metern kénnen nicht
mehr geldscht werden. Bitte informieren Sie sich hierzu bei Ihrem Kreisbrandrat. Als Schutz
vor solchen Branden wird eine mindestens 10 Meter breite Schneise empfohlen. Diese ist
im vorliegenden Plan bericksichtigt.

Aufgrund der oben geschilderten Problematik der umstirzenden Baume bestehen aus forst-
licher Sicht somit erhebliche Bedenken bezliglich der geplanten Bebauung.

Wir bitten darum, unsere fachlichen Einwendungen angemessen zu beriicksichtigen.

Um Abdruck des Abwagungsergebnisses unter Angabe des Aktenzeichens an post-
stelle@aelf-fu.bayern.de wird gebeten.

Mit freundlichen GriiRen
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Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

(§ 4 BauGB)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager éffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen lhrer Zustdndigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden und die Rechtsgrundlagen

sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann.
Die Abwigung obliegt der Gemeinde.

1. | Gomeinde Markt Cadolzburg
|:l Fl‘achennutzungsp.lan .......... I:] ‘ mit Landschaftsplan -
X  Bebauungsplan ! Bebauungsplan Nr. 54 | (1 Anderung)
__________________________________ fUrdaseeb,et Ge“}&begeb'e{ "SChwadermUhle West“
: [‘_]' mn Gmnordnungsplanw 1 TOB Betelllgung im Rahmen der friihzeitigen A"hOrung”

' Bodenschutzrecht hat sich insbesondere im Umgriff des Kesselhauses der Altlastenverdacht bestatigt.

Es wurden weitergehende MalRnahmen zur Klarung der Altlastenthematik vor einer Bebauung gefordert (vgl.
| Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg zum BPlan vom 30.09.2022), deren Umsetzung von
| einem Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG zu begleiten und zu dokumentieren war. Hiertber liegen

[:] Sonstlge Satzung

|E | Frist fur die Stellungnahme &4 BauGB} 16122025

|
: |
i B | Einwendungen

1 Abteilung 4 — SG 41 AB 412 — Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten:

| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der '

24 ®

| Abwégung nicht tiberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnung)

| Im Rahmen einer orientierenden Untersuchung der Firma R & H Umwelt GmbH im Jahr 2021 nach

keine Nachweise vor, eben so wenig ist bekannt, ob die Maflnahme umgesetzt wurden.

: Telefon: 0911-9773- oder “Eax: 0911-9773-
121 _IZ] | Kelne AuBerung
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[X] | Rechtsgrundlagen

1. Abteilung 4 — SG 41 AB 412 — Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten:
§ 9 Abs. 2 BBodSchG, Ziffer 2.1.2.1 der Verwaltungsvorschrift zum Vollzug des Bodenschutz- und
Altlastenrechts in Bayern, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

X ; Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

1. Abteilung 4 — SG 41 AB 412 — Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten: :
Altlastenverdachts bestatigt und die Umsetzung der geforderten Manahmen dokumentiert, insbesondere:
e Bodenaushub nach Rickbau des Kesselhauses aufgrund erhdhter MKW-Gehalte mit
gutachterlicher Begleitung durch einen Sachversténdigen nach § 18 BBodSchG und
Dokumentation
des Sanierungserfolgs durch beweissichernde Bodenproben
Ruckbau der Dieseltanks unter Begleitung eines Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG
Beprobung der vorhandenen Brunnen und Untersuchung der Proben auf die im Rahmen der
Orientierenden Erkundung festgestellten relevanten Schadstoffe (MKW, PBSM,
Schwermetalle, LHKW; BTEX, usw.) :

25 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem obengenannten Plan, '
" gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und gegebenenfalls Rechtsgrundlage

1 Abteiluﬁi1 — SG 13 — Abfalltechnik:

Wenn unmittelbar vor dem Anwesen eine Abholung der jeweiligen Mulifraktionen erfolgen soll, mussen

die ErschlieRungsstralen bestimmte Anforderungen erfullen. Es muss sich um offentliche, mit 3-achsigem
Schwerlastverkehr befahrbare Straken handeln. Straen im Begegnungsverkehr missen eine Mindestbreite
von 4,75 m aufweisen. Wobei sichergestellt sein muss, dass auch bei parkenden Fahrzeugen eine
Durchfahrbreite von mindestens 3,55 m fur die Mullsammelfahrzeuge vorhanden ist. Erforderlichenfalls wére
dies mit entsprechenden verkehrsrechtlichen MaRnahmen zu regeln. Im Bedarfsfall sind Wendeanlagen
ebenfalls entsprechend der RASt 06 auszufuhren. Bevorzugt wird hier der Wendekreis nach Bild 58.

Ein Ruckwartsfahren von Millsammelfahrzeugen ist nach den einschlagigen Unfallverhitungsvorschriften
nicht zulassig.

Es sind entsprechend Abfallsammelbehalter in ausreichender Menge fur Restmiill, Papier, Biomull und
Gelbe Tonne vorzuhalten.

Die betroffenen Anwohner bzw. Gewerbebetriebe haben ihre Mulifraktionen am Jewelligen Abfulirlay
an einer 6ffentlichen, mit Miillfahrzeugen befahrbaren Verkehrsfliche zur Abholung bereitstellen
Private Verkehrsflachen werden aus Haftungsgriinden grundsatziich nicht von Muiisammeifahrzeugen
befahren, es sei denn, die Eigentimer stellen den Landkreis Furth als offentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager und die von ihm beauftragen Unternehmen von maéglichen Ersatzanspriichen frei.

Die Abfallwirtschaft behalt sich erforderlichenfalls vor, die Standorte fiir die Bereitstellung der Mullfraktionen
festzulegen.

2. Abteilung 1 — SG 14 — Verkehrswesen, StraBen- und Wegerecht:
Das Gewerbegebiet ,Schwadermuhle West" liegt an der Kreisstrae FU2, daher ist das Staatliche Bauamt
Nurnberg zu héren, sofern noch nicht geschehen.

3. Abteilung 4 — SG 41 AB 412 — Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten:

Wir weisen darauf hin, dass erforderliche Altlastenuntersuchungen im Rahmen oder im Zusammenhang mit
einer Bauleitplanung gemaR Ziffer 2.1.2.1 der Verwaltungsvorschrift zum Vollzug des Bodenschutz- und
Altlastenrechts in Bayern Sache der Gemeinde sind, die hier im Rahmen ihrer nach § 3 Abs.1 Nr. 9
BBodSchG vorrangigen baurechtlichen Zustandigkeit nach den §§ 1 ff BauGB handelt. Zudem sollen
Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gemai § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB im Bebauungsplan gekennzeichnet werden. Solite der Altlastenverdacht nicht zeitnah geklart
werden, wird die Flache ins Kataster nach Art. 3 Bayerisches Bodenschutzgesetz aufgenommen.
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4. Abteilung 3 — SG 31 — Kreisbrandinspektion:

Das beigefligte Merkblatt ist zu beachten.

Merkblatt Bebauungspldne Gewerbegebiet

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erweiterung von Bebauungsplanen sind fir den durch die Gemeinde
sicherzustellenden Brandschutz — gemal Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgesetzes (Punkte Art. 1 BayFwG:
abwehrender Brandschutz, Technischer Hilfsdienst, Bereitstellung von L&schwasserversorgungsanlagen
bereitstellen und unterhalten, Vorbeugender Brandschutz) — grundsatzlich folgende, aligemeine Belange des
abwehrenden Brandschutzes (Durchfuihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen) zu
Uberprifen und durchzufthren:

Das Hydrantennetz ist nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 (letzte Anderung November 2006) und W 405 (letzte Anderung 2008) —
auszubauen oder anzupassen. Zur Bemessung der Léschwassermenge gem. DVWG 405W ist aus Sicht der
Feuerwehr immer von einer mittleren Brandausbreitung auszugehen, womit sich ein Léschwasserbedarf von
96 m3h bzw. 192 m3h tber 2 Stunden ergibt.

Die Abstdnde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Léschwasserversorgung
(Grundschutz) dienen, durfen 150 m nicht tbersteigen. Dabei sind die Hydranten auRerhalb der Fahrbahn
anzuordnen.

Beziiglich der Léschwasserriickhaltung sind die fur den Gewasserschutz zustandigen Stellen (insbesondere
Wasserwirtschaftsamt Nurnberg bzw. Fachkundige Stelle fur Wasserwirtschaft am Landratsamt Furth) zur
Festlegung der eventuell notwendigen Léschwasserriickhaltemenge einzuschalten.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurven-
krimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren werden
kénnen (Hinweis: Planung nach RASt 2006). Die Tragfahigkeit muss fur Fahrzeuge bis 16 t zulassige
Gesamtmasse bzw. mind. 10 t Achslast ausgelegt sein. Hierzu wird erganzend als Planungshilfe auf die
Technische Baubestimmung "Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr" Fassung Juli 2007 hingewiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet (Art. 5 Abs. 1 Satz 4 BayBO) sein, dass Geb&ude ganz oder mit Teilen
in einem Abstand von héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei mehrals 50
m muss auf Privatgrundstiicken eine Feuerwehrzufahrt gemaf den Richtlinien tber Flachen fur die Feuerwehr
erstellt werden. :

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" (entsprechend den Mulifahrzeugen) auch
fur Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von
mindestens 21 m erforderlich DIN EN 1846-2 (Feuerwehrfahrzeuge - Allgemeine Anforderungen), welcher
durch Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) freizuhalten ist. Notwendige Parkflachen sollten auerhalb des
Wendekreises angelegt werden.

Weiterhin missen freistehende sowie aneinandergebaute Industriebauten mit einer Grundflache von
insgesamt mehr als 5.000 m? eine fur Feuerwehrfahrzeuge befahrbare Umfahrt haben (MindBauRL).

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen, gemanR Art. 31 der BayBO, muss
die Rettung von Personen (ber zwei voneinander unabhangige Rettungswege gewahrleistet sein. Bei
baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhthe unterhalb der Hochhausgrenze kann
der 2. Rettungsweg auch Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr (iber das
erforderliche Hubrettungsgerat verfiigt.

Bis zur Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen bis 8 m, senkrecht ab
Gelandeoberkante gemessen, sind dies tragbare Leitern der Feuerwehr. Oberhalb von 8 m ist ein genormtes
Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr notwendig.

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschof3 durfen die notwendigen Fenster max. 1 m von der Traufkante des
Daches entfernt sein.
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Die Mindestabstande von Geb#uden und Verkehrswegen zu Hochspannungs-Freileitungen, geman der
Bemessen nach EN 50341, um Gefahrdungen und Brandgefahr auszuschlieen, sind zwingend einzuhalten. |
" - Feste Dacher (Neigung > 15°) mind. 3 m
- Feste Déacher (Neigung <= 15°) mind. 5 m
- Verkehrsanlagen mind. 6 m
Die genauen Abstande sind beim zustandigen Energieversorgungstrager zu erfragen.

' Bei der Zulassigkeit von Sonderbauten, Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer besonderer
Einrichtungen mit erhohter bzw. besonderer Gefahrenlage (biologisch, - chemisch, radioaktiv), ist die
Brandschutzdienststelle zur Uberprifung der notwendigen Schutz- und Messausristung zu beteiligen.

Die zustandige Feuerwehr ist im Bedarfsfall entsprechend auf die Gefahrenlage durch den Betreiber zu
unterweisen und mit notwendiger Schutzausriistung auszustatten. Die Koordination und Abstimmung erfolgt
- mit der Brandschutzdienststelle des Landkreises Frth.

Zirndorf, 15.12.2025




2.1

Beteiligung der Triger offentlicher Belange an der Bauleitplanung

(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triiger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Zustindigkeit zu einem kon-
kreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvollziehen kann. Die Abwiégung obliegt der Gemeinde.

Markt Cadolzburg, Rathausplatz 1, 90556 Cadolzburg

[

Flichennutzungsplan D mit Landschafisplan

X

Bebauungsplan NT'. 54 ,,Schwadermiihle West*

fiir das Gebiet
mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja D nein

Satzung iiber den Vorhaben- und Erschliefungsplan

Sonstige Satzung

O X O] O

Frist fiir die Stellungnahme: (§ 4 BauGB) 160.12.2025

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MalBnahmenG)

Triger offentlicher Belange

Name/Stelle des Trigers dffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg, Postfach, 90041 Niirnberg, Tel. 0911/23609-

[

Keine Auferung

[

Zicle der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

[

Beabsichtigte cigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit der Angabe des Sachstands
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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht tiberwunden werden
kdnnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

I:' Einwendungen

Rechtsgrundlagen

I:' Méoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Sachgebiet 4.2-Grundwasser-und Bodenschutz:

Nach Einsicht der uns tibersandten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass keine zusétzlichen Belange unseres
Sachgebiets betroffen sind.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 30.09.2022.

Sachgebiet 4.2-Altlasten:
Mit unserem Schreiben vom 30.09.2022 haben wir zur Altlastenthematik des o. g. Bebauungsplans wie folgt
Stellung genommen:

,, Die Orientierende Untersuchung wurde im Jahr 2021 durchgefiihrt. Im Vorfeld der Untersuchung wurden im
Rahmen einer Historischen Untersuchung mehrere potentielle Schadstoffumfangbereiche identifiziert und fur
die Orientierende Untersuchung in Verdachtsflachen aufgeteilt. Hierbei handelt es sich um einen Dieseltank
inkl. Zapfsdule, einen 200.000 | Heizéltank (Leitung innerhalb des Gebaudes & Beflillungsbereich), Kesselhaus
mit Olflecken, Wegbefestigung aus Schlacke, Pflanzenschutzmittel im AuRen- und Innenbereich

Auf dem ehemaligen Betriebsgelande wurden insgesamt 4 Rammkernsondierungen bis in einer Tiefe von max.
2,4 m u. GOK durchgefiihrt. Die Bohrung RKS1 wurde direkt neben dem Oltank abgeteuft. Die Bohrungen
RKS2, RKS3 und RKS4 wurden im Bereich des Kesselhauses neben und zwischen den Heizkesseln abgeteuft
(Bereiche mit Olverunreinigungen). Auf den Wirtschaftswegen wurden 2 Mischproben (WOF1 und WOF2) bis
max. 0,2 m Tiefe entnommen. Bei der Begehung zur Festlegung der Bohrpunkte wurde festgestellt, dass die
Wege, sowie die Oberflachen zwischen und innerhalb der ehemaligen Gewachshausern mit schlackehaltigem
Material aufgefillt wurde. Im Bereich der ehemaligen Gewachshduser und der AuBenanlagenflachen wurden
aus insgesamt 4 Flachen (OF1 — OF4) Oberflachenmischproben bis max. 0,6 m Tiefe entnommen.

Die Bodenproben der Rammkernsondierungen (RKS1-RKS4) wurden auf den Parameter MKW untersucht.
RKS4 wurde aufgrund geruchlicher Auffalligkeiten zudem auf Phenole untersucht. Die Oberflachenmisch-
proben (OF1- OF4) und die Mischproben der Wirtschaftswege (WOF1- WOF2) wurden auf Schwermetalle
(Arsen, Blei, Cadmium, Chrom, Kupfer, Nickel, Quecksilber und Zink) untersucht. In den Proben WOF1 und
WOF2 sowie OF4 (0- 0,3 m) wurden aufgrund der schlackehaltigen Auffilllung zusatzlich PAK untersucht. Die
Oberflachenmischproben der Anbauflachen im Freigeldnde und in den ehemaligen Gewachshausern wurden
zusatzlich auf das laboranalytische Pestizide-Standardprogramm mit 27 Einzelstoffen untersucht.

In der Bodenprobe der Bohrung RKS2 (Tiefenbereich 0,17-1 m) tiberschreiten die MKW-Gehalte mit 420
mg/kg den HW-1 des LfU-Merkblattes 3.8/1. In der Bodenprobe RKS2 (Tiefenbereich 1-2 m) tiberschreiten die
MKW-Gehalte mit 5.570 mg/kg den HW-2 deutlich. In der tieferliegenden Bodenprobe RKS2 (Tiefenbereich 2-
2,3 m Tiefe) nehmen die MKW-Gehalte wieder ab und unterschreiten mit 75 mg/kg den HW 1.

In der oberflachennahen Probe der RKS3 (Tiefenbereich 0.16-1 m) tiberschreitet der MKW-Gehalt mit 260
mg/kg den HW1. In der néchst tiefergelegenen Bodenprobe der RKS3 (Tiefenbereich 1-1,9 m) wurde fiir den
Parameter MKW mit 1.500 mg/kg der HW-2 uberschritten. Da ab 1,9 m u. GOK kein weiterer Bohrfortschritt
moglich war, konnte die MKW-Belastung zur Tiefe hin nicht abgegrenzt werden.

In den Bohrungen RKS1 und RKS4 waren keine MKW feststellbar.

An den Bohrungen RKS2 und RKS3 wurde aufgrund der festgestellten Belastungen mit MKW die Bodenluft auf
die Parameter BTEX und LHKW untersucht. Im Rahmen dieser Untersuchungen waren bis auf geringe Spuren
von LHKW keine Auffélligkeiten festzustellen.

In den zwei Bodenproben der Wirtschaftswege WOF1 und WOF2 wurde zusétzlich der fiir Schlacke typische
Parameter Fluorid untersucht. Die gemessenen Konzentrationen unterschritten mit max. 0,16 mg/l deutlich den
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Prifwert des LfU-Merkblattes 3.8/1. Bei der Schwermetalluntersuchung der Oberflachenmischproben wurde
lediglich in der Probe WOF1 des Wirtschaftsweges der HW-2 fur den Parameter Arsen mit 66 mg/kg
uberschritten.

In den Proben OF1 (0-0,3 m), OF1 (0,3-0,6 m), OF4 (0-0,3 m) und OF4 (0,3-0,6 m) wurden leicht erhdhte
Konzentrationen der Einzelparameter Diuron und Methabenzthiazuron festgestellt, wobei der Prufwert fir
Diuron lediglich in der Probe OF1 (0,3-0,6 m) mit 0,11 pg/l Gberschritten wird.

Aus gutachterlicher Sicht sind im Bereich der Freiflachen und Gewéchshauser keine weiteren Malthahmen
erforderlich. In diesem Bereich wurde mit Ausnahme des Arsen-Gehaltes in der Probe WOF1 keine gréReren
Auffalligkeiten festgestelit.

Im Bereich des Kesselhauses (RKS2 und RKS3) wurden unterhalb der Bodenplatte bis etwa 2 m Tiefe erhohte
Gehalte fiir den Parameter MKW nachgewiesen. Die Hilfswerte-1 und 2 des LfU-Merkblattes 3.8/1 wurden z.T.
deutlich tGberschritten. In den darunter anstehenden Bodenschichten, d.h. tiefer als 2 m u. GOK, zeigten die
MKW-Gehalte in der Bodenprobe der RKS2 eine abnehmende Tendenz. Bei der Bohrung RKS3 konnte dagegen
aufgrund eines Bohrhindernisse eine vertikale Abgrenzung nicht erfolgen.

Im Umgriff des Kesselhaus hat sich der Altlastenverdacht im Rahmen der Orientierenden Untersuchung
bestatigt, womit weitergehenden Untersuchung in Form einer Detailuntersuchung angezeigt sind. Ziel der
Detailuntersuchung muss die horizontale und vertikale Schadensabgrenzung, sowie die Beprobung und
Untersuchung des Grundwassers zur abschlieRenden Gefahrdungsabschatzung sein. Der Gutachter schlagt
hierzu vor, nach Riickbau des Kesselhauses und des groRRen Heizdltanks das mit MKW belastete Erdreich
auszuheben und einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufiuhren. Der Aushub soll dabei von einem
Sachverstandigen nach §18 BBodschG lberwacht werden und der Sanierungserfolg mittels beweissichernder
Bodenproben aus der Sohle und den Wandungen der Aushubgrube nachgewiesen bzw. dokumentiert werden.

Des Weiteren schlagt der Gutachter aufgrund der Arsenbelastung vor die Schlackeaufflillungen zu entfernen
und einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht Einverstéandnis mit der vom Gutachter vorgeschlagenen weiteren
Vorgehensweise. Dariiber hinaus ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht der Riickbau des Dieseltanks und der
Zapfsaule von einem Sachverstandigen nach §18 BBodSchG zu begleiten sowie die schlackehaltige Auffullung
einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufiihren, da mit dem angewandten Untersuchungsumfang (PAK, Arsen,
Blei, Cadmium, Chrom, Kupfer, Nickel, Quecksilber, Zink, Fluorid) aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht
sichergestellt ist, dass samtliche relevanten Schadstoffparameter untersucht wurden. In Abhangigkeit ihrer
Herkunft kdnnen Schlacke auch bei den Parametern pH-Wert, elektrische Leitfahigkeit, DOC, MKW, Chlorid,
Sulfat, Cyanide, EOX und Phenolindex erhéhte und damit altlastenrelevante Schadstoffe aufweisen. Des
Weiteren sind die beiden vorhandenen Brunnen zu beproben und die Proben auf die im Rahmen der
Orientierenden Erkundung festgestellten relevanten Schadstoffe (MKW, PBSM, Schwermetalle, LHKW; BTEX,
usw.) zu untersuchen.

Die Untersuchungsergebnisse der weitergehenden Untersuchungen bzw. des Bodenaustauschs im Umgriff des
Kesselhauses und des Oltanks sind dem Wasserwirtschaftsamt zur Abstimmung in Berichtsform vorzulegen.

Ergénzend muss aullerdem noch mitgeteilt werden, dass die Altlastenthematik abschlieBend geklart sein muss,
bevor das Gelande tiberbaut wird. Auch wenn dies zu Verzdgerungen im Bauablauf fihrt. Wir empfehlen daher
die weitergehenden Untersuchungen im Rahmen der Detailuntersuchung vorlaufend zur eigentlichen
Baumafinahmen durchzufiihren, um eine spétere Verzdgerung im Bauablauf zu vermeiden. Insbesondere im
Falle einer bereits eingetretenen Grundwasserverunreinigung kdnnen Verzégerung im Bauablauf nicht
ausgeschlossen werden. Zumal fiir die Errichtung von Bauwerksteilen unterhalb der Geléandeoberkante evtl.
eine Bauwasserhaltung erforderlich sein kdnnte. Aus den Bohrung der Baugrunderkundung ist bekannt, dass
Grundwasser teilweise bereits bei <1 m u. GOK anzutreffen ist. Demzufolge kann weder die Erfordernis einer
Grundwassersanierung noch die Erfordernis einer Bauwasserhaltung ganzlich ausgeschlossen werden.

Anfallendes Aushubmaterial bei baubedingten TiefbaumalRnahmen ist abfallrechtlich zu deklarieren und gemaf
den einschlagigen abfallrechtlichen Vorschriften zu entsorgen.

Gesammeltes Niederschlagswasser muss in verunreinigungsfreien Bereichen versickert werden.

Die entsprechenden Untersuchungsergebnisse und Nachweise sind uns noch zur Priifung vorzulegen.
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Sachgebiet 4.4-Gewiisser/ Starkregenereignisse:
Alle fachlichen Informationen und Empfehlungen unter Punkt 2.5 unserer vorherigen Stellungnahmen

Durch die neuen Baugebiete (bisher landwirtschafilich bzw. gdrtnerisch genutzten Flichen) konnen
Entwdsserungsanlagen (Drainagesammler, Griben usw.) der oberhalb gelegenen Flichen verlaufen.
Ggf. sind diese Entwdsserungsanlagen so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das
Oberflichenwasser sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kann um Schéden
an Gebduden und Anlagen sowie Staundisse in den oberhalb liegenden Grundstiicken zu vermeiden.

Wir empfehlen, vor allem im Hinblick auf zunehmende Starkniederschldge, Hausdffnungen
(Kellerschéchte, Hauseingdnge, Tiefgarageneinfahrten, o. d.) immer etwas erhéht iiber Gelinde- und
Strafienniveau vorzusehen und Keller als dichte Wannen auszubilden.

Wir verweisen auf die Schutzmafsnahmen bei Starkregenereignissen gemdf; der Biirgerbroschiire

., Leitfaden Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge*.

Bei der Planung ist zu beachten, dass der natiirliche Abfluss wild abfliefSenden Wassers auf ein tiefer
liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden darf.
Des Weiteren darf der natiirliche Abfluss wild abfliefenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiicks verstdrkt oder erheblich beeintrichtigt werden.

Das Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr hat zusammen mit dem Bayerischen
Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz mit Schreiben vom 08.08.2019 eine Arbeitshilfe
., Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung " herausgegeben. Diese soll Gemeinden als
Unterstiitzung bei der Ermittlung und Abwdigung moglicher Hochwasser- und Starkregenrisiken
dienen. Diese Arbeitshilfe soll zukiinftig Grundlage fiir die Risikoabschdtzung bei jeder Aufstellung von
Bebauungs- und Flichennutzungspldnen sein und bereits bei der Aufstellung den Ingenieurbiiros und
Gemeinden als Planungsgrundlage dienen.

sind weiterhin zu beachten.

gez.

Niirnberg, den 15.12.2025

Ort, Datum Unterschritt, Dienstbezeichnung




i . , Gesundheitsamt
Landratsamt Fiirth - Im Pinderpark 2 - 90513 Zirndorf

Landratsamt Furth
Bauabteilung

im Hause

Ihr Zeichen / Ihre Nachricht vom

--120.11.2025
Unser Zeichen Datum
34-6024-2025-338123-StM 17.12.2025

Stellungnahme gemaR § 4 BauGB;
Beteiligung Vorentwurf 1. Anderung BP Nr. 54 "Schwadermiihle West", Markt
Cadolzburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Gesundheitsamt Furth nimmt nach Durchsicht der zur Verfugung gestellten Un-
terlagen zu o. g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Trinkwasserschutzgebiete:

Nach unserer Kenntnis liegt das Vorhaben nicht innerhalb eines Wasserschutzgebie-
tes. Somit werden durch das geplante Vorhaben die Belange des Trinkwasserschut-
zes nicht beruhrt.

Trinkwasserversorqung:

Das Gesundheitsamt empfiehlt mit dem zustandigen Wasserversorgungs-
unternehmen im Vorfeld abzuklaren, ob eine ausreichende Trink- und Loschwasser-
versorgung sichergestellt werden kann.

Zufahrten fur Feuerwehr und Rettungsdienste:

Von Seiten des Gesundheitsamtes sollten die Zufahrtswege fur Feuerwehr und Ret-
tungsdienste vor Baubeginn ermittelt werden und in der Planung Berlcksichtigung
finden.

Bodenschutz — Wirkungspfad Boden-Mensch:

Es sind dem Gesundheitsamt derzeit keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen
bekannt. Da das Vorhandensein von weiteren schadlichen Bodenveranderungen und
-verunreinigungen oder Altlasten nicht ausgeschlossen werden kann, weisen wir
grundsatzlich darauf hin, dass in diesen Fallen umgehend, ohne schuldhaftes Verzo-

Informationen zum Datenschutz gem. Art. 13 DSGVO finden Sie unter: www.landkreis-fuerth.de/datenschutzinfo - SG 34

Dienstgebaude Offnungszeiten Bus & Bahn Kontakt Vermittlung Bankverbindung
Im Pinderpark 4 MO-MI 07:30-16:00 Uhr Bus Telefon: 0911-9773-0 Sparkasse Fiirth
90513 Zirndorf DO 07:30-17:00 Uhr 70/72 Landratsamt Telefax: 0911-9773-1803 IBAN: DE11762500000190050005
FR 07:30-12:30 Uhr 112/152/154 Banderbacher Str.  gesundheitsamt@lra-fue.bayern.de =~ BIC Code: BYLADEM1SFU
www.landkreis-fuerth.de Postbank Niirnberg
und nach Vereinbarung Bahn IBAN: DE14760100850006852858

MO-DO  07:00-18:00 Uhr R11 Zirndorf Bahnhof BIC Code: PBNKDEFF



Bauamt Cadolzburg
z.Hd. Frau Bonath
Hindenburgstr. 17
90556 Cadolzburg
10.12.2025

Stellungnahme zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54
sSchwadermiihle West*

Sehr geehrte Damen und Herren des Marktgemeinderates,

leider ist aus brandschutztechnischen Grinden eine Umsetzung auch der geanderten
grinordnerischen Festsetzungen fir das neue Gewerbegebiet Schwadermihle West fir uns als
nicht moglich.

Da die Brandgefahr sowieso schon sehr hoch ist, lassen die Versicherungen weder Fassaden-
noch Dachbegrinungen fur Sagewerke zu. Andernfalls kénnten wir unseren Betrieb nicht
feuerversichern, was aus unternehmerischen Grinden aber zwingend erforderlich ist und somit
auch keine Option fir uns darstellt.

Auch die Anzahl an Bdumen pro Grundstlcksfldche auf dem neuen Areal ist in der angedachten
Summe fur uns nicht umsetzbar, da so ein logistisch optimierter Ablauf unmadglich wird. Auch die
geplanten Ausnahmen von Dach- und Fassadenbegrinung kénnen wir infolgedessen nicht
realisieren.

Aus diesen Griinden beantragen wir eine Anpassung der griinordnerischen Festsetzungen.

AuBerdem bitten wir um eine Prifung und Optimierung der Emissionskontingentierung, da diese
aktuell fir unseren Betrieb groBe Einschrankungen darstellt.

Mit freundlichen Grif3en,

-



