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|. BEGRUNDUNG

A ALLGEMEINES

1. Planungsanlass und Verfahren

Der Landkreis Furth beabsichtigt den Neubau eines Gymnasiums am Standort Cadolzburg.
Die Entwicklung der steigenden Schilerzahlen sowie der Wechsel von G8 auf G9 ergaben
einen Bedarf eines vierten Gymnasiums im Landkreis. Der Markt Cadolzburg liegt in der Mitte
des Landkreises und kann als neuer Schulstandort vor allem die Gymnasien in Langenzenn
und Oberasbach entlasten.

Der Bau- und Umweltausschuss des Marktes Cadolzburg hat daher in seiner Sitzung vom
.......... 2026 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 64 ,Gymnasium Cadolzburg“ beschlos-

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4,07 ha und befindet sich im planungsrecht-
lichen AuRenbereich nach § 35 BauGB, weshalb zur Schaffung von Baurecht die Aufstellung
des Bebauungsplan Nr. 64 ,Gymnasium Cadolzburg“ erforderlich ist. Da die Planung nicht aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan (FNP) des
Marktes Cadolzburg entwickelt ist, bedarf es auBerdem der 5. FNP-Anderung, die im Parallel-
verfahren nach § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB durchgefuhrt wird.

2. Lage des Plangebiets und raumlicher Geltungsbereich
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»Gymnasium Cadolzburg” (Kartengrundlage: DTK25 © Bayerische Vermes-
sungsverwaltung)

Das Plangebiet liegt im Osten von Cadolzburg, am nordwestlichen Rand des Ortsteil Egers-
dorf, nordlich der Stral3e ,Pfalzhausweg®.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke Nrn. 1157/1 (tlw.), 1157/19 (tlw.) 1168/5 (tlw.),
1198 (tlw.), 1198/3, 1199, 1199/1, 1200 (tlw.), 1217, 1218 (tlw.), 1219 (tlw.), 1220 (tlw.), 1224
(tlw.) und 1229 (tlw.) in der Gemarkung Steinbach. Die Gesamtflache des Geltungsbereiches
betragt ca. 4,07 ha. Der exakte Zuschnitt des Geltungsbereiches ergibt sich aus den zeichne-
rischen Festsetzungen.
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B PLANERISCHE GRUNDLAGEN

1. Stadtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen

Das Plangebiet wird derzeit nahezu vollstandig landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt und
befindet sich im planungsrechtlichen Au3enbereich nach § 35 BauGB. Abseits der landwirt-
schaftlich genutzten Flachen umfasst das Plangebiet die Verkehrsflachen des Pfalzhauswegs
im Stden und eines asphaltierten Wirtschaftsweges im Westen des Plangebietes. Im Stiden
Uberschneidet sich das Plangebiet auch mit Teilen einer kleinen 6ffentlichen Frei-/Grinflache.
Entlang des Wirtschaftsweges befindet sich zudem auch ein Einzelbaum in Form einer Stiel-
Eiche sowie eine schmale Hecke aus Schlehe und Hunds-Rosen.

Das Plangebiet grenzt im Norden, Westen sowie teilweise im Stiden und Osten an landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an. Die sudlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen werden derzeit parallel in einem anderen Bauleitplanverfahren zu einem allgemeinen
Wohngebiet entwickelt. Im Nordosten grenzen Waldflachen an das Plangebiet an, die dartber
hinaus Teil des Gebiets gemeinschaftlicher Bedeutung ,Further und Zirndorfer Stadtwald*
(FFH-Gebiet DE 6531-301) sind.

Das Gelande des Plangebietes liegt auf ca. 332 m bis 347 m . NHN und weist ein Gefalle von
durchschnittlich ca. 4% von Sitdosten nach Nordwesten auf.

2. Ziele der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung sind Gibergeordnet im Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013
(LEP) festgelegt. Das aktuelle LEP ist am 01. September 2013 in Kraft getreten und zuletzt
am 01.06.2023 geandert worden. Cadolzburg wird dem Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/
Erlangen zugeordnet. Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschliefungsformen
sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden
(G 3.1.1.) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung be-
grundet nicht zur Verfligung stehen (Z 3.2).

Die Versorgung der Bevdlkerung mit zentral6rtlichen Einrichtungen ist durch die Zentralen Orte
zu gewabhrleisten (Z 2.1.3). Grundzentren sollen ein umfassendes Angebot an zentral6rtlichen
Einrichtungen der Grundversorgung flir die Einwohner ihres Nahbereichs vorhalten (G2.1.3).
Allgemeinbildende Schulen einschliel3lich der Versorgung mit Ganztagsangeboten, Berufliche
Schulen und Einrichtungen der Erwachsenenbildung sind in allen Teilrdumen flachendeckend
und bedarfsgerecht vorzuhalten (Z 8.3.1). Weiterfuhrende Schulen sollen gemaR LEP als ge-
hobener Bedarf an zentralértlichen Einrichtungen in Mittel- und Oberzentren vorgehalten wer-
den (vgl. Begriindung zu Z 2.1.3), allerdings ist hier auch die besondere Situation im Landkreis
Farth zu beachten, deren gemeinsames Mittelzentrum Zirndorf-Oberasbach-Stein ganz im
Osten des Landkreises liegt (vgl. hierzu auch die Ziele auf Ebene der Regionalplanung unten).

Der Regionalplan flir die Region Nirnberg (7), der am 01. Juli 1988 in Kraft getreten ist und
zuletzt zum 17. Februar 2026 geandert wurde, weist Cadolzburg als Grundzentrum (Z 2.2.1.)
aus. Im westlichen Bereich des grofRen Verdichtungsraumes Nirnberg/Frth/Erlangen soll auf
die Entlastung bestehender (Real)Schulen hingewirkt werden (8.3.2.2).

3. Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Marktes Cadolz-
burg von 2010 (Stand 36. Anderung, vom 30.04.2024) wird der Geltungsbereich des BP Nr. 64
»,Gymnasium Cadolzburg® Giberwiegend als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Im Stden
werden Teile einer Wohnbauflache dargestellt, die sich auch noch weiter 6stlich erstrecken.
Im stdlichen Teil des Geltungsbereiches liegen Darstellungen einer Verkehrsflache (Gemein-
deverbindungsstral3e), die von einem 6értlichen Hauptradweg gequert werden.
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von 2010 (Stand 36. Anderung, wirksam seit 30.04.2024) (Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist schwarz gestrichelt umrandet)

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft eine unterirdische Versor-
gungsleitung (Wasserleitung). Hierbei handelt es sich um eine Zubringerleitung die Rohwasser
von den Wassergewinnungsanlagen sidlich des Ortsteil Greimersdorf zu der Wasseraufbe-
reitungsanlage des Markt Cadolzburg am Kesselberg flhrt. Nachrichtlich Gbernommen ist im
Sudwesten auch ein kartiertes Biotop aus der Flachlandbiotopkartierung.

Nordwestlich des Plangebietes sind Flachen fir Wald dargestellt, die hier auch Teile des Bann-
waldes ,Further und Zirndorfer Stadtwald mit Alte Veste und Pfalzhaus” darstellt. Nachrichtlich
Ubernommen ist hier auch die Abgrenzung des FFH-Gebietes ,Flrther und Zirndorfer Stadt-
wald® und die Abgrenzung eines geplanten Landschaftsschutzgebietes dargestellt.

Im Suden befinden sich Flachen fur Bahnanlagen und sidlich davon gemischte Bauflachen.

Von West nach Ost verlauft Gber den Geltungsbereich auch die Darstellung einer geplanten
Westanbindung, welche die Nirnberger Stralte (St 2409) im Norden von Cadolzburg mit dem
Ortsteil Egersdorf verbinden soll.

Eine Entwicklung des Bebauungsplans aus den Darstellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplanes nach § 8 Abs. 2 BauGB ist damit nicht gegeben. Aus diesem Grund erfolgt die
Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 64 ,Gymnasium Cadolzburg“ gemeinsam mit der 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.
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4. Gebot der Innenentwicklung, Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen, Alternativen

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) gilt die MaRgabe der Innenentwicklung. Die
Wiedernutzbarmachung von Brachflachen und die Nachverdichtung (Baulliicken, Gebaude-
leerstand) sind einer neuen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen vorzuzie-
hen. Besonders landwirtschaftliche Flachen sollen nur im notwendigen Umfang genutzt wer-
den; dies ist zu begrunden.

Die Flachen des Geltungsbereiches umfassen ca. 4,07 ha und sind nahezu vollstandig dem
planungsrechtlichen Aul3enbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen (vgl. Kap. B 5). Durch das
Vorhaben werden ca. 3,54 ha landwirtschaftlich genutzte Flachen in Form von Ackerflache in
Anspruch genommen. Davon sind ca. 0,28 ha im wirksamen FNP bereits als Wohnbauflachen
dargestellt.

Aufgrund der steigenden Schilerzahlen sowie dem Wechsel von dem G8-System auf das G9-
System ergibt sich ein Bedarf fir ein viertes Gymnasium im Landkreis Furth. In einem ausfihr-
lichen Entscheidungsprozess wurden vor allem aus schulverwaltungsrelevanten Kriterien dem
Standort eines neuen Gymnasiums in Cadolzburg der Vorzug gegeben. Der Markt Cadolzburg
liegt in der Mitte des Landkreises und kann als neuer Schulstandort die Gymnasien in Langen-
zenn und Oberasbach entlasten.

Der Flachenbedarf eines neuen Gymnasiums mit Sporthalle und AufRensportbereich kann
kurzfristig, insbesondere aber auch unter Berlcksichtigung einer langfristigen Bedarfsde-
ckung, nicht durch Innenentwicklungspotentialflachen des Marktes Cadolzburg gedeckt wer-
den. Die Konversionsflache in der Ortsmitte von Langenzenn weist nur ca. 1,8 ha Flache auf
und steht zudem erst nach der vollstandigen Verlagerung des dortigen Gewerbebetriebes zur
Verfugung. Da bereits im Jahr 2027 Baubeginn fir das neue Gymnasium sein soll, ist dies
zeitlich zu knapp bemessen.

Es wird bezglich weiterer Standortalternativen auch auf die Ausfuhrungen in der Begriindung
zur 5. FNP-Anderung verwiesen.

Aufgrund der fehlenden geeigneten Alternativen ist die Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lichen Flachen durch diese Planung daher unumganglich.

5. Derzeitige planungsrechtliche Situation

Der Geltungsbereich liegt nahezu vollstandig im planungsrechtlichen Auflenbereich. Somit
richtet sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben dort derzeit nach § 35 BauGB.

An der sidlichen Spitze des Plangebietes, auf den Flachen des Pfalzhausweges, Uberlagert
der Geltungsbereich Teile des Bebauungsplans Nr. 28 ,Egersdorf Nord / 1. Bauabschnitt®
(Stand 1. Anderung rechtskréftig seit 17.07.2014). Im Bereich der Uberlagerung stellt der
BP 28 aber nur die Stralenverkehrsflachen des Pfalzhausweges dar. Diese sollen zugunsten
einer verbesserten Verkehrsfiihrung mittels Schaffung eines Kreisverkehres durch den Bebau-
ungsplan Nr. 64 ,Gymnasium Cadolzburg“ Giberplant werden, wobei auch durch den BP Nr. 64
hier Verkehrsflachen festgesetzt werden.

6. Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird derzeit Gber den Pfalzhausweg erschlossen. Nach Norden fuhrt auRer-
dem zur Erschlieung der land- und forstwirtschaftlichen Flachen ein asphaltierter Wirtschafts-
weg.

Fir die ErschlieBung des Plangebietes ist der Ausbau dieses Wirtschaftsweges im Westen
vorgesehen. Zur Abwicklung der Verkehre soll sowohl im Siden an der Ecke Pfalzhausweg/
Egersdorfer StralRe/Dorfstralle und im Norden Kreisverkehre entstehen. Der Kreisverkehr im
Norden soll dabei auch ein Wenden der Busse bzw. des motorisierten Verkehrs ermoglichen.
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Entlang dieser Erschlielungsstralien sind auch Aufstellflachen fiir den Schulbusverkehr vor-
gesehen, sowie eine Kiss-and-Ride-Zone.

Auflerhalb des Bauleitplanverfahrens ist seitens des Marktes Cadolzburg auch vorgesehen,
zwischen dem ndrdlichen Kreisverkehr und dem Kreisverkehr an der Nirnberger Strale im
Westen eine GemeindeverbindungsstralRe zu errichten. Hierdurch soll eine Entlastung des
Ortskerns von Cadolzburg erreicht werden. Damit wird auch die verkehrliche Erreichbarkeit
der Schule verbessert.

Die Anbindung des Plangebietes an den OPNV besteht derzeit (iber den Busverkehr durch die
Haltestelle ,Abzw. Egersdorf* am sudlichen Rand des Plangebiets im Pfalzhausweg. Die Hal-
testelle wird von den Linien 112 (Cadolzburg — Firth Hbf — RoRtal) und 152 (Oberasbach —
Wilhermsdorf) bedient. Eine Anbindung an den Schienenverkehr besteht Ostlich tber den
Bahnhalt Egersdorf (fuBlaufige Entfernung ca. 13 min.) und westlich Gber den Bahnhof Cadolz-
burg (fuBlaufige Entfernung ca. 20 min.), die im 30-Minuten-Takt durch die RB11, die eine
Verbindung bis Niurnberg Hbf schafft, bedient werden. Der Bahnhof Cadolzburg bietet eben-
falls Anschluss an die Buslinien 112, 118, 126, 136 und 152, die weite Teile des Landkreises
Firth erschliel3en.

Um die Erreichbarkeit des Schulstandortes tiber den OPNV hinaus zu gewahrleisten werden
Flachen fir den Schulbusverkehr sowie Pkw-Stellplatze flir Personal und Schilerschaft inner-
halb des Plangebietes vorgesehen (vgl. Kap. I.D 4 und I.D 5).

Das Plangebiet ist hinsichtlich Elektrizitat, Telekommunikation und Wasserver- und -entsor-
gung noch nicht erschlossen. Die ErschlieBung ist im Zuge des Stralienausbaus herzustellen.
Schmutzwasser soll im Trennsystem entsorgt werden. Dabei ist die Herstellung einer Druck-
leitung sowie eines Pumpwerkes im Plangebiet vorgesehen (vgl. Kap. | B 9). Unbelastetes
Niederschlagswasser wird Uber einen noch herzustellenden Regenwasserkanal/-graben nach
Norden in die Vorflut abgeleitet.

7. Altlasten, Altflachen und schadliche Bodenveranderungen

Im Plangebiet und im naheren Umfeld sind keine Altablagerungen und Altstandorte, schadliche
Bodenveranderungen oder Grundwasserverunreinigungen bekannt.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten des Untergrundes zu achten. Werden solche festgestellt, die auf das Vorhan-
densein von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten hinweisen, ist unverzuglich die
zustandige Bodenschutzbehdrde zu informieren.

8. Denkmalschutz
Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler oder archdologischen Funde bekannt.

Bei Erdbauarbeiten kébnnen aber grundsatzlich jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelett-
reste entdeckt werden. Diese sind nach Art. 8 DSchG umgehend dem bayerischen Landes-
amt fir Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege, Burg 4, 90403 Nirnberg, oder der
Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Firth zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schitzen.

9. Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten oder
Uberschwemmungsgefahrdeten Bereichen. Das Plangebiet befindet sich auch nicht innerhalb
eines Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebietes.

Die Entwasserung ist im Trennsystem vorgesehen. Das im Plangebiet anfallende Schmutz-
wasser soll Uber den bestehenden Schmutzwasserkanal im Pfalzhausweg entwassert und
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Uber das Kanalsystem dem Klarwerk der Stadt Flrth zugeleitet werden. Aufgrund der topogra-
phischen Verhaltnisse im Plangebiet ist eine Freispiegelentwasserung nicht moglich, weshalb
eine Druckleitung mit zugehdérigem Pumpwerk im Plangebiet hergestellt werden muss.

Niederschlagswasser von befestigten Flachen soll gem. § 55 WHG ortsnah versickert, verrie-
selt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Bei einer Baugrunduntersuchung (GBH GmMBH GEOwIs-
SENSCHAFTLICHES BURO, 14.03.2024) wurde festgestellt, dass eine effektive Versickerung von
Oberflachenwasser aufgrund der topographischen Gegebenheiten und der Bodeneigenschaf-
ten im Plangebiet nicht moglich ist. Die Versickerungsbeiwerte ks im Plangebiet wurden mit 2,4
bis 3,4 x 107 ermittelt, sind also schwach durchlassig. Die Ableitung des Oberflaichenwassers
ist in einen herzustellenden Regenwasserkanal/-graben vorgesehen. Dieser sammelt das
Oberflachenwasser aus dem Plangebiet sowie den &stlich angrenzenden Hangflachen und
leitet dieses einer Teichgruppe noérdlich des Plangebietes zu. Die Teiche dienen der Drosse-
lung und leiten das Wasser anschliel3end in die Vorflut (Farrnbach) ein.

Nach der Hinweiskarte fur Oberflachenabfluss und Sturzflut des Bayerischen Landesamtes flr
Umwelt (LfU) werden Teile des Wirtschaftsweges im Nordwesten als potenzielle FlieRwege
bei Starkregen mit einem maRigen Abfluss, sowie Flachen im Plangebiet in Ost-West-Richtung
bzw. von Sudost nach Nordwest auch mit einem starken Abfluss oberflachlich abflieRenden
Wassers dargestellt. Diese Abflusse sind im Entwasserungskonzept mit zu bericksichtigen.

10. Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Verkehrsimmissionen ein. Eine erste Uberschlagige Berechnung
betrachtete die malRgeblichen Immissionen aus Verkehrslarm des Pfalzhauswegs im Sidos-
ten, der Egersdorfer Strale im Sudwesten sowie aus dem Schienenverkehr auf der stdlich
verlaufenden Bahnstrecke (Strecken-Nr. 5911). Im weiteren Verfahren wird noch ein detaillier-
tes Immissionsschutzgutachten zu erstellen sein. Es ist aber anzunehmen, dass an den Gren-
zen des Plangebietes bzw. der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zumindest die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden, in den tbrigen Bereichen auch die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau fiir Wohngebiete.

Durch die Gliederung des Plangebietes werden Larmquellen wie oberirdische Stellplatzanla-
gen und Freisportanlagen in der nordlichen Halfte des Plangebietes verortet. Damit sollen die
durch den Schulstandort erzeugten Schallemissionen fur den Bereich der angrenzenden
Wohnbebauung im Stiden minimiert werden. Durch die topographische Lage und die abschir-
mende Wirkung des Schulgebdudes werden Immissionen voraussichtlich noch weiter redu-
ziert. Die Sachverhalte sind, wie schon oben angesprochen, noch gutachterlich zu prifen und
die Ergebnisse im weiteren Verfahren in die Planung einflielien zu lassen.

Weitere Immissionen kénnen in Form von Larm, Geruch und Staub durch die Bewirtschaftung
der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen auf das Plangebiet einwirken.

11. Land- und forstwirtschaftliche Belange

Es werden keine forstwirtschaftlich genutzten Flachen durch die Planung in Anspruch genom-
men. Allerdings grenzen im Nordosten an das Plangebiet Waldflachen an. Zur Konfliktvermei-
dung mit der Baumfallzone wurden hier keine Uberbaubaren Grundstlicksflachen festgesetzt
und dort als Pufferzone zum Wald Ausgleichsflachen festgesetzt.

Angrenzend an das Plangebiet liegen zudem im Westen und Osten landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Zeitweise Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung im Rahmen der gesetzli-
chen Vorgaben (z.B. Larmimmissionen durch landwirtschaftliche Maschinen und Gerate, Wei-
degange, Ausbringung von Giille) sind hinzunehmen.



Bebauungsplan Nr. 64 ,Gymnasium Cadolzburg® Markt Cadolzburg
Seite 10 Vorentwurf

12. Klimaschutz und -anpassung

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowie
Maflinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken oder Malinahmen, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (§ 1a Abs. 5 BauGB).

Eine Bebauung von bisherigen Freiflachen wird grundsétzlich zu negativen Effekten auf das
Lokalklima flhren. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kann diesen Effekten, aber
auch entgegengewirkt werden.

Um die Auswirkungen auf das Lokalklima zu minimieren, wird die moégliche Bebauung und
Versieglung begrenzt, indem durch Festsetzung der GRZ und der maximal zuldssigen Anzahl
der Vollgeschosse Dichte durch HOhe erzeugt wird. Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen
werden auf den Suden konzentriert. Gehwege sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu be-
festigen, nicht Gberbaute Flachen sind als Grinflachen auszugestalten. Dachflachen sind als
zu begrinend festgesetzt. Sie sollten zudem mdglichst als Retentionsdacher (sog. ,Blauda-
cher) ausgestaltet werden, um den Oberflachenabfluss zu verringern. Zudem fuhrt die Ver-
dunstung des Niederschlagswassers auf den Dachflachen zu einer Rickfiihrung in den natr-
lichen Wasserkreislauf und bewirkt dabei eine Senkung der Umgebungstemperatur.

C PLANKONZEPT

Das Plankonzept basiert auf dem Ergebnis des Realisierungswettbewerbes zum Neubau ei-
nes 3,5-zligigen Gymnasiums mit Vierfachsporthalle und Freisportflachen. Den Zuschlag er-
hielt das eingereichte Konzept des Architekturbliro ATELIER 30 ARCHITEKTEN GMBH in Zusam-
menarbeit mit dem Landschaftsarchitekturbliiro GTL LANDSCHAFTSARCHITEKTUR. Dieses wurde
fur die vorliegende Planung weiter ausgearbeitet (siehe Abbildung 3).

Das Hochbaukonzept (Atelier 30 Architekten GmbH, Stand 06.03.2026) sieht den Bau eines
Schulgebaudes, bestehend aus drei miteinander verbundenen Gebaudetrakten vor. Das
Schulgebaude soll in den Hang integriert werden und dabei zwei bis drei Vollgeschosse auf-
weisen, die in Teilen unterkellert sind. Auch die geplante Vierfachsporthalle nutzt die értliche
Topographie und ist halbunterkellert in den Hang integriert.

Die Dachflachen der Hauptgebaude werden intensiv begriint und leisten damit einen Beitrag
zur Klimaanpassung (siehe Kap. | B 12). Auch die Dachflachen der Sporthalle werden teil-
weise begrint und stellen dartiber hinaus als begehbare Dachflache einen Teil des Pausen-
hofes dar. Der Pausenhof umfasst Flachen fir kleinere Ballsportplatze sowie Aufenthalts- und
Rickzugsorte fur Schiler, aber auch fir Unterrichtsbereiche in Form eines ,Griinen Klassen-
zimmers“. Nordlich der Sporthalle sind die Freisportflachen des Gymnasiums situiert. Diese
bestehen aus einem Grol3spielfeld, zwei Beachvolleyballfeldern, einer Kurzlaufbahn, einem
Allwetterplatz, Anlagen fur Hoch- und Weitsprung sowie einem Lager- und Gerateraum.

Nordlich der Freisportanlagen ist ein eine oberirdische Stellplatzanlage vorgesehen, die durch
Schiiler, Schulpersonal und Vereinssportler genutzt werden kann. Weitere Stellplatze befinden
sich auf einer oberirdischen Stellplatzanlage westlich des Schulgebaudes sowie in einer Uber
diesen Parkplatz zuganglichen Tiefgarage fir das Lehrpersonal. In der Tiefgarage befinden
sich zudem Fahrradstellplatze, der Groliteil der Fahrradstellplatze ist hingegen an der sidli-
chen Grenze des Schulgelandes verortet. Fir den Schulbusverkehr werden Aufstellflachen
entlang der ErschlieBungsstralRe errichtet. Die Erschlielungsstrale knlpft im Norden an einen
Kreisverkehr an, welcher auch als Wendeanlage flr Schulbusse dienen kann. Entlang der
nordoéstlichen Plangebietsgrenze zum Wald hin wird eine gebietsinterne Ausgleichsflache fest-
gesetzt, die auch die Funktion fur Wasserrtckhalt und -ableitung ibernehmen soll.
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Abbildung 3: Bebauungskonzept fiir das Areal des kiinftigen Gymnasiums Cadolzburg (verein-
facht nach Planung von Atelier 30 Architekten GmbH, Plan-Code 2026-03-
06_GYC_ARCH_A30- 02-XX-XX-La-Lageplan-500-00-VA, Stand vom 06.03.2026)
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D FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorgesehenen Nutzung als Gymnasium wird eine Flache fir den Gemein-
bedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt. Zulassig
sind Gebaude und Freiflachen fur schulische Einrichtungen einschlief3lich von Anlagen fir den
Schul- und Vereinssport sowie Versorgungsanlagen, um eine dem Nutzungszweck der Flache
angemessene Bebauung zu ermdglichen. Die Festsetzung sichert damit neben der Zulassig-
keit der schulischen Anlagen auch eine sportliche Nutzung der Turnhalle durch Sportvereine.

2. MaR der baulichen Nutzung

Fir Flachen fir den Gemeinbedarf gibt § 17 BauNVO keine Orientierungswerte fir Obergren-
zen fur die Bestimmung des Maldes der baulichen Nutzung vor. Im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden aber auch mit Blick auf die besonderen stadtebaulichen Be-
diurfnisse eines Schulgelandes und dessen baulicher Anlagen wird eine GRZ von 0,5 festge-
setzt. Hierdurch wird dem Planvorhaben die notwendige Flexibilitat eingeraumt, um alle erfor-
derlichen Anlagenbestandteile (v.a. Schulgebaude, Turnhalle, befestigte Auliensportanlagen
und Pausenhdfe) zu realisieren. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache
dabei durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50% Uberschritten werden. Damit ware theoretisch
eine Versiegelung bis zu 75% des Baugrundstiicks mdglich.

Das Gelande im Plangebiet fallt nach Norden bzw. Nordwesten hin ab. Dem soll in der HOhen-
entwicklung der geplanten Gebaude Rechnung getragen werden. Um die Hanglage bei den
Hoéhenbegrenzungen zu berlcksichtigen, erfolgt daher die Festsetzung einer maximalen Ge-
baudehohe. Da sich die Uberbaubare Grundsticksflache auf den Sudteil des Plangebietes
beschrankt und der neue Gebaudekomplex des Gymnasiums im Wesentlichen einheitliche
Geschosslagen aufweisen wird, wird die zulassige Hohe der Gebaudeoberkante (OK) einheit-
lich auf maximal 360,5 m tUber NHN festgesetzt. Die Oberkante bezieht sich dabei auf die Hohe
des hochstgelegenen Punktes der Dachhaut, beziehungsweise den oberen Abschluss der
Wand (einschliel3lich Attika und Absturzsicherung sowie Dachaufbauten). Die festgesetzte
maximale Hohe orientiert sich an dem Hochbaukonzept (ATELIER 30 ARCHITEKTEN GMBH,
Stand 11.03.2026) und ermdglichte damit innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
Gebaudehohen Uber dem derzeitigen Gelandeniveau von ca. 15 m bis 20 m Héhe. Um ein
vollstandiges Ausschdpfen der maximal zulassigen Héhe der Gebaudeoberkante in den tiefer
gelegenen Bereichen des Baufensters im Norden zu verhindern, wird zudem die zulassige
Anzahl der Vollgeschosse auf maximal 3 Vollgeschosse (lIl) begrenzt.

Um technische Einrichtungen auf den Flachdachern zu erméglichen, wie z.B. Liftungseinrich-
tungen oder Aufzuglberfahrten, darf die festgesetzte maximale Gebaudehdhe durch techni-
sche Aufbauten um maximal 2,0 m Gberschritten werden, sofern diese um das Mal ihrer Hohe
von der auleren Gebaudekante zurlickversetzt sind. Das Zurlickversetzen dient einem an-
sprechenden Fassaden- und damit Ortsbild.

3. Bauweise, die uberbaubaren Grundstucksflachen

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird mittels Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO fest-
gesetzt, welche die Umsetzung des Baukonzeptes ermoglichen und einen gewissen Spiel-
raum bei der Anordnung der Gebaudeteile einrdumen. Durch die festgesetzten Baugrenzen
erfolgt dabei jedoch eine klare Ordnung des Plangebietes, sodass die baulichen Anlagen des
Schulgebaudes im Anschluss an den Siedlungskérper zu errichten sind, die AuRensportanla-
gen werden in der nordlichen Halfte des Plangebietes situiert. Da es in Art. 6 Abs. 5 BayBO
keine Vorgabe fiir die Tiefe der Abstandsflachen fir Flachen flir Gemeinbedarf gibt, wurde die
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Tiefe der Abstandsflachen mit 0,4 H, mindestens jedoch 3,0 m festgesetzt um eine ausrei-
chende Belichtung und Beluftung zu sichern.

Es erfolgt keine Festsetzung einer bestimmten Bauweise. Die geltenden Regelungen zu Ab-
standsflachen gemar BayBO (z.B. nach Art. 6 Abs. 2), sind aber einzuhalten. Die Begrenzung
der Gebaudelange erfolgt durch die Baufenster (max. somit ca. 116 m). Damit soll der Bau
von Schulgebauden ermdglicht werden, die je nach Raumangebot eine Lange von 50 m Gber-
schreiten konnen, insbesondere wenn sie miteinander verbunden sind.

4. Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen

Der Stellplatznachweis ist gemal der Stellplatzsatzung des Marktes Cadolzburg in ihrer je-
weils guiltigen Fassung zu flhren. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist nach Anlage 1
der Stellplatzsatzung zu ermitteln. Demnach sind fir Schulen (Nr. 8.1) mindestens 1 Stellplatz
je Klasse und zusatzlich 1 Stellplatz je 10 Schiler Uber 18 Jahre, fir Sportplatze ohne Besu-
cherplatze (Nr. 5.1) 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache und fir Turn- und Sporthallen mit Besu-
cherplatzen (Nr. 5.4) mindestens 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache und zusatzlich 1 Stellplatz
je 15 Besucherplatze herzustellen. Der Nachweis kann auf Ebene der Baugenehmigung ge-
fuhrt werden, es ist aber davon auszugehen, dass ein Nachweis auf den Baugrundstiicken
erfolgen kann. Daflir wurde eigene Flachen in der Planzeichnung festgesetzt.

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen zulassig, Stellplatze dartber hinaus
auch innerhalb der in der Planzeichnung eigens dafir festgesetzten Flachen. Gemaf Bebau-
ungskonzept kdnnen hierdurch 31 oberirdische Pkw-Stellplatze fir das Schulpersonal vor dem
Schulgebaude sowie Uber eine dort situierte Tiefgaragenzufahrt weitere 31 Tiefgaragenstell-
platze fur Lehrkrafte realisiert werden. Im Norden des Plangebietes wird darliber hinaus eine
Flache fur insgesamt ca. 90 oberirdische Stellplatze festgesetzt die durch Schiler, Schulper-
sonal und Vereinssportler genutzt werden kénnen. Durch die Stellplatzflachen im Norden des
Schulcampus wird sichergestellt, dass der Grofdteil der nachzuweisenden Stellplatze még-
lichst weit von benachbarter Wohnbebauung entfernt liegt und so Immissionskonflikte vermie-
den werden kénnen (vgl. Kap 1.B 10). Carports und Fahrradstellplatze, wozu auch Uberdachte
Fahrradstellplatze zahlen, sind auf dem gesamten Baugrundstlick zulassig.

Damit eine Errichtung von Nebenanlagen, wie beispielsweise zur Lagerung von Sportgeraten
oder Geratschaften flir den Hausmeisterdienst, ohne eine Bindung an explizit daflir vorgese-
hene Flachen erfolgen kann, sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auf dem
gesamten Baugrundstiick zuldssig. Nebenanlagen missen zudem einen Mindestabstand von
mindestens 50 cm zu Offentlichen Verkehrsflachen einhalten. Hierdurch sollen negative Be-
eintrachtigungen auf bzw. durch den Verkehr vermieden werden.

Nebengebaude — insbesondere Carports sowie Mauern tiber 80 cm Hohe — missen Mindest-
abstande von 50 cm zur Fahrbahn und von 25 cm zu Fuf- und Radwegen einhalten um eine
Gefahrdung des Verkehrs durch das Betreten und Verlassen der Nebenanlagen zu vermeiden.

5. Verkehrsflachen

Im Geltungsbereich sind 6ffentliche Stralenverkehrsflachen festgesetzt. Die Festsetzungen
der Verkehrsflachen basieren auf der Planung der Verkehrsanlagen (Ingenieurbiro Christofori
und Partner, Stand 19.03.2026).

Es werden Verkehrsflachen westlich des Schulgelandes festgesetzt um den Ausbau der der-
zeit vorhandenen Wirtschaftsweges vorzubereiten. Der StralRenraum ist unterteilt in eine 6,5 m
breite, zweispurige Fahrbahn, die den Begegnungsverkehr zweier Busse ermdglicht, eine
4,75 m breite Flache fir das Aufstellen von bis zu 7 Schulbussen in Sagezahnaufstellung ne-
ben der Fahrbahn sowie einen bis zu 4 m breiten Geh- und Radweg entlang des Schulareals.
Im Westen sind auRerdem Flachen fir einen Entwasserungsgraben und das StralRenbankett
vorgesehen. Darlber hinaus werden im Norden und Siden des Plangebietes Kreisverkehre
vorgesehen. Der ndrdliche Kreisverkehr kann dabei gleichzeitig auch als Wendeanlage flr den
Schulbusverkehr dienen, wenn diese nicht nach Westen in Richtung Nirnberger Stralle
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abfahren wollen. Uber den nérdlichen Kreisverkehr wird zudem die Stellplatzanlage im Norden
des Plangebietes erschlossen. Der sldliche Kreisverkehr regelt einen gleichmaRigen Ver-
kehrsfluss am Knotenpunkt Pfalzhausweg/Egersdorfer Stralte/Dorfweg, gerade zu den Stol3-
zeiten mit héherem Verkehrsaufkommen. Fir den Bring- und Holverkehr der Schiiler soll west-
lich des Schulgebaudes auch eine sogenannte ,Kiss & Ride“-Zone geschaffen werden.

6. Wasserwirtschaft, Umgang mit Niederschlagswasser

Die Festsetzungen zum Umgang mit dem im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser
(vorrangige Versickerung, wasserdurchlassige Belagsflachen bzw. seitliche Versickerung) die-
nen der Verringerung des Oberflachenabflusses, der Grundwasserneubildung sowie der Stei-
gerung der Verdunstung mit positiven Effekten flr das Lokalklima. Aufgrund der geringen Ver-
sickerungsfahigkeit der Boéden im Plangebiet (vgl. Kap | B Fehler! Verweisquelle konnte
nicht gefunden werden.) ist das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser alternativ
zentral zu sammeln und verzégert in die Vorflut einzuleiten. Hierzu bestehen bereits Uberle-
gungen zu einer Ableitung nach Norden.

7. Grunordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung werden getroffen, um eine Durchgriinung des Plange-
biets sicherzustellen, den naturlichen Verdunstungs- und Kuhlungseffekt durch Vegetation zu
fordern und die Wasseraufnahmefahigkeit der Flachen zu gewahrleisten. Die Mallhahmen die-
nen zur Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen durch die Bebauung und Versiege-
lung, insbesondere auf den Grundwasserhaushalt, das Mikroklima, das Ortsbild sowie die Ar-
tenvielfalt. Sie stellen einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung und Minderung der
durch den Klimawandel bedingten Belastungen dar.

Je angefangene 700 m? Grundstuicksflache ist ein grof3kroniger, standortgerechter, heimischer
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dies wirde derzeit mind. 40 Baumpflanzun-
gen auf dem Schulareal bedeuten, wobei bereits beriicksichtigt wurde, das auf der Rasen-
sportflache selbstredend keine Baumpflanzungen madglich sind. Grofl3kronige Laubbaume be-
einflussen das Mikroklima Uber ihre Transpiration und ihren Schattenwurf und tragen somit
wesentlich zur Aufenthaltsqualitat der Freiflachen bei. Zum Schutz der heimischen Artenvielfalt
wird die Verwendung heimischer Pflanzen entsprechend der Pflanzempfehlung oder jeweiliger
Sorten der gelisteten Pflanzen empfohlen. Erhaltenswerte Bestandsbaume sowie die in der
Planzeichnung festgesetzten Baume kénnen angerechnet werden. Die zeichnerisch festge-
setzten Baume dirfen geringfligig von ihrem Standort abweichen, um Zufahrten, Stellplatze
und Aufstellflachen fir Busse frei anordnen zu kénnen. Sie sind jedoch entlang der Verkehrs-
flachen und Stellplatzanlagen vorzusehen, um die Uberschirmung und Verschattung der ver-
siegelten Flachen zu gewahrleisten. Zugunsten der Verschattung und Durchgriinung zusam-
menhangender Stellplatzflachen sind diese je angefangene 5 Stellplatze durch Baumpflanzun-
gen zu Uberstellen. Auch hier kdnnen die Baumpflanzungen angerechnet werden.

Die im Bestand vorhandene Stiel-Eiche (Quercus robur) wurde zum Erhalt festgesetzt. Dieser
ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in entsprechender Qualitat mit einer heimischen Art
zu ersetzen. Vom Standort der zeichnerisch festgesetzten Bdume kann bei Nachpflanzungen
geringfligig abgewichen werden. Hier wird es allerdings im Laufe der Planungen noch eine
Uberprifung beziiglich der Erhaltung geben, da aufgrund der kiinftigen Planhéhen im Gebiet
und dem derzeitigen Standort des Baumes an einer Béschung eine abschlieRende Einschat-
zung zur Erhaltbarkeit noch nicht moglich war.

Um die Vitalitdt der Baume zu gewahrleisten, ist pro Baum ein belebter, spartenfreier und
durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m? vorzusehen. Die Pflanzgruben sind im Sinne
des Schwammestadtprinzips moglichst als Baumrigolen auszugestalten, um das anfallende
Niederschlagswasser den Baumen zur Verfligung zu stellen. Bei Pflanzgruben, die ganz oder
teilweise Uberbaut werden, ist zertifiziertes tragfahiges Baumsubstrat einzubauen, um Scha-
digungen durch Verdichtung im Wurzelraum zu vermeiden.
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Bei Baumpflanzungen ist grundsatzlich auf Leitungsverlaufe zu achten und die festgesetzten
Abstande einzuhalten, um die Schadigung von Leitungen zu vermeiden.

Um eine wirksame und maoglichst langlebige Begrinung unterbauter Flachen zu erméglichen,
sind diese mit einem fachgerechten Bodenaufbau nach dem aktuellen Stand der Technik her-
zustellen. Auf Vorhabenebene sollte hier eine ausreichend machtige Vegetationstragschicht
vorgesehen werden. Gerade wenn Baumpflanzungen auf unterbauten Flachen vorgesehen
sind, sollten hier ggf. auch die Anlage automatisch bewasserter Hochbeete geprift werden.

Flachdacher von Hauptgebduden sind ab einer Dachflache von 15 m? auf mind. 70% der
Dachflache mit einer extensiven oder intensiven Dachbegriinung auszustatten. Dachflachen
die einer anderweitigen Nutzung wie beispielsweise als Pausenhof oder Sportflache dienen
sind nicht auf die zu begrtinenden Dachflachen anzurechnen. Flachdacher von Carports, Ga-
ragen, Millgebauden und sonstigen Nebenanlagen sind ab einer jeweiligen Grundflache von
14 m? ganzflachig mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung auszustatten. Die Vege-
tationstragschicht muss mindestens 6 cm stark sein. Die MindestgroRRe bei Dachflachen von
Nebenanlagen beriicksichtigt, dass aufgrund der Vegetationstragschicht zu hohe statische An-
forderungen an solche Gebaude mit kleiner Grundflache gestellt werden wirden. Die Dachbe-
grinung dient der Rickhaltung und Verdunstung des anfallenden Niederschlagswasser
wodurch zum natirlichen Wasserkreislauf beigetragen und das 6ffentliche Kanalnetz entlastet
wird. Um sowohl die Rickhaltung von Niederschlagswasser als auch die Nutzung erneuerba-
rer Energien auf dem Dach zu gewahrleisten, sind auf den zu begriinenden Flachdachern
Bauweisen zu wahlen, die eine Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaik ermdgli-
chen. Auch eine Funktion als Retentionsdach (,Blaudach®) zum Wasserrtickhalt ist anzustre-
ben.

Aus Griinden des Ortsbildes sowie zur Erhéhung der Lebensraumfunktion u.a. fir Végel und
Insekten sind Stutzmauern auf mindestens 80% der Ansichtsflache mit Kletterpflanzen oder
durch eine Vorpflanzung mit Strauchern zu begrinen.

Kann aus technischen Griinden die Durchflihrung der festgesetzten Begriinung von Dachern
und Stitzmauern nicht oder nicht in vollem Umfang erfolgen, so ist ein entsprechender Aus-
gleich nachzuweisen und je angefangener 50 m? nicht ausgefuhrter Dach- oder Wandbegri-
nung zusatzlich Uber die Bestimmungen des § 6 Abs. 1 hinaus ein heimischer, standortge-
rechter Laubbaum zu pflanzen. Dies gewahrleistet eine gewisse Flexibilitat, sichert aber
gleichzeitig die verfolgten Ziele der Griinordnung.

Zur Sicherstellung einer zeitnahen und effektiven Eingriinung des Baugrundstiickes sind
Pflanzungen bis spatestens 15. April des auf die Beendigung der genehmigten Baumal3nah-
men folgenden Jahres durchzuflhren.

8. Ortliche Bauvorschriften

Aus Grinden der Nachhaltigkeit und Klimaanpassung sind fir Hauptgebaude mit einer Dach-
flache von mehr als 15 m? nur Flachdacher mit einer Neigung von maximal 5° zulassig. Andere
Dachformen sollten nicht zur Anwendung kommen, da sie aufwandiger zu begriinen sind und
die kompakte Bauweise der Gebaude ein gutes Oberflachen/Volumen-Verhaltnis aufweist und
damit zum Gedanken des Klimaschutzes beitragen.

Sonnenkollektoren und Solarzellen zur Nutzung erneuerbarer Energien sind zulassig. Sie sind
auf geneigten Dachflachen parallel zur Dachhaut zu errichten oder in diese zu integrieren. Auf
Flachdachern und flach geneigten Dachern dirfen ist aber auch eine Aufstanderung mit ge-
neigten Paneelen zuldssig, um eine hohere Ausnutzung der Sonnenenergie zu erzielen.

Die fur Einfriedungen festgesetzte Maximalhdéhe orientiert sich an der Einfriedungssatzung des
Marktes Cadolzburg. Hecken aus Laubgehélzen sind als Einfriedungen zulassig. Nadelge-
hoélze sind dagegen aufgrund ihrer sehr geringen Bedeutung fur die Biodiversitat im Vergleich
zu Laubgehdlzen nicht zulassig. Zugunsten einer intensiven Eingrinung des Plangebietes gel-
ten die festgesetzten Maximalhéhen fir Einfriedungen nicht fiir Hecken. Die Héhenbegrenzun-
gen gelten auch nicht fur Ballfangzdune, um die Sicherheit des Stralenverkehrs zu
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gewahrleisten. Um die Durchlassigkeit des Plangebietes flir Kleinlebewesen sicherzustellen,
sind Einfriedungen aulRerdem ohne durchlaufende Sockel auszufiihren, sofern sie nicht als
Stitzmauern ausgefiihrt sind. Im Hinblick auf den einzuhaltenden Abstand zwischen Zaun und
Gelandeoberflache sind die einschlagigen Unfallverhiitungsvorschriften, die im Schulbau gel-
ten, einzuhalten.

9. Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Es erfolgt zur Kompensation der Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschafts-
bildes eine Sammelzuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu allen Grundstiicken
innerhalb des Geltungsbereichs des BP Nr. 64. Das Ausgleichserfordernis soll auf einer ge-
bietsinternen Ausgleichsflache sowie zusatzlich auf einer noch zu bestimmenden, externen
Ausgleichsflache gedeckt werden (vgl. auch Umweltbericht Kap. K).

Die Ausgleichsflachen sind entsprechend mit ihren Entwicklungszielen festgesetzt, wodurch
die Deckung des Ausgleichserfordernisses gesichert werden soll. Die externe Ausgleichsfla-
che ist im Laufe des Verfahrens noch zu erganzen. Angestrebt wird hier eine Kombination mit
den artenschutzrechtlich erforderlichen CEF-Malinahmen, die zur Sicherung dann ebenfalls
festgesetzt werden sollen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten und zur Erhaltung der biologischen Artenvielfalt werden
Festsetzungen zur umweltschonenden Aul3enbeleuchtung getroffen.

Zum Schutz der Végel vor Kollision an gro¥flachigen Glasfassaden, werden Festsetzungen
zur Vermeidung und Minderung von Vogelschlag festgesetzt. Diese Festsetzung wird durch
Hinweise erganzt, die auf Vorhabenebene zu beachten sind.

E AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1. Naturschutzfachliche Belange, Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich fir Eingriffe durch die Bauleitplanung durch
geeignete Darstellungen und Festsetzungen. In Bayern existiert hierfur die Handreichung
,Bauen im Einklang mit der Natur — Ein Leitfaden (Stand Dezember 2021). Durch die Planung
erfolgen Eingriffe in Natur und Landschaft, die auch einen naturschutzfachlichen Ausgleich
erfordern. Es wurde ein Kompensationsdefizit ermittelt, das auch mit der festgesetzten Aus-
gleichsflache im Norden nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann. Zur Be-
waltigung der Eingriffsfolgen (vgl. § 1a Abs. 3 BauGB) wird noch eine externe Ausgleichsflache
herangezogen werden mussen, die im Laufe des Verfahrens noch festzulegen ist (vgl. Kapitel
K des Umweltberichts).

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Schutzgebiete oder -objekte nach Naturschutzrecht
vor und es konnten auch keine geschitzten Lebensrdume nach Art. 23 BayNatSchG i.V.m.
§ 30 BNatSchG festgestellt werden. Fir weitere Ausfihrungen wird auf den Umweltbericht
verwiesen.

2. Berlcksichtigung von artenschutzrechtlichen Belangen

Unabhangig von der Anwendung der Eingriffsregelung sind die artenschutzrechtlichen Be-
stimmungen des BNatSchG in Zusammenhang mit den europarechtlichen Vorschriften (FFH-
Richtlinie, Vogelschutz-Richtlinie) bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu bertcksichti-
gen. Hierzu wurde ein Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) anhand
vorliegender Daten (u.a. Artenschutzkartierung) und auf Grundlage von Erfassungen der Ar-
tengruppen Vogel, Fledermause und Reptilien im Jahr 2024 erstellt (Grosser-Seeger & Part-
ner, 20.03.2026).
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Um Verbotstatbestidnde ausschlieRen zu kdnnen, sind folgende Vermeidungsmaflinahmen
notwendig:

e V1 Durchfiihrung einer Umweltbaubegleitung zum Artenschutz

e V 2 Baufeldfreimachung bzw. Beginn der ErschlieRungsmafinahmen in Acker- und
Brachflachen auf3erhalb der Brutzeit von bodenbriitenden Vogelarten (also nicht vom
01. Marz bis zum 15. September)

e V 3 Durchflhrung der Fallungsarbeiten von Geholzbestanden aul3erhalb der Brutzeit
von Vogeln (also nicht vom 01. Marz bis zum 30. September)

e V4 Vermeidung der Attraktion von nachtaktiven Insekten an Lichtquellen
e V 5Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden

Vorlaufende ErsatzmalRnahmen (sog. CEF-MalRnahmen) werden flr europaische Vogelarten
(hier: Bodenbrtter) folgende notwendig:

e CEF 1 Anlage von Bluhstreifen/Ackerbrache

Die MalRnahmen wurden soweit planungsrechtlich mdglich im Bebauungsplan festgesetzt, wo-
bei die Flache fur die vorlaufenden ErsatzmaRnahmen (CEF-MalRnahme) derzeit noch nicht
feststeht. Mit diesen Mallnahmen kann das Eintreten von Verbotstatbestdnden vermieden
werden. Fur vertiefte Informationen wird auf den Umweltbericht (Kap. N) bzw. das Gutachten
zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) verwiesen.

3. Auswirkungen auf NATURA 2000-Gebiete

Innerhalb des Plangebiets sind keine ,Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung® (Site of Com-
munity Importance — SCI), ,Besondere Schutzgebiete® (Special Area of Conservation — SAC)
oder Artvorkommen und Lebensraume, die eine Ausweisung als eines dieser Gebiete nach
Art. 3 FFH-Richtlinie rechtfertigen, bekannt. Ebenso befinden sich hier keine ,Europaischen
Vogelschutzgebiete® (Special protected area — SPA) nach der Vogelschutz-Richtlinie.

Aufgrund der Lage des Plangebiets sind auch keine Auswirkungen auf aul3erhalb liegende
Gebiete des Netzes NATURA 2000 — insbesondere auf das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeu-
tung DE 6531-301 ,Further und Zirndorfer Stadtwald“ — zu erwarten. Diese grenzt unmittelbar
im Nordosten an. Auf dessen Erhaltungsziele sind durch die Planung keine Auswirkungen zu
erwarten. Zwischen bebauten Bereichen und dem FFH-Gebiet wurde hier noch ein meist mind.
10 m breiter Streifen mit AusgleichsmalRnahmen festgesetzt. Auch aufgrund der Gebietsaus-
stattung sowie der derzeitigen Nutzung ist kein funktionaler Zusammenhang mit dem FFH-
Gebiet zu erkennen.

Daher bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele von NA-
TURA 2000-Gebieten.

F BODENORDNUNG

Nicht alle Grundstiicke im Plangebiet befinden sich im Besitz des Landkreises Furth, es wer-
den daher bodenordnende MalRnahmen zur Umsetzung der Planung erforderlich.

G VERZEICHNIS DER GUTACHTEN UND ANHANGE

Dr. Carls GmbH (2026): Kampfmittelvorerkundung ,Cadolzburg, Pfalzhausweg, Neubau Gym-
nasium®, Estenfeld, 09.01.2026
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GBH GmbH Geowissenschaftliches Blro (2024): Baugrunduntersuchung fir den Neubau des
Gymnasiums Cadolzburg auf dem Grundstlick Ecke Pfalzhausweg / Egersdorfer Stralle in
Cadolzburg, Furth, 14.03.2024.

Grosser-Seeger & Partner (2026): Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prufung (saP), Bebauungsplan Nr. 64 ,Gymnasium Cadolzburg®, Markt Cadolz-
burg, Nurnberg, 20.03.2026

Ingenieurbtiro Christofori und Partner (2026): Verkehrsgutachten Neubau Stralle vom Kreis-
verkehr bis zum Gymnasium Egersdorf, Heilsbronn, 27.11.2025
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Il. PFLANZEMPFEHLUNGEN

Baume |. Ordnung (groRkronige Baume) flr Stellplatzflachen und grol3e Freifldchen

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Hange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Baume Il. Ordnung (klein- und mittelkronige Bdume) fir kleinere Freiflachen, Pflanzungen
zwischen Gebauden etc.

Feld-Ahorn Acer campestre
Holzapfel Malus sylvestris
Vogel-Kirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Obstbaume
Apfelbaume: Malus domestica
z.B. ‘Baumanns Renette’
‘Berlepsch’
‘Goldrenette von Blenheim’
‘Jakob Fischer’
‘Roter Boskoop’
‘Zenngrunder’
Birnenbaume: Pyrus communis
z.B.  ‘Gellerts Butterbirne’
‘Gute Graue’
‘Kostliche von Charneu’
Zwetschgenbdaume: Prunus domestica

z.B.  ‘Frénkische Hauszwetschge’
‘Wangenheimer Friihzwetschge’

Grol3- und Kleinstraucher fur Hecken, Abpflanzungen, Rahmenpflanzungen, etc.

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Zweigriffliger Weif3dorn Crataegus laevigata
Grol¥friichtiger WeilRdorn Crataegus rhipidophylla
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Wald-Geil3blatt Lonicera xylosteum
Traubenkirsche Prunus padus

Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Hunds-Rose Rosa canina
Busch-Rose Rosa corymbifera
Raublattrige Rose Rosa marginata
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Filz-Rose Rosa tomentosa
Blau-Grine Rose Rosa dumalis

Weide Salix spec.

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
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MindestgroRen und Qualititen
Glteklasse A, B Deutscher Baumschulen

Béaume:
mindestens 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 (Obstbaume 12-14)

Straucher:
Hohe 60-100/100-150 cm, 2 x verpflanzt, m.B., 1 Stiick pro 1,5 m?
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lll. UMWELTBERICHT

A EINLEITUNG UND VORGEHENSWEISE

Die Landkreis Firth plant die Errichtung eines Gymnasiums am nordwestlichen Rand des
Ortsteil Egersdorf, noérdlich der Stralde ,Pfalzhausweg®. Hierflir soll der Bebauungsplan Nr. 64
»,Gymnasium Cadolzburg“ im Regelverfahren aufgestellt werden.

In § 2 Abs. 4 BauGB ist festgelegt, wie die Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung
bertcksichtigt werden sollen. Um die sachgerechte Behandlung der Umweltbelange zu ge-
wabhrleisten, wird grundsatzlich fur alle Bebauungsplane, die im Regelverfahren aufgestellt
werden, eine Umweltprifung durchgeflhrt. Im Rahmen dieser Umweltprifung werden die vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit,
Pflanzen, Tiere, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie auf die Landschaft, die biologische Vielfalt, Kulturgiter und sonstige Sachguter in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Dabei sind sowohl negative als auch positive Aus-
wirkungen zu ermitteln und zu prtfen.

Die vorliegende Fassung des Umweltberichtes bezieht sich auf den Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 64 ,Gymnasium Cadolzburg®. Der zu untersuchende Bereich umfasst in erster
Linie den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Bezlglich verschiedener Be-
wertungen wurde aber auch das angrenzende Umfeld mit einbezogen. Der Umweltbericht ist
im Laufe des Verfahrens fortzuschreiben.

B KURZDARSTELLUNG DER PLANUNG

Die Landkreis Firth plant die Errichtung eines Gymnasiums im Markt Cadolzburg. Das Plan-
gebiet ist ca. 4,07 ha grofl® und umfasst landwirtschaftlich bewirtschaftete Ackerflachen, Baum-
und Geholzbestand, sowie bestehende Strallen und Wege.

Das Plangebiet soll als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule fest-
gesetzt werden. Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. Das Mal} der bau-
lichen Nutzung wird zum einen Uber die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse von Il
begrenzt, zum anderen Uber eine festgesetzte Oberkante der Gebaude mit 360,5 m (. NHN.
Nach Norden sollen die Sportanlagen anschlie3en und daran Stellplatzflachen.

Das Plangebiet wird zukunftig Gber Verkehrsflachen im Westen erschlossen, die auch die An-
lage zweier Kreisverkehre umfassen. Ferner erfolgten griinordnerische Festsetzungen zu
Baumpflanzungen und Dachbegriinungen. Ein Baum im Plangebiet soll derzeit erhalten wer-
den und im Norden werden auRerdem Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) festgesetzt.

Weitere externe Ausgleichsflachen sowie MalRnahmen aus artenschutzrechtlicher Sicht wer-
den im Laufe des Verfahrens noch erganzt.

C ZIELE DES UMWELTSCHUTZES FUR DAS PLANGEBIET

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen des Bau- und Naturschutzrechts, der Immis-
sionsschutz-Gesetzgebung oder dem Wasserrecht waren bei der vorliegenden Planung ins-
besondere die Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
(FNP) des Marktes Cadolzburg und dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fur den
Landkreis Firth zu bericksichtigen.

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wird der Planbereich als Flache fur
die Landwirtschaft und ein kleiner Teil als Wohnbauflache dargestellt. Ferner ist das kartierte
Biotop 6531-0037-006 nachrichtlich Gbernommen und Teile einer Uberértlichen Verkehrsfla-
che sowie ein ortlicher Hauptradweg dargestellt. Ferner ist bereits die ,Westanbindung®
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angedeutet, eine neue Ortsverbindungsstralie zwischen dem Norden von Cadolzburg und
dem Ortsteil Egersdorf.

Fir das Plangebiet stellt das ABSP des Landkreises Furth Ziele und MaRnahmen flr die For-
derung spezieller Lebensraumtypen bzw. Arten sowie die Erhaltung und Optimierung von Ge-
hélzen dar. Diese umfassen zum einen die Férderung von Neuntétervorkommen durch Erhal-
tung bzw. Neuschaffung von Hecken, Gebluschen, Magerwiesen, Brachflachen sowie mage-
ren Ranken und Waldrandern im Umfeld der Brutplatze und zum anderen, die Neuanlage von
Kleinstrukturen wie Hecken, Feldgeholzen, Geblischen, Sdumen und Rainen in Anbindung an
die bestehende Hecke. Diese ist im ABSP als lokal bedeutsamer Lebensraum dargestellt und
entspricht dem kartierten Biotop 6531-0037-006.

Fir den Siedlungsbereich wird im ABSP allgemein die Férderung einzelner Tierarten durch
gezielte Strukturverbesserungen vorgeschlagen:

o Fledermause

¢ Sonstige Saugetiere

o Vogel

¢ Wildbienen, Grab- und Wegwespen

Die MalRnahmen greifen jedoch eher auf Ebene von Einzelvorhaben, eine Festsetzung im Be-
bauungs- bzw. Grinordnungsplan ist als unverhaltnismaRig anzusehen.

Ziele fur die Ebene der Bauleitplanung im ABSP betreffen:
¢ die Einbeziehung naturschutzfachlicher Gesichtspunkte und die jeweilige naturrdumliche
Situation in die Grinplanung der Flache fir Gemeinbedarf (z.B. Vernetzung mit dem Um-
feld, Schaffung bedeutsamer Wanderkorridore fir Arten) und
o die Festlegung eines mdglichst geringen Anteils an versiegelten Flachen. Das Nieder-
schlagswasser sollte weitgehend versickern, der Abfluss darf nur Gber Rickhaltebecken
den FlieRgewassern zugefuhrt werden.

Bei der vorliegenden Planung konnten diese Ziele wie folgt berticksichtigt werden:

¢ Ein- und Durchgriinung des Gebietes (u. a. Pflanzung von 1 Baum je angefangene 700 m?
Grundstticksflache)

e Erhaltung des Waldsaumbereiches

¢ Anlage von Retentionsdachern bei Dachflachen von Hauptanlagen tber 15 m?

Gedrosselter Abfluss des Oberflachenwassers

D BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER SCHUTZGUTER

1. Schutzgut Flache

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt nahezu vollstandig im planungsrechtlichen Aulen-
bereich nach § 35 BauGB. Der GroRteil des ca. 4,07 ha gro3en Plangebietes wird von land-
wirtschaftlich genutzten Ackerflachen (ca. 3,54 ha) eingenommen. Ansonsten befinden sich in
geringem Umfang dort noch Gehdlze, der Rest ist schon durch Verkehrswege (ca. 0,36 ha)
eingenommen.

Die Bedeutung des Plangebietes fiir das Schutzgut Flache ist aufgrund des iiberwie-
gend noch unverbauten und landwirtschaftlich genutzten Zustandes als hoch zu bewer-
ten.
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2. Schutzgut Boden

Nach der geologischen Karte Bayerns wird der geologische Untergrund im Plangebiet gro-
tenteils aus Mittlerem Keuper gebildet. Coburger Sandstein (kmC) ganz im Nordwesten folgt
nach Suden ein Streifen der Burgfarrnbach-Subformation (kmMhBF) als Basisletten des Un-
teren Burgsandsteins und im Anschluss daran der Untere Burgsandstein (kmBU) selbst. Bei
den vorkommenden Bodentypen handelt es sich fast ausschlieRlich um Pseudogley und
Braunerde-Pseudogley aus (grusfihrendem) Schiuff bis Lehm (Deckschicht). Die Basen- und
Nahrstoffversorgung dieser Bdden ist in der Regel als mittel einzustufen und teilweise gibt es
eine Neigung zu Verschlammung und Verdichtung. In Bereichen mit starkeren Anteilen von
LéRlehm ist die Basen- und Nahrstoffverfiigbarkeit gut.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung (GBH GMBH GEOWISSENSCHAFTLICHES BURO, 14.03.
2024) wurde mit einer Machtigkeit von ca. 0,4 m Oberboden angetroffen (klassische Pflug-
sohle). Darunter wurden in wechselnden Machtigkeiten Tonlagen festgestellt mit Zwischenla-
gerungen von schluffigem Sand und tiefer auch zersetztem Sandstein. Auf den Tonlagen
zweier Bohrpunkte in der Mitte des Untersuchungsgebietes wurde Stauwasser festgestellt.

Die natlrliche Ertragsfahigkeit der Béden im Untersuchungsgebiet ist auf lokaler Ebene als
durchschnittlich bzw. teils Gberdurchschnittlich einzustufen (Ackerzahlen zwischen 41 bis 60)
(Bodenschatzung, UmweltAtlas Bayern).

Durch die Ubliche landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet wurde der Boden bis in eine Tiefe
von ca. 40 cm bearbeitet, wodurch sich eine typische Pflugsohle ausgebildet hat. Durch Dun-
gung und Pflanzenschutz im Zuge einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kann hier eine
gewisse Beeintrachtigung des Bodenkérpers vorliegen.

Kleinflachig sind Teile des Bodenkorpers sind durch StralRenflachen und den versiegelten Wirt-
schaftsweg bereits berbaut oder anderweitig verandert worden.

Im Altlasten- und Bodenschutzkataster (ABuDIS) sind keine Altflachen (Altablagerungen und
Altstandorte), schadlichen Bodenveranderungen oder Grundwasserverunreinigungen im Vor-
habenbereich bekannt (Stand: Oktober 2025). Auch durchgeflihrte Untersuchungen an ent-
nommenen Mischproben zeigten keine Auffalligkeiten (GBH GMBH GEOWISSENSCHAFTLICHES
BURO, 14.03.2024).

In einem Versickerungsversuch im Rahmen der Baugrunduntersuchung (GBH GMBH GEowIs-
SENSCHAFTLICHES BURO, 14.03.2024) wurde der Durchlassigkeitsbeiwert kf der anstehenden
Bdden mit 2,4 bis 3,4 x 10-7 [m/s] ermittelt (GBH GmbH Geowissenschaftliches Buro, 14.03.
2024). Damit zahlt der Boden als nur schwach durchlassig.

Die Bedeutung des Plangebietes fiir das Schutzgut wird als mittel eingestuft.

3. Schutzgut Wasser

Natiirliche Oberflachengewasser sowie festgesetzte Wasserschutz-, Heilquellen- oder Uber-
schwemmungsgebiete kommen im Plangebiet nicht vor. Es gibt auch keine Uberschwem-
mungsgefahrdeten Flachen oder wassersensible Bereiche. Entlang des Wirtschaftsweges ver-
lauft im Osten ein offener Strallengraben.

Die hydrogeologischen Verhaltnisse des Sandsteinkeupers im Cadolzburg werden stark vom
horizontalen Wechsel von grundwasserleitenden und wasserundurchlassigen Gesteinsschich-
ten gepragt, die zur deutlichen Ausbildung verschiedener Grundwasserstockwerke gefiihrt ha-
ben. Wahrend in den Sandsteinen und Sanden das Grundwasser gesammelt und gespeichert
wird, staut es sich an den Tonsteinschichten.

Die Grundwasserflurabstande liegen laut Baugrundgutachten (GBH GMBH GEOWISSEN-
SCHAFTLICHES BURO, 14.03.2024) bei ca. 2 m im Norden und ca. 8 m im Siden unter Gelan-
deoberkante (GOK). Bei den Erkundungen wurde kein Grundwasser i.e.S. erbohrt, aber nasse
Bodenschichten, was auf Schichtenwasser hindeutet. Die GrundwasserflieRrichtung ist nach
Norden auf den Farrnbach ausgerichtet.
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Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers hangt vom vorherrschenden Boden
ab. Der geologische Untergrund aus Keuper-Sandsteinen besitzt iberwiegend nur ein gerin-
ges Puffervermdgen gegeniber Schadstoffeintragen. Hier ist die Verschmutzungsempfindlich-
keit des Grundwassers hoch (insbesondere flr gut wasserldsliche Stoffe). Die Lettenschichten
und die Keuper-Tonsteine haben dagegen eine geringe Wasserdurchlassigkeit und ein gutes
bis sehr gutes Filtervermdgen.

Der in der Baugrunduntersuchung (GBH GMBH GEOWISSENSCHAFTLICHES BURO, 14.03.2024)
ermittelte Durchlassigkeitsbeiwert (k--Wert) liegt bei 2,4 bis 3,4 x 10”7 [m/s] und entspricht da-
mit schwach durchlassigen Boden.

Die Bedeutung des Plangebiets fiir das Schutzgut Wasser ist als gering einzustufen.

4. Schutzgut Klima und Luft

Das Klima in Cadolzburg kann als leicht kontinental bezeichnet werden. Es ist gekennzeichnet
durch mildes bis warmes Klima und entspricht den vorherrschenden Verhaltnissen im Mittel-
frankischen Becken. So liegt die mittlere Tagesmitteltemperatur im Untersuchungsgebiet bei
8,0 — 9,0 °C. Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge im Zeitraum 1989 bis 2011 betragt
zwischen 650 und 750 mm/Jahr. Die Vegetationsperiode (entspricht einem Tagesmittel der
Lufttemperatur von mindestens + 5 °C) hat um Cadolzburg eine Dauer von etwa 220 — 240 Ta-
gen (BayFORKLIM 1996).

Das Plangebiet ist auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen als potentielles Kaltluftentste-
hungsgebiet einzuordnen. Nach der ,Schutzgutkarte Klima/Luft Bayern: Planungshinweis-
karte* des BayLfU (2021) besitzt der Vorhabenbereich aber nur eine geringe Bedeutung als
Ausgleichsraum (Nachtsituation) fir die Entlastung des Wirkraums (Siedlungsbereich), auch
wenn er zu einem regionalen Kaltluftstromungssystem gehdrt. Aufgrund der Topographie
stromt die Kaltluft namlich nicht dem Siedlungsbereich zu, sondern wird nach Nordwesten ab-
geleitet. Eine thermische Belastung des Plangebiets besteht derzeit nicht. Der angrenzende
Waldbereich ist ein Frischluftentstehungsgebiet.

Messungen zu Belastungen mit Luftschadstoffen sind nicht vorhanden. Mogliche Emissionen
von Luftschadstoffen oder klimarelevanten Gasen sind durch den Kraftfahrzeugverkehr auf
den umliegenden Strallen sowie durch die stdlich verlaufende Eisenbahnstrecke gegeben,
aufgrund der guten Durchliftung des Gebietes sind aber keine nennenswerten Luftbelastun-
gen zu erwarten.

Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes fiir das Schutzgut wird als gering bis mittel
eingestuft.

5. Schutzgut Pflanzen

Die potenziell natlirliche Vegetation (PNV), die sich bei einem Ende der menschlichen Eingriffe
bei den Standortbedingungen im Plangebiet einstellen wirde, ist ein Flattergras-Hainsimsen-
Buchenwald.

Eine Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen nach der Biotopwertliste zur Bayerischen Kom-
pensationsverordnung (BayKompV) fand am 17.06.2025 statt. Dabei wurde auch Uberprift,
ob geschutzte Lebensraume nach Art. 23 BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG auftreten. Fer-
ner fand eine Auswertung der Biotopkartierung des BayLfU statt.

Das Plangebiet wird Gberwiegend landwirtschaftlich intensiv ackerbaulich genutzt. Im Stdwes-
ten befindet sich eine Hecke aus Schlehe (Prunus spinosa) sowie mit einer alten, zweistam-
migen Stiel-Eiche (Quercus robur). Beide sind als kartiertes Biotop ,Hecken zwischen Cadolz-
burg und Egersdorf (Nr. 6531-0037-006) (LfU Bayern Biotopkartierung, Stand: 1994) erfasst
worden. Die Hecke wird allerdings regelmaldig zurlickgeschnitten und ist daher eher als Kas-
tenhecke, denn als naturnah wachsende Hecke einzustufen.
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Die Ackerflachen waren im Jahr 2024 mit Raps und im Jahr 2025 mit Mais bestellt. Die vor-
kommenden Arten entsprechen einer typischen Ackerwildkrautflur intensiv genutzter Acker
und umfassen bspw. Gewohnliches Hirtentaschel (Capsella bursa-pastoris), Echte Kamille
(Matricaria chamomilla) sowie Gewdhnliche Vogelmiere (Stellaria media). Des Weiteren ka-
men im Untersuchungsgebiet auch der Kleine Storchschnabel (Geranium pusillum), der Weile
Gansefuld (Chenopodium album) sowie die Purpurrote Taubnessel (Lamium purpureum) vor.
Lediglich am Rand traten in Einzel-Exemplaren Acker-Ochsenzunge (Anchusa arvensis) und
Kornblume (Cyanus segetum) auf. Diese beiden befinden sich auf der Vorwarnliste der Roten
Liste Bayerns (2024), sind aber naturschutzrechtlich nicht geschutzt.

Im Westen des Planungsgebietes befindet sich ein asphaltierter Wirtschaftsweg, an den sich
im Suden die Stralenverkehrsflachen von Pfalzhausweg, Egersdorfer Stralte sowie Dorfweg
anschlief3en.

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete oder -objekte nach Naturschutzrecht vorhanden. Vor-
kommen geschutzter Lebensraume nach Art. 23 BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Auch geschitzte, seltene oder gefahrdete Pflanzenarten konnten
nicht festgestellt werden. Die Hecke im Plangebiet fallt unter Art. 16 BayNatSchG.

Die Bedeutung des Plangebietes fiir das Schutzgut Pflanzen ist aufgrund der iliberwie-
genden Nutzung als intensive Ackerflache nur gering zu bewerten, der Einzelbaum hat
eine hohe Bedeutung.

6. Schutzgut Tiere

Im Rahmen der Erstellung des Gutachtens zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) wurden 2024 Vorkommen von Végeln, Fledermausen und Reptilien erfasst. Weitere po-
tenziell vorkommende Arten konnten anhand der aktuellen Lebensraumausstattung abge-
schatzt werden oder es erfolgten Beibeobachtungen. Zudem wurden die Daten der Arten-
schutzkartierung (ASK) bzw. von Karla.Natur (Stand 27.01.2026) des Bayerischen Landesam-
tes fir Umwelt flr das nadhere Umfeld ausgewertet.

An Saugetieren sind allgemein die fiir Ubergangszonen von Siedlungsbereichen und Offen-
land zu erwartenden Arten wie z.B. Feldhase (Lepus europaeus) oder andere Kleinsauger zu
erwarten. Fir Fledermause besitzt das Plangebiet nur eine Funktion als Jagdgebiet, da Fle-
dermausquartiere nicht vorhanden sind. Im Rahmen von Transektbegehungen sowie statio-
naren Rufaufzeichnungen mit einem BatCorder an funf Terminen von April bis August 2024
durch GSP und CORDES & CORDES konnten Aktivitaten von insgesamt 8 Fledermausarten
nachgewiesen werden, namlich Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Abendsegler
(Nyctalus noctula), Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri), Breitfligelfledermaus (Eptesicus se-
rotinus), GrolRes Mausohr (Myotis myotis), Bartfledermaus (Myotis mystacinus), Mickenfle-
dermaus (Pipistrellus pygmaeus) sowie Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus). Von den
Arten dominierten die Rufaktivitdten der Zwergfledermaus, gefolgt von denen des Abendseg-
lers. Weitere Artnachweise im Umfeld im Zeitraum der letzten 5 Jahre bestehen nur von der
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) (ASK 6531-1201). Die festgestellten Aktivitaten la-
gen dabei erwartungsgemal® schwerpunktmafig entlang der Waldrandstrukturen und am
Siedlungsrand. Die Bedeutung der Ackerflachen als Jagdhabitat ist dagegen sehr gering.

Im Rahmen der Brutvogelkartierung von Marz bis Juni 2024 konnten 36 Vogelarten nachge-
wiesen werden, bei denen es sich entsprechend der vorhandenen Lebensraume um typische
Arten der Siedlungsrander, Agrarlandschaften und Walder handelt. Sicher britend oder mit
Brutverdacht (Brutstatus B und C) konnten 15 Vogelarten festgestellt werden. Die Ubrigen Ar-
ten wurden zur Brutzeit nur als Nahrungsgéaste oder im Uberflug festgestellt (z.B. Graureiher,
Turmfalke). Fur Vogel stellen die Ackerflachen der Feldflur grundsatzlich Habitate fir Boden-
briter dar. Aufgrund des Vorhandenseins von Vertikalstrukturen wie dem Siedlungsbereich
von Egersdorf im Siden, der einzelnen Eiche oder dem Wald im Nordosten, gab es direkt im
Plangebiet keine Nachweise, da viele bodenbritende Arten Meidedistanzen dazu einhalten.
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An bodenbriitenden Vogelarten konnten innerhalb des Untersuchungsgebietes aber zwei Brut-
paare der Feldlerche (Alauda arvensis) und eins der Wiesenschafstelze (Motacilla flava) west-
lich des Plangebietes nachgewiesen werden.

Die Gehdlzbestande innerhalb des Plangebietes stellen potenzielle Bruthabitate flir Hecken-
und Baumbrtter dar, es gelangen dort aber keine Nestfunde. Unter den Gehdlzbritern war
das typische Artinventar von Waldflachen, Waldrandern und Siedlungsbereichen zu finden. An
Spechten konnten Bunt- (Dendrocopos major) und Schwarzspecht (Dryocopus martius) als
maogliche Brutvégel nachgewiesen werden. Sie waren v.a. bei der Nahrungssuche im Wald zu
beobachten. Dort gab es auch zwei Baume mit Spechthéhlen (aber ohne diesjahrige Brut ei-
nes Spechtes). Horste von Greifvdgeln oder Eulen wurden nicht gefunden. Bemerkenswert ist
auch die einmalige Feststellung des Pirols (Oriolus oriolus) in den Waldflachen.

Unter den Gebaudebritern haben Mehlschwalbe (Delichon urbicum), Hausrotschwanz (Phoe-
nicurus ochruros) und Haussperling (Passer domesticus) Brutvorkommen in Egersdorf an
Wohngebauden. Brutnachweise der Bachstelze (Motacilla alba) als weiterem Vertreter dieser
Okologischen Gilde gelangen nicht, sie wurde aber als Nahrungsgast nachgewiesen.

Fir die Artengruppe der Reptilien sind die strukturarmen Ackerflachen des Plangebietes mit
nur sehr schmalen Krautsdumen nicht von Bedeutung. Am ehesten waren noch die lichten
Bereiche im Wald geeignet, bei Erfassungen von April bis Juni 2024 konnten aber keine Rep-
tilien im Untersuchungsgebiet festgestellt werden. In der ASK sind die nachsten Vorkommen
von Zauneidechsen (Lacerta agilis) erst an den Haltestellen der Bahnlinie in Cadolzburg und
Egersdorf (ASK 6531-1147, -1173, -1211) dokumentiert.

Fir Amphibien hat der Vorhabenbereich aufgrund fehlender, geeigneter Lebensraumstruktu-
ren nur eine Bedeutung als potenzieller Sommerlebensraum. Bekannte Laichgewasser befin-
den sich erst in Gber 350 m Entfernung auf3erhalb des Plangebiets im Norden. Es sind daher
nur haufige Arten (wie z. B. Erdkréte) im Plangebiet zu erwarten.

Far die Vorkommen besonderer oder seltener Arten von Wirbellosen (Spinnen, Insekten etc.)
bietet das Plangebiet mit den intensiv genutzten Ackerflachen keine essentiellen Lebensraum-
strukturen. Totholzbewohnende Arten, wie der Eremit (Osmoderma eremita), kbnnen aufgrund
fehlender Mulmhoéhlen an Baumen im Plangebiet sicher ausgeschlossen werden. Der Eichen-
baum weist aber ein Raupennest des Eichenprozessionsspinners (Thaumetopoea processio-
nea) auf.

Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes fiir das Schutzgut Tiere ist allgemein als
gering einzustufen, wahrend die Vorkommen der gefahrdeten Bodenbriiter im Umfeld
eine hohe Bedeutung haben.

7. Schutzgut Biologische Vielfalt

Wesentlicher Gegenstand der Betrachtung flr das Schutzgut Biologische Vielfalt ist der Er-
haltungszustand der Artenvielfalt. Dabei korreliert die Bewertung stark mit derer der Schutz-
guter Tiere und Pflanzen. Weiterer Bestandteil der Betrachtung stellt u.a. die vorgefundene
Strukturdiversitat der Landschaft bzw. eines Landschaftsraumes dar. Auch Aspekte wie Viel-
falt von Habitatstrukturen und Biotopverbund (Isolation von Lebensrdumen und Populationen,
Zerschneidungseffekte, Biotopvernetzung, etc.) sind zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet selbst wurde fiir die Schutzguter Tiere und Pflanzen mit einer geringen, teils
hohen Bedeutung fir den Bestand bewertet. Auch wenn Ackerflachen vielen Artengruppen
generell einen Lebensraum bieten kdnnen, ist die vorgefundene biologische Vielfalt im Plan-
gebiet selbst aufgrund der intensiven Nutzung Gberwiegend gering. Der Geholzbestand erhéht
die Strukturvielfalt nur geringfiigig.

Die Bedeutung des Plangebiets fiir das Schutzgut Biologische Vielfalt wird als gering
eingestuft.
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8. Schutzgut Mensch

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Mensch bilden die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse (mit LArmschutz, Luftreinhaltung und dem Schutz vor elektromagnetischen Feldern)
sowie die Erholungseignung des Gebiets.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes liegt das Plangebiet auf Flachen mit eher geringer Eigenart
und besitzt Vorbelastungen visueller Art durch Uberpragung durch den angrenzenden Sied-
lungsrand. Es weist bis auf die Eiche keine relevanten kultur- oder naturhistorischen Einzelele-
mente auf. Die landwirtschaftlichen Flachen selbst bieten nur geringe erholungswirksame
Strukturen.

Der Wirtschaftsweg im Westen bietet allerdings Raum flr die landschaftsgebundene Feier-
abenderholung. Er wird intensiv von Spaziergangern, Radfahrern und zum Ausflhren von
Hunden frequentiert. Er verbindet ful3- und radlaufig Egersdorf mit dem Norden von Cadolz-
burg oder auch den Waldflachen im Norden und ist daher von hoher Bedeutung. Auf dem
Pfalzhausweg verlauft eine ortliche Hauptradwegverbindung.

Larmimmissionen treten durch den StralRenverkehr sowie den Schienenverkehr der im Siden
verlaufenden Bahnlinie auf. Im weiteren Verfahren wird noch ein detailliertes Immissions-
schutzgutachten zu erstellen sein.

Die Bedeutung des Plangebiets fiir das Schutzgut Mensch wird als gering eingestuft.

9. Schutzgut Landschaft

Abbildung 4: Das Plangebiet ist liberwiegend landwirtschaftlich gepragt. Blick liber das Plan-
gebiet von Norden in Richtung Egersdorf mit dem Eichenbaum am rechten Bild-
rand (eigene Aufnahme am 27.05.2025).
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Abbildung 5: Pragende Eichen am Waldrand nordoéstlich des Plangebietes (eigene Aufnahme
am 13.05.2024).

Naturraumlich ist das Plangebiet der Untereinheit des Mittelfrankischen Beckens (113) in der
Haupteinheit Frankisches Keuper-Liasland (D59) zuzuordnen. Das Landschaftsbild in Cadolz-
burg stellt sich als landwirtschaftlich intensiv genutzte Landschaft mit Waldern und Siedlungs-
flachen dar. Topographisch ist Markt Cadolzburg durch teils starke Héhenunterschiede ge-
pragt. Die héheren Lagen sind haufig bewaldet und mit Talrdumen und Gewassern durchzo-
gen. Dem Plangebiet und seinem Umfeld wurde im Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenpla-
nung Bayern (Karte Schutzgut Landschaftsbild, 2013) allgemein nur eine geringe bis mittlere
landschaftliche Eigenart zugeschrieben.

Das Plangebiet selbst befindet sich nordwestlich von Egersdorf und wird zum Grof3teil von
landwirtschaftlich genutzten Flachen eingenommen, die am Rand von der benachbarten Be-
bauung Uberpragt sind. Pragend ist aber auch der Einzelbaum im Westen sowie der Wald im
Nordosten mit alten Eichen am Waldrand. Auch weiter Ostlich befindet sich eine pragender
Eichenbestand im Wald und noch weiter 6stlich in der Feldflur auch eine als Naturdenkmal
geschitzte Eichengruppe.

Das Plangebiet selbst ist flr das Landschaftsbild aber von untergeordneter Bedeutung. Viel-
falt, Eigenart und Schonheit sind hier als gering zu bewerten.

Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes fur das Schutzgut Landschaft wird auf-
grund der geringen Strukturvielfalt und der Uberpragung durch angrenzende Bebauung
als gering bewertet.
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10. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Kultur-, Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, allerdings ist grund-
satzlich immer mit Bodenfunden zu rechnen.

An Sachgutern bestehen nur die vorhandenen Verkehrsflachen sowie Buswartehduschen am
Pfalzhaus- und Dorfweg.

Die Bedeutung des Plangebiets fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ist als gering
zu bewerten.

11. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den einzelnen Schutzgitern kdnnen grundsatzlich verschiedene Wechselwirkungen
bestehen. Insbesondere hinsichtlich der Schutzgtiter Boden/Wasser bestehen im Planungs-
gebiet allgemeine Wechselwirkungen. Die klimatischen Bedingungen stehen lokal in Abhan-
gigkeit von Vegetation und Relief und haben ihrerseits wieder Auswirkungen auf die Lebens-
rdume von Tieren und Pflanzen. Das Schutzgut menschliche Gesundheit wird ebenfalls von
nahezu allen Ubrigen Schutzgltern in unterschiedlichem Malie beeinflusst.

Nahere Ausfuhrungen zu Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind i.d.R. bereits
bei den einzelnen Schutzgutern abgehandelt.

Die Bedeutung des Untersuchungsgebiets fiir die Wechselwirkungen ist als gering zu
bewerten.

E AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS AUF DIE UMWELTBELANGE

Die Realisierung der Planung stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, der zu bilanzieren
und zu bewerten ist. An erster Stelle steht aber die Vermeidung und Reduzierung von Eingrif-
fen, die verbleibenden Eingriffe sind auszugleichen.

Als wesentliche Auswirkungen, die sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes im
Plangebiet und seinem spateren Vollzug ergeben, sind:

e Direkter Flachenentzug durch Uberbauung und Versiegelung durch Errichtung zusatzli-
cher Gebaude und Nebenanlagen

¢ Veranderungen des Bodenkdrpers durch bauliche Malinahmen und Veranderung der Nut-
zungen

¢ Veranderung der hydrologischen Verhaltnisse durch Verringerung der Grundwasserneu-
bildung (Versiegelung) und Eingriffe in den Bodenko&rper

e Erzeugung von Ziel- und Quellverkehr (Larm- und Schadstoffemissionen)

o Veranderung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch Bebauung und Versiegelung von
Flachen

e Veranderungen der visuellen und asthetischen Wahrnehmung des Orts- und Landschafts-
bildes durch Umgestaltung der Flache

Eine ausdriickliche Unterscheidung zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange erfolgt, soweit eine Unterscheidung maglich ist und hierfiir kon-
krete Anhaltspunkte bestehen.
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1. Schutzgut Flache

Gemal § 1a Baugesetzbuch (BauGB) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden, d.h. der Flachenverbrauch soll verringert und einer Innenverdichtung Vor-
rang gegeben werden. Sowohl nach dem Baugesetzbuch, als auch nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz hat die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung
unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht flr Grinfla-
chen vorgesehen sind, Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Auf3enbereich.
Dabei sollen nach § 1a Abs. 2 BauGB die Méglichkeiten der Wiedernutzung von Brachflachen,
Nachverdichtungen und andere Maflihahmen der Innenentwicklung genutzt werden. Beson-
ders landwirtschaftliche Flachen, Wald oder zu Wohnzwecken genutzte Flachen sollen nurim
notwendigen Umfang flr eine Nutzungséanderung umgewandelt und die Notwendigkeit der
Umwandlung begriindet werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 64 umfasst ca. 4,07 ha Flache, wovon aktuell nur ca.
0,5 ha von Verkehrsflachen und StralRenbegleitgriin eingenommen werden. Der Bebauungs-
plan sieht neben Verkehrsflachen von ca. 0,95 ha auch Flachen flir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule” auf etwa 2,8 ha vor.

Die Neuinanspruchnahme von Flache im Umfang von etwa 3,57 ha hat erheblich nach-
teilige Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.

2. Schutzgut Boden

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen so-
wie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden
werden (§ 1 Satz 3 BBodSchG).

Entsprechend der vorgesehenen Nutzung erfolgt eine Bebauung mit einer zulassigen Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,5. Absehbar sind damit in den fiir Bebauung vorgesehenen Bereichen
die Zerstérung bzw. massive Einschrankung der Bodenfunktionen, wie die Funktion als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen, der Bestandteile des Naturhaushalts (Wasser- und Nahr-
stoffkreislauf) sowie Abbau-, Ausgleichs und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf-
grund ihrer Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers. Es sind dabei Boden mit durchschnittlichem bis leicht Gberdurch-
schnittlichem Ertragspotenzial betroffen. Insgesamt fiihrt die Planung durch Uberbauung und
Versiegelung sowie erforderlicher Gelandemodellierungen damit zu einem erheblichen Eingriff
in einen bisher nur gering beeintrachtigten Bodenkdorper.

Mit der Begrenzung der GRZ auf 0,5 und der Anbindung an bereits vorhandene ErschlieRungs-
strallen, was zusatzliche Eingriffe vermeidet, wurde der Eingriff in den Boden aber bereits
moglichst minimiert. Es ergibt sich insgesamt folgende Bilanz fir das Plangebiet (einschliel3-
lich von Uberschreitungen geman § 19 Abs. 4 BauNVO):

Situation des Bodens Bestandssituation | Planungssituation :luerzgnde-
Versiegelte Flachen 3.603 m? 30.670 m? | + 27.067 m?
Sonstige beeintrachtigte 1.319 m? 7.040m2 |  +5721m?
Flachen

Unversiegelte Flachen und 35.775 m? 2987 m?| -32.788m?
ohne Beeintrachtigungen

Summe 40.697 m? 40.697 m?

Baubedingt sind Beeintrachtigungen durch Befahren sowie Baustelleneinrichtungen denkbar,
hierfir kénnen Uberwiegend die schon fir die kinftigen Nutzungen vorgesehenen Flachen
genutzt werden. Es gelten im Ubrigen die einschlagigen Vorschriften zum Schutz des Bodens.
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Die Planung fiihrt trotz der Beschriankung neu iliberbauter oder versiegelter Flachen
uber die GRZ aufgrund der groBen Bodeneingriffe zu erheblich nachteiligen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Boden.

3. Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist durch die Zunahme von Uberbauung und Versiegelung der bisher
unversiegelten Flachen nachteilig betroffen. Niederschlagswasser kann dort nicht mehr Uber
die naturlichen Bodenschichten eindringen und zur Grundwasserneubildung beitragen.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers ist aufgrund der nur gering wasser-
durchlassigen Boden voraussichtlich nicht in ausreichendem Malle mdglich. Durch die Riick-
haltung anfallenden Niederschlagswassers und die weitere, gedrosselte Ableitung in eine Vor-
flut, kbnnen die Auswirkungen aber zumindest in einem gewissen Umfang gemindert werden.

Die Bauwerke und Fundamente binden zwar voraussichtlich auch in Schichtenwasser- und
Staunassehorizonte ein, nicht aber in echte Grundwasserstockwerke. Im Plangebiet wurde bei
den Bohrungen im Februar 2024 kein Grundwasser erbohrt (GBH GMBH GEOWISSENSCHAFT-
LICHES BURO, 14.03. 2024). Ein Eingriff in den Grundwasserkoérper oder Auswirkungen auf die
Grundwasserflief3richtung sind daher nicht zu besorgen.

Durch die geplanten Nutzungen ist auch keine Erhéhung des Gefahrdungspotenzials des
Grundwassers im Hinblick auf Schad- oder Nahrstoffeintrage im Vergleich zum derzeitigen
Zustand zu erwarten.

Negative Auswirkungen auf Oberflachengewasser kdnnen ausgeschlossen werden.

Wahrend der Bauzeit besteht ein grundsatzliches Risiko der Grundwassergefahrdung durch
Betriebs- und Schmierstoffe der eingesetzten Maschinen und Gerate, was aber durch die ein-
schlagigen einzuhaltenden Vorschriften und Regeln der Technik minimiert ist.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden aufgrund der GroRe der beein-
trachtigten Flachen schon als erheblich nachteilig bewertet.

4. Schutzgut Klima und Luft

Die Bebauung und Versiegelung von bisherigen Freiflachen fiihren zum Verlust eines Kaltluf-
tentstehungsgebietes, einer Erhéhung der oberflachennahen Lufttemperatur, Speicherung der
Warme und einer Einschrankung der Durchliftung.

Die Entstehung von Kaltluft in Siedlungsnahe wird durch die Planung reduziert. Das Gebiet ist
derzeit aber fUr den klimatischen Ausgleich nicht von Bedeutung, da die Kaltluft nicht dem
Siedlungsbereich zustrémt. Nachteilige Auswirkungen auf die Luftstréme werden demnach
nicht gesehen.

Durch die Etablierung des Schulstandortes ist ein Anstieg des Verkehrsaufkommens durch
den neuen Ziel- und Quellverkehr zu erwarten, was grundsatzlich zu einer Erhéhung der Stick-
oxid- und Feinstaubemissionen im Vergleich zum Ist-Zustand flihren kann. Eine nachhaltige
Beeintrachtigung der lufthygienischen Situation in Cadolzburg ist aber aufgrund der guten
Durchliftungssituation nicht zu beflirchten.

Im Hinblick auf Emissionen aus Gebaudeheizungen sind bei allen Neubauten die Mal3gaben
des Gebaudeenergiegesetzes GEG) zu beachten. Der Umfang an zusatzlichen CO2-Emissio-
nen wird dabei wesentlich vom verwendeten Energietrager abhangen. Es ist aber zu erwarten,
dass die Emissionen hier zukunftig klimaneutral sind.

Veranderungen des ortlichen Klimas wirken sich auch auf das Schutzgut ,Mensch® und seine
Gesundheit aus. Besondere Auswirkungen der Planung im Hinblick auf die Folgen des Klima-
wandels sind aber nicht zu besorgen, da mit geeigneten MalRnahmen (Begrinung,
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Dachbegriinung) versucht wird, diese Auswirkungen zu minimieren. Das angrenzende Frisch-
luftentstehungsgebietes des Waldes wird nicht beeintrachtigt. Nichtsdestotrotz sind kuinftige
Folgen wie die Zunahme von Hitzetagen oder Starkregenereignisse in der Planung zu berlck-
sichtigen.

Da verschiedene konfliktminimierende Punkte in die Planung libernommen wurden und
der Lage des Plangebiets am Rand eines ansonsten noch ausreichend groRen Kalt- und
Frischluftentstehungsgebietes, konnen die Auswirkungen begrenzt werden. Es sind
insgesamt noch keine erheblich nachteiligen Auswirkungen fiir das Schutzgut Klima
und Luft zu erwarten.

5. Schutzgut Pflanzen

Durch die Bebauung kommt es zu einem Totalverlust der vorhandenen Biotop- und Nutzungs-
typen und somit auch von Wuchsorten von Pflanzen soweit diese nicht zur Erhaltung vorge-
sehen sind. Es kommt zur Inanspruchnahme der vorhandenen Ackerflache sowie der Geholz-
strukturen und somit auch zum Verlust von Lebensraumen. Derzeit ist aber der Einzelbaum
(Stiel-Eiche) im Bebauungsplan noch zum Erhalt festgesetzt.

Geschutzte Lebensraume nach Art. 23 BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG wurden im Plan-
gebiet keine festgestellt. Es konnten keine seltenen oder geschitzten Pflanzenarten festge-
stellt werden. Die Ackerwildkrautflora weist keine allzu grof3e Artenvielfalt auf.

Es sind grinordnerische Festsetzungen (vor allem auch Baumpflanzungen) vorgesehen, so-
dass zum Teil neue Lebensraume und Strukturen geschaffen werden. Angrenzende Flachen
sind durch die Planung selbst nicht betroffen. Gerade zum Waldbestand im Nordosten wird
ein ausreichender Abstand eingehalten.

Die Auswirkungen werden aufgrund der Giberwiegend geringen Eingriffsempfindlichkeit
der Ausgangssituation (intensiv genutztes Ackerland) als nicht erheblich nachteilig fiir
das Schutzgut Pflanzen eingestuft.

6. Schutzgut Tiere

Bei Eingriffen im Hinblick auf die Tierwelt sind sowohl Eingriffe in deren Nahrungs-/Lebens-
raume als auch deren Lebensstatten (Quartiere, Nistplatze etc.) zu beachten, sowie Stérungen
von Tieren bei der Umsetzung der Planung (Bauphase). Durch das Vorhaben kommt es anla-
genbedingt zum Totalverlust von Strukturen und Lebensraum flir verschiedene Artengruppen.

Neben dem Verlust der landwirtschaftlich genutzten Flachen missen auch Gehdlzstrukturen
(Hecke) gefallt bzw. beseitigt werden und fallen als Lebensraume, sowie als potenzielle Brut-
statten und Quartiere weg. Damit hat die Planung Auswirkungen auf die baum- und hecken-
britenden Vogelarten, da hier (potenzielle) Brutstatten entfallen. Im Umfeld stehen aber aus-
reichend Ausweichmdglichkeiten zur Verfugung und bei den Vogelkartierungen 2024 wurden
dort auch keine Niststatten festgestellt. Eine potenzielle Beeintrachtigung von Brutvdgeln bei
Geholzrodungen kann durch eine Bauzeitensteuerung vermieden werden.

Der Wegfall eines Nahrungshabitats, auch fir andere Vogelarten, ist ebenfalls zu erwarten.
Da aber im Geltungsbereich Baume und Gehdlze neu gepflanzt werden und im direkten raum-
lichen Zusammenhang weitere Nahrungslebensraume vorhanden sind, kénnen die verloren
gehenden Funktionen dort tbernommen werden. Andere Gilden der Brutvigel sind nicht direkt
betroffen. Gebaudebruiter briten derzeit nur im bestehenden Siedlungsbereich von Egersdorf.

Die groite Relevanz weist die durch die Planung entstehende optische Verdrangungswirkung
auf. Im Einwirkungsbereich der Planung liegt das Revierzentrum eines Brutpaars der Feldler-
che (Alauda arvensis) und eines der Wiesenschafstelze (Motacilla flava), wo es durch die
neuen Vertikalstrukturen der Schulgebaude zu einem Brutplatzverlust kommt. Ein Ausweichen
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auf benachbarte Ackerflachen ist hier nur bedingt moglich, da die dortigen Brutreviere selbst
schon besetzt sind. Hierfirr sind daher vorlaufende ErsatzmafRnahmen erforderlich, deren ge-
naue Lage aber noch nicht bekannt ist. Grundsatzlich gibt es aber effiziente MalRnahmen mit
hoher Prognosesicherheit.

Fir die Artengruppe der Fledermause ist vorrangig ein Jagdhabitat betroffen. Quartierbaume
oder Gebaudequartiere innerhalb des Plangebietes sind keine vorhanden. Die Funktion als
Jagdhabitat bleibt grundsatzlich durch die bestehenden Gehdlzstrukturen und Offenlandfla-
chen im Umfeld erhalten.

Fir alle anderen Artengruppen entfallen im Plangebiet keine essentiellen Lebensraumstruktu-
ren und es konnten keine Vorkommen besonderer oder seltener Arten nachgewiesen werden.
Grundsatzlich bestehen im Umfeld auch weiterhin ahnliche Lebensraumstrukturen, die die ver-
loren gehenden Funktionen Ubernehmen kdénnen. Es treten auch keine relevanten Zerschnei-
dungswirkungen oder Isolationen flir Arten und Lebensgemeinschaften auf.

Wahrend der Bauphase kann es durch Larm, Vibrationen und Beleuchtung zu Stérungen der
Tierwelt kommen. Betriebsbedingt sind Stérwirkungen durch allgemeine Lebensaul’erungen
der dort zuklinftig anwesenden Menschen zu erwarten. Durch die angrenzende Siedlungsbe-
reiche sind entsprechende Randeinflisse allerdings schon jetzt teilweise vorhanden.

Im Hinblick auf die Berticksichtigung des speziellen Artenschutzes wird auf die Ausfiihrungen
in Kap. N des Umweltberichtes verwiesen.

In Bezug auf das Schutzgut Tiere sind die Auswirkungen trotz des Lebensraumverlus-
tes fiir die Bodenbriiter noch nicht als erheblich nachteilig zu bewerten, da nur indirekte
Eingriffe entstehen und diese gut ausgeglichen werden kénnen.

7. Schutzgut Biologische Vielfalt

Da die Erhaltung der Artenvielfalt wesentlicher Bestandteil der Biodiversitat ist, ist hierdurch
ein direkter Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Schutzglter Pflanzen und Tiere, so-
wie ihrer natirlichen Lebensraume, ggf. auch in Bezug auf das Schutzgut Landschaft gege-
ben.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere konnten keine erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen festgestellt werden. Dementsprechend werden auch die Auswirkungen auf das
Schutzgut biologische Vielfalt als nicht erheblich nachteilig bewertet.

8. Schutzgut Mensch

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird nicht fur die landschaftsgebundene Erholung
genutzt. Allerdings hat der im Westen gelegene Wirtschaftsweg Bedeutung flr die landschafts-
gebundene Feierabenderholung. Aber auch mit dem Ausbau des Wirtschaftsweges zu einer
Stralde bleibt eine ful3- und radlaufige Verbindung zwischen Egersdorf, Cadolzburg und den
Waldflachen bestehen.

Ein aktuelles Immissionsschutzgutachten, das die Auswirkungen des Verkehrslarms auf die
zukunftigen Nutzungen konkret untersucht, steht derzeit noch aus und ist im weiteren Verfah-
ren vorzulegen. Aufgrund erster Uberschlagiger Berechnungen ist aber anzunehmen, dass an
den Grenzen des Plangebietes bzw. der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zumindest die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden, in den tbrigen Bereichen auch die
Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau flir Wohngebiete.

Die Larmentwicklung durch den neu entstehenden Quell- und Zielverkehr ist voraussichtlich
ebenfalls nicht relevant. Wahrend der Bauphase kann es zu temporaren Schallemissionen
durch Bauldarm und Staub kommen, die aber untergeordnet sind. Einwirkungen von
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elektromagnetischen Feldern oder sonstiger Strahlung auf das Plangebiet sind ebenfalls nicht
bekannt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind erst nach Vorliegen des detaillierten
Immissionsschutzgutachtens abschlieRend ermittelbar.

9. Schutzgut Landschaft

Durch die Bebauung wird das Plangebiet weiter anthropogen Uberpragt. Das Landschaftsbild
andert sich durch die Bebauung von landwirtschaftlich genutzten Flachen hin zu einer starker
siedlungsgepragten Flache. Die visuelle Wahrnehmung wird zuktinftig zwar verandert werden,
aber durch Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung und zu grinordnerischen Mal3-
nahmen soll Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild minimiert werden. Die beste-
henden Baum- und Gehdlzbestande kénnen aufgrund der Planung nur in Form der Stiel-Eiche
erhalten werden. AulRerdem besitzt das Plangebiet aktuell nur eine geringe Eigenart und be-
reits Vorbelastungen durch den angrenzenden Siedlungsbereich. In nordéstlicher Richtung ist
das Plangebiet durch die bestehenden Waldstrukturen schon eingegrunt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden aufgrund der bereits beste-
henden Vorbelastungen als noch nicht erheblich nachteilig bewertet.

10. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kulturguter sowie Bodendenkmaler sind von der Planung nicht betroffen. Bei Bodeneingriffen
muss auch aufRerhalb von bekannten Bodendenkmalern grundsatzlich mit archaologischen
Funden gerechnet werden.

Die vorhandenen Sachguter werden in die Planung integriert.

Die Auswirkungen der Planung werden als nicht erheblich nachteilig auf das Schutzgut
Kultur- und Sachgiiter bewertet.

11. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die ermittelten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter berlicksichtigen i.d.R. bereits das
Wirkungs-/Prozessgeflige zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes. Relevante
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern (wie z.B. Auswirkungen einer
Grundwasserabsenkung auf davon abhangige Landékosysteme) treten nicht auf. Eine beson-
dere Problematik zwischen den Schutzgutern oder eine eventuelle Verstarkung der Auswir-
kungen wird im Plangebiet ebenfalls nicht gesehen.

Beeintrachtigungen der Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern sind durch
die Planung nicht zu erwarten.

F SACHGERECHTER UMGANG MIT ABFALLEN UND ABWASSER

Durch die vorgesehene Nutzung entstehen betriebsbedingt Abfalle in Form der unterschiedli-
chen Hausmiuillfraktionen. Gefahrliche Abfalle entstehen beim kiinftigen Betrieb im Plangebiet
i.d.R. keine, hochstens vielleicht wie bisher im Rahmen des Chemieunterrichtes in sehr gerin-
gen Mengen. Der Umfang der entstehenden Abfalle kann zum derzeitigen Planungsstand
noch nicht abschlieRend abgeschatzt werden. Die verschiedenen Fraktionen innerhalb der
Miillarten sind sachgemal} zu trennen sowie einer ordnungsgemalen Entsorgung oder Wie-
derverwertung nach den einschlagigen Bestimmungen zuzufihren.
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Anfallendes Niederschlagswasser soll soweit Uberhaupt mdglich im Plangebiet versickert wer-
den oder ist gemaf den gesetzlichen Bestimmungen zu sammeln und gedrosselt in die Vorflut
einzuleiten. Schmutzwasser kann Uber den bestehenden Schmutzwasserkanal im Pfalzhaus-
weg entwassert und Uber das Kanalsystem dem Klarwerk der Stadt Firth zugeleitet werden.

Baubedingt wird durch die neue ErschlieBungsstralle auf Vorhabenebene Abbruchmaterial
aus Strallenbefestigung und Unterbau anfallen, das im Rahmen der Gblichen Wiederverwer-
tungswege auch wieder neu eingebaut werden kann.

G NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIE SOWIE SPARSAME UND EFFIZIENTE
NUTZUNG VON ENERGIE

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Nutzung erneuerbarer Energien
grundsatzlich nicht beschrankt. Durch das leicht nach Nordwesten geneigten Gelande ist die
Nutzung solarer Energie von Natur aus etwas eingeschrankt, stellt bei einer Installation auf
den Flachdachern aber kein Problem dar. Eine Nutzung erneuerbarer Energien im Hinblick auf
eine Anbringung von Solarzellen und Sonnenkollektoren auf zulassigen Dachern wird grund-
satzlich ermdglicht, aber zum aktuellen Stand nicht vorgeschrieben.

Vorgaben zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energien wurden nicht explizit getroffen.
Es sind die einschlagigen Vorgaben einzuhalten (z.B. Gebdudeenergiegesetz GEG).

H ALTERNATIVEN UND NULLFALL

Nach dem Grundsatz der Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft sind Alternativen
zum Vorhaben zu prifen. Aufgrund des Bedarfs an zusatzlichen Schulplatzen im Landkreis
Farth wurden verschiedene Gemeinden des Landkreises auf ihre Eignung fir einen neuen
Schulstandort geprift, darunter die Marktgemeinde Cadolzburg sowie die Marktgemeinde
Roftal. Im Ergebnis wurde sich aufgrund der Schiilerverteilung in den bereits bestehenden
Gymnasialstandorten im Landkreis Firth fur diesen Schulstandort in Cadolzburg entschieden.
Es wird hier auch auf die Alternativenprifung auf Ebene des Flachennutzungsplanes verwie-
sen.

Fir den neuen Schulstandort im Gemeindegebiet des Marktes Cadolzburg wurden auch in-
nerortliche Standorte ermittelt und untersucht. Aufgrund des Flachenbedarfes des geplanten
Gymnasiums flr Schulgebaude, Sporthalle, Hofflachen, Freisportanlagen sowie dariber hin-
aus auch des Verkehrsflachenbedarfs fiir Schiilerbeforderung und OPNV sind die Anforderun-
gen an eine Innenentwicklungsmalnahme jedoch sehr hoch.

Bei den mdglichen Standorten im Innenbereich wurde zuletzt auch ein Schulstandort auf dem
ehemaligen Firmengelande eines ortsansassigen Gewerbebetriebes geprft. Dieser wurde je-
doch aufgrund erschwerter topographischer Gegebenheiten und verkehrstechnischer Aspekte
sowie mangelnder Verkaufsbereitschaft des Grundstlickeigentiimers als Standort ausge-
schlossen. Somit konnte im Innenbereich kein geeignetes Alternativgrundstiick im Gemeinde-
gebiet ermittelt werden (vgl. hierzu auch Kap. 1.2 der Begriindung). Innenbereichsflachen hat-
ten im Hinblick auf Eingriffe in die Schutzglter Tiere und Pflanzen sowie Landschaft aber zu
den geringsten Einwirkungen geflhrt.

Gegenluber anderen Standorten im AuRenbereich sind aufgrund der derzeit intensiven
Ackernutzung im Plangebiet kaum andere Flachen mit geringeren Auswirkungen auf die
Schutzguter zu finden.

Planungsalternativen am Standort waren beschrankt. Im Rahmen des stadtebaulichen Wett-
bewerbes wurden bereits Planungsziele wie nachhaltiges Bauen, geringe Flachenversiege-
lung, Klimaanpassung und Energieeffizienz vorgegeben. Die Wettbewerbsentwuirfe unter-
schieden sich im Wesentlichen in der Kompaktheit der Baukdrper und der Kubaturen. Mit der
Integration des grofen Koérpers der Sporthalle in das Gelande werden hier Auswirkungen auf
das Landschaftsbild bereits minimiert.
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung bei-
behalten werden. In Bezug auf alle Schutzglter wirde es zu keinen Veranderungen des Ist-
Zustandes und somit auch zu keinen Beeintrachtigungen kommen.

| MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sollen durch folgende Malihahmen im Gebiet ver-
mieden bzw. verringert werden (in Klammern Schutzgdter, fur die die MalRnahme positive Ef-
fekte hat):

¢ Nutzung von und Orientierung an bestehenden Infrastruktureinrichtungen/Erschlie-
Rungsstralien (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt)

e Festsetzung zur maximal zulassigen Neuversiegelung Uber die GRZ (Flache, Boden,
Wasser)

e Hohenbeschrankung der baulichen Anlagen (Landschaftsbild)
o Gedrosselte Ableitung unbelasteter Niederschlagswasser in die Vorflut (Wasser)

e Ein- und Durchgriinung des Gebietes mit standortgerechten Gehdlzen und Uberstel-
lung von Stellplatzflachen (Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild, Klima/Luft)

e Festsetzungen von begriinten Flachdachern (Wasser, Klima/Luft, Tiere, Landschafts-
bild)

o Festsetzung sockelloser Zaune (Tiere)
e Festsetzungen von umweltschonender Au3enbeleuchtung (Tiere, Mensch)

e Festsetzung von MalRnahmen zur Verhinderung von Vogelschlag an grofRflachigen
Glasflachen (Tiere)

J EINGRIFFSBILANZIERUNG

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach Naturschutzrecht grundsatzlich zu vermeiden bzw.
soweit wie méglich zu vermindern. Nicht vermeidbare Eingriffe sind auszugleichen. Nach § 1a
Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich fir Eingriffe durch die Bauleitplanung durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen. In Bayern existiert hierfiir die Handreichung ,Bauen im Ein-
klang mit der Natur — Ein Leitfaden® (Stand Dezember 2021).

Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfs werden zunachst die Biotop- und Nutzungs-
typen (BNT) innerhalb des Geltungsbereiches flachenmaRig erfasst und den Flachen die ge-
mal Biotopwertliste vorgegebenen Wertpunkte zugeordnet (vgl. Plan im Anhang). Die Biotop-
und Nutzungstypen orientieren sich dabei an der Vorgabe der Bayerischen Kompensations-
verordnung (BayKompV). Anhand der Wertpunkte werden die Flachen nach ihrer naturschutz-
fachlichen Bedeutung in die Kategorien gering, mittel und hoch eingestuft und ihnen ein Pau-
schalwert nach dem Leitfaden zugeordnet. BNT mit einer geringen naturschutzfachlichen Be-
deutung (Biotopwertliste 1 — 5 WP) werden pauschal mit 3 WP bewertet. BNT mit einer mittle-
ren naturschutzfachlichen Bedeutung (Biotopwertliste 6 — 10 WP) werden pauschal mit 8 WP
bewertet. BNT mit einer hohen naturschutzfachlichen Bedeutung werden mit ihren jeweiligen
Wertpunkten gem. Biotopwertliste (11 — 15 WP) bewertet.

Eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung besitzen aufgrund der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung die bewirtschafteten Acker (A11), das StraBenbegleitgriin (V51), der vorhan-
dene Wirtschaftsweg (V31) sowie die Einzelgebaude im AulRenbereich (X132). Die vorhan-
dene Verkehrsflache (V11) besitzt mit 0 WP keine naturschutzfachliche Bedeutung. Mit einer
mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung sind die Gehdlzbestéande (B112) entlang des Wirt-
schaftsweges im Westen des Plangebietes zu bewerten. Eine hohe naturschutzfachliche
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Bedeutung besitzt der Einzelbaum (B313), der sich in der Hecke entlang des Wirtschaftsweges
im Westen des Plangebiets befindet, aber erhalten werden soll.

Um die Eingriffsschwere auf die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
des Landschaftsbilds abzuleiten, wird sich an dem im Bebauungsplan festgesetzten Mal} der
baulichen Nutzung orientiert. Hierzu dient die Grundflachenzahl (GRZ), die mit der Eingriffs-
flache und den Wertpunkten multipliziert wird, um den erforderlichen Ausgleichbedarf an Wert-
punkten zu ermitteln. Bei Eingriffen in Biotope mit einer hohen naturschutzfachlichen Bedeu-
tung wird gemal Leitfaden ein Beeintrachtigungsfaktor von 1 angewendet.

Auf den bereits bebauten und versiegelten Flachen entstehen keine neuen Eingriffe. Auch
nicht als Eingriff gewertet werden die Flachen, auf denen keine Veranderung in der natur-
schutzfachlichen Wertigkeit stattfindet, wie z.B. die geplanten Ausgleichsflachen im Norden
oder der zum Erhalt festgesetzte Baum. Diesen wurde ein Beeintrachtigungsfaktor von 0 zu-
geschrieben.

Eingriffe durch neue geplante Verkehrsflachen werden dagegen aufgrund der nahezu vollstan-
digen Versiegelung mit einem Beeintrachtigungsfaktor von 1,0 belegt.

Insgesamt ergibt sich somit folgender Ausgleichsbedarf aus der Planung:

Tabelle 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die Eingriffe durch den Bebauungsplan
Nr. 64 gemaR Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit der Natur® (2021)

Bioto nd Nutzundstvpen BNT Leg;aden Beeintrachti- | Ausgleichs-
Nutz ID lotop-u utzungstyp Wert- Flache [m?] u- gungsfaktor bedarf
(BNT) punkte schal- (GRZ) [WP]
(WP) WP

Intensiv bewirtschaftete

A11 Acker 2 28.140 3 0,5 42.210

A11 Intensiv bewirtschaftete 2 2 987 3 0,0 0
Acker
Intensiv bewirtschaftete

A11 Acker 2 4.301 3 1,0 12.903
Mesophile Gebusche /

B112 Hecken 10 185 8 1,0 1.480

B313 Einzelbdume, alte Auspra- 12 162 12 0.0 0
gung

V11 Verkehrsflachen, versiegelt 0 1.075 0 0,0 0

V31 Wirtschaftswege, versiegelt 1 2.500 3 0,0 0
Grinflachen und Gehdlz-

V51 bestande entlang von Ver- 3 1.298 3 1,0 3.894
kehrsflachen
Griinflachen und Gehdlz-

V51 bestande entlang von Ver- 3 21 3 0,5 32
kehrsflachen

X132 Elnzelgebaude im Aul3enbe- 1 8 3 0.0 0
reich

Summe 40.697 m? 62.463 WP

Fir den Planungszustand ergibt sich ohne Anrechnung eines Planungsfaktors (siehe unten)
damit ein Kompensationsbedarf von 60.519 Wertpunkten.

Durch VermeidungsmalRnahmen nach Anlage 2 Tabelle 2.2 des Leitfadens kann eine Reduk-
tion des Ausgleichsbedarfs Uber den sog. Planungsfaktor erfolgen. Zu diesen Mallnahmen
gehdren z.B. die Dachbegriinung oder die Begriinung von Freiflachen. Unter Berticksichtigung
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der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 64 kann folgender Planungsfaktor erreicht wer-
den:

Tabelle 2: Ermittlung des Planungsfaktors gemaR Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit der Natur*

(2021)

Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Dauerhafte Begrinung von ¢ Verminderung der Auswirkungen auf das Festsetzung
Flachdachern Ortliche Mikroklima nach

e Verbesserung Lebensqualitat im Wohn- § 9 Abs. 1
raum Nr. 25 BauGB
e Schaffung von Lebensrdumen fir Tierarten
(u.a. Insekten, Vogel)
e Schaffung Retentionsvolumen
Durchgriinung Baugebiet, u.a. e Stadt- und landschaftsraumliche Einbin- Festsetzung
Baumpflanzung pro angefangene dung und Durchgriinung des Baugebietes | nach
700 m? nicht befestigte Grund- e Schaffung von Lebensraumen fiir Tierarten |§ 9 Abs. 1
stlicksflache (u_a. |nsekten, Voge|) Nr. 25 BauGB
e Verbesserung des Mikroklimas
Beleuchtung von Aufienanlagen: e Reduzierung der Lockwirkung von Insekten | Festsetzung
Verwendung von Leuchtmitteln mit | o \Vermeidung von Stérungen von Fledermau- | hach
warmweiRen LED-Lampen mit ei- sen § 9 Abs. 1
ner Farbtemperatur bis 3.000 K Nr. 20 BauGB
Summe Planungsfaktor (max. 20%) 15%

Unter Anwendung des Planungsfaktors von 15% kénnen vom Kompensationsbedarf von
60.519 Wertpunkten 15% (= 9.078 WP) abgezogen werden. Es verbleibt damit ein Kompen-
sationsbedarf von 51.441 Wertpunkten. Da der Kompensationsbedarf nicht vollstéandig in-
nerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans gedeckt werden kann, wird auch eine externe
Ausgleichsflache herangezogen (siehe unten).

K KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Der erforderlicher Ausgleichsbedarf wird zunachst innerhalb des Plangebietes im Norden ge-
deckt und zwar auf Teilen der Flst. Nrn. 1198/3, 1199, 1199/1 und 1217 auf einer Flache von
2.987 m2. Entwicklungsziel ist ein extensiv genutztes Grinland (G214) sowie dem Wald vor-
gelagert ein Krautsaum (K132).

Tabelle 3: Ermittlung des Kompensationsumfangs fiir den Prognosezustand der planinternen
AusgleichsmaRnahme nach Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit der Natur*

Ausgangszustand Prognosezustand
Ab- 1 Ay Flich Ko? iy
Biotop- und _| Ziel Biotop-und hi urwer- ache sations-
Nutzungstypen e Nutzungstypen Grund | SCN'ag | tyng ym [m?] umfang
wert wert | Entwick- WP
Bestand Planung lungszeit [WP]
A11 2 WP | K132 - Artenrei- 8 WP - 6 WP 775 m? 4.650
Intensiv bewirt- che Sdume und
schafte Acker Staudenfluren, fri-
scher bis maRig
trockener Stand-
orte
A11 2WP | G214 - Artenrei- | 12WP | 2WP 8 WP 2.212 m? 17.696
Intensiv bewirt- ches Extensiv-
schafte Acker grunland
Summe 2.987 m? | 22.346 WP
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Es ist vorgesehen, entlang des bestehenden Waldrandes einen etwa 5 m breiten Krautsaum
als Bestandteil zum dortigen Waldmantel zu entwickeln. Die restliche Flache soll zu einem
extensiv genutzten, artenreichen Grinland entwickelt werden. Da sich aufgrund der Aus-
gangsbedingungen der Artenreichtum ggf. erst nach langerer Zeit einstellt, wurde hier ein ent-
sprechender Abschlag fur die Entwicklungszeit von 2 Wertpunkten gegeben.

Mit dieser MaRnahme kann eine Aufwertung um 22.346 Wertpunkte erfolgen.

Die Etablierung ist zunachst fur beide Flachen gleich:

Es hat eine Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut zu erfolgen. Hierfiir sind Wildpflanzenmi-
schungen mit einem hohen Krauteranteil (mind. 30%) aus dem Ursprungsgebiet 12 Franki-
sches Huigelland zu wahlen. Guinstige Aussaatzeiten sind April/Mai oder September. Grund-
satzlich ware auch eine Mahgutausbringung auf dem Acker aus benachbart gelegenen, ge-
eigneten Wiesenflachen mdglich. Hierzu werden die potenziellen Spenderflachen zu einem
gunstigen Zeitpunkt gemaht, bei dem ein Grofteil der Pflanzenarten sich im abblihenden Zu-
stand bis zum Ausstreuen der Samen befindet (Anfang Juli). Das frische Mahgut wird sofort
abtransportiert und auf der Empfangerflache in einer 2 - 5 cm dicken, lockeren und lichtdurch-
lassigen Schicht aufgebracht. Allerdings gibt es im unmittelbaren Umfeld kaum geeignete
Spenderflachen.

Die Unterscheidung in die beiden Biotoptypen erfolgt durch die anschlielRende Pflege:

Die Pflege bzw. Bewirtschaftung des Griinlands hat extensiv mit max. zweimaliger Mahd zu
erfolgen. Die friheste Mahd ist ab 15.06. mdglich, das Schnittgut ist von der Flache zu entfer-
nen, ein Mulchen ist nicht zulassig, ebenso ist eine Anwendung von Pestiziden und Dingern
nicht zulassig. In den ersten finf Jahren darf zur starkeren Aushagerung der Flache auch ein
dritter Mahdgang und die erste Mahd ab Mitte Mai erfolgen.

Der Krautsaum hingegen soll nur im 1- bis 2-jahrigen Turnus im zeitigen Frihjahr gemaht
werden. Damit soll eine strukturreiche Flache entstehen, aber eine Geholzsukzession vom
Waldrand her unterbunden werden. Auch hier ist das Mahgut von der Flache zu entfernen.

Gegebenenfalls wird die Flache auch in das Entwasserungskonzept fir Niederschlagswasser
einbezogen. In diesem Fall misste die Bilanzierung angepasst werden. Sofern hier aber ggf.
auch Lebensraume feuchter Standorte entstehen, wiirde ebenfalls eine hohe naturschutzfach-
liche Wertigkeit erreicht werden konnen.

Fir das verbleibende Kompensationsdefizit von 29.095 Wertpunkten ist im Laufe des Ver-
fahrens noch ein externer Ausgleich zu suchen. Es ist angedacht, dieses zusammen mit dem
artenschutzrechtlichen Ausgleich fur die Feldlerche zu decken, um Synergieeffekte nutzen zu
kénnen. Gegebenenfalls kénnen hier auch produktionsintegrierte MaRnahmen (PIK) genutzt
werden.

L KUMULATIVE AUSWIRKUNGEN

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 64 ,Gymnasium® ist grundsatzlich nicht isoliert, son-
dern im Zusammenhang mit weiteren Planungen im Umfeld, welche zu kumulativen Auswir-
kungen fihren kénnten, zu betrachten. Dabei kdnnten sich gegebenenfalls die unterschiedli-
chen Auswirkungen auf die Schutzglter gegenseitig beeinflussen und verstarken.

Zunachst ist hier die Entwicklung der zwischen dem Schulareal und dem Pfalzhausweg gele-
genen Flache zu einem Wohngebiet tiber den BP Nr. 65 ,Pfalzhausweg“ zu nennen. Diese
Planung ist jedoch erst am Anfang und musste ihrerseits den kumulativen Effekt mit der vor-
liegenden Planung prifen. Es wird hier aber zu weiteren Flacheninanspruchnahmen von ca.
0,44 ha kommen.

Im raumlichen Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich weitere Planungen, gerade die
beiden Bebauungsplane BP 28 und 28a ,Egersdorf Nord“ mit ihren beiden Bauabschnitten
nordlich der Bahnlinie. Beide Bebauungsplane datieren —zumindest wenn man deren
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erstmalige Aufstellung ansetzt — bereits mehr als 10 Jahre zuriick, so dass hier kein zeitlicher
Zusammenhang besteht.

AulRerdem wurde im Jahr 2023 der Bebauungsplan Nr. 54 ,Schwadermuhle West® fur ein Ge-
werbegebiet rechtskraftig. Dieser umfasst einen Geltungsbereich von 13,5 ha und hatte er-
heblich nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt. Dieser befindet sich nur in 1,2 km Entfernung zum
vorliegenden Plangebiet, so dass hier sowohl ein rdumlicher als auch zeitlicher Zusammen-
hang anzusetzen ist. Es handelte sich hier um die Umnutzung einer ehemaligen Gartnerei mit
Gewachshausern aber auch Freilandkulturen. Es wurden aber auch Waldflachen in Anspruch
genommen in einem Umfang von 2,09 ha. Auch hier waren bodenbritende Vogelarten betrof-
fen, aber keine Feldlerchen und keine Wiesenschafstelzen wie im vorliegenden Fall. Somit
bestehen kumulative Effekte im Hinblick auf die Schutzguter Flache, Boden und Wasser, die
sich aber nicht gegenseitig verstarken.

M BETROFFENHEIT VON NATURA 2000-GEBIETEN

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 64 sind keine ,Gebiete gemein-
schaftlicher Bedeutung® (Site of Community Importance — SCI), ,Besondere Schutzgebiete®
(Special Area of Conservation — SAC) oder Artvorkommen und Lebensrdume, die eine Aus-
weisung als eines dieser Gebiete nach Art. 3 FFH-Richtlinie rechtfertigen, bekannt. Ebenso
befinden sich hier keine ,Europaischen Vogelschutzgebiete® (Special protected area — SPA)
nach der Vogelschutz-Richtlinie.

Es sind aber auch Auswirkungen auf auf3erhalb liegende Gebiete des Netzes NATURA 2000
zu prifen, hier insbesondere auf das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung DE 6531-301"
,Further und Zirndorfer Stadtwald“, das unmittelbar im Nordosten angrenzt. Es handelt sich
hier um ein waldgepragtes Gebiet mit einer Flache von ca. 831 ha.

Als gebietsbezogene Erhaltungsziele fiir das Gebiet gelten:

Erhalt ggf. Wiederherstellung des grof¥flachigen Waldgebiets, das in engem Zusammenhang
mit dem Nurnberger Reichswald steht und als bedeutender Lebensraum fir das GrolRe Mau-
sohr, die Bechsteinfledermaus und andere Fledermausarten dient.

1. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus
excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) mit der nattirlichen Wasserdy-
namik. Erhalt der standortheimischen Baumarten-Zusammensetzung sowie der naturna-
hen Bestands- und Altersstruktur. Erhalt eines ausreichenden Anteils an Alt- und Totholz
sowie an Hoéhlenbaumen. Erhalt ggf. Wiederherstellung eines ausreichenden Laubholz-,
Alt- und Totholzanteils auch starker Dimensionen einschlieRlich der daran gebundenen
Artengemeinschaften, insbesondere zum Erhalt der Habitatfunktionen der Walder fir le-
bensraumtypische Tiergruppen (Spechte, Fledermause, Kleinsauger, Kafer, Tagfalter).
Erhalt ggf. Wiederherstellung der Sonderstandorte und Randstrukturen (z.B. Waldmantel,
Saume, Verlichtungen) einschlielich ihrer charakteristischen Tier- und Pflanzenarten.

2. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Populationen der Bechsteinfledermaus und des Gro-
Ren Mausohrs. Erhalt ggf. Wiederherstellung der alt- und totholzreichen Laub- und
Mischwalder mit einem ausreichenden Angebot an nattrlichen Baumhdhlen als Sommer-
lebensraum und Jagdhabitat der Bechsteinfledermaus. Erhalt einer ausreichend hohen
Anzahl an anbriichigen Baume und Héhlenbdumen. Erhalt des von tberértlichen Stra3en
nicht zerschnittenen Waldgebiets. Erhalt der Funktion des Waldgebiets als Jagdhabitat
des GrolRen Mausohrs. Erhalt ggf. Wiederherstellung der weitgehenden Stérungsfreiheit
von Kolonien der Bechsteinfledermaus zur Zeit der Jungenaufzucht. Erhalt eines

1 Veroffentlicht im Amtsblatt der Europaischen Union als ,Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung” (Site
of Community Importance — SCI) mit der NATURA 2000-Nummer DE 6531-301 (ABI. L 012 vom 15.
Januar 2008 S. 383ff).
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ausreichend hohen Quartierangebots zum Erhalt der haufigen Quartierwechsel der Wo-
chenstubenverbande. Erhalt der Keller als ungestorte Winterquartiere mit inrem charak-
teristischen Mikroklima und ihren Feuchtigkeitsverhaltnissen, des Hangplatzangebots, der
Spalten und der traditionellen Einflugéffnungen in den unterschiedlichen Teilen der Quar-
tiere. Ausschluss von offenem Feuer und anderen Beeintrachtigungen in den Quartieren
einschlieBlich ihrer Eingangsbereiche sowie von Stérungen in der Zeit vom 1. Oktober bis
30. April.

Es liegt auch ein FFH-Managementplan (Stand: 11/2010) vor. Dieser hat keine FFH-Lebens-
raumtypen nach Anhang | angrenzend zum Plangebiet ermittelt. Es wird am Waldrand lediglich
auf ,potenzielle Quartierbdume fur Fledermausarten® hingewiesen und die Waldflachen als
Jagdhabitat von Bechsteinfledermaus und Groltem Mausohr dargestellt. Als Entwicklungs-
malnahmen flr die Anhang II-Arten wird entsprechend auch vorgeschlagen:

e Lebensraumtypische Baumarten einbringen und férdern, Laubbaumarten
e Mehrschichtige, ungleichaltrige Bestande schaffen

e Habitatbdume erhalten

¢ Totholz- und Biotopbaumanteil erhéhen

Mit der Planung wird zwar an dieses FFH-Gebiet herangerickt, allerdings wird durch die Fest-
setzung einer Ausgleichsflache zum Wald hin, hier zum einen die Beeintrachtigung der Wald-
baume vermieden und zum anderen durch die Etablierung eines Krautsaumes und von arten-
reichem Grinland auch eine gewisse Verbesserung im Unterschied zum intensiv genutzten
Ackerland erreicht. Durch Festsetzungen zur insektenfreundlichen Auf3enbeleuchtung werden
zudem nachteilige Auswirkungen auf die Insektenwelt und damit die Beutetiere der beiden
Fledermausarten minimiert. Bei den Erfassungen zur speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP) wurden im Ubrigen keine Bechsteinflederméuse (Myotis bechsteinii) akustisch
nachgewiesen. Es gab lediglich am Siedlungsrand eine Rufaufnahme des Grof3en Mausohrs
(Myotis myotis). Im Artenschutzgutachten (siehe Kap. N des Umweltberichtes) konnten auch
keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG im Hinblick auf Fledermausarten erkannt wer-
den.

Die vorliegende Planung hat somit keine nachteiligen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes DE 6531-301 ,Further und Zirndorfer Stadtwald®. Vertiefte Betrachtungen
im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitspriufung sind nicht erforderlich.

Das nachstgelegene europaische Vogelschutzgebiet ist erst der Nirnberger Reichswald 6533-
471 in gut 13 km Entfernung. Auch hier kdnnen allein aufgrund der Entfernung nachteilige
Auswirkungen auf dessen Erhaltungsziele mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Somit kénnen Beeintrachtigungen von NATURA 2000 -Gebieten durch die Planung ganzlich
ausgeschlossen werden.

N PRUFUNG ARTENSCHUTZRECHTLICHER BELANGE

Unabhangig von der Anwendung der Eingriffsregelung sind die artenschutzrechtlichen Best-
immungen des BNatSchG in Zusammenhang mit den europarechtlichen Vorschriften (FFH-
Richtlinie, Vogelschutz-Richtlinie) bei der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes
zu berucksichtigen. Ein Bebauungsplan kann seine Planrechtfertigung verlieren, wenn seiner
Umsetzung dauerhaft Vollzugshindernisse entgegenstehen, zu denen auch die artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zahlen.

Es ist zu prifen, ob durch die Umsetzung des Bebauungsplans eventuell Auswirkungen auf
geschuitzte Arten zu erwarten sind, was entsprechende Verbotstatbestande nach sich ziehen
konnte. Die Bewertung erfolgt auf Grundlage der vorgefundenen Lebensraumausstattung so-
wie der Kartierungen aus dem Jahr 2024 der Artengruppen Vogel, Fledermause und Reptilien.

In erster Linie sind die 6kologischen Gilden der bodenbriitenden als auch der baum- und
heckenbriitenden Vogelarten betroffen, da hier (potenzielle) Brutstatten entfallen bzw.
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Auswirkungen auf Brutreviere auftreten. Aufgrund der Meidedistanzen der bodenbritenden
Vogelarten Feldlerche (Alauda arvensis) und Wiesenschafstelze (Motacilla flava) wird es zur
Aufgabe von jeweils einem Brutpaar dieser Arten kommen.

Fur die haufigeren Arten der geholzbritenden Vogelarten, die offene Nester anlegen, bleibt
die 6kologische Funktion der von den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt,
so dass ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht
gegeben ist. Eine Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auf Ebene der lokalen Population
ist ebenfalls nicht erkennbar. Eine Einschlagigkeit des Tétungs- und Verletzungsverbots bei
Fallungen kann durch eine Steuerung des Rodungszeitraums (Durchfihrung im Winterhalb-
jahr) wirkungsvoll vermieden werden. Andere dkologische Gilden der Brutvdgel sind nicht be-
troffen.

An planungsrelevanten Saugetierarten sind lediglich Vertreter der Artengruppe der Fleder-
mause zu erwarten. Fiur Haselmause (Muscardinus avellanarius) sind im Plangebiet keine ge-
eigneten Gehdlzstrukturen als Lebensraum geeignet. Die Hecke im Westen des Plangebietes
ist hierflr zu isoliert. Fir Fledermause ist die Funktion als Jagdhabitat betroffen, und nicht die
Quartierfunktion. Im direkten rdumlichen Zusammenhang sind aber auch hier weitere Geholz-
strukturen und Jagdhabitate vorhanden, so dass Fledermause noch ausreichend Lebens-
raume vorfinden.

Fir alle anderen Artengruppen sind keine Vorkommen bekannt oder es sind keine Wirkfakto-
ren bekannt, die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausldsen wiirden.

Es sind folgende Vermeidungsmafinahmen notwendig:

V1 Durchfiihrung einer Umweltbaubegleitung zum Artenschutz

Die Umsetzung aller Vermeidungs- und auch der CEF-/FCS-Malinahmen ist durch eine
Umweltbaubegleitung zu sichern. Diese soll die Effizienz der MalRnahmen sicherstellen
und die Erreichung der Funktionalitdt gewahrleisten. Bei erforderlichen Abweichungen von
der geplanten Vorgehensweise kénnen in der Umweltbaubegleitung dennoch die arten-
schutzfachlichen und -rechtlichen Belange bericksichtigt werden. Die Umweltbaubeglei-
tung soll auch verhindern, dass sich wahrend der BaumalRnahmen, v.a. aber bei langerem
Baustillstand, im Randbereich und an Haufwerken keine wertvollen Brachestrukturen (z.B.
Ruderalfluren) entwickeln oder offene Rohbodenflachen entstehen, die von bestimmten
Vogelarten wie dem Rebhuhn zur Brut genutzt werden konnten. Mit der Umweltbaubeglei-
tung sind fachlich geeignete Personen oder Buros zu beauftragen, die sowohl im Bereich
des Artenschutzes, als auch der bautechnischen Aspekte bewandert sind.

V2 Baufeldfreimachung bzw. Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen in Acker- und
Brachflachen auBerhalb der Brutzeit von bodenbriitenden Vogelarten (also nicht
vom 01. Marz bis zum 15. September)

Zur Vermeidung von Toétungen oder Verletzungen von bodenbritenden Vogelarten und
ihrer Gelege sind bestimmte Bauarbeiten in Ackerflachen nur im Zeitraum von September
bis Ende Februar durchzuflhren. Aufgrund der Brutbiologie der betroffenen Arten sind
Maflinahmen auch schon im September und nicht erst im Oktober méglich. Aktuell konnten
zwar keine bodenbritenden Vogelarten im Plangebiet selbst festgestellt werden, diese
Vermeidungsmalnahme wird aber vorsorglich aufgenommen, da gerade das Rebhuhn
auch in Geholznahe britet. Da davon ausgegangen werden kann, dass nach Beginn der
Bauarbeiten (ErschlieBungsarbeiten im Tiefbau) keine Bruten im Bereich der Baustellen
mehr begonnen werden, ist der weitere Baufortschritt wahrend des Zeitraums von Marz
bis August unproblematisch.

Sofern eine Verschiebung des Baubeginns aulerhalb des Zeitraums von Marz bis Mitte
September nicht mdéglich ist, so kénnen die betroffenen Bereiche in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdérde unmittelbar vor den BaumafRnahmen durch einen vogel-
kundlichen Experten abgegangen werden, um eventuelle Brutplatze zu erkennen und um
mit geeigneten MalRnahmen Verbotstatbestande definitiv ausschliefien zu kénnen. Denk-
bar sind hier z.B. rechtzeitige Vergramungsmaf3nahmen im Baufeld (z.B. dichtes Anbrin-
gen von Flatterbandern, Abdecken mit Folien etc.).
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V3

V4

V5

Durchfiihrung der Fallungsarbeiten von Geholzbestinden auRerhalb der Brutzeit
von Végeln (also nicht vom 01. Marz bis zum 30. September

Zur Vermeidung von Totungen oder Verletzungen von baum- und heckenbritenden Vo-
gelarten sind notwendige Baumfallungen oder Gehdlzrodungen nur im Zeitraum von Ok-
tober bis Ende Februar durchzuflhren. Das betrifft v.a. den Bereich der Hecke entlang
des bestehenden Wirtschaftsweges im Westen.

Sollte eine Beschrankung auf diesen Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist zwin-
gend vor der Rodung eine Begehung durch einen Vogelexperten erforderlich. Falls hierbei
keine Bruten oder Nester festgestellt werden, ware eine Rodung auch auf3erhalb des ge-
nannten Zeit-raums maoglich. Die erforderliche Befreiung nach § 67 BNatSchG von den
Verboten nach § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist hier zusatzlich von der zustandigen
Naturschutzbehdérde zu erwirken, wird i.d.R. aber nur im Ausnahmefall erteilt.

Vermeidung der Attraktion von nachtaktiven Insekten an Lichtquellen

Um die Attraktion von Insekten wahrend der Nachtstunden an kiinstlichen Lichtquellen zu
minimieren, sind als Leuchtmittel fir die AuRenbeleuchtung umweltfreundliche Lampen
mit LED’s (Verwendung von Leuchtmitteln mit einem Spektrum > 540 nm und/oder einer
korrelierten Farbtemperatur CCT < 3.000 K, besser sogar < 2.700 K) zu verwenden. Es
ist darauf zu achten, dass Streulicht (v.a. nach oben) weitgehend vermieden wird (z.B.
Einsatz von Blenden). Die Leuchtreichweite ist auf den zwingend zu beleuchtenden Be-
reich zu beschranken. Ein Abstrahlen in die Umgebung (Gehdlze, Wiesen, Acker) ist nicht
zuldssig. Es sind Lampen zu verwenden, die eine Abstrahlung von héher als 70° zur Ver-
tikalen sowie eine Abstrahlung nach links und rechts vermeiden. Vorzugsweise sind meh-
rere Lampen in geringer Héhe anzubringen als wenige Lampen in groer Hohe. Es sind
vollstandig geschlossene, staubdichte Leuchten zu verwenden, die verhindern, dass In-
sekten hineingelangen (Vermeidung einer Fallenwirkung).

Eine weitere Mallnahme ware der Einsatz von Bewegungssensoren auf Hufthdhe (1 m
Hohe) um eine Dauerbeleuchtung zu vermeiden. Die Situierung von Bewegungssensoren
auf Huft-héhe verhindert ein Auslésen der Beleuchtung durch Kleinsauger wie Katzen und
Flchse. Alternativ kann in den Nachtstunden auch gedimmtes Licht (z. B. bis 70% herun-
tergedimmt) eingesetzt werden, dass die Lichtverschmutzung ebenfalls reduzieren wirde.

Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden

Abhangig von der Architektur der geplanten Gebaude kdnnen gerade im Bereich des
Schul- und Sportstattenbaus grol3flachige, verglaste Fassadenabschnitte entstehen. Zur
Vermeidung von Vogelschlag sind daher auf alle Falle bei Fassaden, die einen Anteil an
frei sichtbarer Glasflache von Uber 75% aufweisen, die Glasflachen aus Glas mit hoch
wirksamer Markierung, Drahtglas oder mattiertem Glas auszubilden bzw. vergleichbar
wirksame Maflnahmen vorzusehen. Dies gilt auch fur freistehende Glaswande, transpa-
rente Durchsichten und Glasflachen mit einem sehr hohen Reflexionsgrad (> 30% Refle-
xionsgrad).

Bei allen Gibrigen Fassaden, bei denen ein erhdhtes Risiko fur Vogelschlag bzw. signifikant
erhdhtes Toétungsrisiko von Végeln durch Kollision besteht, sind geeignete Vermeidungs-
bzw. Verminderungsmafnahmen zu ergreifen. Geeignete Mallnahmen sind insbesondere
die Verringerung des frei sichtbaren Glasflachenanteils und die Verwendung von Glas mit
hoch wirksamer Markierung, Drahtglas, mattiertem Glas oder vergleichbar wirksame Mal3-
nahmen. Ob ein erhohtes Risiko flir Vogelschlag besteht, ist auf Vorhabenebene anhand
aktueller und fachlich anerkannter Standards zu ermitteln. Die Ma3nahmen (z.B. Muster
auf oder an Fensterscheiben, siehe Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht (ROSSLER
et al. 2022)) sind mit dem Bauantrag zu beschreiben.

Sowie folgende CEF-MalRnahmen:
CEF 1 Anlage von Bluhstreifen/Ackerbrache

Durch das Vorhaben wird mittelbar in Lebensrdume von Bodenbriitern eingegriffen, da
aufgrund der Meidedistanzen der betroffenen Arten mit einer Aufgabe der Brutreviere zu
rechnen ist und diese nicht beliebig verlagert werden konnen. Im Einwirkungsbereich ist
ein Brutpaar der Feldlerche und ein Brutpaar der Wiesenschafstelze betroffen.
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Als vorlaufende Ersatzmalinahme ist die Herstellung von Blihstreifen und/oder Ackerbra-
chen erforderlich, die diesen Arten als Brut- und Nahrungshabitat dienen kénnen und eine
Auf-wertung des Lebensraumes darstellen.

Fir das durch den BP Nr. 64 betroffene eine Brutpaar der Feldlerche wird ein Flachenbe-
darf von 0,5 ha Blihstreifen mit Ackerbrache pro Brutpaar als erforderlich erachtet (An-
hang zum UMS Az. 63b-U8645.4-2018/2-35 des BayStmUV vom 22.02.2023). Die Teil-
flachengrolie sollte mindestens 0,2 ha betragen. Die Streifen sollten jeweils eine Breite
von mind. 20 m und eine Mindestlange von 100 m aufzuweisen und nicht in genutzten
Fahrgassen anzulegen. Jeweils ein Drittel der Streifen sind rotierend in einem Turnus von
drei Jahren am Ende des Winterhalbjahres umzubrechen, damit die Vegetation der Strei-
fen nicht zu dicht werden. Damit wird auch erreicht, dass der Streifen gleichzeitig fir die
Feldlerche als Bruthabitat dienen kann und ein Nebeneinander von ein-, zwei- und drei-
jahrigen Brachestadien erzielt.

Die Ausbringung von Pestiziden, Kalkung und Dingern aller Art ist nicht zulassig, ferner
auch keine Bearbeitung (v.a. keine Ernte, Mahd oder ein Mulchen, Bewassern, keine me-
chanische Unkrautbekdmpfung) auf’er dem dreijahrigen Umbruch, der auf3erhalb der
Brutzeit von Feld-lerchen (also nicht zwischen dem 15.03. und 31.07.) zu erfolgen hat.
Mindestdauer 2 Jahre auf derselben Flache (danach Bodenbearbeitung und Neuansaat
i.d.R. im Frihjahr bis Ende Mai) oder Flachenwechsel. Ideal ware zudem die Kombination
mit extensiver Acker- oder Griinlandnutzung im Umfeld dieser Malinahme.

Es ist eine ausreichende Entfernung der Bllhstreifen und/oder Ackerbrachen zu vertikalen
Strukturen oder Feldwegen sicherzustellen.

Da die Wirksamkeit dieser MalRnahme vielfach belegt ist, wird ein Risikomanagement
nicht fur erforderlich gehalten. Mégliche MaRnahmen, um einem negativen Bestandstrend
entgegenzuwirken, ware aber beispielsweise die zusatzliche Anlage von Lerchenfenstern
(20 m? grofRe, unbestellte Flachen in Halmfruchtéackern) im Umfeld der Maflnahme.

Die CEF-Mallnahme entspricht weitgehend den PIK-Malinahmen ,2.1.1 MalRnahmen der
extensiven Ackernutzung“ bzw. insbesondere ,2.1.3. MaRnahmen zur Schaffung artspe-
zifisch geeigneter Habitate in Ackerlebensraumen® (Arbeitshilfe Produktionsintegrierte
KompensationsmaflRnahmen (PIK), BayLfU 2014). Es gelten die allgemeinen Mindestan-
forderungen.

Die erforderliche MalRinahme fiir die Feldlerche kann auch fir die Wiesenschafstelze ge-
nutzt werden, so dass fur diese Art keine eigenen, zusatzlichen Mallnahmen notwendig
werden. Die generelle Eignung von MalRnahmen, die eigentlich fiir die Feldlerche gedacht
sind, auch fur die Wiesenschafstelze ist in einem Schreiben des Bayerischen Landesamts
fir Umwelt vom 04.04.2025 bestatigt worden).

(@) VERBLEIBENDE AUSWIRKUNGEN SOWIE RISIKEN IM FALL VON UNFALLEN
UND KATASTROPHEN

Ein besonderes Unfallrisiko bei den im Plangebiet zulassigen Nutzungen besteht nicht. Es
besteht auch kein Unfallrisiko ,auf‘ das Plangebiet. Das Plangebiet befindet sich auch nicht
innerhalb des Achtungsabstandes (KAS-18) bzw. des angemessenen Sicherheitsabstandes
(§ 3 Abs. 5¢ BImSchG) von Stoérfallbetrieben (Betriebsbereiche gemal § 3 Abs. 5a BImSchG).
Durch die Planungen sind Belange der bauplanrechtlichen Stérfallvorsorge im Sinne der Richt-
linie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) sowie die diesbezlgliche nationale Gesetzgebung
nicht betroffen.

Georisiken sind fir das Plangebiet nicht bekannt. Das Plangebiet liegt aulerhalb von festge-
setzten Uberschwemmungsgebieten und wassersensiblen Bereichen. Nach der Hinweiskarte
fur Oberflachenabfluss und Sturzflut des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) werden
Teile des Wirtschaftsweges im Nordwesten als potenzielle FlieRwege bei Starkregen mit ei-
nem malfigen Abfluss, sowie Flachen im Plangebiet in Ost-West-Richtung bzw. von Stidost
nach Nordwest auch mit einem starken Abfluss oberflachlich abflieRenden Wassers darge-
stellt. Hierauf ist auf Vorhabenebene Ricksicht zu nehmen, gerade wenn es zu
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Gelandemodellierungen kommt, die ggf. von oberhalb liegenden Grundstiicken abflieRendes
Oberflachenwasser anstauen konnten.

Es kommen auch Schichtenwasser- und Staunassehorizonte innerhalb des Plangebietes vor.
Diese sind stark niederschlagsabhangig und kénnen bis nahe der Gelandeoberkante anstei-
gen. Auch dies ist auf Vorhabenebene zu beachten.

Nach § 4 Abs. 3 BauGB wird die Gemeinde nach Abschluss des Aufstellungsverfahrens des
Bebauungsplanes durch die Behérden unterrichtet, sofern nach den ihnen vorliegenden Er-
kenntnissen die Durchflihrung erhebliche, insbesondere unvorhergesehene Auswirkungen auf
die Umwelt hat.

P UBERWACHUNG/MONITORING

Nach § 4c BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplans eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Malinahmen zu ergreifen.

Erhebliche — iberwachungsbedurftige — Umweltauswirkungen des Bebauungsplans sind nach
bisherigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Q METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN

Der Umweltbericht gemaf Anlage 1 des BauGB soll den aktuellen Zustand innerhalb des Plan-
gebietes (Ausgangszustand) und die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange ge-
maR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB beschreiben und bewerten. Im Regelverfahren wird
daher grundsatzlich eine Umweltpriifung durchgefiihrt, welche Ziele, Zwecke sowie voraus-
sichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Belange der Umwelt ermittelt und bewertet.

Die Umweltprifung bezieht sich raumlich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 64 sowie auf das unmittelbare Umfeld, soweit dies gutachterlich fir erforderlich gehalten
wurde. Inhaltlich erfolgte eine Betrachtung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgeliste-
ten Belange, namentlich der Schutzguter Mensch und seine Gesundheit, Tiere, Pflanzen, Fla-
che, Boden, Wasser, Klima/Luft und das Wirkungsgeflige sowie Landschaft, biologische Viel-
falt und Kultur- und sonstige Sachguter.

Zur Bewertung des Ausgangszustandes wurde auf die Bewertungsschemata des Leitfadens
zur Eingriffsregelung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (Dezember 2021) zurtck-
gegriffen und die Bedeutung des Plangebietes flr die Schutzguter eingestuft (gering/mit-
tel’lhoch). Entsprechend der zu erwartenden Eingriffe bzw. Veranderungen wurden die verblei-
benden Auswirkungen eingestuft. Abweichungen von dieser Methodik wurden erlautert.

Es wurden folgende Informationsquellen und Gutachten fir die vorliegende Fassung des Um-
weltberichtes herangezogen:

o Wirksamer Flachennutzungsplan des Marktes Cadolzburg mit integriertem Land-
schaftsplan (einschlieRlich seiner Anderungen)

e Baugrunduntersuchung fiir den Neubau des Gymnasiums Cadolzburg auf dem Grund-
stlick Ecke Pfalzhausweg / Egersdorfer StralRe in Cadolzburg, GBH GmbH Geowis-
senschaftliches Buro, Firth, 14.03.2024

e Landesweite Schutzgutkarte Klima/Luft fur die Landschaftsrahmenplanung (Bayeri-
sches Landesamt fir Umwelt 2021)

o Hinweiskarte flr Oberflachenabfluss und Sturzflut des Bayerischen Landesamtes fiir
Umwelt (LfU) (UmweltAtlas.bayern.de)

¢ Klimaatlas von Bayern (BayFORKLIM 1996)

o Biotopkartierung Flachland (Stand 1986, zuletzt geandert 2021)
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o Artenschutzkartierung (ASK) bzw. Karla.Natur fir das Kartenblatt TK 6531 (Abfrage
vom 27.01.2026)

¢ Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP),
Bebauungsplan Nr. 64 ,Gymnasium Cadolzburg®, Markt Cadolzburg, Grosser-Seeger
& Partner, Nurnberg, 20.03.2026

¢ Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Flrth (1999)

Fir die meisten abiotischen Schutzglter lagen ausreichende Informationen vor, die eine Be-
wertung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung ermdéglichten.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden die Biotop- und Nutzungstypen im Geltungsbe-
reich detailliert erfasst und auf das Vorkommen geschutzter Lebensraume nach Art. 23 Bay-
NatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG bzw. Uberprift. Ferner wurden entsprechende Datensamm-
lungen (Biotopkartierung, Artenschutzkartierung) fir den Bereich des Geltungsbereichs und
seines Umfelds ausgewertet.

Hinsichtlich umweltbezogener Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter lagen
ausreichende Informationen (z.B. aktuelle Liste der Kultur- und Bodendenkmaler im Stadtge-
biet) vor, die eine abschlieRende Bewertung erlaubten.

Belange des Schutzgutes Mensch im Hinblick auf Larmein- und -auswirkungen missen aber
noch gepruft werden. Weiterhin liegen keine Messungen zu Luftbelastungen vor, die aber flr
die sachgerechte Erstellung dieses Umweltberichtes nicht erforderlich sind.

Aussagen in diesem Umweltbericht wurden aufgrund der vorliegenden Grundlagendaten und
Erkenntnisse getroffen, soweit dies zum jetzigen Zeitpunkt mdglich war. In einigen Bereichen
konnten derzeit nur Annahmen getroffen werden. Hier sind die Angaben im Laufe des Ver-
fahrens noch zu erganzen.
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R ZUSAMMENFASSUNG

Mit dem Bebauungsplan Nr. 64 ,Gymnasium® beabsichtigt der Markt Cadolzburg nérdlich des
Pfalzhausweges auf bisher ackerbaulich genutzten Grundstiicken die Festsetzung einer Fla-
che fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Schule®. Der vorhandene Wirtschaftsweg im
Westen wird zur ErschlieBungsstralle ausgebaut. Fir die Flache flir Gemeinbedarf wird eine
GRZ von 0,5 festgesetzt. Ferner werden weitere Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nut-
zung sowie zu grinordnerischen MalRnahmen getroffen.

Mit der Umweltpriifung ist eine Bewertung des Plangebiets hinsichtlich seiner bestehenden
Bedeutung flr die Schutzguter sowie der Auswirkungen der Planung auf diese erfolgt, die zu-
sammenfassend in der nachfolgenden Tabelle wiedergegeben werden.

Tabelle 4: Zusammenfassung der Bewertungen

Schutzgut Bedeutung des Planungs- Auswirkungen der Planung
gebietes fiir Schutzgut
Flache hoch erheblich nachteilig
Boden mittel / gering erheblich nachteilig
Wasser gering erheblich nachteilig
Klima/Luft mittel / gering nicht erheblich nachteilig
Pflanzen gering / hoch nicht erheblich nachteilig
Tiere gering / hoch nicht erheblich nachteilig
Biologische Vielfalt gering nicht erheblich nachteilig
Mensch gering noch nicht
abschliel®end moglich
Landschaft gering nicht erheblich nachteilig
Kultur- und Sachguter gering nicht erheblich nachteilig
Wechselwirkungen gering nicht erheblich nachteilig

Auswirkungen auf Natur und Landschaft bestehen im Wesentlichen durch die Inanspruch-
nahme des Plangebietes und der damit einhergehenden Bebauung und Versiegelung und ent-
sprechender Beeintrachtigungen auf die Schutzguter Flache, Boden und Wasser.

Fur alle anderen Schutzglter konnten dagegen keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
erkannt werden. Zum Teil aufgrund der geringen Wertigkeit der Schutzgiter im Plangebiet,
geringer Eingriffsschweren oder moglicher Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen. Zur ab-
schlielenden Bewertung des Schutzgutes Mensch sind noch schallschutztechnische Unter-
suchungen erforderlich.

MalRnahmen zur Minimierung der zu erwartenden Eingriffe sind u.a. die Dachbegriinung von
Flachdachern, die Begriinung von Freiflachen sowie die Pflanzung grof3kroniger Baume.

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft wurde eine Eingriffsbilanzierung erstellt und ein not-
wendiger Kompensationsbedarf unter Anwendung eines Planungsfaktors von 15% ermittelt.
Dieser wird teils planintern gedeckt, teils auf einer im Laufe des Verfahrens noch zu benen-
nenden, externen Ausgleichflache.

Schutzgebiete oder -objekte nach dem Naturschutzrecht, insbesondere geschutzte Lebens-
raume nach Art. 23 BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG, sind nicht vorhanden bzw. werden
nicht beeintrachtigt.

Negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des nachst gelegenen Gebiets gemeinschaft-
licher Bedeutung (FFH-Gebiet) DE 6531-301 ,Flrther und Zirndorfer Stadtwald“ oder andere
Bestandteile des Netzes NATURA 2000 sind nicht zu erwarten. Im Hinblick auf
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artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG kann die Einschlagigkeit
durch Vermeidungs- und vorlaufende ErsatzmaRnahmen (CEF-MafRnahmen) vermieden wer-
den.

Mégliche Standortalternativen zu der gewahlten Bauflache wurden untersucht und auch Pla-
nungsalternativen zu den getroffenen Festsetzungen geprift. Beim Verzicht auf die Planung
wirde die bisherige, Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung im Gebiet beibehalten werden.

Kumulative Effekte der Planung sind derzeit nicht zu besorgen.
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