Bebauungsplan .- .Satzung

§ 1

Fiir das Baugebiet Nr, 6 "Cadolzburg Sud" gilt der nachstehende, vom
Architekturbiiro Gottfried Ruf , 8501 Oberasbach, am 1.12.1977
aussgearbeitete, am 18.7.1979 letztmalig gednderte Plan, der zusammen mit

den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan .Nr. 6 "Cado]lzburg Siid"

bildet.
§ 2

Die Baufldchen 1im Planungsgebiet sind als allgemeines Wohngebiet (WA) im
Sinne des .§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNV0) ausgewiesen.

§ 3

Im Planungsgebiet gilt, soweit nicht im Einzelfall anders bestimmt, die

offene Bauweise. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
ErdgeschoBige Kleingaragen sind unter Beachtung des Art. 7 Abs. 5 BayBO und
den Vorschriften der Garagenverordnung (GaV) an den seitlichen
Grundstiicksgrenzen zuldssig. Soweit 1im Bebauungsplan durch zeichnerische
Darstellung Garagen an der riickwartigen Grundstiicksgrenze* vorgesehen sind,
wird auch hier die Grenzbauweise festgesetzt. Die nach Art. 7 Abs. 5 BayBO
hochstzuldssige Firsthohe von 2,75 m ist bei tieferliegenden Grundstiicken

von der fertigen Oberfldche- der &ffentlichen Verkehrsfldche zu rechnen von

der die.An- und Abfahrt zu der jeweiligen Garage vorgesehen ist.
§ 4
Wellblechgaragen und @hnlich behelfsmdBig wirkende Bauwerke sind unzuldssig.
| §:5

Werden Gebdude an der Grundstiicksgrenze zusammengebaut, sﬁnd.die Trauf-,
First- und Torhohen so aufeinander abzustimmen, daB die Bauwerke sich

gestalterisch angleichen.
§6

Bei zweigeschoBiger Bauweise sind nur Sattelddcher zuldssig. In Gebieten mit
max. zweigeschoBiger Bauweise sind bei erdgeschoBiger Bebauung fiir die

Hauptdachform nur Sattelddcher moglich, fiir Anbauten Sattel- und Walmdacher.

In Gebieten mit erdgeschoBiger Bebauung sind Sattel- und Walmddcher

zuldssig.

Die . Dacheindeckung hat in braunen bis roten Farbtonen oder in Fleckton zu
erfolgen, _

Kniestdcke bis max. 0,50 m Hohe werden zugelassen.

§7

AuBerhalb der iiberbaubaren Flichen sind nur solche Anlagen im Sinne des § 14
BauNV0 - zuldssig, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zugelassen

werden konnen.




()

-2 -

§ 8

Fiir das MaB der baulichen Nutzung gelten die nach § 17 Abs. 1 BauNVO
zuldssigen Hochstwerte, soweit sich nicht, aus den Festsetzungen iiber die
Zahl der VollgeschoBe und die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie den
GrundstiicksgroBen, im Einzelfall ein geringeres MaB der baulichen Nutzung

ergibt.
§9

Die maximale Hohe straBenseitiger Einfriedungen betrdgt einschlieBlich
Sockel 1,20 m iiber StraBenoberkante. Sockelhdhe max. 0,40 m. Ausfiihrung”in
Holz, - Metall oder Maschendraht zuldssig. Maschendrahtzdune diirfen nur
zusammen mit einer Hinterpflanzung in Form einer Hecke ausgefiihrt werden.
Fiir die an der StaatsstraBe 2409 angrenzenden Grundstlicke sind 1dngs der
StaatsstraBe nur geschlossene Einfriedungen ohne Tir- und Toroffnung
zuldssig. Die im Planungsgebiet ausgewiesenen Kinderspielpldtze sind rundum
einzufrieden, .

§ 10
Pro Grundstiick ist mindestens ein Obstbaum zu pflanzen.
§ 1

Im Bereich siidlich der Unteren LeitenstraBe (slidlicher StraBenteil) und
siidlich der RosenstraBe darf die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses maximal
0,45 m liber der Hohe des anliegenden Gehsteigs liegen. Es ist dabei
unerheblich, ob das UntergeschoB zu einem VollgeschoB wird und dadurch zwei
VollgeschoBe entstehen.

§ 12

Die Herstellung der StraBen erfolgt nach den Plénen des Ingenieurbiiros Georg

Wagner, Gundekarstr. 47, RoBtal.
Die Abwasserpline erfolgen nach den Pldnen des Ing. Biiros H.P. Gauff,

Passauer Str., 9, Niirnberg.
Diese Pldne werden Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 13

Diese Satzung tritt gemdB § 12 BBauG in kraft.
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