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|. Festsetzungen durch Planzeichen:

Grenze des GeIthgsbereichs

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung
——— Anzahl der Geschole
Grundflachenzahl (GRZ).
- Geschof¥flachenzahl (GFZ)
Bauweise

“-

Dachform und -neigung

Gewerbliche Bauflache (§ 8, BauNVO)

VollgeschoBanzahl als Héchstmal

0,80 Grundflachenzahl als HéchstmaR
Geschofflachenzahl als Hochstmal
A offene Bauweise

. . . Baugrenze

offentliche Strassenverkehrsflache

offentlich gewidmeter Privatweg

Strassenbegrenzungslinie

private Grunflache

Flachen im Fallbereich von Baumen

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Nr. 20 BauGB)

ll. Hinweise

o- —0 Bestehende Grundstiicksgrenzen

Flurnummer

Qlp

angrenzendes Waldgrundstuck

Der Markt Cadolzburg erldsst aufgrund § 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuchs
und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung in Verbindung mit Art. 23 der Gemeinde-
verordnung fir den Freistaat Bayern, alle in der jeweils derzeit glltigen Fassung,
folgende Bebauungsplansatzung:

- SATZUNG

§ 1 Stadtebauliche Festsetzungen
§ 1.1 Die festgesetzte Zahl der VoligeschoRe gilt als Hochstgrenze.

Z=1l drei Vollgeschosse
bzw. II+D zwei Vollgeschosse und ein als Vollgeschoss
anzurechnendes Dachgeschof} oder Kellergeschol}

§ 1.2 Die héchstzulassige Gebdudehdhe einschliesslich Dach betragt 11,0 m, ge-
messen ab dem Geldandeumgriff auf dem jeweiligen Grundstick.

§ 1.3 Es sind Flachdacher sowie geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 35°
zuldssig.

§ 1.4 Dacherker und -gauben sind aufgrund der flachen Dachneigung nicht zu-
lassig.

§ 1.5 Fur geneigte Dacher ist ein Kniestock bis 0,5 m zuldssig. Der Kniestock
bemilt sich an der GebdudeauRenwand von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante FuBpfette.

§ 1.6 Fur das MaR der baulichen Nutzung gelten die im Plan festgesetzten zu-
lassigen Hochstwerte, soweit sich nicht aus den Festsetzungen Uber die
Zahl der Vollgeschosse und die Uberbaubaren Grundstiicksgréfen im
Einzelfall ein geringeres MaR der Nutzung ergibt.

§ 1.7 Fur die Flachen im Fallbereich der Baume aus dem angrenzenden Wald-
grundstick gilt:
A. Die Bauherren gehen in ihren Nutzungen ein selbstgewahites Risiko ein.
B. Eine Zuricknahme des nahen Waldrandes kann weder jetzt noch kinftig
erwirkt werden. ;
C. Die Waldbesitzer sind von der Haftung fir Schaden durch Waldbdume
freizustellen.

§ 1.8 Lt § 8 Abs. 3 BauNVO diirfen auf den kiinftigen Betriebsgrundstiicken je
eine Wohnung fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter oder Aufsichtspersonal
bzw. Bereitschaftspersonen untergebracht werden.

§ 1.9 Stellflachen fur Betriebs-, Nutz- und Besucherfahrzeuge sind auf dem
jeweiligen Baugrundstuck vorzuhalten.

§ 1.10 Der Standort fur die Entleerung von Abfallbehaitern wird an der Wende-
anlage zu Beginn der StichstralRe festgelegt.

§ 1.11 Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf dem jeweiligen Grund-
stick zu sammeiln und zur Versickerung zu bringen. Dachdeckungsmateria-
lien, die das Niederschlagswasser in seiner Qualitat derart beeintrachtigen,
dass eine Versickerung wasserwirtschaftlich bedenklich ist, sind nicht
zulassig (z.B. kein Kupfer oder Titanzink). Der Materiainachweis ist mit dem
jeweiligen Bauantrag zu erbringen

§ 2 Textliche Festsetzung zum Griinordnungsplan

§ 2.1 Offentliche Griinflichen

Offentliche Grunflachen sind innerhalb dieser kleinen Gewerbegruppe nicht vor-
handen.

§ 2.2 Verkehrsfliachen

Sowohl die 6ffentliche Erschliessungsstrasse, als auch der 6ffentlich gewidmete
Privatweg werden mit einer Asphaltdecke ausgebaut.

§ 2.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von maximal 2.00 m Uber Geldndeoberflache
zuldssig.
Zaunsockel sowie der Einsatz von Stacheldraht sind nicht zuldssig.

§ 2.4 Private Griinflichen

§ 2.4.1 Pflanzgebot fiir Biume und Strducher zur Durchgriinung des
Gewerbegebiets

M

Zur landschaftlichen Einbindung, zur Durchgrinung und zur Gliederung der Ge-
werbeflichen sind alle Grundsticke vorzugsweise in den Randbereichen
entsprechend der Plandarstellung mit Baumhecken zu bepflanzen.
Far die Heckenpflanzung sind Arten aus den Pflanzempfehlungen unter 4.2 zu ver-
wenden. Rotlaubige Straucher nicht zuldssig.

Pro 200 gm Pflanzflache ist ein Baum entsprechend der Artenauswahlliste zu
.pflanzen.

Die Pflanzungen sind so zu pflegen, daB sich die Gehdlze artgerecht entwickelin
kénnen (fachgerechter Verjungungsschnitt im Abstand von je 5 Jahren von Anfang
November bis Ende Februar, Unterlassung von Pestizideinsatz und Dingung).
Der Wurzeibereich der Pflanzungen darf nicht iberbaut werden.

Bei Ausfall der Pflanzgebote ist gleichwertig nachzupflanzen.

§ 2.4.2 Pflanzgebot fiir Bdume fiir Stellplatzflichen

Je 5 Pkw-Stellflichen ist ein Laubbaum entsprechend der Artenauswahliliste zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die Badume sind in einer Mindestqualitat von
H. 3/4xv. mB/mDb StU 18/20 zu pflanzen.

Bei Ausfall der Pflanzgebote ist gleichwertig nachzupflanzen.

§ 2.4.3 Naturschutzrechtliche Ausgleichsflichen aus 1. Bebauungsplan-
anderung

Die gemaR § 9 Nr. 20 festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind wie foigt zu gestalten:

§ 2.4.3.1 Neuanlage von naturnah aufgebauten Waldrandern mit standort- :
gerechten und heimischen Gehdlzen entlang der nérdlichen und dstlichen
Grundsticksgrenze (Artenliste 4.6)

§ 2.4.3.2 Neuanlage von naturnahem Bachauwald entlang des Muhlgrabons an der
sudlichen Grundstiicksgrenze (Arten des Erlen-Eschenwalds / Pruno-
Fraxinetum)

'§ 2.4.3.3 Fachgerechtes Versetzen der Einzelfunde von geféhrdeten Arten (Gelbe
Schwertiilie an Mihigrabenufer und Maigldckchenbestand in
benachbarten Waldbestand)

§ 2.4.3.4 Anlage von Sickergraben entlang der Bachauwaldpflanzung zur Ver-
minderung des Oberflichenabflusses

§ 2.4.3.5 Die Pflanzungen sind so zu pflegen, dass sich die Gehélze artgerecht
entwickeln kénnen (fachgerechter Verjingungsschnitt im Abstand von je
5 Jahren von Anfang November bis Ende Februar, Unterlassung von
Pestizideinsatz und Dingung). ‘
Der Wurzelbereich der Pflanzungen darf nicht Uberbaut werden.
Bei Ausfall der Pflanzgebote ist gleichwertig nachzupflanzen.

Das Entwicklungsziel sowohl fur die Waldrand-, als auch fir Bachauwald-
pflanzung wird nach 10 Jahren erreicht.

§ 2.4.4 Zeitliche Frist

Die Pflanzungen missen spatestens bis zum 15. April des Jahres abgeschlaossen
sein, das dem Jahr foigt, in dem die genehmigten AussenbaumaBnahmen beendet
sind.

§ 2.4.5 Pflanzverbote

Im Sinne einer harmonischen und naturraumtypischen Gesamtwirkung sind
Koniferen mit einer Wuchshéhe von Gber 2.00 m und insbesondere Hecken-
Pflanzungen mit nicht heimischen Nadelgehdizen verboten, wie z.B.

Chamaecyparis - Scheinzypressen in Formen und Arton
Thuja - Lebensbaum in Formen und Arten

§ 2.4.6 Pflanzempfehlungen

Baumarten:

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus silvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior -Esche
Prunus avium — Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea — Traubeneiche
Tilia cordata — Winterlinde
Sorbus aucuparia - Eberesche

Crataegus monogyna — WeilRdorn
Cydonia oblonga - Quitte

Euonymus europaea - Spindelstrauch
Frangula alnus - Faulbaum

Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xyloctcum Heckenkirsche

Straucharten:

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Viburnum opulus — Gew. Schneeball

-Corylus avellana - Gew. Haselnu®

§ 2.4.7 PflanzgréBen und -abstand

Die Gehélze sind in folgenden MindestgroRen zu pflanzen:
Straucharten: Str. 2xv. 60/100 -

Baumarten: Hei. 2xv. 100/150
D«Pﬂanzabstandbotrigﬂ 25x1,25m

§ 2.4.8 Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Déacher bis 20° Neigung sind extensiv zu begriinen
und nachhaltig zu unterhalten.

Bewegungsflachen fir technische Einrichtungen wie z.B. Soiaraniagen konnen
davon ausgenommen werden.

§ 2.4.9 Oberflaichenwasser von StraBen- und Hoffladchen

Das Oberflachenwasser von Stralen- und Hofflichen darf nur versickert werden,
wenn die tatsachliche gewerbliche Nutzung den Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen ausschlieft.

§ 2.4.10 Fassadenbegriinung

Geschlossene Fassadenflachen mit Uber 100 gm ohne Fenster und andere

Gliederungselemente sind mit Kletterpflanzen zu begrinen und nachhamg zu
unterhalten.

§ 2.5. Regenwassernutzung

Das Regenwasser von den Dachflachen ist in Zisternen zu sammein und als
Brauchwasser fur Toilettenspilung, zur Gartenbewasserung, Retmgung oder
andere betriebliche Zwecke zu nutzen..

Die MindestgréRe der Zisternen betragt 40 | pro gm projezierter Dachfléche.

Bei begriinten Dachemn kann die Mindestbemessung der Zisternengréfe auf 20 |
pro gm projezierter Dachflache verringert werden.

Uberschissiges Wasser aus den Zisternen ist Uber Sickergraben vorzugsweise in
der sudlichen Ausgleichsflache aufzufangen und zu versickern.

Dachwasser von kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachern darf nicht versickert
werden.

Das Oberflaichenwasser von Verkehrsflichen wird je nach Gefahrdungsgrad der
tatsachlichen spateren gewerblichen Nutzung entweder dem Schmutzwasserkanal
oder Uber eine Muldenversickerung in den randlichen Pflanzstreifen wieder dem
Untergrund zugefiihrt. Der Nachweis ist im Freiflichengestaltungsplan zu fiihren
und im Rahmen der Plangenehmigung mit dem Landratsamt Frth abzustimmen.

§ 2.6 Freiflichengestaltung

Die grunordnerischen Massnahmen sowie die Behandlung des Niederschlags-
wassers auf Dach- und Verkehrsflichen innerhalb der Gewerbegrundsticke sind
in einem qualifiziertem Freiflachengestaitungsplan dammdbn und nachzuweisen.

§ 2. 7 Naturschutzrechtliche Ausgluchsﬂlchon aus 2. Bobauuungnplan-
anderung

Der Eingriff in das ehemalige Waldgrundstiick auf dem Grundstick FI.Nr. 782/1,
Gmkg. RoRendorf sowie die Verkleinerung der Ausgleichsflache entlang des
Muhigrabens aus der Festsetzung der 1. Bebauungsplandnderung ist nach dem
.Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ zu
ermittein und auszugleichen.

Der Ausgleich erfolgt auf dem Grundstick Fl. Nr. 1089, Gmkg. Deberndorf. _
Far Pflanzungen im Rahmen von AusgleichsmaRnahmen in der freien Feldflur ist
autochtones Pflanzenmaterial zu verwenden.

Die AusgleichsmaRnahmen mussen spéatestens bis zum 15. April des Jahres
abgeschlossen sein, das dem Jahr foigt, in dem die genehmigten Baumanahmen
begonnen haben.

§ 2.8 Waldrechtlicher Ausgleich

Der waldrechtliche Ausgleich fir die Teilflache der Flurnummer 782/1 vor der

2. Bebauungsplananderung wurde bereits im Rahmen der zunachst vorgesehenen
Flachennutzung als Regenriickhaltebecken durch eine Ersatzaufforstung ausge-
glichen.

Die ca. 140 gm groRe Waldflache zur Grundstﬂckmondnmng wwd auf dem
Grundstick, FI.Nr. 1089, Gmkg. Deberndorf ausgeglichen. _«
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Aufstellungsvermerke
A. Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs:
Cadolzburg, den ... M MHM .......................
Grunplanung R. Ihngor
B. Verfahren:

1. Der Marktgemeinderat hat am 24.06.2002 die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit
integriertem Grunordnungsplan Nr. 20a ,Erweiterung Gewerbepark Am Farrnbach® in
Cadolzburg beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf wurde im Amtsblatt Nr. 16 des
Marktes Cadolzburg am 05.09.2002 ortsiblich bekanntgemacht.

2. Die fruhzeitige Biurgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 17.09.2002
bis einschlieBlich 18.10.2002 durchgefiihrt. Ort und Dauer der Auslegung wurden
ortsublich im Amtsblatt Nr. 16 des Marktes Cadolzburg am 05.09.2002 bekanntgemacht.

3. Zum Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes wurden die Trager &ffentlicher
Belange gemaR § 4 BauGB mit Schreiben vom 23-11-.2002 beteiligt.

4. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 20a be-
stehend aus dem Planblatt und je einer Begrindung wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 09.12.2002 bis einschlielich 10.01.2003 éffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsublich im Amtsblatt Nr. 22 des Marktes
Cadolzburg am 28.11.2002 bekanntgemacht. -

5. Der Marktgemeinderat hat am”13.92.2002 die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20a
.Erweiterung Gewerbepark Am Farrbach® in Cadolzburg mit integriertem Grinordnungs-
plan, bestehend aus dem Planblatt sowie den zum Bebauungs- und
Grunordnungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Cadolzburg,den | [, [

6. Der Satzungsbeschiu wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB im Amtsblatt
Nr.AS des Marktes Cadolzburg vom 34.9.93 ortsiiblich bekanntgemacht.
Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20a ,Erweiterung Gewerbepark Am
Farrnbach* in Cadolzburg mit integrietem Grinordnungsplan ist damit gemaR § 10 Abs.
3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
Er liegt zusammen mit den Begrindungen ab dem 34.03.2,003 éffonthch aus und kann
im Marktbauamt eingesehen werden. ,
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Y, AUSFERTIGUNG

Markt Cadolzburg

2. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem
Griinordnungsplan Nr. 20 a ,Erweiterung Gewerbe-
park Am Farrnbach“ (BA IV) in Cadolzburg
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