MARKT CADOLZBURG

Satzung

zur Anderung der Satzung zum Bebauungsplan

Nr.20b
ssErweiterung Gewerbepark Am Farrnbach BA V¢

§1
Die Satzung fiir den Bebauungsplan Nr. 20 b ,Erweiterung Gewerbepark Am Farrnbach
BA V* vom 21.06.1996, wird wie folgt geéndert:
1. Der § 3 erhilt folgende Fassung:
,Die Bauflichen im Planungsgebiet sind als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der derzeit giiltigen Fassung ausgewiesen.

Einzelhandelsbetriebe sind unzulissig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).“

2. Im Ubrigen wird der Bebauungsplan Nr. 20 b ,,Erweiterung Gewerbepark Am
Farrnbach BA V* aufrecht erhalten.

§2

Die Anderungssatzung tritt gem#B § 2 Abs. 4 i.V. mit § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Cadolzburg, 26. September 2005
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Der Markt Cadolzburg erlaft aufgrund der § 2, Absatz 1,9 und 10 Baugesetzbuch (BAUGB) vom 8.12.1986
und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung ( BayBO) vom 18.04.1994 in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in den jeweils giiltigen Fassungen folgende

Bebauungsplan - Satzung

§1

Fiir das Baugebiet Nr. 20 B "Erweiterung Gewerbepark am Farnbach"
wird die vom Architekturbiiro

Dipl. Ing. (univ.) Helmut Bock

Kirchenweg 46

90522 Oberasbach

am 27. April 1995 ausgearbeitete und letztmals am 25. September 1995
geinderte Bebauungsplan aufgestelit.

§2

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt, dem Textteil, der Begriindung und dieser
Bebauungsplansatzung, .

§3

Die Bauflichen im Planungsgebiet sind als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung
vom 23.01.1990 (BauNVO) in der derzeit giiltigen Fassung ausgewiesen.

§4

Im Planungsgebiet gilt, soweit nicht im Einzelfall anders bestimmt, die halboffene Bauweise, d. h. die Gebdude
kénnen linger als 50m sein, jedoch sind die Abstinde an den Grundstiicksgrenzen einzuhalten. Die
héchstzuléssige Gebiudehhe (einschlieBlich Dach) darf in dem Gebiet maximal 11.00 m, gemessen von der
natiirlichen Geldndeoberfliche betragen.

Eine Ausnahme fiir betriebsbedingte hhere Teilbauten ist moglich. Werden Gebiude an den
Grundstiicksgrenzen zusammengebaut, so sind die Bauwerke so zusammenzufiigen, dabh sie sich gestalterisch
angleichen. Weiterhin werden an den Grundstiicksgrenzen gem, Art. 7 Abs. 4 BayBO Garagen mit
Nebengebiuden zugelassen.

§5

Die Dachneigung fiir alle Gebéiude betrigt 0 - 35 Grad. Dacherker werden aufgrund der flachen Dachneigung
nicht zugelassen. Fiir geneigte Décher ist ein maximaler Kniestock von 50 cm zuldssig.

§6

Eine Erschliessung der Grundstiicke kann nur iiber die innenliegende Strasse durchgefiihrt werden.
Ausserhalb der iiberbauten Flichen sind nur solche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulissig, die nach
Landesrecht in den Abstandsflichen zugelassen werden.

§7
Fiir das Ma der baulichen Nutzung gelten die im Plan festgesetzten zuldssigen Hochstwerte, soweit sich nicht

aus den Festsetzungen iiber die Zahl der Vollgeschosse und die tiberbaubaren Grundstiicksflichen, sowie den
Grundstiicksgrofen im Einzelfall ein geringeres Mah der Nutzung ergibt.



§8

Die maximale Einfriedung betrigt 2. 00 m iiber Geléindehthe Entlang der Staatsstrasse 2409 diirfen nur
Einfriedungen ohne Tor- und Tiiréffnungen errichtet werden. Die Bepflanzung der Sichtdreiecke darf eine
maximale H6he von 1.00 m erreichen. Sockel sind nicht zulédssig.

Das Einbringen von Stacheldraht ist nicht zulissig.

§9

Laut § 8 Abs. BauNVO diirfen ausnahmsweise auf den kiinftigen Betriebsgrundstiicken Wohnungen fiir
Betriebsinhaber, Betriebsleiter oder Aufsichtspersonal bzw. Bereitschaftspersonen unterbracht werden.

Es sollen die schutzwiirdigen Schlaf- und Aufenthaltsriume sowie Biiro- bzw. Personalaufenthaltsriume den
larmabgewandten Seiten zugeordnet werden.

Fiir diese genannten Riume sind in der ersten Reihe der Gebéude entlang der Staatsstrasse Fenster der
Schallschutzklasse 3 einzubauen.

§ 10
Die Herstellung der StraBen und Abwasserkanile erfolgt nach den Plénen des Ingenieurbiiros

Baier und Schwarzott
Ingenieur GmbH

Am Farnbach 3
90556 Cadolzburg

Diese Pline werden Bestandteil des Bebanungsplanes.
§11

Die im Planungsgebiet zum liegen kommenden Fernmeldekabel der Deutschen Bundespost miissen vor
Beschiddigung geschiitzt werden, Es ist deshalb erforderlich, daB sich die Bauausfithrenden vorher vom
Fernmeldebaubezirk 26, Karl - Eibel - Strasse 6, 91413 Neustadt/Aisch in die genaue Lage der
Fernmeldekabel einweisen lassen.

§12

Griinordnung ( gemiiss Art. 3 BayNatSchGi. V. m. § 9 (4) BauGB)

Die offentlichen wie privaten Griinflichen sind nur auf der Grundlage der potentiellen natiirlichen Vegetation
zu bepflanzen.

Die Artenauswahl soll nach der im Anhang beigefiigten " Artenauswahlliste " erfolgen.

§13

Offentliche Griinflichen
§13.1
Verkehrsbegleitgriin

Entlang der Erschliessungsstrassen und der 6ffentlichen Fuss- und Radwege sind auf einem 3, m breiten
Griinstreifen, im Rahmen der Herstellung der Strassen, beidseitig Strassenbidume entsprechend der
Plandarstellung und der Artenauswahlliste im Anhang im Abstand von maximal 10 m zu pflanzen,

Der Griinstreifen mit den Biumen geht in das Eigentum des angrenzenden Gewerbegrundstiickes iiber und
darf nicht eingefriedet werden. Der Griinstreifen und die B4ume sind auf Dauer vom Eigentiimer zu
unterhalten und zu pflegen.



§13.2

Erhaltung von Biumen und Striuchern - dkolog. Ausgleichsfléichen

Zur Sicherung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes sind die im Plan dargestellten vorhandenen
Waldstreifen auf Dauer zu unterhalten und zu schiitzen, Zur Erhéhung der 6kologischen Wertigkeit sind die
Waldflsichen nach einem Pflegeplan in einen stabilen Laubwald ohne forstliche Nutzung umzubauen.
(Labkraut - Eichen - Hainbuchenwald)

§13.3

Pflanzung von Béumen und Striuchern - 6kolog. Ausgleichsfliichen

Zur Sicherung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes sind die im Plan dargestellten Pflanzflichen am
Auenrand des Farnbaches entsprechend der pot. natiirlichen Vegetation (hier: Ubergang zum Erlen - Eschen -
Auwald) zu bepflanzen bzw. umzubauen und auf Dauer zu unterhalten.

§14
Private Griinflichen
§ 14.1

Zur Durchfiihrung und Gliederung der Gewerbefliichen sind alle Grundstiicke vorzugsweise in den
Randbereichen mit Baumhecken entsprechend der Plandarstellung zu bepflanzen und auf Dauer zu
unterhalten.

Ausfiihrung als Baumhecken, Mindestbreite 6,0 m (5 Pflanzenreihen) mit 20% Baumanteil entsprechend der
Artenauswahlliste. Die Pflanzflichen sollen eine GRZ von 0,2 erreichen.

Die vorgeschriebenen Pflanzungen miissen in dem Jahr erfolgen, in dem die Rohbauarbeiten abgeschlofen
sind.

§ 142

Je 5 PKW - Stellplitze ist ein Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu pflegen.

§ 143

Dachbegriinung

Flachdicher und flach geneigte Dicher bis 20% Neigung miissen extensiv begriint und auf Dauer gepflegt
werden. Die Begriinung (Gras/- Stauden) muf min. 70% der Dachfliche betragen, soweit Solaranlagen nicht
im Wege stehen.

§14.4

Wandbegriinung

Ungggliederte Wandflidchen iiber 50 m2 sind mit Kletterpflanzen und Klimmern zu begriinen und auf Dauer
zu pflegen.

Bei Fassaden deren Oberflichen schlecht von Pflanzen iiberwachsen werden, z.B. beschichtete Trapezfliche,
sind bereits in der Planung Kletterhilfen vorzusehen und im Freiflichengestalltungsplan darzustellen.



§ 14.5

Hinweise zum Umweltschutz

Niederschlagwasser

Das Niederschlagwasser von den Dachfliichen und unbelasteten Versiegelungsflichen soll der
Brauchwassernutzung zugefiihrt werden (Einsparung von Trinkwasser). Die liberschiissigen Mengen sind
vorzugsweise im Bereich der zu pflanzenden Baumhecken in Griben aufzufangen und in Absprache mit dem
Wasserwirtschaftsamt Niirnberg in den Farnbach abzuleiten (Trennsystem).

§ 14.6

Freiflichengestaltung

Die griinordnerischen Massnahmen und die Behandlung von Regenwasser auf den Gewerbegrundstiicken sind
im Baueingabeplan darzustellen und nachzuweisen.

(Freifl4chengestaltungsplan).

§15

Die Satzung tritt gemiss § 12 Absatz 4 BauGB in Kraft.

Cadolzbjirg, 15. Januar 1996

Pierer
(1. Biirgermeister)



Markt Cadolzburg

Anhang zur Satzung Bebauungsplan Nr. 20 B " Erweiterung Gewerbepark am Farnbach " BAIV

Artenauswahlliste 1 (Bereich der Gewerbefliichen)

auf der Grundlage der pot. natiirlichen Vegetation
Labkraut - Eichen - Hainbuchwald.

Baumarten: Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraca
Hainbuche Carpinus betulus
Winterlinde Tilia cordata
Wald (Rot) buche fagus sylvatica
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus exelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Birke Betula pendula
Salweide Salix capra

Straucher: Weilbdorn Crataegus mono/oxy
Haselnuf Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hartriegel Cornus sanguinea
Liguster Ligustrum vulgare
Faulbaum Rhamnus frangula
Feldrose Rosa arvensis

Strassenbidume: Winterlinde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior

Qualitit 3x verschult mit Ballen, Stammumfang 16 -20 cm



Markt Cadolzburg

Anhang zur Satzung Bebauungsplan Nr. 20 B " Erweiterung Gewerbepark am Farnbach "BA IV

Artenauswahlliste 2 (Bereich Talauenrand Farnbach)

auf der Grundlage der pot. natiirlichen Vegetation
Erlen - Eschen - Auwald

Baumarten: Esche Fraxinus excelsior
Schwarzerle Alnus gltinosa
Traubenkirsche Prunus padus
Feldulme Ulmus minor
Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Grauerle Alnus incana
Birke Betula pendula
Baumweide Salix alba

Straucharten: = Hartriegel . Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Haselnuss Corylus avellana
Schneeball Viburnum opulus
Weissdorn Crataegus mono/oxy.
Faulbaum Rhamnus frangula
Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Johannisbeeren Ribes nig/rubrum
Kreuzdorn Rhamus catharica
Hopfen Humulus lupulus



