Y, 11 T 7 P \
\o2 -5 ‘) . T TR \
Q™ % \— 870/ \ o \’Q // . 7 \\ Die L::be d:rf n‘:l«zvchhihrer Bezo&aﬁen:eit,kinsbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung nicht
/ & v A3 / ’ 8 zum dauernden Wohnen genutzt werden kdnnen. Satzungsbeschl
@ \\872/7 \»\ \ ™ // P |  Feuenngsaniagen und Kamine sind unzuldssig. Verfahrensvermerke Der Markt melnd:r;t. hat in seiner Sitzungam 1 7. 07. 06 den Bebauungsplanes Nr. 37
\ i / 3. 4 Die Lauben sind ausschlieRlich aus Holz, Natursteinen oder verputztem Mauerwerk zu errichten. Klemgarteg:gebnet Beim Kirchensteig" als g ung beschlossen. -
e e e / Ol Verwendung grefiertiger Puliansichs, von Verissungen und van sonilipes Famasen- Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Kleingartengebiet Beim Kirchensteig” im
AP . . verkleidungen ist ausgeschlossen. Sonstige Gebdude sind auf den Gartenparzellen nicht zuldssig. Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
V v S R Teilbereich A Cadoizburg, 9.3, % 06
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\\ 872/6 \~ Vs é @ 500 m2 10 % 4.- So‘aranlgge o . : .BUrgen'neister
\ - ol Die Gartenlaube kann. mit einer mobllgn Solaranlage (max. Gesamtfldche 0,8m? max. Leistung 100Watt) Aufstellungsvermerk
\ L £ . zum Zwecke der Gewinnung von Arbeitsstrom ausgestattet werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Kleingartengebiet Beim Kirchensteig" beschlossen vom
\ L7 ) @ 873/3 P— Marktgemeinderat am 20.06.2005. Vermerk der Genehmigungsbehorde 3 7
\ -~ -~ N : raung v Ortsliblich bekannt durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Marktes Cadol urg Nr. 21 vom i i
A\ , 4 + . (SO @ Da die gértnerisch zu nutzenden Grundstiicke nicht zum dauernden Wohnen zugelassen sind, wird 10.11.2005 und durgc:n;anmlag an den ge mdlochel:nngAmtstafeln - " 5: C‘ :?é;tl;nge: Zsm?ﬂe:';ueuzngss:zge;t:{un nahmen ist mit Verft o S:toz,:ng \ g~
Vs / . P weder ein Anschluss an das Kanalnetz noch an die 6ffentliche Abfallentsorgung vorgesehen. ) / 3100k h O?Q b 9
o ® 894\ < ©) 885 Fur die ordnungsgf:mése Entsorgung entstehender Abfalle sind die jeweiligen Gartennutzer selbst l / / LZQé genehmigt w MMMW
e v\ verantwortlich. Anfallende Fékalien sind schadlos von den Grundstiicken zu beseitigen. | N . 7. Nov. 2008
N ° @\\ \/'LQ ® @ \ Dabei sind die Anforderungen der Hygiene und die Reinhaltung des Grundwassers zu gewahrleisten. Cadoizburg, 0.3, %.%5.. : L 2
N O) \ Auf den Grundstiicken anfallende organische Abfalle kénnen an Ort und Stelle kompostiert werden Blrgermeister
3 \ = _ 7 % (z.B. Kleinkomposter in der GréRe von mind. 1x1m mit Bodenkontakt). '
* ) a73/2 0 p \ Griingut, das wegen seiner Menge oder holzigen Zusammensetzung nicht vor Ort kompostiert werden Landratsamt Furth | »
©) 4y \ kann, ist den Wertstoffhdfen Zindorf-Leichendorf oder Langenzenn-Horbach des Landkreises Firth oder Vermerk ,Scoping” SRgieungertin
Teilbereich B der gewerblichen Verwertung (z.B. Garten- und Landschaftsbaubetriebe) zuzufiihren. Mit den umweltrelevanten Trégern und Behdrden gemeinsamer Besprechungstermin am 20.09.2005.
B Rl Restabfélle bzw. sonstige verwertbare Stoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier; Altmetall) sind iiber
881/3 1.000 m? 5 % Restabfallbehlter an den Haushalten bzw. entsprechende Sammelcontainer an den Wohnorten der Bekanntmachungsvermerk "
" Gartennutzer zu entsorgen. Ouliites 09 08 06 Die Erteilung der Genehmigung istam U - ‘< “ jm Mitteilungsblatt des Marktes Cadolzburg Nr.
= B — _2 - bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmgchung st die Anderung / Aufstellung des
: | . . 6. Eingriinung, Einfriedung Bebauungsplanes in Kraft getreten.
7 | | Teilbereich A N Entlang der duReren Rénder des Sondergebiets sind die bestehenden Gehdize in einem 5m breiten
. e | 28178 1 500 m? 10 % _ Streifen zum Zweck der Eingriinung dauerhaft zu erhalten. Soweit von bestehenden Gehéizen Beein-
! | B tréchtigungen des angrenzenden Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, Vermerk iiber die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden Cadolzburg, 201205
| |
| |
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Festsetzungen durch Planzeichen
Sondergebiet "Erholung”

Bezeichnung der unterschiedlichen Nutzungsbereiche mit Angabe der
maximal zuldssigen Parzellengrée und des maximal zuldssigen Ver-
siegelungsgrades

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Erhaltung und Pflege des ortsbildpradgenden Baumbestands zur Eingriinung
der duReren Rénder des Kleingartengebiets

Erhaltung und Pflege bestehender Hecken zur Eingriinung
der duleren Rénder des Kleingartengebiets

Textliche Festsetzungen

1. Zuldssige Nutzung

Das Sondergebiet "Erholung" ist ausschlieBlich fiir eine gértnerische Nutzung bestimmt, die zur
Erholung und zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fiir den Eigenbedarf dient.

Sonstige, auch erwerbsmaRig gértnerische, und gewerbliche Nutzungen sowie Wohnnutzungen
werden ausgeschlossen.

2. Maf der Nutzung
Der Geltungsbereich besteht aus den Teilbereichen A, B und C, die im Plan gekennzeichnet sind.

In Teilbereich A darf eine FlachengrdRe von 500 m? pro Gartenparzelle nicht unterschritten werden.
Lauben und Oberflachenbelége (z.B. Pflaster, Platten) dirfen auf jeder Gartenparzelle zusammen-
genommen nur maximal 10% der Grundfldche einnehmen.

missen diese entsprechend fachgerecht geschnitten oder durch geeignete Gehdlze ersetzt werden.

An den noch nicht mit Gehdlzen bewachsenen Abschnitten der duBeren Rénder des Sondergebiets ist
eine Erganzung der Eingriinung erforderlich. Dazu sind dort Hochstamm-Obstb&dume aus regional-
typischen Sorten (siehe Pflanzliste) mit einem Abstand von 4m zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Grundstiicken zu pflanzen. Zum angrenzenden Bahngeldnde miissen Abstand und Art der Bepflanzung so
gewahlt werden, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanz-
abstand zur ndchstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheitsabstand
von 2,50m. Diese Absténde sind durch geeignete MaRnahmen (Riickschnitt u.a.) sténdig zu gewéhrleisten.
Diese PflanzmaRnahmen miissen jeweils bis zum 15. April des Jahres erfolgen, das auf eine Verénderung
der bestehenden Nutzung des zugehérigen Grundstiicks bzw. der zugehdrigen Parzelle folgt.

In der Schutzzone des Mastes der vorhandenen 110 kV Hochspannungsleitung und entlang der Bahn-
geléndes drfen nur Gehélze mit einer maximalen Wuchshdhe von 6 m gepflanzt werden.

Als Einfriedung sind an den &uReren Réndern des Sondergebiets nur sockellose Zaune aus Maschendraht
oder senkrechten Holzlatten bis zu einer Héhe von maximal 1,6m zuléssig. Im Inneren des Sondergebiets
sind nur sockellose Z&une aus Maschendraht oder senkrechten Holzlatten bis zu einer Héhe von maximal
1,2m zul@ssig.

7. Stellplatze
Erforderliche Kfz-Stellplatze sind nur mit versickerungsfahigen Oberfldchenbelégen (z.B. Rasengittersteine,
Rasenpflaster) zuldssig.

8. Gestaltung der nicht tiberbauten Gartenfléchen

Alle nicht Uiberbauten Gartenflachen sind gartnerisch zu gestalten und fortlaufend zu pflegen.

Die Lagerung von Materialien, die nicht der unter 1. genannten zuldssigen Nutzung dienen, und das
Abstellen von Fahrzeugen (einschl. Wohnwagen, Bauwagen) ist -auch zeitweise- auf den Gartenflachen
unzulgssig.

9. Kleintierhaltung

Eine artgerechte Kleintierhaltung ist im Rahmen der unter 2. und 3. genannten zuléssigen baulichen
Nutzung méglich. Eine Uberschreitung des festgelegten Masses der baulichen Nutzung zum Zwecke der
Tierhaltung ist nicht zuléssig.

10. Bodendenkmaler
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler (unter anderem aufféllige Bodenverférbungen, Holzreste,

Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) unterliegen der Meldepflicht an das Bayer.

Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager ffentlicher Belange aufgrund Beschlusses des
Marktgemeinderates vom 2 0. 02, 05 mit Schreibenvom 0 & 03 08 , sowie Unterrichtung und
Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detallllerungsgrad
der Umweltpriifung. G

1.Birgermeister

1.Burgermeister

Vermerk iiber die Abstimmung mit benachbarten Gemeinden
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37 Kleingartengebiet Beim Kirchensteig” abgestimmt mit
benachbarten Gemeinden aufgrund Schreibengvom _ | 02 05 .

Vermerk iiber die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeit wurde durch &ffentiiche Auslegung in der Zeit vom 06. 03, 08 bis
einschlielich 0 6. 0% 06 durchgefihrt, darauf hmge\ylesen mit Bekanntmachung im amtlichen
Mitteilungsblatt des Marktes Cadolzburg Nr. 0%  vom L_ sowie durch Anschlag an den

gemeindlichen Amtstafeln. //

1.Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. 37 ,Kleingartengebiet Beim Kirchensteig"

Bebauungsplansatzung

Aufgrund der §§ 1,2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414)
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI | S. 1818) L.V.m.

der Baunutzungsverordnung (BauN\VO) vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt geéindert am 22.04.1993 (BGBI | S, 466)
sowie Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 04.08.1997 (GVBI S. 433, ber. GVBI 1998, S. 270, BayRS
2132-14), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 07.08.2003 (GVB!. S. 497)

und Art. 23 Gemei fiir den Freistaat Bayem (GO), vom 22.08.1998 (GVBI S. 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.07.2004 (GVBI S, 272)

erlasst der Markt Cadolzburg folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 37 Kleingartengebiet Beim Kirchensteig" besteht aus der Planzeichnung,

Vermerk iiber den Beschluss iiber die Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Kleingartengebiet Beim Kirchensteig" mit Satzung und
Begriindung sowie der umweltbezogenen Stellungnahmen durch den Marktgemeinderat am

15 05 gebilligt und zur Auslegung beschlossen.

1.Birgermeister

Unterrichtung der beteiligten Behorden, der sonstigen Tréager éffentlicher Belange und
Nachbargemeinden iiber die Auslegung

Unterrichtung der beteiligten Behérden, der sonstigen Tréger ffentlicher Belange und benachbarten
Gemeinden (ber die Auslegung durch Schreibenvom 29 05 gg .

(Teilbereich A: 7.030 m? Flache, zuldssige Versiegelung: 703 m?) den zeichnerischen sowie den textlichen Festsetzungen und der Begriindung zum Bebauungsplan. 1 Brgermeister \\\ \ L p
Ergédnzung der Eingrlinung erforderlich In Teilbereich B darf eine FléchengrdRe von 1.000 m? pro Gartenparzelle nicht unterschritten werden. ' AW A o . e QS NS S. {E e
Vorhandenes Gebéude, welches unabhéngig von den textlichen Festset S B Der r4umliche Geltungsbereich ist in der Pla - 2ch dargestellt
zungen dieses Bebauungsplans in den vorhandenen GréRendimensionen s ; - . 408 m? Auslegungsvermerk ] s e 17. JULI 2006
-~ belassen werden kann (Tenlb-ereuc!n v 8:150 mz Fléd'ae,.zulésslge Ve'rsuegelung. e ‘ §3 Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37 Kleingartengebiet Beim Kirchensteig" mit Satzung und
e o ———————, T, =g e Die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 37 *Kleingartengebiet Beim Kirchensteig" it gema? Begrlindung und der voriiegenden umweltbezogenen Stellungnahmen dffentich ausgelegt im Rathaus PLANVERFASSER:
: . 9 f g gspl gartenge ig" tritt g
Sonstige Planzeichen drfen zusammengenommen nur maximal 2% der Grundfidche einnehmen. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft Cadolzburg, Rathausplatz 1, Zimmer 21, 90556 Cadolzburg vom _0 1. 05. 05 bis einschiieRlich
Jp——— (Teilbereich C: 3.715 m Flache, zuldssige Versiegelung: 74 m’) 03 07.06 : darauf hmg;wll'esag tglt Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt des Marktes
Geltungsbereich des Cadolzburg, 19 07, 06 Cadolzburg Nr. 12 vom 5 sowie durch Anschlag an den gemeindlichen Amtstafeln. '
!... ...! Bebauungsplans 3. Lauben W s . MARKT CADOLZBURG tautorat LandschaftsArchitekt
g Sasiiender Pro Gartenparzelle ist jeweils eine Gartenlaube in einfacher Ausfilhrung mit héchstens 24 m? Grundflache
______ rundstiicksgrenze B L einschlielich eines berdachten Freisitzes zuléssig. 11 90763 Fi
i ——— . urth
881/2 mit Flurnummer e Wegeverlauf Bei der Errichtung von Lauben ist ein Abstand von mind. 4 Meter zu den &uReren Réndem des - Cadolzburg, 09,0506 ¥:|n %sg\qligmé 62-0 Fax -10
. / V' Maststandort Sondergebiets einzuhalten. , Birgermeister -t -y
P ggggﬁggﬁungsleltungs '\\ Q /} mit Schutzzone Die maximal zuléssige Dachhthe betrégt dabei 2,7m, die TraufhShe maximal 2,2m. 1. ” email: e.tautorat@t-online.de
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