Aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI | S. 2414) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI | S. 1818)
i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt
geéndert am 22.04.1993 (BGBI | S. 466) sowie Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
i.d.F. vom 04.08.1997 (GVBI S. 433, ber. GVBI 1998, S. 270, BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert
i fur den Freistaat

durch Gesetz vom 07.08.2003 (GVBL. S. 497) und Art. 23
Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI S 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 26.07.2004 (GVBI S. 272)
erlasst der Markt Cadolzburg folgende Satzung

§ 1 Inhalt und Geltungsbereich

§1.

Der Bebauungspan Nr. 39 ,Griinzug am stdéstlichen Ortsrand" besteht aus der
Planzeichnung, den zeichnerischen sowie den textlichen Festsetzungen und der

1 Inhait

Begrindung zum Bebauungsplan.
§ 1.2 Geltungsbereich
Der réumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung dargestelit.

§ 1.3 Inkrafttreten

Die Satzung zum

Nr. 39 ,Grinzug am siidostlichen Ortsrand"”

tritt gemaR § 10 Abs. 3, BauGB in Kraft.

§ 2 Textliche Festsetzungen

§ 2.1 Landwirtschaftliche Fldchen

§ 2.1.1 Die landwirtschaftliche Nutzung in der Talaue des Brunnlohgrabens

§ 2.1.2 Die eingesetzte Grinlandsukzession auf dem Grundstiick FI.Nr. 541,

Gmkg. Cadolzburg unter der Hochspannungsfreileitung ist in ihrer
Héhenentwicklung jéhrlich zu kontrollieren. Bei Bedarf sind nach den

Vorgaben der Elektroversorgungsunternehmen Pflegemanahmen
durchzufihren.

§ 2.2 Obstgirten / private Grinflichen

§ 2.2.1 Alle bis zum Satzungsbeschluss vorhandenen Gehélze, Einbauten und

memnmdonmnplmzucmﬂdargum.nstmn
erhalten Bestandsschutz.

§ 2.2.2 Der naturnahe Gehdlz- sowie der Obstbaumbestand sind zu erhalten

§223

§224

§225

und durch fachgerechte PflegemaRnahmen zu entwickeln.
Ausgefallene Obstbdume sind durch regionaltypische hochstdammige
Obstbaumsorten zu ersetzen.

Fur die Garten am Ortsrand werden Obstwiesen als ortstypisches
Leitbild festgesetzt.

Pro angefangene 200 m? ist ein hochstdmmiger Obstbaum in einer
regionaltypischen Sorte zu pflanzen bzw. zu erhalten.

Die Bodenflachen sind als extensive Wiesen zu nutzen.

Fremdldndische Gehdlzarten sowie Koniferen und rotlaubige Sorten
sind zur Entwickiung eines harmonischen und ortstypischen Ortsrands
verboten.

Einfriedungen:

Die bis zum Satzungsbeschluss vorhandenen Einfriedungen erhalten
Bestandsschutz.

Bei Veranderung oder Erneuerung der Einfriedungen ist der neue Zaun
um 3 m von der Grenze zurlckzusetzen und auf mindestens zwei Drittel

sofern er an das frei zugangliche landwirtschaftliche Grinland angrenzt.
Sofern ein naturnaher Heckenbestand vorhanden ist, ist dieser bei der
Zaunerneuerung zu erhalten. Unvermeidbare Eingriffe sind fachgerecht
Gleiches gilt fur die neuen Einfriedungen auf den FI.Nm. 568, 568/8 und
568/9.

Als Zaunart wird ein griin kunststoffummanteiter Maschendrahtzaun
festgesetzt.

Die maximale Zaunhdhe betragt 1,20 m. Zaunsockel sind nicht zuléssig.
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§2.2.7
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§2.3
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Nebengebéude:

Nebengebaude fur Gartengerate und Ausstattungsgegenstande sind
ausschlieBlich in Holzbauweise bis zu einer maximalen Grundflache
von 10 m? zuldssig. Heizvorrichtungen sind nicht zulédssig.

Verkehrsflachen:

Wege und Sitzplétze sind nur mit sickerfahigen Belégen zuldssig. Die
maximale SitzplatzgroRe betragt 15 m?; die maximale Wegebreite
betrégt 1,00 m.

Sonstige Ausstattungsgegenstéande:
Sonstige fest mit dem Boden verbundene Ausstattungsgegenstande
im Ublichen Umfang zuldssig. Gewéchshéuser, Winterbeete und andere

Naturschutzrechtliche Ausgieichsfldchen

Die Grundstiicke mit den Flurnummern 554/Tfl. (aufgelassene
Streuobstwiese) und 569, Gmkg. Cadolzburg (Waldsukzession

mit dkologischen Sonderhabitaten in altem Steinbruch)

sowie ihrer Exposition Fldchen dar, die 6kologisch hohes Potenzial
besitzen und zugleich ortsplanerisch wichtige, dem Leitbild
entsprechende Grinelemente zur Ortsrandeingrinung am unmittelbaren
Rand der bestehenden Wohnbebauung sind.

Deshalb wird fiir diese Flache Flurnummer 554/TIf. das Entwicklungsziel
~Streuobstwiese” festgesetzt. Zur nachhaltigen Erreichung dieses
Entwicklungsziels sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

a) Entbuschung der aufgelassenen Obstwiese mit Schonung der
bodenbedeckenden Gras- bzw. Krautschicht
b) Fachgerechter Entwicklungsschnitt an Obstbaumbestand
c) Beseitigung von wilden Bauschutt-, Unrat- und Griingutablagerungen
d) Verzicht auf Einzdunung
e) Unterlassung von Freizeitnutzungen
f) Durchfihrung einer fachgerechten Entwicklungspflege:
- Dauer der Entwickiungspflege: 15 Jahre
- Fachgerechter Entwickiungsschnitt an Obstbaumbestand im
- Unterlassung von Diinge- und Pestizideinsatz
- Mahd der extensiven Wiese zweimal pro Jahr (1. Schnitt nach
dem 1. Juli, 2. Schnitt Mitte/Ende Oktober); das Schnittgut ist
unmittelbar nach der Mahd abzurdumen und abzufahren
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Far die Flachen FI.Nr. 569, Gmkg. Cadolzburg wird das Entwicklungs-
ziel "naturnaher Wald mit 6kologischen Sonderstandorten” festgesetzt.
Zur nachhaltigen Erreichung dieses Entwicklungsziels sind folgende
MaRnahmen durchzufiihren:

a) Fallung von standortfremden und/oder fremdléndischen Gehélzarten,
insbesondere der stark ausldufertreibenden Robinie
b) Beseitigung von wilden Bauschutt-, Unrat- und Gringutablagerungen
c¢) Optimierung bestehender Sonderhabitate
d) Unterlassung von Freizeitnutzungen
e) Durchfuihrung einer fachgerechten Entwicklungspflege:
- Dauer der Entwicklungspflege: 15 Jahre
- Nachpflege bei Beseitigung standortfremder und/oder fremdléndischer
Gehdlzarten im Winter 2010 und 2015
- Unterlassung von Dinge- und Pestizideinsatz
- Abstimmung der ordnungsgeméaBen Waldnutzung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde und der Forstverwaltung.

Mit diesen MaRnahmen ist eine deutliche - dem Entwickiungsziel
entsprechende - 6kologische Aufwertung gewéhrleistet. Die Fldche
wird als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache ausgewiesen und an
das Bayerische Okokataster gemeldet.

Diese Flachenwidmung sowie die vorstehenden MaRnahmen sind als
Dienstbarkeit im Grundbuch einzutragen.

§ 2.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Da der Bebauungsplan keine zusétzliche Inanspruchnahme von
Flachen bewirkt erfoigt kein Eingriff im Sinne der naturschutz-

rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.
AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Cadolzburg, den 19, 08. 07

P 549/49

549/50

-
-
-
—-—

------
-------
-------
---------
--------
---------
----------------
------------------
.....................
-----------
----------
-----------
-----------
----------
----------
---------
--------
--------
--------
-----
......
----------
------------
------
.......
-------
-------
---------
-------------
-------
......
-----
-----
---------
........
---------
.........
--------
...........
----------------
.............
-------
......

-------
------

--------------
--------------
--------------
-------------
--------------
-----------
------------
-------------
--------------------
------------------------
----------------------
--------------------
----------
..................
----------------------
--------------
--------------------
-------
-----------------

------
-------------
----------------
-----------------
---------
-----------

561

Hinweise:

Die Haftung aus Schéden durch die Einwirkung von Spritzwasser,
Oberflachenwasser und Tausalz durch den StraBeniasttréger der FU 19
ist ausgeschlossen.

904/14
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Verfahrensvermerke
Aufstellungsvermerk
Die A l:’“ Bebauungsplanes Nr. 39 beschlossen vom Marktgemeinderat am )
Ortsubli nt gemacht durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Marktes Cadolzburg Nr. _3_
vom und durch Anschiag an den gemeindlichen Amtstafein. M

Unterrichtung der beteiligten Behoérden, der sonstigen Tréger éffentlicher Belange und
Nachbargemeinden lber die Auslegung

Unterrichtung der beteiligten Behérden, der sonstigen T offentlicher Belange und benachbarten
Gemeinden Uber die Auslegung durch Schreiben vom ;Emﬂ .

1.Biirge

Auslegungsvermerk

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39mttSatzumundBognmdtmunddorvorﬁogmdon
umweltbezogenen

90556 Cadolzburg vom _2 1. 05 07 bis einschlieRlich _2 2 {i§ i7 ; darauf g

Zimmer 21, 90556

offentlich ausgelegt im Rathaus Cadolzburg, Rathausplatz 1,

Wmmmmmwmmmcmm
vom_{0L 08 07 sowie durch Anschlag an den gemeindlichen Amtstafeln.

Vermerk iiber die Abstimmung mit benachbarten Gemeinden
Entwurf des Bobauungspbnos Nr. 39 abgesti;mmt mit benachbarten Gemeinden aufgrund

Satzungsbeschluss
Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am __{ 7. (9 _07 _ den Bebauungsplanes Nr. 39 als

Vermerk iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die frihzeitige Offentlichkeit wurde durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom ilm

bis einschlieBlich __{ § 03 0i7 durchgefihrt; d-nufrunmonmltaokannu'nachmg'm
amtlichen Mitteilungsblatt des Marktes CadolzburgNr. _ 3 vom __ 1§ 02 07
Anschlag an den gemeindlichen Amtstafein.
c-»dotzburgu‘"“7 Ob
1.Burgermei

Vermerk Uber den Beschluss liber die Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. &mnsumqundaogrwﬂungsmd«unmﬁ
bezogenen Stellungnahmen durch den Marktgemeinderat am _
zur Auslegung beschlossen.

12. 1. 07

Satzung beschlossen.
(Siegel) /
Cadoizburg, ' & 1 7 o
1.Biirgermeister
Bekanntmachungsvermerk .
D«Wmm 27.08 07 mMﬂtoﬂunosbhttdosMarkm
Cadolzburg Nr. bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung dn
Anderung / Aufstellung des in Kraft getreten. :und-l‘l . 1A ome OAM. 0¥
(Siegel)
Cadolzburg,.. |2 11 07
1.Burgermeister
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Festsetzungen durch Planzeichen

- private Grunflachen / Obstgérten £

500 Flachen for die Landwirtschaft - Granlandnutzung

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen far
Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen aus der amtlichen Biotopkartierung
mit Biotopnummer

Wirtschaftsweg /

O&—¢  unterirdische Leitung

= == «= (Geltungsbereichgrenze

Ubersichtskarte |
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Y . Ausfertigung

Markt Cadolzburg

Bebauungsplan Nr. 39
"Griinzug am siidéstlichen Ortsrand”

GRUNPLANUNG

Roland Ellinger !
~ | Landschaftsarchitekt BDLA

90556 Cadolzburg AR
Bubenfeldstrale 4
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