Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.50 "Sondergebiet Einzelhandelsnutzungen
norddstlich der StaatsstraBe 2409”

Pflanzenliste Auswahl

Festsetzungen durch Planzeichen

Zeichnerische Hinweise fiir die unverbindliche Darstellung
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Der Markt Cadolzburg erldsst Aufgrund § 2 ABS. 1,9.10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. S 2414), das durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. S. 2585) geiindert worden ist, der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnug — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
. Januar 1990 (BGBI. S.132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. S. 466) gedndert
TeXthChe FeStsetzungen Verf(]hrensvermerke worden ist, gemdB Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), in der Fassung der

In Ergdnzung der Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen:

Rechtsgrundlagen fiir die Festsetzungen in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind in der jeweils zum SatzungsbeschluB giiltigen Fassung:
- Baugesetzbuch (BauGB)

— Baunutzungsverordnung (BauNV0)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

Bayerische Bauordnung (BayBO)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 12 Abs. 3a BauGB und §1 bis § 15 BauNVO)

Das Plangebiet wird festgesetzt in Teilfldchen als

— Sondergebiet | (Baufenster1)

Zuldssig sind:

groBfidchiger Einzelhandelsbetrieb (Lebensmitteldiscounter) mit Nahrungs— und GenuBmitteln, Gegenstdnden des tdglichen Bedarfs sowie ergdnzenden
Randsortimenten anderer Warenbranchen mit einer maximalen Verkaufsfldche von 1.100m2

— Sondergebiet Il (Baufenster 2 und 3)

Zuldssig sind:

— Baufenster 2: max. 3 Einzelhandelseinrichtungen die jeweils eine Verkaufsfldche von 800m2 nicht erreichen oder iiberschreiten, mit eine maximalen
Gesamtverkaufsflche von 1.500m2. SB-Terminal Bank mit max 40m2 Nutzfldche.

— Baufenster 3: Café mit einer Nutzfliche von max. 300m2.

- Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zuldissig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstriiger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 9 Abs. 2
BauGB).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB und §§ 16 — 21 a BauNV0)

siehe auch Planeintrag

Grundfldchenzahl GRZ: 0,8

Die Grundflichenzahl darf gemd8 BauNVO § 19 Abs. 4 mit Stellplétzen und Nebenanlagen um max. 0,1 iiberschritten werden.

Zuldssige Firsthohe als Hdchstgrenze in Metern: siehe Planeintrag in Nutzungsschablone

Die zuldssige Firsthohe darf durch Dachaufbauten fiir technische Anlagen wie Liiftungsanlagen, Fotovoltaiganlagen sowie untergeordnete Bauteile iiberschritten
werden. Die jeweilige Uberschreitung ist auf die technische notwendige Hohe zu beschrénken. Technische Anlagen sind von der Fassade mind. 2m
zuriickzusetzen.

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich durch die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen § 23(3) BauNVO in Verbindung mit der GrundflGchenzahl
§ 19 BauNVO , Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO.
Ein Vortreten von untergeordneten Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaB iiber die Baugrenze wird gemdB § 23 Abs. 3 BauNVO zugelassen.

1.3 Stellpldtze und sonstige Nebengebdude (§9 (1) 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO
Nebenanlagen sind auch auBerhalb der durch Baugrenzen festgelegten iiberbaubaren Fldchen zuldssig.
Anlieferungen, Stellpldtze und deren Zufahrten sind auch auBerhalb der durch Baugrenzen festgelegten Fldchen zuldssig.

1.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 (1) 20 und (6) BauGB)

StraBen und Zufahrten diirfen wasserundurchldssig befestigt werden.

Stellpldtze diirfen nicht voll versiegelt werden. Zuldssig sind hierfiir wasserdurchldssige Materialien, wassergebundene Decken, weitfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, Schotter, Schotterrasen oder Rasen. Die festgesetzten Baum — und Strauchpflanzungen sind im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen
durchzufiihren und fachgerecht zu unterhalten.

Im Parkplatzbereich (Baumscheiben) ist der Standort um 5m variabel.

Bei Ausfall ist entsprechend der Festsetzungen nachzuplanzen.

Die PlanzmaBnahmen sind bis spdtestens zum 15 April des Jahres abzuschlieBen, der dem Jahr folgt, in dem die BaumaBnahme beendet ist.

1.5 Anpflanzung von Bdumen und Stréuchern nach § 9 (1) 25 BauGB
Nicht {iberbaute bzw. befestigte Grundstiicksfldchen sind
dauerhaft zu bepflanzen oder zu begriinen und auf Dauer zu pflegen ra
und unterhalten. Fiir die im Plan eingetragenen Baumstandorte ist ein heimischer, s
standortgerechter Laubbaum, StU 18 — 20 em, zu pflanzen

und dauerhaft zu unterhalten. Die MindestgroBe fiir die Baumscheiben
auBerhalb der Parkpldtze betrdgt 8m2, die GroBe der Baumscheiben im
Parkplatzbereich 4m2.

Hier sind unterirdische Wurzelrdume mit einem Mindestdurchmesser

von 4m einzubauen (siehe Detail). Das Substrat muB aus verdichtbarem gut Dréinage
durchwurzelbarem Material bestehen (gemd8 DIN 18915).

Fiir die Bdume im Parkplatzbereich ist ein geeigneter Stammschutz einzubauen.

’_Baum mit Dreibockbefestigung,
Verdunstungsschutz

-4— [Baumscheibe
— erweiterter Wurzelraum

Entlang der ndrdlichen Grenze des Baugebietes ist eine Baumreihe bzw. Gehdlzreihe mit Baum und Straucharten der in der angegebenen Auswahl
durchzufiihren. Die Breite des Griinstreifens muB mind. 3m betragen.

Bdschungen zur Angleichung der Hdhenlagen diirfen ein max. Neigungsverhdltnis von 1:1,5 haben und sind mit Strduchern zu begriinen.

Fiir Strauchpflanzungen sind standortgerechte, heimische Strducher zu verwenden.

Die Festsetzungen sind iiber einen Freifldchengestaltungsplan umzusetzen.

1.6 Hohenlage der Gebdude
Die fertige FuBbodenoberkante ErdgeschoB (FOK- EG) wird mit 331,00 NN festgelegt.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 AuBere Gestaltung des Gebdudes
Gebdude mit einer Seitenlinge von mehr als 30m miissen in ihrer Fassade eine deutliche Gliederung erhalten, z.B.
durch Vor— und Riickspriinge, Vorddcher, farbliche Abstufungen oder Materialwechel.

2.2 Dachgestaltung
Dachform, Dachneigung, siehe Eintrag im Plan

Dacheindeckung
Als Eindeckung der geneigten Ddcher sind Ziegel und nicht reflektierende Materialien in gedeckten Farben zuldssig.
Auf Flachddchern und flach geneigten Ddchern ist eine extensive Begriinung zuldssig.

Solarenergie
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und der Photovoltaik sind auf dem Dach und auch auf den Nebenanlagen
zuldssig.

2.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zuldssig innerhalb der Baugrenze. Werbeanlagen miissen auf die gestalterischen
Architekturelemente Riicksicht nehmen.

Werbeanlagen an Gebduden sind in GroBe und Gestaltung dem Baukorper bzw. der Gebdudefassade unterzuordnen
und gestalterisch in die Gebdudefassade zu integrieren.

Die Hohe des hdchsten Baukdrpers darf jedoch nicht iiberschritten werden.

Werbeanlagen mit wechselndem oder beweglichen Licht sind unzuldssig. ‘

In den jeweils festgesetzten Lagen ist die Errichtung eines Werbeanlage mit max. 9m Héhe und 18m2 Werbefliche
zuldssig.

2.4 Beleuchtung

Beleuchtungskorper diirfen mit ihrem Leuchtpunkt maximal 8m Hohe iiber OK fertiges Geldnde haben.

Die Parkplatzbeleuchtung darf nur in der Zeit von 2 Stunden vor Ladendffnung bis 1 Stunde nach LadenschlieBung
betrieben werden. Notbeleuchtungen am Gebdude sind von dieser Festsetzung ausgeschlossen.

2.5 Bauweise
Die einzuhaltenden Abstandsflichen werden mit 0,25 h, jedoch mind. 3m festgesetzt.

2.6 Sonstiges
Auf eine ndchtliche An und Abfahrt (22:00 — 06:00 Uhr) fiir das Plangebiet ist vollatindig zu verzichten.
Die maximalen Offnungszeiten der Einzelhandelsmirkte diirfen 07:00 — 20:00 Uhr nicht iiberschreiten. Die
Offnungszeiten von Cafe / Bickerei werden auf die Zeit von 05:00 — 21:00 Uhr beschrinkt.

Die Bestuhlung der AuBenschankfliche ist auf maximal 50 Sitzpldtze beschrdnkt.

3. Hinweise

Immissionsschutz

Die Einhaltung der Schallimmissionsschutztechnischen Anforderungen (TA Ldrm) fiir technische Aussenanlagen (z.B.
Liifter, Kompressoren) ist im Zuge der technischen Gebdudeausriistung durch ein schalltechnisches Gutachten
nachzuweisen. Tonhaltige Gerduschanteile sind grundsdtzlich zu vermeiden

Die Einhaltung des Ldrmschutzes ist auf der Grundlage von IB Sorge vom 09.06.2011 "Nachweis des
Schallimmissionsschutzes gem. TA Ldrm”" zu gewdhrieisten.

Die Immissionsschutzbehdrde im Landratsamt ist gemd8 Art. 65, Abs. 1 BayBO im Zug nachfolgender
Baugenehmigungen zu beteiligen.

Der im Zuge der Bau— und ErschlieBungsmaBnahmen anfallende Mutterboden ist gemd8 § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Er soll im Gebiet verbleiben und fiir
notwendige Erdarbeiten verwendet werden.

Bei der Verlegung von Kabeln und Leitungen ist darauf zu achten, dass gemd8 DIN 1998 insgesamt 2,50 m
Abstand von vorhandenen oder geplanten BGumen eingehalten werden muss oder entsprechende Vorkehrungen wie
Kabelverrohrungen zu treffen sind.

Verteilerschrinke konnen mangels offentlichen Grunds auch auf PFontsrivatgrund errichtet werden.

In allen StraBen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von 0,3m zur
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich Baumpflanzungen ist das entsprechende
Merkblatt zu beachten.

Vor Baubeginn soll durch geeignete Untergrunderkundungen abgekldrt werden, wie hoch das Grundwasser ansteht.
Die voriibergehende Absenkung bzw. Entnahmen (Bauwasserhaltung) wéhrend der Bauarbeiten stellt einen
Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17a BayWG. Das
anfallende gering belastete Oberfldchenwasser sollte mdglichst an Ort und Stelle versickern, da u.a. der rasche,
unverzdgerte Regenwasserabfluss von befestigten Fldchen die Hochwasserspitzen kleiner Fliessgewdsser verschirft.

PflanzungsmaBnahmen im Bereich der Bauverbotszone sind mit dem staatlichen Bauamt abzustimmen.

Nach den gesetzlichen Denkmalschutzbestimmungen sind bei Bau— und Erdarbeiten auftretende Funde von
Bodenaltertiimern und Denkmilern (wie GefdBscherben, Knochen, auffillige Héufungen von Steinen, Mauerreste,
dunkle Erdverfdrbungen usw.) unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalschutz, AuBenstelle oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Fiirth zu melden und die Fundstelle wdhrend der gesetzlich
vorgeschriebenen Frist unverdndert zu belassen.

Um maglichen Konfliktfdllen vorzubeugen, sollen alle unmittelbar an der Ausfiihrung von Erdarbeiten Beteiligten iiber
diese Auflagen und die Meldepflicht in Kenntnis gesetzt werden.

Altlasten
Werden bei ErschlieBungs— oder BaumdBnahmen Anzeichen gefunden;-die-auf einen Altlastverdacht schlieBen lassen,
ist das Landratsamt Fiirth unverziiglich zu informieren.

Miillentsorgung
Die Bereitstellungsfldchen und die Durchfiinrung der Miillentsorgung ist durch die Einzelhandelsunternehmen mit den
zur Entsorgung beauftragten Firmen abzustimmen.

Aufstellugsvermerk

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 50 "Sondergebiet Einzelhandelsnutzungen nordéstlich der StaatsstraBe 2409” beschlossen vom

Marktgemeinderat am 21.02.2011, bzw. am 11.04.2011. o
Ortsiiblich bekannt gemacht durch Abdruck im Mitteilungsblatt Nr. 49 des Marktes Cadolzburg vomike=/Mynd
durch Anschlag an den gemeindlichen Amtstafeln.

Vermerk ,Scoping”

Mit den umweltrelevanten Trigern und Behdrden gemeinsamer Besprechungstermin am: 09.03.2011
Vermerk iiber die friihzeitige Beteiligung der Behdrden

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange aufgrund Beschlusses des
Marktgemeinderates vorf#4A4mit Schreiben vom3S-HUsowie Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung.

Vermerk {ber die Abstimmung mit benachbarten Gemeinden
Vorentwurf des Bebauungsplanes abgestimmt mit benachbarten Gemeinden aufgrund Schreibens vomi S M
Vermerk iiber friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde durch Gffentliche Auslegung in der Zeit vom 3¢:541
bis einschliemich?ef‘.-.‘.'.'“durchgefijhrt; darauf hingewiesen mit Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt
Nr. 0. des Marktes Cadolzburg vomZé:5:M sowie durch Anschlag an den gemeindlichen Amtstafeln.

Vermerk iiber den Beschluss zur Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Vorhaben - und ErschlieBungsplan einschl, Satzung und Begriindung
sowie der umweltbezogenen Stellungnahme durch den Marktgemeinderat uw‘?:.’.'..-."ﬁebilligt und zur
Auslegung beschlossen.

Unterrichtung der beteiligten Behdrden, der sonstigen Trdger offentlicher Belange und Nachbargemeinden
iiber die Auslegung

Unterrichtung der beteiligten Behdrden, der sonstigen Trdger offentlicher Belange und Nachbargemeinden
iiber die Auslegung durch Schreiben vomZé:Af/U.

Auslegungsvermerk

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 50 "Sondergebiet Einzelhandelsnutzungen norddstlich der StaatsstraBe
2409" mit Vorhaben - und ErschlieBungsplan einschl. Satzung und Begriindung und der vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen &ffentlich ausgelegt im Rathaus Cadolzburg, Rathausplatz 1, Zimmer 21,
90556 Cadolzbur‘? vom 4. MM

bis einschlielich?S43./4 darauf hingewiesen mit Bekanntmachung im Mitteilungsblatt Nr. 20, des
Marktes Cadolzburg vom2M.#Msowie durch Anschlag an den gemeindlichen Amtstafeln.

Satzungsbeschluss

Einzelhandelsnutzungen norddstlich der StaatsstraBe 2409” als Satzung beschlossen.
Bekanntmachungsvermerk

Der Satzungsbeschluss wurde am AMm Mitteilungsblatt Nr. /ﬂ’ des Marktes Cadolzburg bekannt
gemacht.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 50 ,Sondergebiet Einzelhandelsnutzungen norddstlich
der StaatsstraBe 2409” in Kraft getreten.

Cadolzburg#44 2012

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes  Nr. 50 ,Sondergebiet Einzelhandelsnutzungen
norddstlich der StaatsstraBe 2409” stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Marktgemeinderates vom 4¢.4-12
iiberein.

Bekanntmachung vom 6. Januar 1993 (GVBL. 1993 S. 65) und Art. 81 der Bayrischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI S. 588, Bay RS 2132-1-l),
zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 27. Juli 2009 (GVBI S. 385) diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 50 "Sondergebiet Einzelhandelsnutzungen norddstlich der StaatsstraBe 2409” als

Satzung.
§1

Fiir den im Planblatt abgegrenzten Bereich wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 50

"Sondergebiet Einzelhandelsnutzungen nordéstlich der Staa

§2

tsstraBe 2409” aufgestellt.

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Planblatt mit dem zeichnerischen und textlichen Festsetzungen,
dem Vorhaben— und Erschliessungsplan sowie der Begriindung mit Umweltbericht.

§3

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Marktes Cadolzburg gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft.
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