Bebauungsplan Nr. 13a
Grinordnungsplan
»Erweiterung Gewerbegebiet Schwadermuhle”

Aufgrund der §§ 2, 9, und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12,1986 (BGB.18.2253) und Art.
91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO} in der derzeit gliltigen Fassung in Verbindung mit Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der derzeit glltigen Fassung erlasst der Markt
Cadoizburg folgende

SATZUNG
§ 1

Fir die Erweiterungsflache des Gewerbegebietes Schwadermiihle zwischen FU 16 und St 2409 gilt
der vom Marktbauamt Cadolzburg ausgearbeitete Plan, der zusammen mit den nachstehenden
Vorschriften den Bebauungsplan Nr. 13a ,Erweiterung Schwadermihle® bildet. '

§ 2

Die Baufldchen im Planungsgebiet sind als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 der Baunutzungs-
verordnung {BauNVO) in der derzeit giiltigen Fassung ausgewiesen. -

§3

Im Planungsgebiet gilt, soweit nicht anders bestimmt, die geschlossene Bauweise. Die hichstzulas-
sige Gebaudehdhe (einschiieBlich Dach) darf in Gebieten mit bis zu dreigeschossiger Bauweise
maximal 10,50 m und in Gebieten mit bis zu zweigeschossiger Bauweise maximal 7,00 m, gemessen
von der natlrlichen bzw. durch die Kreisverwaltungsbehdrde festgelegten Geléndeoberflache,
betragen. Eine Ausnahme flr betriebsbedingte héhere Teilbauten ist mbglich. Werden Gebaude an
den Grundstiicksgrenzen zusammengebaut, so sind die Bauwerke so zusammenzuflgen, daf3 sie
sich gestalterisch angleichen. Weiterhin werden an den Grundsticksgrenzen gem. Art. 7 Abs. 5
BayBO, Garagen mit Nebengebauden zugelassen.

$4

Die Dachneigung fir Betriebgebaude betragt 0 — 35 Grad und fiir Blros und Werkswohnungen sind
nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 25 — 40 Grad zul&ssig. Dacherker werden aufgrund der
flachen Dachneigung (max. 40 Grad) nicht zugelassen. Fur geeignete Décher lber 25 Grad ist ein
maximaler Kniestock von 560 cm, gemessen von Oberkante Rohdecke, zuldssig. Die Deckung der
Dachflachen mui in Rot- oder Braunténen erfolgen.

§5

Eine ErschlieBung der Grundstiicke kann nur dber die innenliegenden StraBen durchgefihrt werden.
AuBerhalb der {iberbaubaren Flachen sind nur solche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuléssig,
die nach Landesrecht in den Abstandsfl&chen zugelassen werden kénnen.

§ 6

Flr das MaB der baulichen Nutzung gelten die im nebenstehenden Flan festgesetzten zuldssigen
Hdochstwerte, soweit sich nicht aus den Festsetzungen Uber die Zah! der Vollgeschosse und die Ober-
baubaren Grundstlicksflachen, sowie den GrundstlicksgréBen im Einzelfall ein geringeres MaB der
Nutzung ergibt.

§ 7

Die maximale Einfriedung betrdgt einschlieBlich Sockel 2,00 m (ber Geléndehdhe. Entlang der
StaatsstraBe 2409 und der KreisstraBe FU 16 dirfen nur Einfriedungen ohne Tir- und Tordffnungen
errichtet werden. Die Bepflanzung im Bereich der Sichtdreiecke darf eine maximale Hohe von 1,00 m
erreichen. Das Anbringen von Stacheldraht ist nicht zul&ssig



§8

Laut § 8 Abs. 3 BauNVO dirfen ausnahmsweise auf den kiinftigen Betriebsgrundstiicken Wohnungen
flr Betriebsinhaber, Betriebsleiter oder Aufsichtspersonal bzw. Bereitschaftspersonen untergebracht

werden.
§ 9

StraBen und Kanale sind nach gesonderten Ausbauplénen der Marktgemeinde Cadolzburg herzustel-
len.

§ 10

Die im Planungsbereich liegenden Fernmeldekabel der Deutschen Bundespost miissen vor Be-
schadigungen geschitzt werden. Es ist deshalb erforderlich, daf3 sich die Bauausfiihrenden vorher
vom Fernmeldebaubezirk 26, Karl-Eibel-Str. 6, 8530 Neustadt/Aisch in die genaue Lage der Fern-
meldekabel einweisen lassen.

§ 11

Die Aussagen dieses Planes zur Griinordnung sind als Pflanzgebot im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB und der Vorschrift des Art. 3 BayNatSchG bei der Herstellung und Nutzung der Freiflachen zu
beachten.

§ 12

Entlang der St 2409 wird ein Larmschutzwall mit Bepflanzung ausgewiesen. Erstellung und der
Unterhalt ist Sache der jeweiligen Grundstiickseigentiiimer.

§ 13

Der 5 m breite Griinstreifen entlang der St 2409 sowie der KreisstraBe FU 16 ist von den jeweiligen
Grundstiickseigentlimermn zu erstellen und zu unterhalten. Dieser Grinstreifen darf nicht eingefriedet

werden.
§ 14
Bei der Bepflanzung sind die in der Pflanzliste festgelegten Bdume und Gehdlze zu verwenden. Die

Baume miissen in der Reihe einen max. Pflanzabstand von 1,50 m haben. Bei 15,00 m Pflanzstreifen
sind mind. 3 Relhen anzuordnen. Die Zusammensetzung der Pflanzung muB aus 2/3 Gehdlzen und

1/3 Badumen bestehen.
§ 15

Die vorgeschriebenen Pflanzhohen fiir Gehdlze betragen im Mittel 1,50 m. Die Mindesthdhe bei
Baumen wird auf 2,00 m festgesetzt.

§ 16

Die im Plan festgelegten Pflanz- und Griinstreifen dienen als Schuizpflanzung zwischen dem
Gewerbegebiet und den landwirtschaftlich genutzten Flichen, als auch gegen Einblick der
benachbarten Gemeinden.

§ 17
Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt, dem Textieil und der Begriindung.
§ 18

Diese Satzung titt nach § 12 BauGB in Kraft.



Pflanzliste
Fiir Baume und Laubgehélize

1. Bdume

Feldahorm

Spitzahorn

Roterle, Schwarzerle
Hainbuche, Weilbuche
Rotbuche

Esche

Wilder Apfeibaum, Holzapfel
Zitterpappel

Wilder Birnbaum, Holzbirne
Taubeneiche

Stieleiche

Mehlbeere

Winterlinde

Sommerlinde

Waldkiefer, Féhre

Larche

2. Laubgehdlze
Haririegel

Hasel

Sanddom

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hundrose
Silberweide
Salweide
Purpurweide
Schwarzer-Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneebali
Pfaffenhitchen




