Die Marktgemeinde Cadolzburg erlédBt aufgrund der § 2,9 und 10 des Bundesbaugesetzes -
BBauG - und des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in Verbindung mit Art.23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - folgende, mit Schreiben des
Landratsamtes Firth vom Nr. rechtsverbindlich genehmigte

Bebauungsplan-Satzung

&1

Fir das Baugebiet Nr. 15 "Gewerbegebiet Cadolzburg Nord" wird der, vom Architekturbiiro

.(l;ottfried Ruf, Dipl.Ing. (FH) Architekt, 8507 Oberasbach, am 19.10.1985 ausgearbeitete,

etztmalig am 21.9.1987 gednderte Bebauungsplan aufgestellt.
o2

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt und diesem Textteil.

§ 3
Die Bauflachen im Planungsgebiet sind als Gewerbegebiet (GE) gem#dB § 8 Baunutzungsver- &
ordnung (BauNV0) ausgewiesen.

§ 4

Im Planungsgebiet gilt, soweit nicht im Einzelfall anders bestimmt, die halboffene
Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Innerhalb der Grundstiicke sind Gebdude von mehr als

50 m L#nge %uldssig, an den Grundstilicksgrenzen sind die, nach BayBO erforderlichen Ab-
stdnde einzuhalten.

§5

ErdgeschoBige Kleingaragen sind untér Beachtung des Art. 7 Abs. 5 BayBO in der Fassung

der Bekanntmachung vom 2.7.82 (GVB1.S.419) und den Vorschriften der Garagenverordnung

(GaV) vom 12.10.1973 (GVB1.S.585) an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zuldssig. Der
Mindeststauraum vor offentlichen Verkehrsflachen hketrdgt 5,00 m. . ‘ -

§ 6

Die maximale Geb#udehdhe betrégt bei 2-geschoBiger Bebauung (II) 7,50 m, bei 3-ge—
schoBiger Bebauung (III) 10,50 m, bezogen auf die Oberkante der jeweiligen Er-
schlieBungsstraBe.

& 7

Festgelegte Dachneigungen:

Betriebsbedingte Wohnungen 300—400, Betriebsgebdude oPage’.

Farbige Gestaltung:

Fiir den AuBenputz sind erdgebundene Farbtodne zu verwenden.
Dacheindeckungen sind in rotbraun oder flecktonfarbig herzustellen.

§ 8
Fiir das MaB der baulichen Nutzung gelten die, nach § 17 Abs. 1 BauNVO zuldssigen Hochst-
werte, soweit sich nicht aus den Festsetzungen liber die Zahl der VollgeschoBe und die

iiberbaubaren Grundstiicksflédchen, sowie den GrundstiicksgroBen im Einzelfall ein gerin-
geres MaB der baulichen Nutzung ergibt.

§9

‘uﬁer‘halb der lbgrbaubaren Grundstiicksfléchen wird die Errichtung von baulichen Anlagen
im Sinne des § 23 BauNVO ausgeschlossen.

§ 10
Entlang der StaatsstraBe St 2409 besteht ein Zugangs- und Zufahrtsverbot.
- ORI
Bauliche Anlagen diirfen in einer Entfernung bis zu 20 m vom Fahrbahnrand der Staats-—
straflée grunds@tzlich nicht errichtet werden, auBer das StraBenbauamt stimmt einer Aus-
nahme nach Art. 23 BayStr.WG und § 31/1 BBauG zu.
§ 12
Bei Bauvorhaben sind die Festsetzungen der Verordnung iiber das Wasserschutzgebiet vom
12.01.1977 einzuhalten. Zus&dtzliche Auflagen seitens des Wasserwirtschaftsamtes zur
Sicherung der weiteren Schutzzone bleiben vorbehalten. Die Priifung erfolgt im Rahmen
‘es Jjeweiligen Baugenehmigungsverfahrens durch das Wasserwirtschaftsamt.
B 18
Die maximale Hohe straBenseitiger, seitlicher und riickwdrtiger Einfriedungen betr#gt
einschl. Sockel 1,80 m; SockelhShe max. 0.50 m. Geschlossen wirkende Einfriedungen
aus Baustoffen sind unzulédssig.

§ 14

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Griinstreifen zur freien Landschaft sind mit ein-
heimischen Strauchern und Laubb&dumen dicht zu bepflanzen.

§ 15

StraBen und Kan&dle sind nach gesonderten Ausbauplénen der Marktgemeinde Cadolzburg
herzustellen.

§ 16
GemdB § 31/1 BBauG kann eine Befreiung von den Baugrenzen erteilt werden,
wenn diese aus betrieblichen Griinden erforderlich ist. Dies gilt nicht fiir
die Baugrenze zur vorhandenen Bebauung im Siiden.

8 17

Diese Satzung tri*t gem#B § 12 BBauG in Kraft.
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