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Tar Markt Cadolzburg erlisst aufgrund der §§ 2, Absatz 1,9

und 10 Baugesetzbuch (BAUG) vom 8.12.1986 (BGBl. IS 2253

und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung /BayBO) im der Fassung
dar Bekanntmachung vem 2.7.1%82 in Verbindung mit Art. 23

der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GC) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.10.1582 (GVBl.S.9%04) folgende

Bebauungsplan-Satzung
§1

Fir das Baugebiet Nr. 19 Erweiterung Gierersberg wird der

vom Architekturbiro

Dipl. Ing. (FH) Gottfried Ruf

Dipl. Ing. (univ.)Helmut Bock

8507 Oberasbach,Kirchenweg 46

im Mai 1991 ausgearbelitete und letztmals am 21. September 1992
gednderte Bebauungsplan aufgestellt. :

bie Grinordnung wurde erarbeitet
von Dipl.iIng. Edgar Tautorat
Landachaftzarchitekt BDLA -
Cadolzburger Strasse 7

8501 Ammerndorf

§2

Der Bebauungsplan begteht aus dem Planblatt der Begriindung und
diesem Textteil. :

Die Belange der Griinordnung sind im Planblatt, in der Satzung
und in der Begriindung integriert und werden somit ebenfalls
rechtskriftig.

53

Die Bauflidchen im Planungsgebiet sind als Allgemeines Wohngebiet (WA)
im Sinne des § 4 Baunutzungsvercordnung {(BAUNVO)
in der Fassung vom 23.1.19%c BGBl.S 132 ausgewiesen.
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Im Planungsgebiet gilt, soweit nicht im Binzelfall anders
bestimmt, die offene Bauweisga.

§5

Entlang des 8ffentlichen Strassenraumes darf fliir die im Plan
vorgesehenen Gebidude max. 0,5 m von der Baulinie abgewichen
werden. (Die rote Linie im farbigen Plan) - fiir die betreffenden
Gebdude igt diese Linie im Abstand von 2,0m von der Grenze
dargesatellt. :

§6

Im gesamten Baugebiet sind die Abstandsflichen nach Art. 6 Bay.Bau0
einzuhalten,
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Als ESchstzulidssiges Mass der baulichen Nutzung gelten

die Hichstwerte des § 17 BauNVO, soweit sich nicht aus den Festsetzungen
des Bebauungsplanes ein geringeres Mass der baulichen Nutzung ergibt.
Ausnahmen aus den Festsetzungen des Bebaungsplanes (Uberschreiten der
Baugrenze )} in geringem Umfang sind mdéglich.

Zahl dex Vollgeschosse: II/bzw.Ll1I wobei jeweils das letzte Vollgeschoss
nur im Dach sein kann.

-




§8 ‘
Garagen und untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14/1 BauNvo

sind nur auf dem im Plan festgelegten Flichen zuldssig.
Die Integration in das Hauptgebdude ist jedoch méglich.

§9

Die maximale Kniestockhéhe betragt 60 cm,
gemessen ab Oberkante Rohdecka.

Dexr Bezugspunkt ist der Schnittpunkt

der Aufenhaut mit der Oberkante der
Bedachung.

§10

Die Dachform wird als Satteldach festgelagt.-.. .
Rrippelwalmdicher sind zuléssig. Die Linge

des Kriippelwalmes kann max.l/6 tel der Ortgang-
linge betragen. ' . ‘
Die Dachneigung muf zwischen 44 - 51 Grad betragen.
Giebelszeitig zusammengebaute Hiuser miisgen eine
ainheitliche Dachneigung haben.

Zugammengebaute Garagen miissen, egal ob sie Giebel -
oder traufseitig zueinander stehen die gleiche
Dachneigung haben.

§11

Die Dacheindeckung hat in ziegelroten Farbtdnen
zu erfolgen. .

g1z

Freiauskragende sichtbare Pfetten und Sparren am Ortgang
dirfen max. 20 cm und an der Traufe 60 cm betragen -
gemessen waagrecht von der AuBenkante Wand.

§13

Die Errichtung von Garagen aus Wellblech odar

éhnlich leichter Bauweise ist unzulissig.Samt-
liche EBinzel- und Doppelgargen sind mit einem

Satteldach zu versehen.

§14

Um das Stellplatzproblem bei den Einfamilien-

héusern zu 1&sen, ist fiir jedes zu errichtende
Gebdude mindestens eine Garage zu errichten,

Ein weiterer Stellplat=z {Garage) ist zwingend
nachzuweisen.

§15
Tiefe von mind. 5,0 @ angelegt werden (weitere Stellplitze).

5§16

Die vorgeschlagenen Grundstiickegrenzen sgind einzuhalten.

Ausnahmen, waelche dag Grundprinzip des Bebauungsplanes nicht wasentlich
stdren, sind mdglich.

§17

Die Abgrenzung der privaten Gartenflichen vom Sffentlichem
Strassenraum ist nicht oder wenn, dann nur durch vertikale
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dawy auch als Maschendrahtzaun, HOha max. 0,80 m,
Farbe grau ausgefiihrt werden,
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Stitzmauern 8ingd ing 6ffentlichen und privaten Bereichen nicht
Zuldasgig, H&henunterschiede gind durch bepflanzte Bdschungen
auszugleichen, : -

§1s9

Dachaufbautegn kdénnen alg Einzelgauben in Form
von Schleppgauben, Satteldachgauben oder Drei-

Die H&he ab Oberkante Fertigfufboen big Schnittpunkt
Dachhaut AuBenkante darf max. 2,40 m betragen,

§20

Dachausschnitte diirfen 1/3 der Trauflinge nicht
ﬁberschreiten.bar Abstand vom Ortgang mugsg dabei
mindestens 1/2 der Linge des Dachausschnitteg
betragen,

Die Yorgeschlagenen Firstrichtungen bei
dan Wohngebiuden, Garagen und event,
Nebengebiuden sing zwingeng einzuhalten,
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Strassen undg HWege im gesamten Gebiet sind alg Wohn - una
Spielstragmen in Mischfunktion auszubauen und ganzflichig
22 Pflastern - Betonsteine , Verbundsteine, Granitpflagter
ectr. .Biume ging durch Groaskopfpflaster oder anderen
geeignetan Materialien weitriumig abzugetzen,

Fanstar ung Tiren ging hur im steheanden Format
Zuldssig., Un ein ﬁbergecrdnetes Erscheinungsbild
2u erhalten, 8ind die Fenster mit Sprossen zy
versehen.

5§24
Fassadenvarkleidungan mit Asbestzement -
Platten odar dbnlichem 8ind nicht zy-
gelassen,

§25

Bei den Fassaden sing helle, jedoch keine reinweissen
Farbtdne zy Verwenden.Grelle Farbténe ging unzuldgsig,
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§2¢6

Fertighausbauten und Garagen diirfen sich
in Form und Aussehen von Bauten in her-
kdmmlicher Bauwelse nicht unteracheiden.

§27

Grundsitzlich sind die Gebiude sc in das
vorhandene Gelinde zu legen, dass max.

3 Steigungen zum Erreichen desg Erdgeschossnes
notwendig gind.Versetzte Ebenen sind méglich.
Der Bezug zum Erdgeschoss ist immer die
Erschliefungsstrazse an der Eingangsseite

in Hausmitte.

5§28 ,
Grinordnung mit Pflanzgeboten (§9 BauGB Nr. 25, § 178)

Erhaltungasgehbot

Die im Geltungsberaich vorhandenen Laubgeh&lze und Obst-
biume sind nach Mdglichkeit sowohl im &6ffentlichen

wie im privaten Bereich wihrend der Bauzeit zu schiitzen
und auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Offentlicher Bereich - Pflanzgebot Biume

Im 6ffentlichen Verkehrsraum sind an den dargestellten
Punkten und Bereichen heimische Strassenbiume als Hoch-
stimme mit entsprechendem Lichtraumprofil in der Qualitat
min. 3x verschult, mit Ballen, Stammumfang min. 16-18 cm
nach der im Anhang beigefligten Artenauswahlliste zu pflanzen.
Die Baumscheibe ist mit £iir den Strassenraum geeigneten
Bodendeckern zu bepflanzen. .

Der Anger ist mit entsprechenden Obstgehdlzen, vornehmlich
den standortgerechten Kirschbiumen zu bepflanzen, dies gilt
auch fir den dstlichen Randbereich entlang der Freilandleitung.

Private Hausgirten - Pflanzgebot

a, Pflanzung und Pflege von mind. einem Laubbaum (Hausbaum)
und einem Obstbaum nach der im Anhang aufgefilhrten Auswahl-
liste und der angegebenen Qualitdt und Grdsse.

b, Pflanzung einer einreihigen , niedrigen Hecke an der
Grundstiickasgrenze zum Sffentlichen Bereich hin, in Grésse
und Qualitit entsprechend der Artenauswahlliste im Anhang.

¢, Pflanzung und Pflege einer dreireihigen Feldhecke an den
Grundstickegrenzen an der Nord- und Ostseite des Geltungs-
bereiches zur offenen Feldflur hin.

Grésse, Qualitdt und Arten entsprechend der Auswahlliszte

im Anhang der Satzung.
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Vorachlag: Empfehlungen
Hausgartengestaltung, Vergiegelung und Versickerung

Bei dexr Gestaltung der Hausgédrten wird dringend

empfohlen auf die Verwendung von fremdliandischen Geh&lzen

Zu vexrzichten, insbesondere auf die blau-gelben
Varietdten, da diese das Orts- und Landschaftsbild

Empfohlen wird dia Anlage eines naturnah gastalteten
Gartens auf der Grundlage der heimischen Gehdlze
und Obstbiume.

Zur Vermeidung von hohem Oberflichenwasserabflus
und zur Unterstiitzung der Grundwasserneubildung wird
empfohlen, die Freiflichen nicht zu versiegeln und
nur wasgerdurchléssige Belidge zu verwenden. ’

Das Niederschlagswasser von den Dachflichen me2 Syl
Zur Brauchwaesernutzung ( Gartenbewisserung, Toiletten-
splilung etc. ) in Zisternen aufgefangen werden oder,
gowaeit geoclogisch mdglich, iber einfache Gruben in das .
Grundwasger versickert werden.

Zisternen missen mindestens ein Fassungsvermdgen

von 4-5 m3 besgitzen,

Hierfilir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.
Insoweit wird vom Anschluf- und Benutzungszwang der
Gemeinde Befreiung erteilt,

( Grund- und Schichtenwasserhorizonte vor Baubeginn
ermitteln ). :

FRompost

Zur Verringerung des Restmiills sind Kompostlegen in
den Hausgirten aufzustellen.

Cadolzburg, 21. September 1992
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Die Auswahllisten bamieren auf der Pot. natiirlichen Vegetation des Land-
schaftsraumes und sind teilweise durch heimisch gewordene Gehdlze er-
gédnzt worden. .

Offentliches Griin - Pflanzgebot Biume

__....._-.._-..._.-_......__-..._-.._—.._-.._....__....---......_-..-_....-____-...._-..-__...__-..-_ -----------

Biumaea: Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche : Quercus robur.
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Feldahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Wildbirne " Pyrus pyrasgter

Obstbiume: Kirsache
Apfel
Birne
Zwetschgea

Qualitdt: 3x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm

Erxginzungen der privaten Pflanzgebote im Bereich Anger und zum Aufenbereich
hin mit: .

Strducher: Weif-/Rotdorn Crataegus mongy/oxy
Haselnuff Corylus avellana
Hartriegal Cornus masRhamnus catharica
Ereuzdorn . Rhamnus catharica
Faulbaum Rhannus frangula
Schlehdorn Prunus spincsa
Linguster Lingustrum vulgare
Schneeball Viburnum lant/ op
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Kornellkirxsche Cornus mas
Wildrosen Rosa sBpec

Qualitdt: min. 3x verschult, Grdfe 60-100 cm

Hinweis: Im Bereich ven Spielplédtzen sind die Vorschriften iiber
"Giftige Gehdlze® =zu beachten!



.-..._.._..____.._.._..-_....--........_-_-........_--_-....-....-..._..._--..__-_-..___........-.._....___...__.._.._._

----_-..-._---—-——-.—.--—_-...--—-----.-..--—-----...--—---.----—---—--—---..—_- ____________

..-._--_-_-..—.-.-———--o-----..._-_-—-—--_--.._-__—..-._-_--...-..——-—-----...-_-......_—.._..__---.._

Qualitét Striducher 2x verschult, Gréfe 60/100cm
einreihig gepflanzt

Stréducher: Fingerstrauch Potentilla fruticesa

Flieder Syringa vulgaris
Duftjasmin Philadelphus coronar
Liguster Lingustrum vulgare
Weif/Rotdorn Crataegus meno/oxy
Brautspiere Spiraea arguta
Holunder - Sambucus nigra
Heckenrogen Rosa speac

. Schlehe Prunus spinosa
Alpenjohannisgbeare Ribes alpinum §.

Pflanzgebot Haus - und Obstbaume

---—.._-..--....---—--—-.---—--—----—--------..-_..---_-_--—...-------.---..----_—...-----._---..

Standort Hausbaum in Bezug zu Eingang/Garage
Stanoxt Obstbaum im Gartenbereich

L
Bdume als Hochstamm, 3x verschult mit Ballen, Stammumfang 16-18cm
Bdume: Spitzahorn Acer plaatanocides

Feldahorn Acer campestre
Mehlbeere Sorbus aria.
Elsbeere Sorbus intermedia
Hainbuche Carpinus betulus
Wildbirne Pyrus pyraster
Winterlinde Tilia cordata
Esche Fraxinus exelsior
Apfeldorn Crataegues x lava. C
' Kastanie Aesculus hippocast.
Nuffbaum Juglans regia
Apfel Frank. Sorten
Birne " u
Kirsche " "
Speierling Scrbus domestica

Pflanzgebot dreireihige Feldhecke zur Feldflur
Qualitdt Striucher 2x verschult, Gré8e 60-100 cm
Baumanteil 15%, Heister 2x verschult mB/oB

Grofe 150 bis 250 cm

<~

Alle Arten der oben genannten Liste "Straducher" und Biume



