" GEWERBEPARK AM FARNBACH
. BAUABSCHNITT IV




1lzburg erldft aufgrund der § 2, Absatz 1,9

tzbuch (BauGB) vom 8.12.1586 (BGBL. IS 2253

rt durch Gesetz vom 22.04.1993 (BCBI.S.466)

¢ Bayerischen Bauordnung /BayBO) in der Fassung

hung vom 18.04.1994 (GVBX.S.251) in Verbindung

r Gemeindeordnung fir den Preistaat Bayern (GO) in der
Bekanntmachung vom 06.01.1993 {(GVB1.S.65) zuletzt

lurch Gesetz vom 18.06.1993 (GVBL.S.392) folgende

i atzung: S _

tungsberseich ergibt sich aus dem Plénblgt# des
sungsplanes. T S
Festgetzungen ergeben sich aus dem Satzungstext und

ylany;att.

Baé Plaﬁungsgabiet ist Gewerbegebiet im des §4 der Baunutzungs-
‘Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.04.1953
{BGBI.S.132), zulekzt geindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.S.466).

‘Bebayungplan ist sowchl die offene als auch die geschleasene
UWa. rgesehen (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

) A% gebiet sind die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO
Nebengebiude an Grundstiicksgrenzen sind im Rahmen
“Abs. 4 zuldssig. o ' R . :
issige Gebiudehdhe {einschlieflich Dach) darf in
Eimaximal 11,0 m betragen, gemessen.ab dem
y-Gelinde auf dem jeweiligen Baugrundstick.

eigung fir alle Gebdude betrdgt 0-35 Grad.
“starden aufgrund der f£lachen Dachneigung-

nicht zigelasgsen.Fir geneigte Didcher ist ein maximaler
Kniestock von 50 cm zuldasig. :

§S

g%a Erschliefung der Grundstiicke kann nur {iber die innenliegende
trasse durchgefilhrt werden.Auferhalb der ilberbaubaren Flachen
. 8ind nur solche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulissig, die
" nach Landesrecht in den Abstandsflichen zugelassen werden.
i .

§ 6

|
_Fir das Maf der baulichen Nutzung gelten die im Plan festgesetzten
“zaldssigen Hbchstwerte, soweit sich nic¢ht aus den Festsetzungen
iiber die Zahl der Vollgeschosse und die dberbaubaren
‘Grundsticksflichen, sowie den Grundstiicksgrdfen im Rinzelfall ein
geringeres Maf der Nutzung ergibt.

g maximale Einfriedung betrdgt 2.00 m iiber Gelindehdhe
itlang der StaatsstraBe 2409 dirfen nur Einfriedungen
Tir- und Tordffnungen errichtet werden:. Die Bepflanzung der
i ecke darf eine maximale Héhe von 1.00 m erreichen.
ind nicht zuldssig. - S

iginbringqn-yoq Stacheldraht ist nicﬁt‘zuléééig.




§ 8

Laut § 8 Abs. 3 BauNVC dirfen augnahmsweise auf den kinftigen Betriebs-
grundsticken Wohnungen fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter odex
Aufsichtspersonal bzw, Bereitschaftspersonen untergebracht werden.

Eg sollen die schutzwiirtigen Schlaf- und Aufenthaltsriume sowie Biro-
bzw. Personalaufenthaltsriume den ladrmabgewandten Seiten zugeordnet
werden.

Fiir diese genannten Riume sind in der ersten Reihe der Gebdude entlang
der Staatsstrasse Fenster der Schallschutzklasse 3 einzubauen.

§ 9

Strafien und Kanidle sind nach gesonderten Ausbauplinen der Markt-
gemeinde Cadolzburg herzustellen.

§ 10

‘Die im Planungsgebiet zum liegen kommenden Fernmeldekabel der Deutschen Bundes-
post miissen vor Beschidigung geschiitzt werden.. Es ist deshalb er-

forderlich, daf sich die Bauvauzffihrenden vorher vom Fernmeldebau-

bezirk 26, Karl-Eibel-StraRe 6 , 91413 Neustadt / Aisch in die genaue

Lage der Fernmeldekabel einweisen laasen.

§ 11

Grinordnung ( gemdss Art.3 BayNatSchG i.v.m, § %(4) BauGB)

Die &6ffentlichen wie privaten Griinfldchen sind nur auf der Grundlage der
- potentiellen natiirlichen Vegetation zu bepflanzen.

Die Artenauswahl scoll nach der im Anhang beigefiihrten "Artenauswahl-
‘liste * erfolgen.

g 12 Offentliche Griinflichen

§ 12.1
Verkehrsbegleitgrin

Entlang der Erschliessungsstrassen und der Sffentlichen Fuss- und Radwege
.5ind auf einem 3, m breiten Griinstreifen, im Rahmen der Herstellung der
. Strassen, beidseitig Strassenbdume entsprechend der Plandarstellung und
der Artenauswahlliste im Anhang im Abstand von maximal 10 m zu pflanzen.
Der Griinstreifen mit den Baumen geht in das Eigentum des angrenzenden
-Gewerbegrungstiickes iiber. i i i

Der Griinstreifen und die Biume sind auf Dauer vom Eigentiimer zu unterhalten
-und zu pflegen.

§ 12.2
Erhaltung von Baumen und Striduchern - dkolog. Ausgleichsflichen

Zur Sicherung der Leistungsfidhigkeit des Naturhaushaltes sind die
"im Plan dargestellten vorhandenen Waldstreifen auf Dauer zu unter-
- halten und zu schitzen. Zur Erhohung der &kologischen Wertigkeit

sind die Waldflichen nach einem Pflegeplan in einen stabilen Laub-
wald ohne forstliche Nutzung unzubauen.

{Labkrauta -Eichen - Hainbuchenwald)

§ 12.3
" Pflanzung von Biumen und Strauchern - Skolog. Ausgleichsfléchen'

Zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sind die
im Plan dargestellten Pflanzflé&chen am Auenrand des Farmbaches
" entsgprechend der pot. natilirlichen Vegetation { hier: Ubergang zum
Erlen - Eschen - Auwald ) zu bepflanzen bzw. umzubauen und auf
~Dauer zu unterhalten.



Zun Durchfﬁhrung und Gliederung der Gewerbeflichen sind alle Grundstiicke
zugsweise in den Randbereichen mit Baumhecken entsprechend der Plan-
darstellung zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Ausfiihrung als Baumhecken, Mindestbreite 6,0 m ( 5 Pflanzreihen)

w"mit'. 20 % Baumanteil entaprechend der Artenauswahlliste.

! Die; Pflanzflichen sollen eine GRZ von 0,2 erreichen.
. § 13.2

4iJe 5 PKW - Stellplidtze ist ein Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer

zu ptlegen..
5 1;.3

:Dachbegrﬁnung
7?1aehdachar und flach geneigte Dicher bis 20 % Neigung sollen extensiv

- begriint und auf Dauer gepflegt werden.

‘Die Begrinung {Gras/- Stauden) soll min. 70 % der Dachfldche betragen,
‘sowait Solaranlagen nicht im Wege stehen.

g 13.4

'Wandbegrﬁnung

f:fCadolzbuzg .

. . Ungegliederte Wandfldchen dber 100 m2 sind mit Kletterpflanzen und
_leimmern zu begriinen und auf Dauer zu pflegen. .

'{_5 13_5.
? ?Hinﬂeisé'zum Umweltschutz

. yniederschlagswasser '

.74 Das-Niederschlagswasser von den Dachflidchen und unbelasteten Versiegelungs-
" fldvhen soll der Brauchwassernutzung zugefiihrt werden (Einsparung von Trink-
- ~wasser) .Die {iberschiissigen Mengen sind vorzugsweise im Bereich der

.zu pflanzenden Baumhecken in Grdben aufzufangen und in Absprache mit dem

Wasserwirtschaftsamt Nirnberg in den Farrnbach abzuleiten ( Tremnsystem).

.8 13.6
“Freiflichengestaltung

Die grinordnerischen Massnahmen und die Behandlung von Regenwasser auf den
Gewerbegrundstiicken sind im Baueingabeplan darzustellen und nachzuweisen.
{ Freifldchengestaltungsplan ).

5 14

Die Satzung tritt gemiss § 12 Absatz 4 BauGB in EKraft.

( 1. Biirgermeister )




Baumarten:

- Striucher:

StraBenbiaume:

"tkéﬁcﬁdbltburg-

“:Anhang zur. Satzung Bebauungsplan Nr.

--—----——— ---—------------_--..-_--____.____-__...___..___.._____..____-___

Artenauswahlliste 1 (Bereich der Gewerbeflichen)

au£ der Grundlage der pot. natiirlichen Vegetation
-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald.

_-_--_-_----_———-----——---——---——----__.._--.........__—---..-—----...---—-—-.--_-_.......-----

Stieleiche
Traubeneiche
Hainbuche
Winterlinde
Wald{Rot) buche
Ebereaesche
Esche
Vogelkirsche
Birke

Salweide

Weifdorn
Hagelnufl
Schlehe
Heckenkirsche

. Hartriegel

Liguster
Faulbaum
Feldrose

Winterlinde
Hainbuche

. Bache

Quercus robur
Quercus petraea
Carpinus betulus
Tilla cordata
fagus sylvatica
Sorbus aucuparia
Fraxinus exelsior
Prunus avium
Betula pendula
Salix capra

Crataagus mono/oxy
Corylus avellana
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Rhamnus frangqula
Rosa arvensis

. Tilia cordata

Carpinus betulus
Praxinus excelsior

" Qualitat 3X ?ergphult mit Ballen, Stammumfang 16-20 cm

20 A Gewerbepark am Farnbach BA IV



--lstieleiche

Straucharten:

Eainbuche
Grauerle
Birke
Baumweide.

'Hartriegel

Pfaffenhiitchen
Haselnuss
Schneeball
Weisadorn
Faulbaum
Holunder
Schlehe
Heckenkirsche
Johannisbeeren
Kreuzdorn
Hopfen

auungaplan Nr. 20 A Gewerhepark am- Farnbach BA IV

Fraxinus excelsior
Alnus gltinosa
Prunus padus

Ulmus noxr’
Quercus robur
Carpinus betulus
Alnus incana
Betula pendula
8alix alba.

S8alix triandra

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus’
Corylus avellana
Viburnum opulus
Crataegus mono/oxy.
Rhamnus f£rangula
Sambucus nigra
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Ribes nig/rubrum
Rhamnus catharica
Humulus lupulus



