MARKTGEMEINDE CADOLZBURG

SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN Nr.20
ERWEITERUNG GEWERBEPARK
SCHWADERMUHLE BA III

Anderungsfassung vom: 18.12.1995
17.06.1996



Der Markt Cadolzburg erlipt aufgrund der § 2, Absatz 1,9

und 10 Baugesetzbuch (BAUG) vom 8.12.1986 (BGBl. IS 2253

und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung /BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 2.7.1982 in Verbindung mit Art. 23

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern {(GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.10.1982 (GVB1.S.904) folgende

Bebauungsplan-Satzung
§1

Fiir das Baugebiet Nr. 20 Erweiterung Gewerbepark Schwadermiihle

BA III" wird der

vom Architekturbiro

pipl. Ing. (FH)Gottfried Ruf

Dipl. Ing. (univ.) Helmut Bock

Kirchenweg 46

8507 Oberasbach

am 21. Januar 91 ausgearbeitete und letztmals am 16. September 1991
geinderte Bebauungsplan aufgestellt.

Die Grinordnungsplanung wurde aufgestellt von

Dipl. Ing. Edgar Tautorat
Landschaftsarchitekt BDLA
Cadolzburger Strasse 7

8501 Ammerndorf
§ 2

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt, dem Textteil,
der Begriindung,und dieser Bebauungsplansatzung mit integrierter
Grinordnungssatzung.

§ 3

Die Bauflichen im Planungsgebiet sind als Gewerbegebiet (GE)
im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BAUNVO)
in der Fassung vom 23.1.1990 BGBl.S 132 ausgewiesen.

§ 4

Im Planungsgebiet gilt, soweit micht im Einzelfall anders
bestimmt, die offene Bauweise,d.h.die Gebdude konnen
linger als 50m sein, jedoch sind die Abstinde an den Grund-
stiicksgrenzen einzuhalten.Die hochstzuldssige

Gebiudehohe (einschliesslich Dach) darf in dem Gebiet
maximal 11.00 m , gemessen von der natiirlichen bzw. von

der Kreisverwaltung festgelegten Gelindeoberflache betragen.
Eine Ausnahme fir betriebsbedingte hohere Teilbauten ist
moglich. Werden Gebdude an den Grundstiicksgrenzen zusammen-—
gebaut, so sind die Bauwerke so zusammenzufiigen, dap sie
sich gestalterisch angleichen. Weiterhin werden an den
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Grundsticksgrenzen gem. Art. 7 Abs. 4 BayBO Garagen mit
Nebengebduden zugelassen.

§5

Als natiirliche Gelinderoberfldche wird die Oberkante
der Erschliessungsstrasse festgelegt.

§6

Die Dachneigung fir alle Gebdude betragt 0-35 Grad.
Dacherker werden aufgrund der flachen Dachneigung

nicht zugelassen.Fiir geneigte Ddcher ist ein maximaler
Kniestock von 50 cm zuldssig.

§ 7

Eine Erschliessung der Grundstiicke kann nur iber die innenliegende
Strasse durchgefiihrt werden.Ausserhaldb der iberbaubaren Fldchen
sind nur solche Anlagen im Sinne des § 14 BauNvo zuldssig, die
pach Landesrecht in den Abstandsfldchen zugelassen werden.

§ 8

Fiir das Mag der baulichen Nutzung gelten die im Plan festgesetzten
zulissigen Hochstwerte, soweit sich nicht aus dén Festsetzungen
fiber die Zahl der Vollgeschosse und die idberbaubaren
Grundstiicksflichen, sowie den Grundsticksgrofen im Einzelfall ein
geringeres Map der Nutzung ergibt.

§ 9

Die maximale Einfriedung betrdgt 2.00 m iber Gelandehohe
Entlang der Staatsstrape 2409 dirfen nur Einfriedungen

ohne Tir- und Toréffnungen errichtet werden. Die Bepflanzung der
Sichtdreiecke darf eine maximale Hohe von 0,80 m erreichen.
Sockel sind nicht zuldssig.

Das Einbringen von Stacheldraht ist nicht zulassig.

§ 10

Laut § 8 Abs. 3 BauNVO dirfen ausnahmsweise auf den kinftigen Betriebs-
grundstiicken Wohnungen fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter oder
Aufsichtspersonal bzw. Bereitschaftspersonen untergebracht werden.

Es sollen die schutzwiirtigen Schlaf- und Aufenthaltsridume sowie Biiro-
bzw. Personalaufenthaltsraume den lirmabgewandten Seiten zugeordnet
verden.

Fir diese genannten Riume sind in der ersten Reihe der Gebdude entlang
der Staatsstrasse Fenster der Schallschutzklasse 3 einzubauen.

§ 11

Strapen und Kandle sind nach gesonderten Ausbauplanen der Markt-
gemeinde Cadolzburg herzustellen.



§ 12

Die im_ Planungsgebiet zum liegen kommenden Fernmeldekabel der Deutschen Bundes-
post miissen vor Beschddigung geschiitzt werden.. Es ist deshalb er-

forderlich, dap sich die Bauausfilhrenden vorher vom Fernmeldebau-

bezirk 26, Karl-Eibel-Strape 6 , 8530 Neustadt / Aisch in die genaue

Lage der Fernmeldekabel einweisen lassen.

§ 13




§ 14

Grinordnung ( gemidss Art.3 BayNatSchG i.V.m. § 9(4) BauGB)

Die 6ffentlichen wie privaten Grinfldchen sind nur auf der Grundlage der
potentiellen natiirlichen Vegetation zu bepflanzen.

Die Artenauswahl soll nach der im Anhang beigefihrten “Artenauswahl-
liste " erfolgen.

§ 15

Offentliche Griinflachen
§ 15.1
Verkehrsbegleitgriin

Entlang der Erschliessungsstrassen und der o6ffentlichen Fuss- und Radwege
sind auf einem 3, m breiten Grinstreifen, im Rahmen der Herstellung der
Strassen, beidseitig Strassenbdume entsprechend der Plandarstellung und

der Artenauswahlliste im Anhang im Abstand von maximal 10 m zu pflanzen.
Der Grinstreifen mit den Biumen geht in das Eigentum des angrenzenden
Gewerbegrungstiickes iiber und darf nicht eingefriedet werden.

Der Grinstreifen und die Biume sind auf Dauer vom Eigentilimer zu unterhalten
und zu pflegen.

§ 15.2
Erhaltung von Biumen und Strduchern - okolog. Ausgleichsfldchen

Zur Sicherung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes sind die
im Plan dargestellten vorhandenen Waldstreifen auf Dauer zu unter-
halten und zu schiitzen. Zur Erhéhung der Okologischen Wertigkeit
sind die Waldflichen nach einem Pflegeplan in einen stabilen Laub-
wald ohne forstliche Nutzung unzubauen.

(Labkrauta -Eichen - Hainbuchenwald) .

§ 15.3
Pflanzung von Biumen und Strauchern - 8kolog. Ausgleichsfldchen

Zur Sicherung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes sind die
im Plan dargestellten Pflanzfldchen am Auenrand des Farmbaches
entsprechend der pot. natiirlichen Vegetation ( hier: Ubergang zum
Erlen - Eschen - Auwald ) zu bepflanzen bzw. umzubauen und auf
Dauer zu unterhalten.

§ 16
Private Grinflachen
§ 16.1

Zur Durchfihrung und Gliederung der Gewerbeflachen sind alle Grundstiicke
vorzugsweise in den Randbereichen mit Baumhecken entsprechend der Plan-
darstellung zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Ausfiihrung als Baumhecken, Mindestbreite 6,0 m ( 5 Pflanzreihen)

mit 20 % Baumanteil entsprechend der Artenauswahlliste.

Die Pflanzflichen sollen eine GRZ von 0,2 erreichen.



§ 16.2

Je 5 PKW - Stellpldtze ist e1n Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer
zu pflegen. :

§ 16.3
Dachbegriinung

Flachdicher und flach geneigte Dacher bis 20 % Neigung sollen extensiv
begriint und auf Dauer gepflegt werden.

Die Begriinung (Gras/- Stauden) soll min. 70 % der Dachfldche betragen,
soweit Solaramlagen nicht im Wege stehen.

§ 16.4
Wandbegriinung

Ungegliederte Wandfléichen tiber 100 m2 sind mit Kletterpflanzen und
Klimmern zu begriinen und auf Dauer zu pflegen.

§ 16.5
Hinweise zum Umweltschutz

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen und unbelasteten Versiegelungs-
flichen soll der Brauchwassernutzung zugefiihrt werden (Einsparung von Trink-
wasser) .Die dberschiissigen Mengen sind vorzugsweise im Bereich der

zu pflanzenden Baumhecken in Grdben aufzufangen und in Absprache mit dem
Wasserwirtschaftsamt Nirnberg in den Farrnbach abzuleiten ( Trennsystem).

§ 16.6

Freifldchengestaltung

Die grinordnerischen Massnahmen und die Behandlung von Regenwasser auf den
Gewerbegrundstiicken sind im Baueingabeplan darzustellen und nachzuweisen.
( Freifldchengestaltungsplan ).

§ 17

Die Satzung tritt gemdss § 12 Absatz 4 BauGB in Kraft.

Cadolzburg , den 16. Septmber 1991



Markt Cadolzburg

Anhang zur Satzung Bebauungspla

n Nr. 20 Erveitrung Schwadermihle BA IIIX

auf der Grundlage der pot. natirlichen Vegetation

Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald.

Baumarten:

Straucher:

Strapenbaume:

Stieleiche
Traubeneiche
Hainbuche
¥Winterlinde

Wald (Rot) buche

Eberesche
Esche
Vogelkirsche
Birke
Salweide

Weipdorn
Haselnuf
Schlehe
Heckenkirsche
Hartriegel
Liguster
Faulbaum
Feldrose

Winterlinde
Hainbuche
Esche

Quercus robur
Quercus petraea
Carpinus betulus
Tilia cordata
fagus sylvatica
Sorbus aucuparia
Fraxinus exelsior
Prunus avium
Betula pendula
Salix capra

Crataegus mono/oxy
Corylus avellana
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Rhamnus frangula
Rosa arvensis

Tilia cordata
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior

Qualitit 3X verschult mit Ballen, Stammumfang 16-20 cm



Artenauswahlliste 2 (Bereich Talauenrand Farrnbach)

auf der Grundlage der pot. natirlichen Vegetation

Erlen- Eschen-Auwald

Baumarten: Esche
Schwarzerle
Traubenkirsche
Feldulme
Stieleiche
Hainbuche
Grauerle

Birke
Baumweide

Straucharten: Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Haselnuss
Schneeball
Weissdorn
Faulbaum
Holunder
Schlehe
Heckenkirsche
Johannisbeeren
Kreuzdorn
Hopfen

Fraxinus excelsior
Alnus gltinosa
Prunus padus

Ulmus minor
Quercus robur
Carpinus betulus
Alnus incana
Betula pendula
Salix alba

Salix triandra

Cornus sanguinea
Fuonymus europaeus
Corylus avellana
Viburnum opulus
Crataequs mono/oxy.
Rhamnus frangula
Sambucus nigra
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Ribes nig/rubrum
Rhamnus catharica
Humulus lupulus




