MARKT CADOLZBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 32 *“ZUR HORNAU'"
SATZUNG

Die Gemeinde Cadolzburg erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuchs und Art. 91 der
Bayerischen Bauordnung in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeverordnung {lr den Freistaat Bayern, alle
in der jeweils derzeit glitigen Fassung, folgende Bebauungsplansatzung:

§1

1. ALLGEMEINES

« Fiir das Baugebiet Nr. 32 "Zur Hornau" des Marktes Cadolzburg wird der vom Architekturbiro Mantred
Hierer, Zur Erzieite 23, 90556 Cadolzburg am 15.10.2001 erarbeitete Bebauungsplan aufgestellt.

+ Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt, diesem Textteil und der Begrindung.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstlicke FL.-Nr. 873, 873/4 (Tfl.), 873/5,
873/7, 874, 874/1, 874/2, 874/4, 874/5, 874/6, 874/7, 874/8, 875/2, 875/3, B75/4, 875/17, alle
Gemarkung Steinbach.

2. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans sind

« das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 27. August 1997,

« die Verordnung Gber die baulichen Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,

» die Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1980 - PlanzV €0} vom 18. Dezember 1990,
die Bayerische Bauordnung (BayBO) 1998 in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997,
das Gesetz iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) in der Fassung vom 18. August 1998,

» das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie des Rates vom 27. Juni 1985 (ber die Umweltvertraglichkeits-
priffung bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten (Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz)
vom 12. Februar 1990,

jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses fiir den Bebauungsplan geitenden Fassung.

3. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})

» Die Bauflachen im Planungsgebiet sind entsprechend den Festsetzungen des Flachennutzungsplans
als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO ausgewiesen.

¢ Inden mit Mi-1 bzw. MI-2

gekennzeichneten Bereichen sind maximal 2 (I4+4D) bzw. 3({(ll+D} Voligeschosse

im Sinne des Art. 2 Abs 5 BayBO zulassig, wobei das 2. (Mi-1) bzw. 3. (MI-2) Vollgeschoss ein

Dachgeschoss sein muss.

* Garagen und Nebengebaude dirfen nur erdgeschossig errichtet werden.




« Fir das Maf der baulichen Nutzung gem. §§ 19 und 20 BauNVO gelten folgende Obergrenzen sofern
sich nicht aus den iibrigen Festsetzungen des geringere Werte ergeben: '

MI-1: Grundflachenzahl: GRZ = max. 0.35
Geschossfldchenzaht: GFZ = max. 0.6

MI-2: Grundftachenzahl: GRZ = max. 0.35
Geschossflachenzahl: GFZ = max. 0.8

3.2 Bauweise, (iberbaubare und_nicht (iberbaubare Flachen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB} :

e Im gesamten Planungsgebiet gilt die offene Bauweise gem. § 22 BauNVO. Garagen und Neben-
gebaude gem. Art. 7 Abs. 4 BayBO sind an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zulassig.

e Es sind nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig. Die Gesamtlinge der Geb&dude (ohne Garagen-
anbauten) darf 25 m nicht dberschreiten.

3.3 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze u. Garagen
(§ 2 Abs. 1 Nr, 4 BauGB)

» Nebenanlagen, Steliplatze und Garagen sind im Rahmen des Art. 7 Abs. 4 zuldssig. Vor Garagen ist
ein Stauraum vom 5.00 m auf dem Grundstick einzuhalten. Der Stauraum gilt nicht als 2. Stellplatz.

« Sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicks-
flachen zul&ssig.

3.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

+ Bodenbefestigung:
Privatwege, Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen oder Garagen sind in wasserdurchiassiger Bau-
weise oder bedingt wasserdurchidssiger Bauweise (z.B. wassergebundene Decken, Rasengittersteine,
Rasen mit eingepflasterten Radspuren o. dgl.) herzustellen. Eine Versiegelung in Form von Asphalt
oder Beton ist nicht zulédssig. Bei der Versickerung von Oberﬂachenwasser ist das Merkblatt ATV-
DVWK M 153 zu beachten.

« Regenwassernutzung:
Es wird empfohlen, Regenwasser in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser fir das Geb&ude und
zur Freiflachenbewasserung zu verwenden.

3.4 MaBnahmen zum Schutz gegen AuB3enlérm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

« Fir die Teilgrundstiicke nordlich der Bahn ist, soweit erforderlich, die DIN 4109 in der jeweils glltigen
Fassung sowie die erganzenden Bestimmungen — Richtlinien fir baufiche MaBnahmen zum Schutz
gegen Auf3enldrm zu beachten und einzuhalten.

s Von Seiten des Baulasttragers der KreisstraBe und der Bahn sowie der Fa. Schéner {Eigentimer der
Grundsiticke FI.Nr. 877, 877/13 usw.) werden keine LarmschutzmaBnahmen zum Schutz einer
kiinfiigen Bebauung Obernommen.

4. BAUOBRDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 11 und Art. 91 BayBO)

4.1 Fassadengestaltung

« Fassaden konnen als verputzte Flachen, Sichtmauerwerk oder mit Holzbekleidungen ausgefihrt wer-
den. Kombinationen von mehr als zwei Fassadenmaterialien oder -ausfiihrungsarten an einem Gebéau-
de sind nicht zulassig.

« AuBenwandfléchen ohne Fenster sind nach Ziffer 5.5 (Fassadenbegrunung) zu begriinen,

+ Rundbogenfenster sind nicht zulassig.

4.2 Déacher

e Zulassig sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 40° - 53°. (Ausgenommen Garagen u.
Nebengebaude, s.u.).

« Alle Dachflachen eines Gebaudes sind mit der gleichen Neigung auszuflhren, ebenso Dachflachen von
Gebauden, die an der Grundst{icksgrenze zusammengebaut sind.



» * Kriippelwalme sind nicht zulassig _ o

e Die Dachilachen sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in roten oder rotbraunen Farbtdnen
einzudecken.

 Dachgaupen sind nur in der uniersten Dachebene zuléssig. Alle Gaupen eines Gebudes sind gleich-
artig auszubilden. Der Abstand von der Gaupenaussenkante zum Ortgang muss mindestens 1.50 m
betragen.

4.3 Garagen und Nebengebiude

» Garagendécher kénnen als Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von 0-10° oder
als Satteldécher mit der gleichen Neigung wie das Hauptgebaude ausgeflhrt werden. Flachdacher bzw.
flachgeneigte Dacher sind extensiv zu begriinen.

* An der Grundstlicksgrenze Zusammengebaute Garagen milssen mit gleicher Dachneigung ausgefihrt
werden. } :

» Bei Satteldachern muss der First parallel zur l&ngeren Gebaudeseite verlaufen.

« Die Fassaden von Garagen sind in gleicher Weise wie die des Hauptgebiudes auszufithren.

4.4 Einfriedun

= Als Grundstiickseinfriedung sind nur Holzz&une mit senkrechter Lattung (keine sog. Jagerziune) oder
Maschendrahizdune mit einer Maschenweite ab 50x50 mm zuldssig. An der straBenseitigen
Grundstiicksgrenze sind Maschendrahtzaune nur in Verbindung mit einer Hecke erlaubt.
Zaunsockel sind nicht zuléssig. '
Die HShe der Einfriedungen darf maximal 1.80 m betragen.

4.5 Sonstiges

» Sofern bestehende bauliche Anlagen in einzelnen Punkten von den o.a. Festsetzungen abweichen,
haben sie Bestandsschutz.

e Garagen, Carports ung Nebengebaude sind auch dann innerhalb der Abstandsflachen der auf dem
gleichen Grundstiick liegenden Hauptgebéude zulassig, wenn sie mit diesen nicht baulich verbunden
sind. Im GUbrigen gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung, einscht, Art. 6
Abs. 4 und 5. ‘

5. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

5.1 Griinflachen

5.1.1 Pflanzgebote f(ir Baume

e Pro Bauparzelle ist ein Hausbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei eventueliem Ausfall st
entsprechend der Festsetzungen nachzupflanzen.
» Die Verschattung von Siid- und Slidwestfassaden ist zy vermeiden.

5.1.2 Baumartenfestsetzungen

Acer campestre ,Elsrijik, Feldahorn

Acer palatanocides ,Cleveland, Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baumhasel

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus infermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

5.1.3 PilanzgréBen flir Baume
« Die festgesetzten Baume sind mit einer MindestgréBe von H. 3xv. mDb. StU 16/18 zu pflanzen.

5.1.4 Zeitliche Frist

« Die Pflanzungen missen spétestens bis zum 15. April des Jahres abgeschlossen sein, das dem Jahr
folgt, in dem die genehmigten AuBenbaumaBnahmen beendet sind. :




- 6.2 Zuerhaitende Biume
-« Dieim Planteil gekennzeichneten Baume

Stieleiche auf FI.Nr. 874/5, Gmkg. Steinbach
Wainuss auf FI.Nr. 873, Gmkg. Steinbach

sind zu erhalten und wahrend der BaumaBnahmen gem. DIN 18920 zu schil{zen.

5.3 Pflanzverbote

e Im Sinne einer harmonischen und naturraumtypischen Gesamtwirkung sind Koniferen mit einer
Wuchshéhe von fiber 2.00 m und insbesondere Heckenpflanzungen mit nicht heimischen
Nadelgehélzen verboten, wie z.B. '

Chamaecyparis - Scheinzypressen in Formen und Arten
Thuja - Lebensbaum in Formen und Arten

5.4 Pflanzempfehlungen

+ Rahmung durch geschnittene Hecken wie z.B.

Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare - Liguster
Acer campestre - Feldahorn

« ansonsten mit Laubgehdlzen wie z.B.

Cornus mas - Kornelkirsche Prunus avium - Vogelkirsche

Comus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus susp. Domestica - Zwetschge
Cornus avellana - Gew. Haselnu3 Prunus spinosa - Schlehdorn -

Crataegus monogyna - Weidorn Pyrus pyraster - Wildbirne

Cydonia oblonga - Quitte Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Euonymus europaea - Gew. Spindelstrauch Rosa canina - Hundsrose

Frangula alnus - Faulbaum Sambucus nigra - Holunder

Ligustrum vulgare - Liguster Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Lonicera xylosteumn - Gew. Heckenkirsche  Vibumum lantana - Wolliger Schneeball
Malus sylvestris - Holzapfel Vibumum opulus - Gewdhnlicher Schneebail

5.5 Fassadenbegriinung

» Geschlossene Fassadenflachen mit Gber 25gm ohne Fenster und andere Gliederungselemente sind mit
Kletterpflanzen zu begriinen.

5.6 _Ausgleichsflachen

« Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfoigt nach dem "Leitfaden Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung"” (vgl. Anlage 1 zur Begriindung des Bebauungspians mit integriertem Grinordnungs-
plan). ' :

o Der ermittelte naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt auf dem Grundstiick FI. Nr. 1089, Gmkg.
Deberndorf durch Anlage einer extensiv genutzten Wiese mit hochstdmmigen Obstbaumen in
regionaltypischen Sorten gem. Anlage 3 (AusgleichsflachenmaBnahmenplan M 1:2000)

» Die Umsetzung der AusgleichsmafBnahmen ist spatestens bis zum 15. April des Jahres abzuschlieBen,
das dem Jahr foigt, in dem mit den genehmigten BaumaBnahmen begonnen wurde. :

» DerflachenmaBige Anteil flir offentliche Verkehrsflichen an der naturschutzrechtiich relevanten
Eingriffsflache betragt 5,5 %. Offentliche Baugrundstlicke sind nicht geplant.

6. HINWEISE

» Die Stellplatze sind nach der Satzung tiber den Stellplatzbedarf far den Wohnungs- und Eigenheimbau
(Steliplatzbedarfssatzung) des Marktes Cadolzburg nachzuweisen,

« Die Errichtung von Regenwasserzisternen mit einem Fassungsvermégen von mindestens 3 m3 wird
vom Markt Cadolzburg bezuschusst.




L g nu elngeschrankt moglach. 'Beu
' kischen Oberlandwerks
nabhéngig davon smd alle

_vorzulegen :

§2

. Diese Satzung tntt gemass § 10 Abs 3 BauGB in Kraft
Cadolzburg, 18.11. 2003

Dst
1. Birgermeister

“Hinweise zur Unterbaubarkeit der 14 0-kv-Freileitun
= el JleiDauparken der 110:-kv-Freileitung
Mit Schreiben vom 13.04.2000 hat das Frankische Uberiandwerk zur Unterbaubarkeit der 110-kV-
Freileitung auf den Grundstiicken FI.Nr. 873 873/5 und 875/3 Folgendes mitgeteilt: -

“Grundsatziich kdhnen sowohl ‘Wohn- als:auch Nebengebaude im Schutzzonenber"""".'
kungsbersich) der: Leltung ernchtet werd 'n

. ‘mindestens 5.50 m be
beriicksichtigen. Dieses MaB

aroBte: Durchhang und das A
uch' nicht von Antennen, Kaminen etc. unters

Der Abstand von 18.0m, radiai Qemessen von der Mitte der MaStfundamehte', gilt als Bauverbotsi'oné )

Dieser Bereich kann bei Erichtung von Wohngebauden bis auf 10.0 m reduziert werden. Garagen und
dergleichen kdnnen bis zu 5.0 m auf diese Punkte erstelit werden.

Bei diesen Mast-Annaherungen sind diverse VDE-Vorschriften zu beachten und emzuha!ten auf deren
Aufzahlung an dieser Stelie jedoch verzachtet wird. L

Im 18.0-m-Bereich sind. Rohrlextungen aus -nlchtleltendem Material bzw. Kabel mit mchtie;tendem
AuBenmante! zuverlegen. . - AR

. Die Errichtung von Wasserentnahmestellen sowie Garten- und Wegebeletichtung im 180—m-Bere|chsmd
, unzulassug Lo

Der ungehinderte Zugang zum Maststandortmuss jederzeit gewéhrleistet sein.

Der Bereich unter den Masttraversen muss frei bleiben, damrt erforderliche Wartungs- und S
Reparaturarbeiten ungehindert ausgefiihrt werden kdnne e

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind nur isolierte oder nichtleitende Werkstoffe zvvemrenden

Unabhangig von der Einhaltung der vorgenannten Forderungen sind uns alle Baugesud
Stellungnahme vorzulegen.” _ it




