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Satzung

Aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI | S. 1818)
i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt
geandert am 22.04.1993 (BGBI | S. 466) sowie Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
i.d.F. vom 04.08.1997 (GVBI S. 433, ber. GVBI 1998, S. 270, BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 07.08.2003 (GVBI. S. 497) und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI S 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 26.07.2004 (GVBI S. 272)

erlasst der Markt Cadolzburg folgende Satzung

§ 1 Inhalt und Geltungsbereich

§ 1.1 Inhait

Der Bebauungsplan Nr. 39A ,Griinzug am siidéstlichen Ortsrand — Abschnitt 11
besteht aus der Planzeichnung, den zeichnerischen sowie den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung zum Bebauungsplan.

§ 1.2 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung dargestellt.
§ 1.3 Inkrafttreten

Die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 39A ,Griinzug am stidéstlichen Ortsrand ~
Abschnitt II* tritt gemaR § 10 Abs. 3, BauGB in Kraft.

§ 2 Textliche stadtebauliche Festsetzungen

§21 Die Bauflachen im Planungsgebiet sind als Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

§2.2 Die festgesetzte Zahl der Voligeschosse gilt als Héchstgrenze:
Il bzw. E+D = zwei Vollgeschosse, wobei das zweite Vollgeschoss im
Dach liegen kann

§23 Als maximale Nutzung sind zwei Wohneinheiten pro Grundstiick
zuldssig.

§ 24  Garagen und Nebengebédude dirfen nur eingeschossig und innerhalb
der Baugrenzen errichtet werden.

§ 2.5 Die bestehenden naturnahen Gehélzbestinde sind bei Planung und
Durchfiihrung bestméglich zu schonen und zu erhalten.
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§2.6

§2.7

§2.8

Einfriedung

Die Hohe der Einfriedungen darf maximal 120 cm betragen.
Zaunsockel und Mauern sind nicht zulassig.

Die Festsetzung der Zaunart wird fiir das Wohnbaugebiet ausgesetzt.

Freiflichengestaltungsplan

Wegen der sensiblen Lage am Ortsrand und Einbindung in
bestehende naturnahe Strukturen ist zur Genehmigungsplanung von
Bauvorhaben ein Freiflachengestaltungsplan zu erstellen, der die
voranstehenden stadtebaulichen sowie grunordnerischen
Festsetzungen umsetzt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt nach den
Grundsétzen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Leitfaden).
Der ermittelte Ausgleich erfolgt auf der gemeindlichen Okokontoflache
,Am Weiherfeld* auf einer Teilfliche der FI.Nr. 1089, Gmkg.
Deberndorf geméaR Plandarstellung in Anlage 3 der Begriindung zum
Bebauungsplan.

Entwicklungsziel ist dem Eingriff entsprechend die Neuanlage und
Entwicklung einer Streuobstwiese mit hochstdmmigen Obstbdumen in
regionaltypischen Sorten.

Die Entwicklungsdauer betragt 15 Jahre.

Die PflanzmaRnahmen sind bis spatestens zum 15. April des Jahres
abzuschlieBen, das dem Jahr folgt, in dem das Sondergebiet
erschlossen wurde.

§ 3 Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

§ 3.1

§3.2
§3.2.1

Landwirtschaftliche Flachen
Die landwirtschaftliche Nutzung erfolgt durch Acker- und Grinland mit
einem kulturhistorisch bedingtem Streuobstanteil.

Obstgarten / Private Griinflichen

Nutzung:

Die Garten dienen sowohl der Erholung, als auch/oder der
nichterwerbsméRigen gartnerischen Nutzung.

Die Lagerung von Materialien, die nicht dem vorgenannten
Nutzungszweck dienen sowie das Abstellen von Fahrzeugen jeglicher
Art sind — auch zeitweise - unzuléssig

Dauerhaftes Wohnen ist nicht zuléssig.

Feuerungsaniagen und Kamine sind nicht zuléssig.

Eine artgerechte Kleintierhaltung ist im Rahmen der maximalen
baulichen Nutzung gem. § 3.2.2 zuléssig.
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§3.2.2

§3.23

§3.24

§3.2.5

Alle bis zum Satzungsbeschluss vorhandenen Gehélze, Gartenlauben,
Nebengebdude, Einbauten und Wegebefestigungen in den mit
Planzeichen dargesteliten Garten erhalten Bestandsschutz.

Der Bestand ist fur jedes einzelne Grundstiick zu dokumentieren und

als Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan beizulegen. Der vom

Markt Cadolzburg beauftragte Planfertiger erhalt zu diesem Zweck ein

einmaliges Betretungsrecht.

Sofern bestehende Gaérten intern weiter aufgeteilt werden, gelten

folgende Festlegungen:

a) Grundflache von 400 bis 1000 m?

b) Gartenlauben sind nur in Leichtbauweise bis zu einer Grundflache
von 16 m? zuzlglich 8 m? iberdachten Freisitz zuléssig. Die
maximale Traufhéhe betragt 2,20 m, die maximale Dachhéhe
2,70 m ab Geléndeoberkante.

c) Die gesamte Uberbaute und/oder versiegelte Grundflache pro
Gartenparzelle darf maximal 10 % der Gesamtgrundflache
einnehmen.

d) Heizvorrichtungen sind nicht zuléssig.

Der naturnahe Gehélz- sowie der Obstbaumbestand sind zu erhalten
und durch fachgerechte PflegemaRnahmen zu entwickeln.
Ausgefallene Obstbdume sind durch regionaltypische hochstammige
Obstbaumsorten zu ersetzen.

Pflanzbindung:

In den Gérten am Ortsrand ist pro angefangene 300 m? ein
hochstdammiger Obstbaum in einer regionaltypischen Sorte zu pflanzen
und zu erhalten. Bestandsbdume sind auf diese Festsetzung
anrechenbar.

Die Bodenfldchen sind vorwiegend als extensiv gepflegte Rasenflache
zu nutzen. Dingemallnahmen sind zu minimieren. Ein Einsatz von
Pestiziden ist auf den Rasenflachen nicht zulassig.

Fremdlandische Geholzarten sowie Koniferen und rotlaubige Sorten
sind zur Entwicklung eines harmonischen und ortstypischen Ortsrands
in der Randpflanzung zum 6ffentlichern Raum verboten.

Gehen bestehende Geholze ein oder werden sie beseitigt, entfallt der
Bestandsschutz. Davon ausgenommen ist der artgleiche Ersatz von
Einzelexemplaren einer durchgéngigen Hecke oder aus einem
gestalterischen Ensemble.
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§3.2.6

§3.2.7

§3.2.8

§3.2.9

§3.3
§3.3.1

§3.3.2

Einfriedungen:

Als Zaunart wird ein grin kunststoffummantelter Maschendrahtzaun
oder verzinkter Wildschutzzaun festgesetzt.

Die maximale Zaunhbhe betrdgt 1,20 m. Zaunsockel sind nicht
zulassig.

Zaune, die unmittelbar an die freie Feldflur angrenzen sind auf
mindestens zwei Drittel der Zaunabwicklung mit standortheimischen
Straucharten einzupflanzen.

Die bis zum Satzungsbeschluss vorhandenen Einfriedungen erhalten
Bestandsschutz.

Sofern ein naturnaher Heckenbestand vorhanden ist, ist dieser bei der
Zaunerneuerung zu erhalten. Unvermeidbare Eingriffe sind
fachgerecht und bestandsschonend durchzufhren.

Nebengebaude:

Nebengebédude fur Gartengerate und Ausstattungsgegensténde sind
ausschlieBlich in Leichtbauweise bis zu einer maximalen Grundflache
von 10 m? zuléssig. Heizvorrichtungen sind nicht zulassig.

Verkehrsflachen:
Wege sind nur mit sickerfahigen Beldgen zuldssig. Die maximale
Wegebreite betragt 1,00 m.

Sonstige Ausstattungsgegenstéande:

Sonstige fest mit dem Boden verbundene Ausstattungsgegenstande
wie Kinderspielgerate, Vogelhéduser, ortsfeste Sitzbédnke etc. sind nur
im Ublichen Umfang zuldssig. Gewaédchshduser, Winterbeete und
andere gértnerische Einrichtungen sind nicht zuléssig.

Sondergebiet Erholung — Kleingérten

Nutzung:

Im Sondergebiet sind Kleingartenparzellen auszuweisen, die sowohl
der Erholung, als auch/oder der nichterwerbsméRigen gértnerischen
Nutzung dienen.

Die Lagerung von Materialien, die nicht dem vorgenannten
Nutzungszweck dienen sowie das Abstellen von Fahrzeugen jeglicher
Art sind — auch zeitweise - unzuldssig

Dauerhaftes Wohnen ist nicht zuldssig.

Feuerungsanlagen und Kamine sind nicht zulédssig.

GroRe:

Die Kleingéarten sind in einer Grundflache von 400 bis 1000 m? zu
parzellieren. Um eine intensiv durchgriinte und lockere Gesamtanlage
zu erzielen wird eine ParzellengroRe von mindestens 800 m?
empfohlen.
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§3.3.3

§3.3.4

§3.3.5

§3.3.6

§3.3.7

§3.3.8

Einbauten:

Gartenlauben sind nur in Leichtbauweise bis zu einer Grundflache von
16 m? zuziglich eines Uberdachten Freisitzes von maximal 8 m?
zuldssig. Die maximale Traufhéhe betragt 2,20 m, die maximale
Dachhéhe 2,70 m ab Gelédndeoberkante.

Weitere Nebengebdude (Geratehitten, Glashduser etc.) sind bis zu
einer Grundfléche von jeweils 10 m? zuléssig.

Die gesamte Uberbaute und/oder versiegelte Grundfldche pro
Kleingartenparzelle darf maximal 10 % der Gesamtgrundfldche
einnehmen.

Kleintierhaltung
Eine artgerechte Kleintierhaltung ist im Rahmen der maximalen
baulichen Nutzung gem. § 3.3.3 zuléssig.

Pkw-Stellplatze

Pro Gartenparzelle sind auf dem Grundstick des Sondergebietes je
zwei Stellplatze nachzuweisen.

Die Stellplatze einschlieRlich der Fahrspuren sind mit sickerféhigen
Beldgen auszufuhren (z.B. wassergebundene Decke, Rasenfugen-
oder Dranpflaster). Die Abwasserentsorgung aus den Verkehrsfldchen
obliegt den Gartenbesitzern.

Ver- und Entsorgung:

a) Die Versorgung mit Strom obliegt den Gartenbesitzern. Der Betrieb
von Generatoren ist nicht zulassig.

b) Die Versorgung mit Frischwasser obliegt den Gartenbesitzern.

c) Die Entsorgung von Abwasser obliegt den Gartenbesitzern.

d) Die Versorgung mit Telekommunikations- oder anderen
Medienleitungen ist nicht zulassig.

e) Die Abfallentsorgung obliegt den Gartenbesitzern.

Solaranlagen:

Die Gartenlauben durfen zum Zwecke der Beleuchtung / Arbeitsstrom
mit einer Solaranlageausgestattet werden. Als maximale Anlagen-
leistung sind 200 Watt zulassig.

Einfriedungen:

Als Zaunart wird ein grin kunststoffummantelter Maschendrahtzaun
oder verzinkter Wildschutzzaun festgesetzt. Die maximale Zaunhéhe
betragt 1,00 m. Zaunsockel sind nicht zuléssig.
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§3.3.9

§ 3.3.10

§3.3.11
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Pflanzbindungen:

Da das Sondergebiet Erholung mit den Kleingérten ortsplanerisch

auch die Funktion der landschaftlichen Einbindung des sidéstlichen

Ortsrands zur freien Flur hin erfullt, werden folgende Pflanzbindungen

festgesetzt:

a) Pflanzung von je 1 Obstbaum pro angefangene 300 m?
Gartenparzelle

b) Gartenlauben und sonstige Einbauten sind durch standort-
heimische Gehdlze landschaftlich einzubinden.

c) Fremdlandische Geholzarten sowie Koniferen und rotlaubige
Sorten sind zur Entwicklung eines harmonischen und ortstypischen
Ortsrands in der Randpflanzung zum &ffentlichern Raum verboten.

d) Landschaftliche Einbindung der Gesamtanlage durch nicht
eingefriedeten Randstreifen mit einer Reihe aus hochstammigen
Obstbdumen in regionaltypischen Sorten auf extensiver Wiese; vor
den angrenzenden Zaunen der Gartenparzellen ist eine Reihe aus
standortheimischen Straucharten zu pflanzen und zu entwickein.

e) Eingegangene Gehdlze im Sinne der vorgenannten
Pflanzbindungen sind nachzupflanzen.

Freiflachengestaltungsplan

Wegen der sensiblen Lage am Ortsrand und Einbindung in
bestehende naturnahe Strukturen ist ein Freiflachengestaltungsplan zu
erstellen, der zum einen die voranstehenden grinordnerischen
Festsetzungen umsetzt sowie die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
LRA Furth konkretisiert (vgl. § 3.3.11).

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt nach den
Grundsétzen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Leitfaden)".
Der ermittelte Ausgleich erfolgt auf einer Teilflache der FI.Nr. 562 und
562/1, Gmkg. Cadolzburg gemaR Plandarstellung.

Entwicklungsziel ist eine extensive Wiese mit einer Baumreihe aus
hochstdmmigen Obstbdumen in regionaltypischen Sorten zur
Férderung des vorrangigen Strukturelements ,Streuobstwiese” sowie
die landschaftliche Einbindung der Kleingartenanlage.

Die Entwicklungsdauer betragt 15 Jahre.

Die PflanzmaRnahmen sind bis spatestens zum 15. April des Jahres
abzuschlieBen, das dem Jahr folgt, in dem das Sondergebiet
erschlossen wurde.
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Hinweise

a)

bl

c)

d)

Cadolzburg, den  18. Dezember 2008

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Niederschlagswasserbeseitigung hat nach den Regeln und Grund-
lagen der ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” —
Merkblatt DWA-M 153 vom August 2007 zu erfolgen.

Bei einer Versickerung in den Untergrund bzw. Einleitung in den
Vorfluter sind entsprechende Berechnungen nach dem o.g. Merkblatt
hinsichtlich der Qualitat und Quantitat zu flhren.

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archdologischen
Funden gerechnet werden. Diese unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes. Alle Beobachtungen und
Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegen-
stande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich,
d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder direkt dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteilt
werden.

Soweit Grundstiicke nicht unmittelbar an Strassen angrenzen, die von
Muillfahrzeugen angefahren werden, sind die Militonnen aus diesen
Grundstiicken zur Leerung an den anfahrbaren Strassen aufzustellen.

Netzmanagement Strom: }

Der Trassenbereich von Stromleitungen ist von jeglicher Uberbauung,
Uberschiittung und Bepflanzung mit Baumen und Stréuchern
freizuhalten.

Erdarbeiten im Trassenbereich von Stromleitungen Uber eine Tiefe von
0,30 m bzw. Gelédndeveranderungen dirfen nicht ohne die
Zustimmung der N-Ergie ausgefuihrt werden.

Im Bereich des Schutzstreifens durfen keine Baustelleneinrichtungen
und Materiallagerungen vorgenommen werden.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist
nach dem DVGW Regelwerk (Arbeitsblatt GW 125) im Bereich
unterirdischer Leitungen ein Abstand von 2,50 m einzuhaliten.




