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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches
-BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

WA 1.1.3.

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Wandhohe (Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut), als Héchstmaf}

Oberkante baulicher Anlagen (First), als Hochstmafl}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflachen

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Flurweg"

(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs .4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
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2.1.
0,4 2.5.
WH7,0m 2.8.
OK10,3m 2.8.
3.
3.5.
6. Verkehrsflachen
6.1.
6.3.
9. Grinflachen
9.
9.

Private Griinflachen

Offentliche Griinflaichen

Zweckbestimmung "Spielplatz"

1.

2.2

2.3

2.4

2.5

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen flr

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)
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13.1.  Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft
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(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)
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8 d 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o 8 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

‘ Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

|
: 15.3. Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
| Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

|15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt werden Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 4 BauNVO. Die in den Allgemeinen
Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden als unzuldssig festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten betragt die maximal zulassige Grundflachenzahl 40 vom 100
(GRZ 0,4).

In den Allgemeinen Wohngebieten betragt die maximal zuldssige Geschossflachenzahl 80 vom
100 (GFZ 0,8).

In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante der Hauptgeb&ude eine Hohe von 10,3 m
bezogen auf die Geldndeoberflache nicht Giberschreiten. Untergeordnete Bauteile, die diese Héhe
Uberschreiten, sind zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Wandhéhe der Hauptgebaude traufseitig eine Héhe
von 7,0 m gemessen an der Aufienseite der Umfassungsmauer (roh) von der Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut nicht tiberschreiten.

In den Alilgemeinen Wohngebieten darf die Wandhéhe von Garagen traufseitig eine Héhe von 3,5
m gemessen an der AuRenseite der Umfassungsmauer (roh) von der Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt mit der Dachhaut nicht Giberschreiten.
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Uberbaubare Flachen

In den Allgemeinen Wohngebieten werden die Giberbaubaren Fldchen mittels Baugrenzen nach §
23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Art. 6
Abs. 5 Satz 3 BayBO findet keine Anwendung.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Dacher von Hauptgebauden sind als Satteldach oder Walmdach mit einheitlicher Dachneigung zu
beiden Seiten auszubilden.

Die Dachneigung muss mindestens 20 Grad und darf maximal 48 Grad bezogen auf die
Horizontale betragen.

Flr Dacheindeckungen sind ausschlieBlich Dachsteine oder —ziegel in ziegelroten Farbténen zu
verwenden. Ausnahmsweise kénnen andere Materialien zur Dacheindeckung zugelassen werden,
wenn deren Verwendung der Nutzung solarer Strahlungsenergie dient.

Fassadenmaterialien und —anstriche in greller, dunkler oder reflektierender Ausfiihrung sind
unzuldssig

Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern mit einer Dachneigung von mehr als 5
Grad zur Horizontalen sind ohne Aufstéanderung zu errichten.

Bauliche Einfriedungen diirfen eine H6he von 1,0 m bezogen auf die natirliche
Gelandeoberfldche nicht Giberschreiten und sind als offene Zdune auszubilden. Zaunsockel diirfen
eine Héhe von 0,1 m bezogen auf die natiirliche Geldndeoberflache nicht iberschreiten. Mauern,
Dammschittungen, Erdwélle oder sonstige Aufflillungen zur Einfriedung, sowie Jagerzaune sind
unzuldssig.

Nebenanlagen

Garagen und Carports sind ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen oder auf den fr
Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gekennzeichneten Flachen
zulassig.

Nebengebdude, z.B. fiir Gartengeréate, sind auch auRerhalb der liberbaubaren
Grundsticksflachen mit einer Grundflache von insgesamt max. 6 m? zuldssig.

Griinordnung
Flachd&acher sind extensiv zu begriinen.

Die als zu erhaltend festgesetzten Bdume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Verletzungen im Wurzel-, Kronen- und Stammbereich sind umgehend fachménnisch zu
behandeln. Im Falle eines Verlustes ist ein gleichwertiger Ersatzbaum gemaf Artenliste der
Begriindung spéatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu pflanzen.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist je angefangener 300 m? Grundstiicksflache ein Gehélz
gemal Artenliste der Begriindung zu pflanzen und zu erhalten. Die Anpflanzung muss auf dem
jeweiligen Grundstiick spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode
erfolgen.

Innerhalb der als Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern festgesetzten Flachen
sind je Grundstiick auf mindestens 60% der jeweiligen Flache Geholze zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Pflanzdichte betrdgt mindestens 1 Pflanze/m?. Es sind Gehdlze der Artenliste der
Begriindung zu verwenden. Die Pflanzmaflinahmen miissen auf dem jeweiligen Grundstiick
spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode erfolgen.

Geschlossene Fassadenflachen mit Gber 25 m? ohne Fenster und andere Gliederungselemente
sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsféhig (z.B. als Drainpflaster) auszubilden.

Der Oberboden ist wahrend der Bauphase sachgerecht zwischenzulagern und wieder
einzubauen.

Die als zu erhaltend festgesetzten Bdume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Folgende Mallnahmen sind umzusetzen, um die als zu erhaltend festgesetzte Eiche innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes wahrend der Baumalinahmen zu schiitzen:

. Kappungen der Baumkronen sind unzuldssig.

. Waéhrend der Baumaflnahmen ist um die zu erhaltende Eiche ein fester, mindestens 2,0
m hoher Baumschutzzaun mit einem Abstand von mindestens 1,5 m von der
Kronentraufe aufzustellen. Der Kronentraufbereich ist der Bodenbereich, der durch die
Krone des Baumes Uiberschattet wird.

. Der Schutzbereich innerhalb des Zaunes ist von jeglichem Lagern von Baumaterialien,
Befahren und Abgrabungen etc. freizuhalten. Es dirfen keine Abgrabungen im
Kronentraufbereich der Bdume vorgenommen werden.

. Bei Grabungen im Umfeld des Baumes ist auf den Wurzelerhalt zu achten. Zum Schutz
ist ein Wurzelvorhang zu errichten. Dieser ist so auszubilden, dass samtliche
eingebrachte Materialien nach Abschluss der BaumaRRnahmen im Boden verbleiben
kénnen. Fundamente im Wurzelbereich sind unzuldssig. Gegebenenfalls miissen vor
Beginn der Grabungsarbeiten Wurzeln von einer Fachfirma sauber durchtrennt und
fachgerecht versorgt werden.

Im Falle eines Verlustes eines der als zu erhaltend festgesetzten Baume ist ein gleichwertiger
Ersatzbaum gemaf Artenliste der Begriindung spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode
zu pflanzen.

Naturschutzfachliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung

Innerhalb der als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzten Flache ist der Bachlauf auf einer Breite von 3 m mit den folgenden
MalRnahmen zu entwickeln:

. Anlage eines Uferrandstreifen von 3 m Breite als nicht genutzter Staudensaum mit
Geholzsukzession

o Vollstandiger Verzicht auf Diingung (falls erforderlich: abschnittsweise
Aushagerungsmahd in mehrjahrigen Abstédnden und Entfernung des Mahdgutes)

. Initialpflanzung von Réhricht- bzw. Hochstaudenarten

. Abschnittweise Abflachung des Bachverlaufs zur Schaffung von feuchten Senken und
Verlandungsflachen

o Zulassung von Seitenerosion

o Zulassung von Teilverkrautung der Sohle

Wasserhaushalt

Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick tber die belebte Oberbodenschicht zu
zurlickzuhalten oder zu versickern. Erfolgt eine Riickhaltung des Niederschlagswassers auf dem
Grundstlick durch Zisternen, darf der Zisterneniiberlauf nicht in den Schmutzwasserkanal
eingeleitet werden.

SATZUNG

Der Markt Cadolzburg erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6
(Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz) vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. S.

132), zuletzt geéndert durch Art. 2 Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechtes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), des

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 31
,Seckendorf-Sldwest* als Satzung.

§1

Réumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§ 2

Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Mafstab 1:1000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

HINWEISE

1. Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:
Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstadnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

2. Im Plangebiet treten Immissionen (Staub, Larm, Gerliche) durch die ordnungsgemafRie
Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen und dem, nordwestlich an das Plangebiet an-
grenzenden Mischwildgehege (Dam-, Rot-, Sitka- und Muffelwild) auf. Diese sind durch die
kiinftigen Eigentiimer und Bewohner der Grundstiicke im Plangebiet zu dulden, soweit es
sich nicht um fir die Gesundheit schadliche Umwelteinwirkungen handelt.

3. Stellplatze sind entsprechend der jeweils giiltigen Stellplatzsatzung des Marktes Cadolzburg
nachzuweisen.

4, Dachflachen, Regenrinnen und Regenfallrohre aus unbeschichtetem Kupfer, Zink, Blei und
Titanzink sollen nicht verwendet werden.

5. Zum Schutz des Bodens sind DIN 19731 und § 12 BayBodSchV zu beachten. Auf eine
bodenschonende Ausflihrung der Bauarbeiten ist zu achten.

6. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und in oberirdische
Gewasser (TRENOG) zu beachten.

7. Sofern Niederschlagswasser in den Graben eingeleitet werden soll, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis mit den Antragsunterlagen gem. der WPBV zu beantragen.

8. Eine permanente Absenkung des Grundwassers ist nicht zuldssig. Bei einer ggf. erforderli-
chen Bauwasserhaltung ist vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 70 BayWG
einzuholen.

9. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist zu prufen, ob ein wasserrechtliches Genehmi-

gungsverfahren durchzufiihren ist.

10. Ggf. vorhandene Entwésserungsanlagen sind bei einer Bebauung der Baugrundstiicke so
umzubauen, dass lhre Funktion erhalten bleibt und das Oberflachenwasser bzw. Grundwas-
ser schadlos abgeleitet werden kann.

11. Fir das Plangebiet muss eine ausreichende Menge an Léschwasser zur Verfiigung stehen
und das Hydrantennetz entsprechend des Merkblattes des Bayerischen Landesamtes fur
Wasserwirtschaft Nr. 1.8/5 vom August 2000 ausgebaut sein. Die Prifung der Léschwasser-
kapazitat hat im Rahmen der Erschlielungsplanung zu erfolgen.

12. Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemafl DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

13. Bei Baumpflanzungen im N&herungsbereich von Telekommunikationslinien ist das Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesell-
schaft fur Strallenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

14. Der Bestand und Betrieb von unterirdischen Versorgungsleitungen muss gewahrleistet sein.

15. In Straflen und Gehwegen ist ein Versorgungsstreifen in einer Breite von ca. 1,0 m fur die
Unterbringung von unterirdischen Versorgungsleitungen vorzusehen.

16. Beim Bau von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die technischen Baubestimmungen ,Richtli-
nie Uber Flachen fir die Feuerwehr, Fassung Juli 1998 zu berticksichtigen.

17. Bei fehlender Anfahrtsméglichkeit durch das zustédndige Abfallunternehmen sind Abfallsam-
melbehalter am Abfuhrtag an einen zentralen Bereitstellungsplatz zu bringen.

Verfahrensvermerke
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB

Anderungsbeschluss

Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Seckendorf Siidwest* wurde vom
Marktgemeinderat am 18.04.2016 und 21.11.2016 gefasst und ortsiiblich durch Abdruck im
Mitteilungsblatt Nr. 5 des Marktes Cadolzburg vom 16.03.2017 und durch Anschlag an den
gemeindlichen Amtstafeln bekannt gemacht.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Anderungs-Entwurf wurde durch éffentliche Auslegung
in der Zeit vom 20.03.2017 bis einschlieBlich 13.04.2017 durchgefiihrt; darauf hingewiesen wurde mit
Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt Nr. 5 des Marktes Cadolzburg vom 16.03.2017 sowie
durch Anschlag an den gemeindlichen Amtstafeln.

Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden
Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange zum
Anderungsentwurf vom 16.01.2017 erfolgte mit Schreiben vom 08.03.2017.

Abstimmung mit benachbarten Gemeinden
Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes wurde mit den benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 08.03.2017 abgestimmt.

Offentlichkeitsbeteiligung

Die offentliche Auslegung des vom Marktgemeinderat am 24.04.2017 gebilligten
Anderungsplanentwurfes in der Fassung vom 24.04.2017 wurde im Rathaus Cadolzburg vom
14.07.2017 bis einschlieBlich 14.08.2017 ausgelegt; darauf hingewiesen wurde mit Bekanntmachung
im amtlichen Mitteilungsblatt Nr. 13 des Marktes Cadolzburg vom 06.07.2017 sowie durch Anschlag
an den gemeindlichen Amtstafeln.

Unterrichtung der beteiligten Behdrden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden iiber die Auslegung

Die Unterrichtung der beteiligten Behérden, der sonstigen Trager Ooffentlicher Belange und
benachbarten Gemeinden Uber die Auslegung erfolgte durch Schreiben vom 03.07.2017.

Satzungsbeschluss )
Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 18.09.2017 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 31 ,Seckendorf Siidwest” als Satzung beschlossen.

(Siegel)
Cadolzburg, Obst
1.Blrgermeister
Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss wurde am im Mitteilungsblatt Nr. des Marktes

Cadolzburg ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 31 ,,Seckendorf Siidwest“ in Kraft getreten.
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1.Burgermeister
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Markt Cadolzburg
Rathausplatz 1
90556 Cadolzburg

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 31
"Seckendorf Sudwest"
mit integrierter Grunordnung
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