MARKT CADOLZBURG - BEBAUUNGSPLAN NR. 47 "BIOENERGIEZENTRUM NORDLICH DERB 8"

RECHTSGRUNDLAGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND LEGENDE

Rechtsgrundiagen des Bebauungsplans sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BgBl. | S.
2414) das durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.09 (BgBI. |
S.2585) gedndert worden ist,

die Verordnung Uber die baulichen Nutzung der
Grundsticke {(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BgBl. |
S.132) die durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.93 (BgBI. |
S. 466) geandert worden ist,

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und
die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BgBI. 1991 | S. 58),

die Bayerische Bauordnung (BayBO) 1998 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007,

das Gesetz (ber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) in der
Fassung vom 23. Dezember 2005,

das Gesetz Uber die

Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juni 2005 (BgBI. | S. 1757, Ber.
S. 2797) FNA 2129-20, zuletzt geadndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 11.08.09 (BgBI. 1 2009, Nr. 53, S. 2732),

die Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(Gemeindeordnung - GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GvBl. S. 796,
BayRS 2020-1-1-l) zuletzt gedndert durch 8 10 des
Gesetzes vom 27.07.09 (GvBI. S. 400)

jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungs- beschlusses fur den
Bebauungsplan geltenden Fassung.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Sondergebiet Bioenergieanlage (811 BauNVO)

e Innerhalb von Teilbereich SO-1 und SO-2 sind notwendige
Einrichtungen und Anlagen, die zur Erzeugung von Biogas durch
energetische Nutzung von Biomasse erforderlich sind, vor- und
nachgeschaltete Anlagen zur Steigerung der energetischen
Effizienz sowie Verwaltungsgebaude und Lagerstatten fur
Biomasse zuldssig.

e In Teilbereich SO-2 hat die Beseitigung von hauslichem
Schmutzwasser mittels Kleinkldranlage gem. Art. 70 Abs. 1 Nr. 2
BayWG zu erfolgen.

Anforderungen bei Einleitung in oberirdische Gewasser:
Reinigungsklasse C '
Anforderungen bei Einleitung in den Untergrund: Reinigungsklasse D

e Innerhalb von Teilbereich SO-3 sind Lagerstétten fir Biomasse
zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

e Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
Maximal zuldssige Grundflachenzahl = 0,7

e Hobhe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittiung der Héhe der baulichen

Anlagen ist die StraRenoberkante der Kr FU 2 an der Ein-und
Ausfahrt zum Betriebsgrundstick.

e Innerhalb von Teilbereich SO-1 sind bauliche Anlagen mit einer
maximalen Héhe von 14m zuldssig.

e Innerhalb von Teilbereich SO-2 sind bauliche Anlagen mit einer
maximalen Héhe von 25m zulassig.

e Innerhalb von Teilbereich SO-3 sind bauliche Anlagen mit einer
maximalen Héhe von 7m zuldssig.

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—-——— Baugrenze: Auf der nicht {berbaubaren Grundsticksflache sind

Einfriedungen und Verkehrsanlagen zulassig.

1.4 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

._\_J7 Sichtfeld: Innerhalb der Sichtfelder dirfen bauliche Anlagen und

Bepflanzungen eine Héhe von 0,8 m Uber der StraRenoberfldche nicht
tberschreiten. Innerhalb der Sichtfelder sind Stellplatze nicht zulassig.
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Ein- und Ausfahrt

An der Ein- und Ausfahrt zum Sondergebiet ist zwischen der Einfriedung
einschlieBlich der Einfahrtstore und dem &ufBeren Rand der befestigten

Fahrbahn der Kr FU2 ein Stauraum von mindestens 20 m frei zu halten. Der
Stauraum muss zur Offfentlichen Verkehrsflache offen sein.

Auf der Flache des Sondergebietes ist zudem ein Stauraum von
mindestens 140 m frei zu halten.

1.5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (8 1 Abs. 1 Nr. 13
BauGB)

Hauptversorgungsleitungen (unterirdisch)

1.6 Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Versorgungsflache
Zweckbestimmung: Niederschlagswasser-Riickhaltebecken

1.7 Grinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB u. Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Grinflache

Umgerenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

e Innerhalb der privaten Grinflache (A 1) ist ein Wall mit einer Hoéhe
von 1,50 bis 2,50 m (ber der gewachsenen Gelédndeoberflache zu
errichten (siehe Regelquerschnitt in Begrindung). Im Bereich der
Schutzstreifen cler unterirdischen Versorgungsleitungen und im
Bereich der Ein- und Ausfahrt auf das Sondergebiet kann die
Mindesthohe unterschritten werden. Die maximal zuldssige
Bdschungsneigung betragt 1:2. Der Abstand des WallfuRes zum

Fahrbahnrand der FU 2 einschlieRlich deren
Entwéasserungseinrichtungen muss mindestens 5,0 m betragen.

e Innerhalb der privaten Grinflache (A 1) ist eine fiinfreihige, frei
wachsende Hecke mit folgenden Arten und Vorgaben zu pflanzen:

40% Prunus spinosa (Schiehe)

30% Crataegus monogyna (Weildorn)
10% Cornus sanguinea (Bluthartriegel)
10% Rosa canina (Hundsrose)

5% Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
5% Corylus avellana (Hasel)

Baumschulqualitat: 2xv., 3-5 TR, 100/150
Pflanzreihenabstand: 150 cm, Abstand in der Pflanzreihe: 100cm

e Innerhalb der privaten Grinflache (A 1) ist eine Einfriedung hinter der
Hecke zuldssig. (siehe Regelquerschnitt der Begriindung)

e Innerhalb der Versorgungsflache (A 2) sind abwassertechnischen
Anlagen und naturnah ausgebauten Retentionsbecken sowie die
hierflr erforderlichen Verkehrsanlagen zulassig.

e Eine Versiegelung der funktional nicht erforderlichen Flachen
zwischen den Anlagenteilen ist nicht zuldssig. Diese Flachen sind zu
begrinen.

Baume mit Standortbindung, neu zu pflanzen
Fraxinus excelsior (Esche)
Baumschulqualitat: Sol.baum 4xv. mDb. ew. Kr.br. 150-200, StU 20/25

1.8 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (8 9 Abs. 1 Nr. 17
BauGB)

Aufschittungen sind innerhalb des Sondergebietes bis zu einer Hohe von
3 m Uber der gewachsenen Geldndeoberflache zulassig.

1.9 Flachen und MalBnahmen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen. (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L-EK nach DIN
45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr)
Uberschreiten:

Emissionskontingent L-EK in dB(A)
tags (6.00-22.00 Uhr): 70 nachts (22.00-6.00 Uhr): 55

weiterhin sind folgende Zusatzkontingente (L-EKzus) in dB zuldssig:
Richtung Hausen nachts (22.00-6.00 Uhr): 3
Richtung Raindorf nachts (22.00-6.00 Uhr): 1
Richtung Seukendorf nachts (22.00-6.00 Uhr): 3

Die Prifung der Einhaltung hat nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5 zu
erfolgen.

1.10 Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (8 9
Abs. 7 BauGB)

essooce Abgrenzung der Art und des MaRes der Nutzung innerhalb eines

Baugebiets (§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO)
Teilbereiche 1 bis 3 innerhalb des Sondergebietes (siehe 1.1)

Teilbereiche 1 und 2 innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (siehe 1.7)

1.11 Bedingtes Baurecht ( § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Nach Aufgabe der Nutzung als Bioenergieanlage wird auf den Flachen des
Sondergebiets Bioenergieanlage (Nr. 1.1), der Versorgungsflache (Nr. 1.6)
und der Privaten Grinflache (Nr. 1.7) eine Flache fir die Landwirtschaft
festgesetzt. Die Festsetzungen zur Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung “Wirtschaftsweg" bleiben rechtswirksam, alle weiteren
Festsetzungen werden aufgehoben.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BayBO)

2.1 Abstandsflachen
Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,25 H, mindestens 3 m.

3 Hinweise und Nachrichtliche Darstellungen

3.1 Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit
archdologischen Funden gerechnet werden. Diese unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes.
Alle Beobachtungen und Funde miissen unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege mitgeteilt werden.

3.2 Bauverbots- und Baubeschrankungszonen
gemal § 9 FStrG, Art. 23 und 24 BayStr'WG

3.3 Verzicht auf umweltsché‘dliche Baumaterialien

Um schédliche Einwirkungen auf die Umwelt bzw. die Wasserqualitat
des Seckenbaches zu vermeiden, hat die Niederschlagswasser-
beseitigung nach den Regeln und Grundlagen der Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser - Merkblatt der DWA -
M 153 vom August 2007 zu erfolgen.

3.4 Pflanzungen

Der Wurzelbereich der Pflanzungen darf nicht Gberbaut werden.
Die Pflanzungen sind so zu pflegen, dass sich die Gehdlze artgerecht
entwickeln kdnnen.

GemaR den Richtlinien flir passiven Schutz an Stral3en durch
Fahrzeug- riickhaltesysteme muss fur Neupflanzungen von Badumen

ein Mindestabstand von 7,50m zum Fahrbahnrand der FU 2 und 12,0
m zur B 8 eingehalten werden.

3.5 Sonstige

Schutzsstreifen der unterirdischen Versorgungsleitungen

Bei Arbeiten im Bereich der Schutzstreifen sind die Vorgaben der
Leitungstrager zu beachten.

Vorgeschlagene Nutzung

Hohenlinie

VERFAHRENSVERMERKE

Aufsteliungsvermerk

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 , nordlich der B 8° wurde beschlossen vom
Marktgemeinderat am 21.09.2009 und 21.12.2009. Ortsiblich bekannt gemacht durch Abdruck im
Mitteilungsblatt Nr. 24 des Marktes Cadolzburg vom 23.12.2009 und durch Anschlag an den gemeindlichen
Amtstafein.

Vermerk . Scoping"

Mit den umweltrelevanten Trégern und Behérden gemeinsamer Besprechungstermin am: 25.11.2009.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange aufgrund des Beschiusses des
Marktgemeinderates vom 21.09.2009 bzw. 21.12.2009 mit Schreiben vom 23.12.2008, sowie Unterrichtung und
Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung.

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 47 .Bioenergiezentrum ndrdlich der B 8“ abgestimmt mit benachbarten
Gemeinden aufgrund des Schreibens vom 23.12.2008.

Vermerk iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde durch &ffentliche Auslegung in der Zeit vom 28.12.2009 bis
einschlieflich 22.01.2010 durchgefiihrt; darauf hingewiesen mit Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt
Nr. 24 des Marktes Cadolzburg vom23.12.2009 sowie durch Anschlag an den gemeindlichen Amtstafeln.

Vermerk iiber den Beschiuss Giber die Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Bioenergiezentrum nérdlich der B 8° mit Satzung und Begriindung
sowie der umweltbezogenen Stellungnahmen durch den Markigemeinderat am 15.03.2010 gebilligt und zur
Auslegung beschlossen.

Vermerk iiber die Unterrichtung der beteiligten Behdrden, der sonstigen Triger ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden dber die Auslegung

Unterrichtung der beteiligten Behérden, der sonstigen Tréger dffentlicher Belange und benachbarten Gemeinden
{iber die Auslegung durch Schreiben vom 19.03.2010.

Auslegungsvermerk

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 47 .Bioenergiezentrum nérdlich der B 8“ mit Satzung und Begriindung und
der vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen &ffentlich ausgelegt im Rathaus Cadolzburg, Rathausplatz 1,
Zimmer 21, 90556 Cadolzburg vom 12.04.2010 bis einschlieBlich 12.05.2010; darauf hingewiesen mit
Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt Nr. 6 des Marktes Cadolzburg vom 01.04.2010 sowie durch
Anschlag an den gemeindlichen Amtstafein.

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 17.05./27.09.2010 den Bebauungsplan Nr. 47 .Bioenergie-
zentrum ndrdlich der B 8” als Satzung beschi 2
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Cadolzburg,..........cccoevnve.
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Bekanntmachungsvermerk

Der Satzungsbeschluss wurde am im Mitteilungsblatt Nr. _____ des Marktes Cadolzburg bekannt
gemacht. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 47 .Bioenergiezentrum ndrdiich der B 8° in
Kraft getreten.

15. AUG. 201
Cadoltburg,...........cccovi0s: st
1.Blrgermeister

Stand: 17.05.2010
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