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Zeichenerkldrung :

I. Festsetzungen durch Planzeichen:
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Grenze des Geltungsbereichs
Nutzungsschablone:

Aligemeines Wohngebiet
GeschoBanzahl als HochstmaR
Grundfiachenzahl als Héchstmal
GeschoBflachenzahl als HochstmaR
nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze

Satteldach

Firstrichtung zwingend

offentliche Strassenverkehrsflache mit
Rasenrandstreifen

Flurweg
Flache fur Garagen und Steliplétze
Von Bebauung freizuhaitende Flachen

groBkronigen Baum pflanzen mit Standortbindung
mittelkronigen Baum pflanzen mit Standortbindung

Baumartenfestiegung,
vgl. Grinordnung Pkt. 4.2

“ll. Hinweise

Bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flumummer
vorgeschlagene Grenzen der parzellierten Grundsticke

SATZUNG

lil. Stidtebauliche Festsetzungen

1. Die festgesetzte Zahl der VoligeschoRe gilt als Hochstgrenze.

‘Z'=Il=|+D: Ein VoligeschoB und ein als VoligeschoB
anzurechnendes Dachgescho

wl.m:; =

2. Es sind klare, einfache Baukdrper zu emichten. Die FuBbodenoberkante des
Erdgeschosses darf maximal 30 cm Gber dem angrenzenden Strassenniveau
liegen.

3. Es sind nur beidseitig gleich geneigte Dacher mit 45° bis 51° Neigung und
mittigem First zuldssig. _

Die Dacheindeckung hat in rotem Dachstein oder Dachziegel zu erfoigen.
Einzeldachgauben sind bis zu einer Lange von 1,50 m und in der Dachaus-
4. Ein Kniestock ist bis 0,5 m zuldssig. Der Kniestock bemiBt sich von Oberkante

RohdeckebisUntutanteFqufetﬁe.
5. Pro Wohneinheit sind mindestens zwei voneinander unabhangig nutzbare
Stellpldtze oder Garagen nachzuweisen.

6. Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zu ermichten. Vor den Garagen ist ein
Stauraum von mindestens 5,0 m einzuhaiten.

7. Nebengebaude, z. B. fur Gartengerate, bis zu einer Fldche von 6 gm, sind
auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.
8. Fur Garagen und Nebengebéude ist, soweit sie an das Hauptgebaude direkt

9. Die Abstandsfidchen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhaiten.

IV. Textliche Festsetzung zum Griinordnungsplan

1. Gemeinschaftsflachen

Gemeinschaftsfidchen sind innerhalb dieser kieinen Gebaudegruppe abgesehen
von den Strassen- und Wegerandstreifen nicht vorhanden. ;

2. Verkehrsflichen

Die Erschliessungsstrasse wird mit einer Asphaltdecke ausgebaut. Die Deckschicht

terisch durch die hellere Farbe und die Oberflachenstruktur an dorftypische was-
sergebundene Decken anzulehnen.

Die Erschliessungsstrasse dient weiterhin als Zufahrt zu landwirtschaftlichen Nutz-
flachen und zu einer Feldscheune. Ein sickerfahiger Belag mit breiteren Fugen ist
wegen der unvermeidlichen Verschmutzung durch landwirtschaftliche Fahrzeuge

nicht ratsam.

Die privaten Garagenzufahrten sind mit sickerfahigen Belégen auszufihren (Redu-
zierung der Bodenversiegelung).

Die Flurwege sind als wassergebundene Schotterwege nach Fertigstellung der
BaumafBnahme wiederherzustellen.

3. Einfriedungen

Holzzdune in einer Gesamthdhe von 100 cm sind zu Verkehrsflachen als franki-
scher Lattenzaun, aus heimischen Holzarten, auf Zaunriegein aufgeschraubt, zu
erstellen. Zaunsockel sind nicht zulassig.

Zwischen den Grundsticken und zu den landwirtschaftlichen Flachen sind die
Einfriedungen mit Maschendrahtzdunen in einer Hohe von max. 1,00 m auszu-
fGhren. Ein Sockel ist auch hier nicht zuldssig.

Grenzstdndige Einfassungen aus Betonkantensteinen durfen max. 10 cm tber

4. Griinflichen

4.1 Pflanzgebote fiir Biume >
Bei eventuellem Ausfall ist entsprechend der Festsetzungen nachzupflanzen.

4.2 Baumartenfestsetzungen

AC 1 Acer campestre Elsrjik" (Feldahom), H. 3xv. mDb. StU 18/20

CB 2 Carpinus betulus (Hainbuche), H. 3xv. mDb. StU 18/20

OB 10 Obstbaum-Hochstdamme in Sorten nach Wahl des Grundstiicks-
besitzers, H. 3j.v.

4.3 Pflanzgebote fiir Strducher

Zur landschaftlichen Einbindung des am Ortsrand gelegenen Bebauungsgebietes
ist an den per Planzeichen festgesetzten Stellen durch den Grundsticksbesitzer
eine freiwachsende Hecke zu pflanzen, die eine durchschnittiche Hohe von zwei
bis drei Meter erreicht. Bei der Heck sind mindestens 70 %

an einheimischen Arten auszuwahlen. Rotlaubige Straucher nicht zuldssig.

-Die Pflanzungen sind so zu pflegen, daB sich die Gehdlze artgerecht entwickeln

Der Wurzelbereich der Pflanzungen darf nicht Gberbaut werden.

4.4 Zeitliche Frist

Die Pflanzungen missen spatestens bis zum 15. April des Jahres abgeschlossen
sein, das dem Jahr folgt, in dem die genehmigten Aussenbaumanahmen beendet
sind.

4.5 Pflanzverbote

Koniferen mit einer Wuchshdhe von Gber 2.00 m und insbesondere Hecken-
Pflanzungen mit nicht heimischen Nadelgehdizen verboten, wie z.B.

Chamaecyparis - Scheinzypressen in Formen und Arten
Thuja - Lebensbaum in Formen und Arten :

4.6 Pflanzempfehlungen

Rahmung durch geschnittene Hecken wie z.B.:
Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vuigare - Liguster

Acer campestre - Feldahom

Comus mas - Komelkirsche

Comus sanguinea - Roter Hartriegel
Comus avellana - Gew. Haseinu®
Crataegus monogyna - Weilldom

Cydonia oblonga - Quitte

Euonymus europaea - Gew. Spindelstrauch
Franguia ainus - Faulbaum
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gew. Heckenkirsche
Malus sylvestris - Holzapfel

4.7 Fassadenbegriinung

Geschiossene Fassadenflachen mit Uber 25gm ohne Fenster und andere
Gliederungselemente sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.

5. Regenwassermutzung

Das Regenwasser von den Dachfldchen ist in Zistemen zu sammeln und als
Brauchwasser fur Toilettenspulung und oder zur Gartenbewasserung zu nutzen.
Die MindestgroBe der Zisternen betragt 40 | pro gm projezierter Dachfidche.
Uberschissiges Wasser aus den Zistemnen ist iber Sickerdolen zur Versickerung
zu bringen.

Der Notiiberlauf kann an das Trennkanalsystem in der ErschlieBungsstrasse ange-
schlossen werden.

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus spinosa - Schiehdom
Pyrus pyraster - Wildbime
Rhamnus cathartica - Kreuzdom
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Holunder
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Vibumum lantana - Wolliger

6..Ausgleichsflichen

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt nach dem vereinfachten
Verfahren geméaR des ,Leitfadens Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®
‘(vgl. Begriindung zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungspian)

Cadolzburg den 10.01.2001
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* Lageplanausschnitt M~1.,

Prunus ssp. Domestica - Zwetschge

.. 2. Die friihzeitige

Aufstellungs&ermerke

A Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs:

Cadolzburg, den 17.07.2000

B. Verfahren:

1. Der Marktgemeinderat hat am 17.07.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
integriertem Granordnungsplan Nr. 29  Ballersdorfer Weg" in Debemdorf beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiu wurde im Amtsblatt des Marktes Cadolzburg ortsubliich be-
kanntgemacht. A :

Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 07.08.2000
bis einschlieBlich 25.08.2000 durchgefiihrt. Ort und Dauer der Ausiegung wurden :
ortsablich im Amtsblatt Nr. 15 des Marktes Cadolzburg am 03.08.2000 bekanntgemacht.

3. Zum Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes wurden die Trager &ffentlicher
Belange gemaR § 4 BauGB mit Schreiben vom 08.08.2000 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 29 bestehend aus dem
Planblatt und je einer Begrindung wurde gemag § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
- 02.11.2000 bis einschlieBlich 04.12.2000 &ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiblich im Amtsblatt Nr. 20 des Marktes

Cadolzburg am 26.10.2000 bekanntgemacht.

5. Der Marktgemeinderat hat am 18.12.2000 den Bebauungsplan Nr. 29 _Ballersdorfer
Weg"“ in Debemdorf mit integriertem Grinordnungsplan, bestehend aus dem Planbiatt,
Stand 17.07.2000, ergdnzt am 16.10.2000 und 18.12.2000 sowie den Begriindungen-
zum Bebauungs- und Griinordnungsplan gemas § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschiossen.

Cadolzburg, den 18.01.2001

6. Der SatzungsbeschiuB wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB im Amtsblatt
Nr. “.ides Marktes Cadolzburg vory -, (I3 [Jértsiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan Nr. 29 ,Ballersdorfer Weg" in Debemdorf mit integriertem Grin-
ordnungs plan ist damit gemaB § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
Er liegt zusammen mit den Begriindungen ab dem . offentlich aus und ka

Cadolzburg, den 3 0. 03. U1

Markt Cadolzburg 4. AUSFERTIGUNG

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Nr. 29 ,,Ballersdorfer We§ in Deberndorf

Stand: 17.07.2000
erginzt: 16.10.2000
erginzt: 18.12.2000

Entwurf M 1: 500
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