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BEBAUUNGSPLAN NR. 48
"RANGAUSCHULE UND KINDERTAGESSTATTE EGERSDORF-NORD"
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

BEBAUUNGSPLANSATZUNG

Aufgrund der

§§ 1,2,9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S.
2414), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) geandert worden ist i.V.m.

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993
(BGBI | S. 466) sowie

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 14.08.2007 (GVBI S. 588) und

Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geandert durch § 10 des
Gesetzes vom 27. Juli 2009 (GVBI S. 400)

erlasst der Markt Cadolzburg folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 48 "Rangauschule und Kindertagesstatte Egersdorf-Nord" besteht aus der

Planzeichnung, den zeichnerischen sowie den textlichen Festsetzungen und der Begriindung zum
Bebauungsplan.

§2

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung dargestellt.

§3

Die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 48 " Rangauschule und Kindertagesstétte Egersdorf-Nord " tritt
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

217 JAK 200
Cadolzburg, .......c.ocooveviiiiiieiei

MARKT CADOLZBURG

(@)
1. Béifgermeisjer

BEBAUUNGSPLAN NR. 48
"RANGAUSCHULE UND KINDERTAGESSTATTE EGERSDORF-NORD"
im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 _Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

¢ Die Baufldchen im Planungsgebiet sind als Flachen fur den Gemeinbedarf gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 5
festgesetzt, mit Zweckbestimmung "Schule" bzw. "Kindertagesstéatte" wie im Planblatt angegeben.

e Im gesamten Geltungsbereich sind maximal zwei VollgeschoRe im Sinne des Art. 2 Abs. 5 BayBO /
Fassung 1998 in Verbindung mit § 20 BauNVO und Art. 83 Abs. 7 BayBO / Fassung 2008 zuldssig.

e Garagen und Nebengebaude durfen nur erdgeschoRig errichtet werden.

e FuUr das Mal} der baulichen Nutzung gem. §§ 19 und 20 BauNVO gelten folgende Obergrenzen, sofern
sich nicht aus den Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans geringere Werte ergeben:

Grundflachenzahl: GRZ = max. 0.50
Geschol¥flachenzahl: GFZ = max. 0.70

1.2 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplétze u. Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

e Garagen und sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch ausserhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 8 und Art. 81 BayBO)

2.1 Garagen und Nebengeb&ude

o Garagendécher sind als Flachdécher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von 0-7° auszufiihren
und extensiv zu begrunen.

2.2 Einfriedung

e Als Grundstuckseinfriedung sind nur Holzz&une mit senkrechter Lattung, Metallzdune mit senkrechten
Streben oder Maschendrahtzdune mit einer Maschenweite ab 50x50 mm zuléssig.

e Zaunsockel sind nur bis zu einer Hohe von max. 10 cm tber der Geléandeoberkante zuldssig.

e Die Hohe der Einfriedungen darf maximal 1.60 m betragen.

2.3 Sonstiges

Garagen, Carports und Nebengeb&ude sind auch dann innerhalb der Abstandsflachen der auf dem
gleichen Grundstuck liegenden Hauptgeb&ude zuléssig, wenn sie mit diesen nicht baulich verbunden
sind.

Oberirdische Ver- und Entsorgungsleitungen sind nicht zulassig.

HINWEISE

Versorgungs- und HausanschluBleitungen durfen nicht Uberbaut werden. Zwischen geplanten Baum-
standorten und Versorgungsleitungen der N-Ergie AG, der infra Furth oder sonstiger Ver- oder Ent-
sorgungstrager ist nach dem DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen" ein Abstand von mind. 2.50 m einzuhalten.

Die N-Ergie AG ist bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B. StraRen- und
Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf einzubinden.

Eine Uberbauung von Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG ist nicht zulassig. Bei
Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen" der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten. Die
Kosten fiir im Naherungsbereich zu bestehenden Kabel- und Rohranlagen evtl. erforderlich werdende
SchutzmalRnahmen sind vom Veranlasser der Baumpflanzung zu tragen.

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiuckseigentimers oder sonstiger
Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm, Fun-
kenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gew&hn-
lichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind Abwehrmassnahmen nach
§ 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch
den gewohnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, ausgeschlossen.

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit arch&ologischen Funden gerechnet werden.
Diese unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes. Alle Beobachtungen
und Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und
Knochen) mussen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder direkt dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteilt werden.
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