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ZEICHENERKLARUNG
Geltungsbereich des Baugebiets | ; Baufeld
Bebauungsart:
WA
Wohngebiet aligemein é Einzelhauser
@ @ Bebauungsart:Einzel-/
Hdchstgrenze der Vollgeschosse Doppelhéuser
Grundflachenzahl im Héhenbezugspunkt fur
GRZ : L ‘ :
Planungsgebiet Hbhe Eingangsniveau
_— Geschossflachenzahl im 000000000 Flachen zur Anpflanzung von .
Planungsgebiet 000000000 Baumen,Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
-
2 private Grinflachen nachrichtlich: vorhandener Baum
groBkronigen Baum pflanzen mit Standortbindung
WA mittelkronigen Baum pflanzen mit Standortbindung
Firstrichtung zwingend Obstbaumhochstamm pflanzen mit Standortbindung
Qe i— e ; 2 AC,CB,FR,PATI Baumartenfestiegung gem.Griinordnung
Firstrichtung nicht zwingend
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Systemschnitt StraBe-Grundstlck-Pflanzung-Landschaft

SATZUNG

flr den Bebauungsplan “Steinbach-Ost;Nr.27 A"

Die Gemeinde Cadolzburg erl&Bt aufgrund der § 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (Bgbl. | S. 2253) und Art. 91
der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom

in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.10.1982
(GVBI. S. 904) folgende Bebauungsplansatzung.

§ 1 Baugebiet
Fur das Baugebiet “Steinbach-Ost;Nr.27 A” wird der vom Architekturbtro DUrschinger am ...........c.ccoeveninns ausgearbeitete und letztmalig
B cosvomsasemisomomamsars geénderte Bebauungsplan aufgestellt.

Der Bebauungsplan umfaBt folgende Teilflachen:
Flurnummern 80/2;84;Teilflachen von 82.

§ 2 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan besteht aus dem gestalterischen Planblatt, diesem Textteil und der Begrindung zum Bebauungsplan. Der raumliche
Geltungsbereich ist in der Planzeichnung dargestellt.

§ 3 Nutzung

Die Bauflachen im Planungsgebiet sind als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 ausgewiesen.

§ 4 Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise. Erdgeschossige Garagen und Nebengebéaude sind unter Beachtung des
Art. 7 Abs. 4 der BayBO und der Garagenverordnung (GaV) an den Grundstlcksgrenzen zuléssig.

1.Es sind nur Einzelhduser zuléssig.
2.Abfalltonnen sind in Nebengeb&uden zu integrieren. Die Vorgérten sind grundsétzlich von baulichen Anlagen freizuhalten.
3. Die Abstandsflachen werden durch die Baugrenzen geregelt.

4. Das natirliche Gelande der Baugrundstiicke wird auf Oberkante ErschlieBungsstraf3e festgesetzt.

§ 5 Stellplatznachweis

Es sind pro Wohnung mind. 2 Stellpldtze nebeneinander (unabhéngig voneinander nutzbar) auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.
§ 6 Einfriedungen

1.Einfriedungen sind nur als Holzz&une mit senkrechten Latten zuléssig. Die Hohe darf max. 1,00 m betragen. Sockel sind nicht zulassig.
2.Auf dem Grundsttick sind generell nur einheimische Gehdlze in naturnaher Bepflanzung vorzusehen.

§ 7 Garagen und Nebengebéaude

1.Die Wandlénge der Garagen sind auf max. 8.00m an den Langsseiten begrenzt. Eine Nettonutzflache von 50m2 darf nicht Gberschritten
werden.Garagen dirfen sich auch auBerhalb der Baugrenzen befinden.

§ 8 Hauptgebaude

1. Dachform
Als Dachform der Hauptgebéude sind nur Satteldacher zulassig. Nebengebéude kdnnen als Flach-oder Pultdécher ausgebildet werden.

2. Dachneigung

Die Dachneigung darf bis max.48° betragen.

Es gelten folgende Festsetzungen zur baulichen Nutzung:
E+D, max zwei Vollgeschosse (I1) o (/f) ot -
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3. Kniestock Chtx {K@U e \
Der Kniestock darf von Oberkante FertigfuBboden OG bis Unterkante FuBpfette 1,20 m nicht Gberschreiten.
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4. Firsthéhe fai wore
Die Firsthéhe darf max. 9,00m ab OK Fertigfussboden EG nicht Gberschreiten. = .
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5. Dachlberstéande ' Fidg e
Der traufseitige Dachiiberstand darf 1,40 m (AuBenkante Dachrinne) nicht Gberschreiten.

6. FuBboden / Geléande
Die Oberkante des FertigfuBbodens EG darf max. 15cm Uber dem jedem Grundstlick zugeordneten Hohenbezugspunkt liegen.

7. Dachaufbauten
Dachgaupen sind zu vermeiden,im Hochstfall maximal 1,50m breit und nur als Schieppgaupe zulassig.

§ 9 Bepflanzung

1.Auf jedem Grundstiick ist mind. 1 Hausbaum (Laubbaum, Obstbaum) von mind. 3,00m Hohe zu pflanzen. Art und Lage entsprechend den
Festsetzungen des Grinordnungsplans.

2.Bauantragen ist ein Freifldchengestaltungsplan beizufligen,der mindestens Auskunft geben muf3 Uber Héhenlage der Gebaude zur
nattrlichen Gelandeoberkante,befestigte Fldchen und Belagsart,Unterbringung der Mdlltonnen, Standorte und Art der Baume und Straucher,
Standort des Kompostierplatzes.

§ 10 Gelande

Aufschittungen und Abgrabungen jeglicher Art sind unzuléssig. Der natlrliche Geléandeverlauf ist beizubehalten.

HINWEISE:
1. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund ist die "Niederschlagswasserfreistellungsverordnung" vom 01.01.2000
zu beachten.

2. Es wird die Verwendung schadstoffarmer,energiesparender und umweltfreundlicher Baumaterialien,sowie das bauseitige Vorsehen von
Leitungen zum spéteren Einbau von Kollektoren-bzw.Photovoltaikanlagen empfohlen.

3.Immissionen,die von einer ortsiiblichen, landwirtschaftlichen Nutzung benachbarter Grundstlcke und landwirtschaftlicher Beriebe
ausgehen,sind zu dulden.

FESTSETZUNGEN ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

§ 1 Verkehrsflachen

Die ErschlieBungsstrae wird mit einer Asphaltdecke ausgebaut.Die Deckschicht ist als Splitt-Mastix-Belag mit aufgerauhtem Bitumen
auszufiihren,um sich gestalterisch durch die helle Farbe und die Oberflachenstruktur an dorftypische wassergebundene Decken
anzulehnen.

Die privaten Garagenzufahrten sind mit sickerféhigen Beldgen auszufiihren (Reduzierung der Bodenversiegelung).

§ 2 Grinflachen

1. Pflanzgebote flr Baume
Die mit Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind zwingend einzuhalten.
Bei eventuellem Ausfall ist entsprechend der Festsetzungen nachzupflanzen.

2. Baumartenfestsetzungen
AC 7 Acer campeste “Elsjik" (Feldahorn), H. 3xv. mDb. StU 18/20
AP 2 Acer palatanoides "Cleveland" (Spitzahorn), H. 3xv. mDb. StU 18/20
CB 3 Carpinus betulus (Hainbuche), H. 3xv. mDb. StU 18/20
PA 3 Prunus avium (Vogelkirsche), H. 3xv. mDb. StU 18/20
TI 4 Tilia cordata (Winterlinde), H. 3xv. mDb. StU 18/20
OB 6 Obstbaumhochstdmme in regionaltypischen Sorten, H. 3xv. mB. 10/12
Es wird die Auswahl von schmalkronigen Arten/Sorten empfohlen,z.B. Birne oder Zwetschge
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1. Anderung des Baubauungsplanes "Steinbach -Ost; Nr.27 A"

1.Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Steinbach -Ost; Nr.27 A" wurde durch den Beschluf3 des Marktgemeinderats am
..... 2.%.08,.04...eingeleitet. P

Markt Cadolzburg - Obst, Burgermeister *.. . -

2.Die Erstellung des Bebauungsplanes wurde nach dem vereinfachten Verfahren geméan § 13 BauGB durchgefiihrt.
Den direkt Betroffenen und den berlhrten Tragern &ffentlicher Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme vom 0“9302 .....
bis .....0.2.04.0......... gegeben.

Cadolzburg, den

1 2007
Cadolzburg, den '23,}””,,90 ...... P~ s

o fod BE RET
Markt Cadolzburg - Obst, Blrgermeister :

. -
4.Dieser Plan mit allen seinen Teilen ist mit BeschluB des Marktgemeinderats vom..... 2705 ‘.......als Satzung beschlossen und damit zum
Bebauungsplan erhoben worden.
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5.Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung ab dem .......,......" AR offentlich ausgelegt. Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens
wurde im Mitteilungsblatt des Marktes Cadolzburg vom ...Z.Dz..Ub..UZ.... _p—_— L TH——— bekanntgegeben. Damit ist der Bebauungsplan
gem. § 12 BauGB rechtsverbindlich geworden.
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3. Pflanzgebote flr Straucher

Zur landschaftlichen Einbindung des am Ortsrand gelegenen Bebauungsgebietes ist an den per Planzeichen festgetzten Stellen durch den
Grundstlcksbesitzer eine freiwachsende Hecke zu pflanzen,die eine duchschnittliche Héhe von zwei bis vier Metern erreicht.

Bei der Heckenzusammensetzung sind mind.70% an einheimischen Arten auszuwéhlen. Rotlaubige Straucher sind unzulassig.

Die Pflanzungen sind so zu pflegen,dass sich die Gehdlze artgerecht entwickeln kdnnen.

Der Wurzelbereich der Pflanzungen darf nicht berbaut werden.

4. Zeitliche Frist
Die Pflanzungen missen spétestens bis zum 15.April des Jahres abgeschlossen sein,das dem Jahr folgt,in dem die genehmigten
AussenbaumaBnahmen beendet sind.

5. Pflanzverbote

Im Sinne einer harmonischen und naturraumtypischen Gesamtwirkung sind Koniferen mit einer Wuchshdhe von ber 2.00m und
insbesondere Heckenpflanzungen mit nicht heimischen Nadelhdlzern verboten,wie z.B.

Chamaecparis-Scheinzypressen in Form und Arten

Thuja-Lebensbaum in Form und Arten

6. Fassadenbegrinung und Pflanzabstande
Geschlossene Fassadenflachen mit Uber 25 gm ohne Fenster und andere Gliederungselemente sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.
Entsprechend der Planskizze sind groBkronige Baume im Abstand von 4,00m und Hecken im Abstand von 2,00m zur Grenze zu pflanzen.

§ 3 Ausgleichsflachen

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt nach dem vereinfachten Verfahren,geméan des "Leitfadens Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” (vgl. Begrindung zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan).




