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Aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI | 8. 2414) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI | S. 1818)
i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt
geéndert am 22.04.1993 (BGBI | S. 466) sowie Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
i.d.F. vom 04.08.1997 (GVBI S. 433, ber. GVBI 1998, S. 270, BayRS 2132-1-1), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 07.08.2003 (GVBI. S. 497) und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI S 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geéandert
durch Gesetz vom 26.07.2004 (GVBI S. 272)

erlasst der Markt Cadolzburg folgende Satzung

§ 1 Inhalt und Geltungsbereich
§ 1.1 Inhalt
Der Bebauungspan Nr. 40 ,Zur Wied" besteht aus der Planzeichnung, den

zeichnerischen sowie den textlichen Festsetzungen und der Begriindung zum
Bebauungsplan.

§ 1.2 Geltungsbereich
Der réumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung dargestelit.
§ 1.3 Inkrafttreten

Die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 40 ,Zur Wied" tritt gemaR § 10 Abs. 3,
BauGB in Kraft.

§ 2 Textliche Festsetzungen
§ 2.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich werden gemé&R Darstellung im Planteil festgesetzt:
a) Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4, Abs. 1 und 2, BauNVO
b)  Dorfgebiet (MD) gem. § 5, BauNVO

§ 2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der maximalen baulichen Nutzung wird festgesetzt fiir

a) Aligemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,35 und GFZ von 0,60
Zulassig sind zwei Vollgeschosse: 1+D

b)  Dorfgebiet mit einer GRZ von 0,35 und GFZ von 0,9
Zuléssig sind drei Voligeschosse: |l + D

§ 2.3 Bauweise

a)  Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise.

b)  Die Abstandsfléchen nach Art. 6 BayBO sind grundsétzlich einzuhalten.

c)  Eine Ausnahme von den Abstandsfléachen nach Art. 6 BayBO wird
festgesetzt fur die FI.Nr. 25/Tfl.. Die Abstandsflache zur stidlichen
Grundstiicksgrenze entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstraie
~Zur Wied" wird auf 2 m verringert.

§ 2.4 Garagen und Stellplitze

Es gilt die Stellplatzsatzung des Marktes Cadolzburg.

§ 2.5 Nebenanlagen

Die gem. § 14, BauNVO zuléssigen Nebenanlagen wie Gerate- und

Abstellrdume sowie Raume flr Abfallbehélter sind bis zu einer GréRe von 6 m?

Grundfléche auch auerhalb der Baugrenzen zuléssig.

§ 2.6 ErschlieBung

Die Grundstticke sind durch die &ffentliche ErschlieBungsstraRe ,Zur Wied" und
Uber die Privatgrundstlcke verkehrsmégig erschlossen.
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§ 2.7 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Bauhhe von 1,20 m zuldssig. Zaunsockel
sowie der Einsatz von Stacheldraht sind nicht zuldssig.

§ 2.8 Offentliche Grinflichen

Offentliche Grinflachen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans als
StraRenbegleitgriin vorhanden.

§ 2.9 Private Grunflachen

§ 2.9.1 Pflanzgebot fiir Baume und Striucher zur landschaftlichen
Einbindung des Baugebiets

Zur landschaftlichen Einbindung, zur Durchgriinung und zur Gliederung des
Baugebiets sind auf den im Planteil dargestellten Grundstiicken freiwachsende
Hecken und Einzelbédume zu pflanzen und zu erhalten.

Fur die Heckenpflanzung sind Arten aus den Pflanzempfehlungen unter § 2.9.2
zu verwenden. Rotlaubige Straucher nicht zuléssig.

Die Pflanzungen sind so zu pflegen, dass sich die Gehdlze artgerecht entwickeln
kénnen (fachgerechter Verjiingungsschnitt im Abstand von je 5 Jahren von Anfang
November bis Ende Februar, Unterlassung von Pestizideinsatz und Diingung).
Der Wurzelbereich der Pflanzungen darf nicht Gberbaut werden.

Bei Ausfall der Pflanzgebote ist gleichwertig nachzupflanzen.

§ 2.9.2 Pflanzempfehlungen

Baumarten:

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus silvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior -Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde
Sorbus aucuparia - Eberesche

Crataegus monogyna - WeiRdorn
Cydonia oblonga - Quitte

Euonymus europaea - Spindelstrauch
Frangula alnus - Faulbaum

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum -. Heckenkirsche
Malus sylvestris - Holzapfel

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus ssp. Domestica - Zwetschge
Prunus spinosa - Schiehdorn

Pyrus pyraster - Wildbirne
Straucharten: Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gew. Schneeball

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Gew. HaselnuR

§ 2.9.3 Pflanzverbote

Im Sinne einer harmonischen und naturraumtypischen Gesamtwirkung sind
Koniferen mit einer Wuchshéhe von Gber 2.00 m und insbesondere Hecken-
pflanzungen mit nicht heimischen Nadelgehélzen verboten, wie z.B.

Chamaecyparis - Scheinzypressen in Formen und Arten
Thuja - Lebensbaum in Formen und Arten

§ 2.9.4 Pflanzgréfen und -abstand

Die Gehdlze sind in folgenden MindestgréRen zu pflanzen:
Straucharten:  Str. 2xv. 60/100
Baumarten: H. 3xv. mind. StU 16/18 cm
bzw. Sol. 3xv. mDb. 250/300
Der Pflanzabstand fiir Stréucher betrégt 1,50 m in der Reihe sowie 1,25 m
von Reihe zu Reihe.

§ 2.9.5 Zeitliche Frist

Die Pflanzungen missen spatestens bis zum 15. April des Jahres
abgeschlossen sein, das dem Jahr folgt, in dem die genehmigten
AuRenbaumaBnahmen beendet sind.

§ 2.9.6 Ortsrandeingriinung

Die ortsbildprégende Baumhecke auf FI.Nr. 401Tfl. gemé&R Plandarstellung
ist gem. § 9, Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten und durch fachgerechte
PflegemaRahmen in inrem Bestand zu sichern.

§ 2.10 Naturschutzrechtliche Ausgleichsfldchen

Der Eingriff ist nach dem ,Leitfaden zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" zu ermitteln und auszugleichen.
Der Ausgleich erfolgt auf den Baugrundstiicken selbst.

Die AusgleichsmaRnahmen mussen spétestens bis zum 15. April des
Jahres abgeschlossen sein, das dem Jahr folgt, in dem die genehmigten
BaumaRnahmen begonnen haben.

Cadolzburg, den 2 0, 03, 07

Hinweise

a) Bodendenkmaéler:
Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpfiege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigen-
timer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird
er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

b) SchallschutzmaRnahmen;
Der Baulasttréger der StaatsstraBe ST 2409 tragt keine Kosten fur
SchallschutzmaRnahmen an den baulichen Anlagen, die Gegenstand dieses
Bebauungsplans sind.

c) Stromversorgungsleitungen:
Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist nach dem
DVGW - Regelwerte / Arbeitsblatt GW 125 ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Ubersichtskarte ohne MaRstab

Verfahrensvermerke

Aufstellungsvermerk
Die Au{_'_ellung des Bebauungsplanes Nr. 40 beschlossen vom Marktgemeinderat am
Oljtsubi'éh bekann gemach.t durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Marktes Cadolzburg Nr. uvom

und durch Anschlag an den ei hen Amtstafeln.
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Cadolbung...... ... c.ocoxcoeve. Ob

Vermerk iber die frihzeitige Beteiligung der Behérden

Beteiligung der Behorden und sopstigen Tréger dffentlicher Belange aufgrund Beschlusses
des Marktgemeinderates vom mit Schreiben vom , sowie
Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifu
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Catolbung.......0 oo Ob

Vermerk Uber die Abstimmung mit benachbarten Gemeinden
Entw-.,fgo ebauungsplanes Nr. 40 abgesti t benachbarten Gemeinden aufgrund Schreibens

vom
2, (Sieged

Catoliburg,..”."............. Ob

Vermerk uber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung :
Die fruhzeitige Offentlichkeit wurde durch dffentliche Auslegung in der Zeit vomg 2. 10. 06 wvis

einschlieBlich gz 10. 08 durchgefiihrt; dggauf hingewiesen mit Bekanntmachung im amtlichen

Mitteilungsblatt des Marktes Cadolzburg Nr. vom sowie durch Anschlag an den
gemeindlichen Amtstafeln. 6
Cadolzburg,..t.]:.l.'.'...q".jt...o.z.. op |

1.BUrgermeister

Vermerk iber den Beschluss ulber die Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 mit Satzung und Begriindung sowie der umweltbezogenen
Stellungnahmen durch den Marktgemeinderat am gebilligt und zur Auslegung
beschlossen.

Cadolzburg,.....................

Unterrichtung der beteiligten Behdrden, der sonstigen Triger sffentlicher Belange und
Nachbargemeinden iiber die Auslegung

Unterrichtung der beteiligten Beh&rden, der sonstigen.
Gemeinden (iber die Auslegung durch S i

Chdolibung..................... Ob

Auslegungsvermerk
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 mit Satzung und Begriindung und der vorliegenden

umweltbezogenen Stellungnahmen &ffentlich ausgelegt im Rathaus Cadolzburg, Rathausplatz 1,
Zimmer 21, 90556 Cadolzburg vom i ! bis einschlieRlich , darauf
hing 'esei E’d Ekanntmachung im amitlichen Mitteilungsblatt des Marktes Cadolzburg Nr. z ﬁ,

vom _ sowie durch Anschlag an den indlichen Amtstafein.
"‘k. 05. U‘
Cadolzburg,...............c...... Obs
1.B0
Satzungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am i 9. 03. 07 den Bebauungsplanes Nr. 40 als
Satzung beschlossen.

Cadolzburg,..........c........... Obs
1.Bilirgermeister

Vermerk der Genehmigungsbehérde
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 mit Satzung und Begriindung und der v rliegenden
umweltbezogenen Stellungnahme t Verfligung von‘_&__g_ep'__zm. ] _&a_honehmigt

Zimdorf,’.‘.fj.g'...se p-2007

(Siegel)
Landratsamt Firth

buv, OrR

Bekanntmachungsvermerk 25 10. 07

Die Erteilung der Genehmigung ist am > im Mitteilungsblatt des Marktes Cadolzburg Nr.
bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist die Anderung / Aufstellung des

Bebauungsplanes in Kraft getreten.
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Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) :
Dorfgebiet (§5 BauNVO) E 1
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Nutzungsindex r
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GeschoRanzahl als Héchstmal
Grundflachenzahl als HéchstmaR
Geschof¥flachenzahl als HochstmaR

nur Einzelhduser oder Doppelhduser zuléssig

Dachform: nur Satteldach zuldssig

Baugrenze

Umgrenzung von Fachen fur Stellplatze
und Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

offentliche Verkehrsflache

Gehweg e |

Flurweg

private Grunflache (Obstwiese)

Strassenbegleitgrunflachen

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

bestehendes Hauptgebaude

bestehendes Nebengebaude 1 ‘j
b
P !

Baumbestand :

OB = Obstbaume v fm

Baumbestand mit Pflicht zur Nachpflanzung
nach Ausfall

Baumfestsetzung

AC 1 Acer campestre %

CB 1 Carpinus betulus

SA 1 Sorbus aucuparia

OB 5 Obstbaum in regionaltypischer
Sorte, Hochstamm A

Geltungsbereichsgrenze 1

4 . Ausfertigung

Markt Cadolzburg

Bebauungsplan Nr. 40
"Zur Wied" Ortsteil Steinbach
Stand: 19.03.2007

Markt Cadolzburg
Rathausplatz 1
90556 Cadolzburg

tab 1 Roland Ellinger
_ | Landschaftsarchitekt BDLA
90556 Cadolzburg
Bubenfeldstraie 4
Tel. 0910 3 - 79 65 40

R. Ellinger, Landschaftsarchitekt BDLA

GRUNPLANUNG

Fax 09103 - 796539
E-Mail ellinger @ t-oniine.de




