SATZUNG

(BauGB)in derderzeit geltenden Fassung, der Baunutaingsverordnung

Der Markt Cadol zburg erl sst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Bauge setzbuches
(&IN\?S

)id.Fd.Bek.

om 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt geéndert durch Art 3 desinvestitionserleichterungs- und

hnbaulandgesetzes), des Art. 81 der
Ur das Geb

Fassung den
Steinbacher |

§
Réumlicher Ge tungs be reich

S .

y (BayBO) in der
Fassung und des Art. 23 der Gemeinde ordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden
"Sei West

ietwestich der

Nr. 43 X f
ptstrale, nérdlich und sidlich der Erbersgasse als Satzung.

Furden i iitdie
Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 08.04.2013 und die auf dieser
Festsetzungen.

52
Bestandteile dieser Satzung
Bebauungsplan bestehend aus

1. zeichnerischem Teil imMaRstab 1:1000 und

2. textlichen Festsetzungen

§$
Inkrafttreten
Diese Satzung trit gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung

vermerkten

in Kraft.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

- FUR——
potesee

2. MaB der baulichen Nutzung
GRZ (z. B. 0,3) Grundfiachenzahl
WH7m
FH105m

Wandhthe in Metern tiber natiiricher Gelandeoberflache
Firsthohe in Meter uber natiriicher Gelandeoberfiache

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

= Baugrenze

6. Verkehrsfiachen

EI Offentiiche StraBenverkehrsfiachen
l:l Gemeinschaftswohnweg (Privat)

——————— StraBenbegrenzungslinie

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Fizchen fur
zum Schutz, zur Pflege und zur von
Natur und Landschatft

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

‘ Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

renze des raumiichen Geltungsbereiches

grenzung icher Nutzung, z.B. von
oder Abgrenzung des Maties der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

& Abstand in Metem

Digitale Flurk:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERF AHRENSVERMERKE

1. Artund MaB derbaulichen Nutzung Bauweise T e eI doe Skamg o <
11 Feﬁ?;mz”m W\bhngebie e (WA) gemé 3§ 4 BauNVO und ein Do fgebiet (MD) imMittei lingsblatt des Marktes Cadolzbug Nr#4 am..06:26.4%. ortsiiblichbekanntgerma dht.
ge aul . =
- " y " . - . 2) Die fiihzeifige Offentlichkeitsh eteiligung geméf § 3 Abs. 1 BauGB it &ffentlicher Darlegung und
o oy A B0 Baroaen e At e e - BayBO Aphbrng fr.den Vorentieif dos B3 &7 erbach Vst nder
o 5 5.4, i it i o A
einzuhalien: At. 6 Abs. 5S4tz 3 BayBO fnde tfene i Fassung vom .24:45: 4. hat in der Zeitvom /4.26.4%. bis .04:2%-A%. datigefunden.
13 Fesiesetzwind die offene Bauweiss. Zuidssig ist die Errichtun gvonEinzshausem und Doppel- % [Devdne der Behidrden Tréger ofent et et
héusern. DieL&nge der Einzel- und Doppehéuser darf ei ne Linge von20m nicht tberschreiten. Baﬁi}"g:&?mw':&" o y‘ ‘X :a;’“’:‘w, ¥in der Fassung
vom.. R4 mi reiben vom .04 4, . unden.
14 1 inen Wohngebiet WA 1 betigt di A 40 vom 100 GRZ 04). i
Ty T a R 4) Die Beiligung der Behérden undsonstigen Tréger offentlicher Belar lemaR § 4Abs. 2BauGB
15 :)3 WA2betragt die 30m100(GRZ sowie die Unterrichtung der bebhtmﬂehﬁrdm,sutstbenﬁégerawbh« é!angemd derbe-
3)- nachbarten Gemeinden Giber die &ffentliche Auslegung geméR §3 Abs 2 BauGB erfolgten mit
1.6 ImDorige biet MD betigt die zuléssige Grundfizchenzahl 30vom 100 (GRZ 0,3) Schreben vom. 24, 40:4%-..
7 DieWand hdhevon Gebéuden darf eine Hohe von 7 m gemessenan der Aufen lanteder 5)  Der Entwurf Nr. 47 ,Steinbach West, in der F g
L (Roh), vonder Dachhaut, nicht %:94: 4% wurde it der Begriindung germ 8§ 3 Abs. 2 BauGBin der Zeitvom . 254042 bis
iberschreiten. s ~ &ffentlich ausgelegt.
1.8 DieFirsthdhe von eineHghe von 10,5 mbx rkche Geland ect 6 Die figung der Behorden und sonstigen Tréger &ffen icher Belange ge miik § 4aAbs. 3
ficheinicht Bl oo shd asieey. i, V. m. §4 Abs. 2BauGB sowie die Unterichtung der beteliten Behorden, sonstigen Trager 6fient:
2 Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. Art. 81 BayBO licher Belange undder benachbarten Gemeinden ﬁberdiguweé'fsmmi ing geméi
) i | B - §4afbs. 31 V. m § 3Abs. 2 BauGB erbigten nit Schreiben vom Af:22.43...
21 IndenAligemeinen W\bhng ebiete nund |mD'$°rEebnslrd Dicher als Sattelda ch mit einer
Dachneigungvon rindestens 15 Grad und héch stens 48 Grad aur Waagerechten auszubilden. 7) Der Entwurf Nr. 47, Steinbach West, in der o
22 IndenAlgemeinen Wohng ebietsn und im Dorfgebiet sind Dache indeckungenaus en oder “F4/G i wrde it de Begriecking genRg 3 fbe. 2 BauGBI e Zok vom A.0%40 bis
braun en D: i G d e D: i (zB.gssierbuue' i - B
Ziegel) sindunaul assi konnen ialien zur i Cadol it Beschi i 50443
Haesert wersien; vienn deren 0 der e e 9 E;;rf';'a. B e B 10 A B en B b Vo
23 Décher von Garagen, 0 undvon imSinne des § 14 -.0.0:04.4% als Sazung beschlossen.
BauNVO ks nnen abweiche ndvon den T extlichen Festsetzungen N'n. 2.1 und2.2aliernativals
begintes F ig ung der D ir i
24 Der Dachiisst ist Giber die Langsseite der Geb &ude auszubild en.
25 F i und ichei oder e g sind asd
DunKere F d ~ténungen sin dzulassig, sofern diesen icht insgesant al s dunkel
einzustufen sind. Nr. 47 Steinbach-West, Erbersgasse”
28 i und auf Déchen mit einer Dach neigung von mehr als 5 -A5:04.43. Gperein.
Grdzur ind ohr a erichten.
27 Baulidhe Einfiedungen diifen eine Hohevon 10 auf die natiirii & &
8h1s nicht tibersch reiten und sind als offene Zzune ausnﬁilden. unsockel dirfen eine Hohe von
y \F dio na Kirlich nicht i
M;’uem.i%anmhu!tungm, Erdwélle oder sonstige Auffli llungen aur Einfried ung sowie Jager-
zaune sl WWM "
3 lonmormmg Ry b oeerty oy o il ettt
31  Stelplitze, Zufahrien und Wege s ahig (z B als Draif ) éa&dihg‘omima?wmmmm Ber Bubatn T4 Seinbach st Exb
32 i ) im D letistie 300 v i a ist damit in Kraft getreten.
che ein L i pllanzen und 2 erhalten. Die Anpflan-
2zung nuss auf dem jeweili i & inder auf die {
Pflanzperiode effolgen.
33 Firdas Anpf von i und im Dorfgebiet sind
i i L 12 gemaR der Artenli U a .
34  Innerhab deralsRaden und fir das Anp & a
Flachen sindj i mderjewei‘?en Féache Geholzezu
pflanzen bzw. dauerhatt zu erhalten. Die IV auf jeweiligen Grund-
tiick in derauf ferfigsteliung fol genden F effolgen.. Fir Neuan-
sind die Arte nder Artenii ndung (F it i 2xver-
pflanzt; 2-3Teibe; 4060cm) . Die i &gt mi 1Pflanze/m?.
35 Diealsa Biume en Baune si angi ge Ba
sind spatesensin derdanufug]mn Pl ersetzen. Auf Flst-Nr.
20011 165 pish Ba h tailn. soferh
ersatzweise mindestens ein heimischer Obstbaum (Hochstanm, Stammumfang mindestens 7-9
an i i 2 in der darauf ode auf dem
Gunds ick selbst gepflanzt wird.
36 Bei von igen Béurren () 5 m)ig einAbstand von
4,0mzur Gu ndgtiicksgrenze einzuhalten.
HINWEISE
an Bayeri L fr De oderdie Untere De nkmal-
schutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:
Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodende nkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich
der Unteren Denkmalsc hutzbe hérde oder dem Landesant fir Denknalpfiege anzuzeigen.
Zur Anzeige i ind auch der Ei und der Besitzer des Grundstiicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter derArbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der \erpfiichteten befreitdie Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zudem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhal hisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unter nehmeroder den Leiter derArbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind biszumAb-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere
D die vorher freigibt oderdie Fortsetzung der Arbei- < LN
ten gestattet. =
N ] NN 71
2. Die Einteil der ist nicht il des :57000, Kartengrundlage DOK, Bayerische Vermessungsverwaltun
3. Aufdie einzuhalenden i nde bei Pfla zu Grund-
sticken nach Art 47 und 48 AGBGB wird hingewiesen: Markt Cadolzburg Y. Ferricuva
Nach Art. 47 Abs. 1 AGBGB kann ein Grundstiickseigentimer verlangen, dass Ge hdlze
nichtin einer Entfernung von wenigerals 0,5 m zur (grundsmcksgrmg: gehalten werden. Rathausplatz 1
Bei Pflanzen mit einer Hohe von mehr als2 m kann der Grundstiickseigentiimer verlan-
gen, dassdiese mindestens einen Abstand von 2 mvon der Grenze se?re;es dstiick 90556 Cado'Zburg
einhalien.
Naccr'l(Adn.AaAbs. 1 AGBGBist. de'nsrr‘n Grund-
stiick, dessen wi he i urct al des rheb
kich beeimmr?chlig werden wilrde, mit Baumen von mehr als 2 mHéhe ein Abstand von Bebau u ngsplan N r' 43
meinzuhalen. " . "
4. Im Plangebiet treten Immissionen (Staub, Larm, Geriiche) durch die ordnungsgemélie Stel n baCh-WeSL Erbersg asse
i der ang k i i Flachen auf. Die or siiblichen H ] %
und unvermeidbaren landwirtschaftichen Geruchs-, Schall- und Staubimmissionen sind mit integrierter Griinordnu ng
zu dulden, soweit es sich nichtumfir die i [ L in Wir
handet.
5. Die Pflanzqualitét der Pflanzen, die fir Pflanzungen nach den MaBgaben dieses Be- .
bauungsplan verwen det wer den, miissen den Vorgaben der FLL - Forschungsgesell- Mellush [ Fommt Fregabe, DombeRsioastars! e
chaftL i L e.V. 3 1:1'000 | DIN A1 Ausfertigung 08.04.2013 697-5-1
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