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Zeichenerklarung

|. Festsetzungen durch Planzeichen:

Grenze des Geltungsbereichs

Nutzungsschablone:

[r T Art der baulichen Nutzung

——T— Anzahl der GeschoBBe ‘
- Grundflachenzahl (GRZ)
————— GeschoBflachenzahl (GFZ)
L Bauweise

[ Dachform und -neigung

WA Aligemeines Wohngebiet
281+D Geschofanzahl als Héchstmal
£ 8503 Grundflachenzahl als Héchstmal
z.B.06 GeschoBflachenzahl als Héchstmal
E nur Einzelhduser zuldssig
DH nur Doppelhduser zuldssig
GA Garage
usT Uberdachter Stellplatz (Carport)
ST Besucherstellplatz
Baugrenze
SD Satteldach
begrintes Flachdach
¢ —P Firstrichtung zwingend
A  Privatweg

Gemeinschaftsgriin / Strassenbegleitgrin

Gelandeabstitzung

Flache fur Garagen und Stellplatze

Sichtdreiecke

Flachen zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen

nachrichtlich: vorhandener Baum
groBkronigen Baum pflanzen mit Standortbindung

mittelkronigen Baum pflanzen mit Standortbindung

AC, CB, FR, PA, TI Baumartenfestlegung,

vgl. Grinordnung Pkt. 4.2

Il. Hinweise

Bestehende Grundsticksgrenzen mit Flurnummer

vorgeschlagene Grenzen der parzellierten Grundstucke
Bestandshdhe (NN)

Planhéhe (NN)

Die Gemeinde Cadoizburg erldsst aufgrund § 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetz-
buchs und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung in Verbindung mit Art. 23 der Ge-
meindeverordnung fir den Freistaat Bayem, alle in der jeweils derzeit gdltigen
Fassung, folgende Bebauungsplansatzung:

SATZUNG
§ 1 Stddtebauliche Festsetzungen

1.1 Die festgesetzte Zahl der VoligeschoBe gilt als Hochstgrenze.

Z=ll=1+D: Ein Voligeschof und ein als VollgeschoR
anzurechnendes Dachgescho

Die Fldache von Aufenthaltsrdumen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume im Untergeschoss ist bei der GeschoBfldchenzahi in voller
Hohe anzurechnen.

1.2 Zur Minimierung des Eingriffs in den gewachsenen Boden sind die in den Ge-
landeschnitten AA und BB angegebenen Bauhdhen mit einer maximalen Ab-
weichung von 30 cm einzuhaiten.

Die Garagen entlang der norddstlichen Hangkante sind so auszubilden, dass
sie zur Gelandeabstitzung geeignet sind.
Far die Geldndeabstitzung seitlich dieser Garagen werden Trockenmauem

1.3 Es sind nur beidseitig gleich geneigte Dacher mit 45° bis 48° Neigung und
mittigem First zuldssig.
Einzeldachgauben sind bis zu einer Lange von 1,50 m und in der Dachaus-
bildung des Hauptdaches zuldssig.

1.4 Ein Kniestock ist bis 0,5 m zulésSig. Der Kniestock bemit sich von Ober-
kante Rohdecke bis Unterkante FuBpfette.

1.5 Pro Wohneinheit sind mindestens zwei voneinander unabhangig nutzbare
Stellplatze oder Garagen nachzuweisen.

1.6 Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zu ermichten

1.7 Nebengebiude, z. B. fir Gartengeréte, bis zu einer Fldche von 6 gm, sind
auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

1.8 Fir Garagen und Nebengebaude ist, soweit sie an das Hauptgebdude direkt
~ angebaut sind, nur die gleiche Dachneigung wie beim Hauptgebaude zu-
lassig.
Ansonsten sind fir Nebengebdude auch Pultdacher und Satteldécher mit
einer geringeren Dachneigung zulassig.

1.9 Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.

1.10 Eventuelle Beeintrachtigungen, die vom vorhandenen Mischwildgehege
(Dam-, Rot-, Sitka- und Muffelwild) auf den Flumummem 770, 769 und 762
nordlich des Baugebiets ausgehen, insbesondere Larm- und Geruchsbe-
lastigungen durch das SchieBen oder wahrend der Brunftzeit sind hinzu-
nehmen. Beeintrachtigungen des Mischwildgeheges durch die Bebauung
sind nicht zulassig.
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2 Textliche Festsetzung zum Griinordnungsplan
§ ng ngsp Aufstallungsvermerke
A Fur die Ausarbeitung des Planentwurfs:

§ 2.1 Gemeinschaftsfliichen

Gemeinschaftsflachen sind innerhalb dieser kleinen Gebaudegruppe abgesehen
von den Strassenrandstreifen nicht vorhanden.

§2.2 Verkehrsflichen

Die ErschlieBungsstrale wird mit einer Asphaltdecke ausgebaut. Die Deckschicht
ist als Splitt-Mastix-Belag mit aufgerauhtem Bitumen auszufihren, um sich gestal-
terisch durch die hellere Farbe und die Oberflachenstruktur an dorftypische was-
sergebundene Decken anzulehnen.

Die privaten Garagenzufahrten sind mit sickerfahigen Beldgen auszufihren (Redu-
zierung der Bodenversiegelung).

§ 2.3 Einfriedungen

Holzzaune in einer Gesamthdhe von 100 cm sind zu Verkehrsflachen als franki-
scher Lattenzaun, aus heimischen Holzarten, auf Zaunriegein aufgeschraubt, zu
erstellen. Zaunsockel sind nicht zulassig.

Zwischen den Grundstiicken und zu den landwirtschaftlichen Flachen sind die
Einfriedungen mit Maschendrahtzaunen in einer Hohe von max. 1,00 m auszu-
fuhren. Ein Sockel ist auch hier nicht zuldssig.

Grenzstandige Einfassungen aus Betonkantensteinen darfen max. 10 cm Gber
Gelandeoberkante herausragen. :

§ 2.4 Griinflichen
§2.41 Pflanzgebote fiir Biume

Die mit Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind zwingend einzuhalten.
Bei eventuellem Ausfall ist entsprechend der Festsetzungen nachzupflanzen.

§ 2.4.2 Baumartenfestsetzungen

AC 2 Acer campestre Elsrjik* (Feldahom), H. 3xv. mDb. StU 18/20

cB 1 Carpinus betulus (Hainbuche), H. 3xv. mDb. StU 18/20 ;
M 1 Fraxinus exc. ,Westhoff's Glory" (Esche), H. 3xv. mDb. StU 18/20
PA 3 Prunus avium (Vogelkirsche), H. 3xv. mDb. StU 18/20

. 3 Tilia cordata (Winteriinde), H. 3xv. mDb. StU 18/20

§ 2.4.3 Pflanzgebote fﬁr Straucher

Zur landschaftlichen Einbindung des am Ortsrand gelegenen Bebauungsgebietes
ist an den per Planzeichen festgesetzten Stellen durch den Grundsticksbesitzer
eine freiwachsende Hecke zu pfianzen, die eine durchschnittliche Héhe von zwei
bis vier Meter erreicht. Bei der Heckenzusammensetzung sind mindestens 70 %
an einheimischen Arten auszuwihlen. Rotlaubige Straucher nicht zulassig.

Die Pflanzungen sind so zu pflegen, daR sich die Gehdlze artgerecht entwickein
kénnen. bt

Der Wurzelbereich der Pflanzungen darf nicht Gberbaut werden.

§ 2.44 Zeitliche Frist

Die Pflanzungen missen spatestens bis zum 15. April des Jahres abgeschlossen
sein, das dem Jahr folgt, in dem die genehmigten AussenbaumaRnahmen beendet
sind. ae

§ 2.4.5 Pflanzverbote

Im Sinne einer harmonischen und naturraumtypischen Gesamtwirkung sind
Koniferen mit einer Wuchshéhe von Gber 2.00 m und insbesondere Hecken-
Pflanzungen mit nicht heimischen Nadeigehdizen verboten, wie z.B.

Chamaecyparis - Scheinzypressen in Formen und Arten
Thuja - Lebensbaum in Formen und Arten

§ 246 Pflanzempfehlungen
Rahm schni wie z.B.:

Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare - Liguster
Acer campestre - Feldahom

ansonsten mit Laubgehdizen wie z.B.

Comus mas - Komelkirsche

Comus sanguinea - Roter Hartriegel
Comus avellana - Gew. HaselnuB
Crataegus monogyna - WeiRdom

Cydonia oblonga - Quitte

Euonymus europaea - Gew. Spindelstrauch
Frangula alnus - Faulbaum

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gew. Heckenkirsche
Malus sylvestris - Holzapfel

Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus susp. Domestica - Zwetschge
Prunus spinosa - Schiehdom
Pyrus pyraster - Wildbime
Rhamnus cathartica - Kreuzdom
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Holunder
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Vibumum lantana - Wolliger
Schneeball

Vibumum opulus - Gewdhnlicher
Schneeball

§ 2.4.7 Fassadenbegriinung

Geschlossene Fassadenflachen mit Gber 25gm ohne Fenster und andere
Gliederungselemente sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.

§ 2.5 Regenwassernutzung

Das Regenwasser von den Dachflachen ist in Zistenen zu sammeln und als
Brauchwasser fir Toilettenspilung und oder zur Gartenbewasserung zu nutzen.
Die MindestgroRe der Zistenen betragt 40 | pro gm projezierter Dachflache.
Uberschissiges Wasser aus den Zistemen ist Uber Sickerdolen zur Versickerung
zu bringen. Pro Bauparzelle ist ein Speicherporenvolmen von 10 cbm nachzu-
weisen.

Bei Versickerung ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) zu
beachten.

‘Der Notlberlauf kann an den offenen Strassengraben angeschlossen werden.

§2.6 Ausgleichsflichen

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt nach dem vereinfachten
Verfahren gemat des ,Leitfadens Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*”
(vgl. Begrindung zum Bebauungsplan mit integrietem Grinordnungsplan)

Cadolzburg den

Cadbizburg, den 11.09.2000

................................................

B. Verfahren:
bad, .

1. Der Marktgenmeinderat hat am 11.09.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
integriertem Grinordnungsplan Nr. 30 ,Vogtsreichenbach Ost* in Vogtsreichenbach
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu wurde im Amtsblatt Nr. 2, des Marktes Cadolz-
burg am ....L.......... ortsUblich bekanntgemacht.

2. Die frihzeitig: Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom £ Mm
bis einschliefich ~  lidurchgefiihrt. Ort und Dauer der Auslegung wurden orts-
ablich im Amsblatt Nr. 3, des Marktes Cadolzburg am bekanntgemacht

3. Der Entwurf ces Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 30 bestehend aus dem
Planblatt undje einer Begrindung, Stand 11.09.2000 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit von " bis einschlieBlich offentlich ausgelegt.
Ort und Daue der Auslegung wurden ortsiblich im Amtsblatt Nr. A2  des Marktes
Cadolzburg an “bekanntgemacht.

4. Zum Entwurfdes Bebauungs- und Grinordnungsplanes, Stand 11.09.2000, wurden die
Trager offenticher Belange gemaR § 4 BauGB mit Schreiben vom beteiligt.

5. Der Marktgeneinderat hat am den Bebauungsplan Nr. 30 ,Vogtsreichenbach
Ost* in Vogtseichenbach mit integriertem Grinordnungsplan, bestehend aus dem
Planblatt, Staxd 11.09.2000 und den Begrindungen zum Bebauungs- und Grinord-
nungsplan, jewveils Stand , gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen.
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6. Der SatzungbeschluB wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB im Amtsblatt
Nr. . des Narktes Cadolzburg vom | 4. 03, Bftstblich bekanntgemacht.
Der Bebauurgsplan Nr. 30 ,Vogtsreichenbach Ost* in Vogtsreichenbach mit integriertem
Grunordnungplan ist damit gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
Er liegt zusanmen mit den Begriindungen ab dem | 4 [7 02 ffentlich aus und kann
im Marktbau:mt eingesehen werden.

Cadolzburg, dev 2 & 03 02

Markt Cado’zburg

4. '\:th%ung\

.

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Nr. 30 ,Vogtsreichenbach Ost“ in Vogtsreichenbach

Entwurf M1: 500 Stand: 11.09.2000
erganzt: 14.05.2001

ergdnzt: 19.11.2001
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