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Zeichenerkldrung

Festsetzungen durch Planzeichen:

- e o Grenze des Geltungsbereichs

Nutzungsschabione:
——————— Art der baulichen Nutzung
—T— Anzahl der Geschosse
Grundfidchenzahl (GRZ)
—=— GeschofR¥flachenzahl (GFZ)
—T— Bauweise
—+— Dachform und -neigung

WA Allgemeines Wohngebiet
(§4, BauNVvO)
! GeschoRanzahl als Héchstmal
0,45 Grundfldchenzahl als Héchstmaf
0,70 GeschoRflachenzahl als Hochstmal
nur Bauweise mit Einzelhdusern
nur Bauweise mit Doppelhgusern

®
ol
ﬂ* Einzel- und Doppelhaus zuléssig
g\

Garage, oder offener Pkw-Stellplatz

FD Flachdach

PD Pultdach

SD Satteldach

4“—) Firstrichtung zwingend

———— bestehende Grundstiicksgrenzen

— 0 — - vorgeschlagene Grenzen der parzellierten Grundsticke
126 Flunummer

----------------- Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Baugrenze @ offener Vorgartenbereich
ohne Einfriedung
F—v . Einfahrtsbereich private Grunfiache
E offentliche StraBenverkehsflache v+ « o« Fi&chen im Fallbereich
StraBenbegrenzungslinie von Béumen
‘ angrenzendes
Privatweg Waldgrundstiick

Der Markt Cadolzburg erlasst aufgrund der §§ 1,2,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) i.V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert am 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

sowie Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 04.08.1997 (GVBI S. 433, ber.

GVBI 1998, S. 270, BayRS 2132-1-l), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 07.08.2003 (GVBI S. 497)
und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI S. 797,
BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26.07.2004 (GVBI S. 272) foigende :

SATZUNG
§ 1 Stadtebauliche Festsetzungen

§1.1 Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Héchstgrenze.
Il bzw. E+D = Zwei Voligeschosse, wobei das 2. Vollgeschoss nur im Dach
liegen kann.

§1.2 Als maximale Nutzung sind 2 Wohneinheiten je Grundstiick zuléssig.

§1.3 Zur Minimierung des Eingriffs in den gewachsenen Boden sind Aufschittungen bzw.
Abgrabungen bis max. 1,00 m von der vorhandenen Gelandeoberkante zuléssig.

§1.4 Die Oberkanten der Hauseingénge der Hauser 1 mit 5 sind bis max. 0,5 m Uber der
vorhandenen Oberkante der éffentlichen ErschlieBungsstralle zuléssig - bei den
Hausern 6 mit 9 bis max. 0,5 m Uber der Oberkante des privaten ErschlieBungs-
weges in Ost-West-Achse.

§1.5 Die Dachformen der Hauptgeb&ude 1 mit 5 sind als Flach- oder Pultdécher (0° - 20°)
zulassig.
Die beidseitig gleichgeneigten Satteldacher der Hauptgebaude 6 mit 9 (30° - 38°)
darfen nur in den Farbténen grau, rot bzw. braun ausgefiihrt werden.
Einzeldachgaupen sind bis zu einer Lange von 2,0 m méglich. Zwerchhéuser/ -giebel
sind nicht zuléssig.
Fur Satteldacher gilt: ein Kniestock (gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante FuBpfette) ist bis zu 1,0 m zul&ssig.

§1.6 Die Dacher von Garagen, bzw. Carports durfen grundsétzlich nur als Flachdach
mit extensiver Begriinung ausgefiihrt werden.

§1.7 Die Garagen, bzw. Carports sind auBerhalb der Baugrenzen nicht zuléssig
und durfen nur an den planerisch festgelegten Stellen errichtet werden.

§1.8 Nebengebaude und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO), z.B. fur Gartengeréte, etc.,
bis zu einer Flache von 6 gm, sind nur in Holzbauweise mit extensiv begrintem
Flachdach auch auf3erhaib der Baugrenzen zuiéssig.

§1.9 Innerhalb des Geltungsbereiches darf das Niederschlagswasser grundsétzlich
nicht auf 6éffentliche Stralen entsorgt werden.
Alle mit Kfz befahrbaren Flachen und Standflachen miissen befestigt sein und
an die Hausentwasserung angeschlossen werden.

§1.10 Die Einfriedungen zwischen den Grundstiicken und zu dem privaten ErschlieRungsweg
durfen nur in Maschendraht max. 1,2 m hoch und mit einem Sockel max. 0,2 m hoch
ausgefiuhrt werden.

§1.11 Zwischen Baumstandorten und unterirdischen Versorungsleitungen ist ein on 7 BA TN
mind. 2,5 m einzuhalten. ‘;lf N )
é’ Ny
Hinweis: g, (6. & EI '
2 \(\\M/ 4!,‘\:’,

Fur die Flachen im Fallbereich der B4ume aus dem angrenzenden Waldgrundstick gilt: \?\O‘._:.//
A. Die Bauherren gehen in ihren Nutzungen ein selbsgewahites Risiko ein.
B. Eine Zurticknahme des nahen Waldrandes kann weder jetzt noch kiinftig

erwirkt werden.

§ 2 Textliche Festsetzung zum Grinordnungsplan

§ 2.1 Verkehrsflachen

Die vorhandene éffentliche ErschiieRungsstrae ist bereits gréRtenteils mit einer Asphaltdecke
ausgebaut. Der befahrbare Privatweg, der die Parzelle Nr. 6 erschlieft wird ebenfalls mit einer
Asphaltdecke ausgefuhrt. Der nur fuBlaufig nutzbare Privatweg erhéit einen Betonpflasterbelag.

§2.2 Grinflichen
§ 2.2.1 Gemeinschaftsgriinflichen
Gemeinschaftsgrinflachen sind nicht vorhanden.
§ 2.2.2 Baumartenfestsetzungen

Je Baugrundstiick ist ein standortheimsicher Baum der Wuchsklasse Il oder |Il gemaR der
nachfolgenden Vorschiagsiiste zu pflanzen.
MindestgréRen: a) fur Hochstdmme: H. 3xv. mDb. StU 16/18
b) fur Solitarbdume: Sol. 3xv. mDb. 250/300
Vorschlagliste:
Acer campestre, Elsrjik" Feldahorn | Acer platanoides ,Columnare” Spitzahorn
Aesculus carnea ,Briotii" Rotblihende Kastanie | Crataegus monogyna "Gringoniensis" Weidorn
Crataegus laevigata ,Pauls Scarlet' Rotdorn | Corylus colurna Baumhasel
Quercus robur ,Fastigiata" Sauleneiche
sowie hochstammige Obstbdume (Apfel, Birne, Kirsche) in regionaltypischen Sorten
Bei eventuellem Ausfall ist gleichwertig nachzupflanzen.

§2.2.3 Dachbegriinung

Flachd&cher sowie Pultddcher bis 10° Dachneigung sind mit einer extensiven Dachbegriinung
auszufihren.

§ 224 Zeitliche Frist

Die Pflanzungen mussen spatestens bis zum 15. April des Jahres abgeschlossen sein, das
dem Jahr folgt, in dem die genehmigten AuRenbau-maRnahmen beendet sind.

§ 2.3 Wasserabfluss und Abwasserbeseitigung

Das Dach- und Oberflachenwasser ist wegen der Lage des Baugebietes in bzw.

an der weiteren Wasserschutzzone vollstandig zu sammeln und abzuleiten. Eine Versickerung
ist aus wasserwirtschaftlichen Grinden nicht zulassig.

Die befahrbaren Verkehrsflachen werden deshalb mit einer Asphaltdecke ausgebaut..

Die Entwésserung erfolgt Gber den ¢rtlichen Mischwasserkanal.

§ 2.4 Ausgleichsfldchen

 Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt nach dem ,Leitfaden Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" (vgl. Anlage 1 zur Begrindung des Bebauungsplans mit integriertem
Griinordnungs-plan).

o Der ermittelte naturschutzrechtliche Ausgieich erfoigt auf dem Grundsttck Fi. Nr. 1067, Gmkg.
Weinzierlein durch Neubegriindung eines naturnahen Waldes It. Ausgleichsflachenmafnahmenplan
M 1:1000

¢ Die Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen ist spatestens bis zum 15. April des Jahres
abzuschlieRen, das dem Jahr folgt, in dem mit den genehmigten BaumaRnahmen begonnen wurde.

Verfahrensvermerke

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 im
Parallelverfahren gem. §8 Abs. 3 BauGB

(rAuhtollungsvormork

}Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 beschlossen vom Marktgemeinderat

am 04

'Ortsuiblich bekannt gemacht durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Marktes Cadolz __J
; | n. H. und durch Anschlag an den gemeipgli tstafeln.

Cadolzburg, 0’l.07.06 ..... Ob

Unterrichtung der beteiligten Behdrden, der sonstigen Tréger &ffentlicher Belange und W
Nachbargemeinden {iber die Auslegung
Unterrichtung der beteiligten Behorden, der sonstigen T:?er sffentlicher Belange und benachbarten

r

Vermerk "Scoping"
Mit den qmwoltrelevanten Tragern und Behérden gemeingamer Besprechungs

Cadolzburg, 040706 ......
L

Vermerk liber die frithzeitige Beteiligung der Behdérden
Beteiligung der Behérden 1n§ sﬂgsﬁ’an Trager 6ffentlicher Belange aufgrund Beschlusses des
Marktgemeinderates vom s Uds mit Schreiben vom

Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick ayf den e
Umweltprifung.

|

iCadolzburg, 046?06 ...... Ob

Gemeinden Uber die Auslegung durch Schreiben vom . ( 3
e
Cadolzburg, 0“-@7w ..... Ops
 § gel ter
Auslegungsvermerk
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 mit Satzung und Begrindung und den vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen offentlich ausgelegt im Rathaus C Rathausplatz 1,

Zimmer 21, 90556 Cadolzburg vom bis einschlieBlich ; darauf
hingewiesen mit Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt des Marktes Cadolzburg Nr. ﬂ .
vom I £ 03 08 sowie durch Anschlag an den gemeindlichen Amtstafeln,._! R

gEntwu des Bebauungsplanes Nr. 35 abgestimmt mit
'vom ii 12 g5
|

ECadolzburg, 04'@?'08 ...... Obgt
L

7Vorm0rk iber die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung \ ) 05
'Die Frithzeitige Offentlichkeit wurde durch ¢ffentliche Auslegung in der Zeit vom 05 12 bis

einschlieBlich ﬂ‘j ﬁi, ﬂﬁ durchgefihrt; darauf hiwiﬁewn Bekanntmachung im amtlichen

Mitteilungsblatt des Marktes Cadolzburg Nr. vom ¢ sowie durch Anschlag an den
lgemeindlichen Amtstafeln.

d
2

04 02,06 o

| CatolEbing, ..............- . eeneeine
l

'Vermerk {iber den Beschluss iiber die Auslegung

‘Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 mit Satzung und rindung sowie der
‘umweltbezogenen Stellungnahmen durch den Marktggmeinderat am 2 [i: E!E’ 08 gebilligt und

‘zur Auslegung beschlossen.

04 07.06
|

o T T -

4 07. 06
LCadolzburg, Uw ............. J
Satzungsbeschluf 26. 05 05
Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 2
Satzung beschlossen.
7
Cadolzburg, 09496 ...... Ob

Vermerk der Genehmigungsbeh&rde
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 mit umdmundu und der vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen ist mit Verfugung -Az: 4y-0 - genehmigt
worden/-a i < 3
*
zimor, 22 DeZ. 2006 .L
Landratsamt Firth ﬁ
'Bekanntmachungsvermerk

Die' Ert’ilung der Genehmigung ist am j 2.0'1. w im Mitteilungsblatt des Marktes Cadolzburg}
Nr. 0 bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist die Anderung / Aufstellung des
Bebauungsplanes in Kraft getreten.

ColDIEDMNG, ..o ....ccocsisicocsnsns

Markt Cadolzburg

Bebauungsplan Nr. 35

"Amsel-/Drosselweg"”
im Gemeindeteil Wachendorf - Markt Cadolzburg
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Ubersichtsplan ohne MafRstab

ludwi Q projektsteverung architekten
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