Der

MARKT CADOLZBURG §9

erlasst aufgrund der §§1, 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 1.  BeiAnschneiden von Grundwasser bzw. Drainagen sind entsprechende MaRnahmen zur geordneten Ablei-

(BGBI. | S. 2414) zuletzt durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) i. V. m. der Baunutzungsverordnung tung des Drainwassers bzw. des Grundwassers nach Angabe des Wasserwirtschaftsamtes auf Kosten des

(BauNVO) vom 23.01.1 (BGBI. | S.132), zuletzt geéndert am 22.04.1993 (BGBI | S. 466) sowie Art. 91 der Bauherrn zu treffen. Die Ableitung von Drainagewasser ist die Entwésserungssatzung des Marktes Cadolz-

Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433, ber. GVBI. 1998, S. 270, Bay RS 2132-1-1), burg zu bericksichtigen. Die direkte Versickerung innerhalb des Geltungsbereiches ist gemaR Wasser-

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.08.2003 (GVBI. S. 497) und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern schutzgebietsverordnung verboten.

(GO), vom 22.08.1998 (GVBI. S. 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26.07.2004 (GVBI. S. 272)

folgende 20.00 >
SATZUNG 3.  Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser von Dachflachen als Brauchwasser zu nutzen. Die direkte |

Versickerung innerhalb des Geltungsbereiches ist gemaR Wasserschutzgebietsverordnung verboten.

c
2. Eine evil. Grundwasserabsenkung wéhrend der Bauzeit bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. i>
=
| |
§1 1 I i
4. Das Baugebiet befindet sich in der weiteren Schutzzone Il der 6ffentlichen Wasserversorgung des Marktes gi i .
Fir das Gebiet des Grundstiicks FI.-Nrn. 811 Gemarkung Steinbach, gilt der vom Marktbauamt ausgearbeitete Cadolzburg und der damaligen Gemeinde Steinbach. Es unterliegt den Nutzungsbeschréankungen und Verboten " z . | |
Plan, der zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. nach § 3 der Wasserschutzgebietverordnung vom 03.06.1970, die zu beachten sind. 2' z [i | | |
) - 1 , OK vorh. Strafle
Unter anderem sind verboten: - Versickerung von Oberflachenwasser ' g < ' j ! | SETTga
§2 - Erdél als Energietrager, wg. Gefahrdungspotenzial | §| l o " “" . | I ':"&.:,l:‘g.-ump
' ' - 4 j&, ----- — 3
1. Der Geltungsbereich wird entsprechend der rdumlichen Abgrenzung im Plan als "Aligemeines Wohngebiet" 5.  Weitere Einschrédnkungen der Nutzungen sind der Verordnung zu entnehmen. | - yorh. Gelande bei “‘Iﬂ """m_ | Raasesesevermm _ﬁl__: ;‘ﬂ_ﬁ'-ﬂ—ﬂ
i.S.d. § 4 BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 festgesetzt. B . St I Y - —— : T —— — Geldnde festgesetzt
2. Die Abstandsflachen sind nach Art. 6 BayBO einzuhalten. | et : - aadt o -4l B
| ! Gelande festgesetzt _ 4 - - \
3. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO unter 6 qm Nutzflche sind §10 - __/, - - ——_—
auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig; Die erforderlichen Abstandsfiachen sind zu beachten. ol e - — -

|

1.  Pflanzgebote fiir Bdume |
Pro Bauparzelle ist ein Hausbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei eventuellem Ausfall ist entsprechend der . :
Festsetzungen nachzupflanzen. Die Verschattung von Stid- und Stidwestfassaden ist zu vermeiden. ' |
|

0.NN e W

4. Anbauten jeder Art, wie Wintergérten, Freisitze u.a. missen sich organisch und gestalterisch einwandfrei in
die vorhandene Bebauung einfiigen und sich dieser unterordnen.

N ) .
2. Baumartenfestsetzungen § O g §= -
§3 Acer campesire Eisrjik Feldahomn i!—-v ---------------------------------- ; -.----F-HT ____________________________ |
Acer palatanoides ,Columnare” Séulen-Spitzahorn !| 52| cb 5| l|
Es gilt die offene Bauweise i.S.d. § 22 Abs. 2 BauNVO, mit der MaBgabe, dass Einzel- und Doppelh&user ent- chgu";'m:‘ ~Fastigiata g“u""m"s':“m H 2 g | = 1
sprechend den zeichnerischen Festsetzungen zuldssig sind. Die erforderlichen Garagen und Stellplétze sind im g s Y de::odum rT— | 2.0 = s -~ ' - '
Bebauungsfall durch die Bauherrschaft nachzuweisen. Die erforderliche Anzahl der Stellplétze bei Wohnbebau- Sorbus aucuparia Shassashe 47.00 - . - _I
ung, richtet sich nach der Stellplatzverordnung des Marktes Cadolzburg. hochstdmmige Obstb&ume in Arten und Sorten
g4 3. PflanzgroRen fur Baume S( :HNI I | A — A M=1:200
Die festgesetzten Bdume sind einer MindestgréRe von H. 3xv. mDb. StU 16/18 zu pflanzen. VERFAHRENSVERMERKE
1.  Beiden Einzel- und Doppelh&user ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von 38 - 48 Grad festgesetzt. 4. Zeitliche Frist
2. Beiden Grundstiicken, die im zeichnerischen Teil mit Il ausgewiesen sind, ist sine Bebauung mit zwei Voll- Die Pflanzungen missen spétestens bis zum 15. April des Jahres abgeschlossen sein, das dem Jahr folgt, CR——

geschossen zulssig, mit der MaRgabe, dass sich das zweite Voligeschoss im Dachgeschoss befinden muss. SEN S SINPRART—————..

P -
3. Fur die Wohnhauser sind Kniestdcke zulssig. Die Hohe der Kniestdcke darf von Oberkante Rohdecke aus 5.  Pflanzverbote -
1
|
1
I
1
|
1
|
1
|

Die ;Aufstollum des Bebauungsplanes Nr. 36 "Meisenweg" beschlossen vom Marktgemeinderat

-] am 2018 1
: Om%&c&okannt gemacht durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Marktes Cadolzburg Nr. 2‘

: : Im Sinne einer harmonischen und naturraumtypischen Gesamtwirkung sind Koniferen mit einer Wuchshéhe von
fir don gemauerten oder betonierton Sereich 50 om betragen. Hisray dusf noch eine Platisnhihe von mas. - liber 2.00 m und insbesondere Hecken-Pflanzungen mit nicht heimischen Nadelgehdizen verboten, wie z.B.

16 cm hinzukommen; das KniestockrohmaR von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette darf max. 66 cm

betragen. Ist also die Pfette aus konstruktiven Griinden héher als 16 cm, hat sich das MaR des gemauerten

- I
oder betonierten Kniestockes um dieses MaR zu reduzieren. Die Pfette darf im &uRersten Fall auRen flucht- Chamaecyparis - i in Formen und Arten i i l Cadolzburg 16 01 174 -
bindig mit der &uReren Mauerwerkskante sein. Die Festlegung der Kniesttcke gilt fur die Hauptumfassung g Thuja - Lebensbaum in Formen und Arten & 3 | I l i
der Gebdude. Bei Rickspriingen kann sich der Kniestock erh6hen. Der Riicksprung bzw. die Riickspriinge 6. Pflanzempfehlungen ; ' | OK vorh. Strale
durfen jedoch nur 1/3 der betreffenden Wandgesamtiénge betragen. ; il 55 | | . SiRde Rarnantel

; ; — S ' Rahmung durch geschnittene Hecken wie z.B.: | I I ’_______..—-—L’- omnie_ b ten- Achse) Vermerk ,,Scoping”
% o SRy SR aln St Carpinus betulus - Hainbuche Acer campestre — Feldahomn : g - - B eensessessee] g sl : . ——
” Ligustrum vulgare - Liguster | I yorh. Gelande bei /z..mln %}.ﬁ‘& TR, e : Mit den umweltrelevanten Trégern und samer Besprechungstermin am: ¢/
5.  Dacherker sind als Einzelaufbauten, nur mit Satteldach oder als Schleppgauben zuléssig. Das AuRenmaR . . - e | T . e Gelande| festgesetz! | Siegel
darf max. 1,50 m Lange betragen. Bei Errichtung mehrerer Erker darf die Gesamtlange von max. 1/3 der e ""'m“'""‘,'(-;nm“b‘?‘"‘“z‘" wie .B. F—— _v_hﬁ.ﬁ“"' : vt 5 % g % o | Cadolzburg,. 4.8 9.9 o —
Firstlange nicht Gberschritten werden. Die Eindeckung ist im gleichen Material wie das Dach auszufiihren. Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus susp. Domestica - Zwetschge | I - | | | I 1
6. Als Fenster sind stehende Formate zu wéhlen. - wmm PynPrun“usWspinou_ W W | | l I
o’ 7 o -' | Vermerk iiber die frilhzeitige Beteiligung der Behérden
7. _ Dis Oberkanta fertiger Fuboden Erdgeschoss (OK FFB) fur die einzelnen Hauser wird auf die im zeichnert- gmm‘g“““m PP m&u:mzm | | I i o | -
. Ewum“"n‘“u:'-‘:ﬁ Sorbus CM -l-'\%uﬂ“f‘ ?L_ by l ! o l 3| erkwn\g'mm vom/m”‘ Sonibon vorr? 8.0}, 06, sowie Unbrnr?chhmg und
§5 Lonbonxybotoum-w..rHockonkIrsd\e Viburnum lantana - Wolliger Schneeball W g R —————— ql____!._ l --------------------------- i Aufforderung zur AuBerung auch im Hin auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
Malus sylvestris - Holzapfel Viburnum opulus - Gewéhnlicher Schneeball I g2 | b 53 iI der Umweltprifung.
' Cc '
1.  Die Garagen sind mit begriintem Flachdach (extensiv) zu erstellen. Anstelle der Garagen kénnen auch Car- 7. - Absiinds dor Smanstondests 2 W " l - I
: : . ersorgungsleitungen 1 1 g 6. 01,

ports mit begrintam Fiachdach oder Sislipiites ervichiet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass zu den Versorgungsleitungen fiir Gas, Strom, usw. ein Abstand der Baum- 5! 20.00 gﬂ- - g: - 8.0 y Cadolzburg,.4.8.0%. 07 0
2. Empfehlungen fiir die Lage von Garagen auf den einzelnen Grundstticken sind im zeichnerischen Teil darge- pflanzungen von 2,50 m einzuhalten ist. L . !

stellt.

8.  Walderneuerung im Bebauungsplanumgriff

Zur Minimierung der rdung der Wohnbauflachen durch umstiirzende Baume sowie zur nachhaltigen Vermerk iiber die Abstimmung mit benachbarten Gemeinden

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 "Meisenweg" abgestimmt mit benachbarten Gemeinden
aufgrund Schreibens vom §.¢3.04

3. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Die erforderlichen Abstandsfléchen sind zu beachten. Entwi der landschaftlichen Einbindung des nitts ist die mit Planzeichen fest trte
Rl B . T SR Kiefernforstfiache zu roden und durch einen standorigeméfien Laubmischwaid mit einem zwel. bis dreireihigen
berschritten werden. ’ y : —_— q Waldmantel aus heimischen Stréduchern zu ersetzen.

SCHNITT B - B M=1:200

according to DIN 34
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Schutzvermerk nach DIN 34 beachten - Mind
Vervielfaeltigung und Weitergabe an Dritte

Diese Zeichnung bleibt Eigentum

Auf das Baumfallrisiko innerhalb der 25 Meter-Zone wird hingewiesen. s (Siegel) F
# . T . . A 8 26, 01 3 3
4. Wellblech- und &hnliche behelfsméRig wirkende Garagen sind unzulassig. N T | . < - < Cadolzburg,..2.5:. % 97 ) e
T Ty e— ie der Stellplatze, ist zum Schutze des Grundw: flussigkeitsbesténdig her- Geschlossene Fouadom!chen mit Gber 25 m?2 ohne Fenster und/oder andere Gliederungselemente sind mit - - . ) 1. O\
zustellen und mit Gefélle so anzulegen, dass grundwassergeféhrdende Stoffe schadlos au ngen und be- Kletterpflanzen zu begriinen. I ! -
seitigt werden kdnnen. § | | ! Vermerk iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
_ ; 1 S~ ' ¢ :
6. Zur Verminderung der Bodenversiegelung sind Garagen- und Stellplatzzufahrten soweit es fahrtechnisch § g5l | 2 | Die friihzeitige Offentlichkeit wurde durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 04.08.0¢. bis
moglich ist gemé&R der Darstellung im Bebauungsplan zu verengen. Zufahrten entlang der Grundstiicksgren- R — . - . . . E‘ ' - einschlieBlich ¢1.29.0¢. du het: darsuf hi : mit Bekanntmachung im amtlichen
i ngriffsregelung erfolgt nach dem ,Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung | 5 | I 0A4:41.. b ) ngewiesen I
25 S5ion veh @eeer Gureh civen Panasbelion getennt werden. (vgl. Anlage 1 zur Begriindung des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan). | OK vorh. Str. I T §§ L Mitteilungsblatt des Mark%‘ggolzburg A5 ,vom 23,2, 2¢ sowie durch Anschlag an
7.  Befestigte Flchen, die zur Befahrung mit Kraftfahrzeugen dienen, sind an die Schmutzwasserkanalisation Der ermittelte naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt auf dem Grundstiick FI. Nr. 541, Gmkg. Buchschwabach , gé m_?g“-‘nw p— ! g; I den gemeindlichen Amtstafeln. 3
anzuschliefen. Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist nicht zugelassen. Ebenso sind Drain- und Ra- g‘.‘ercs Auﬁgrstungemxos sta_ndortgar:l'?on L_ast:bnustc.hs\twald%? 15 il des Jah b hlieRen. das .y wh Gt | 2 0t | OK Gelande neu ,
senpflasterflachen nicht zugelassen. msetzung der Ausgleichsmafinahmen ist spétestens bis zum 15. April des Jahres abzuschliefSen, , o L dutehe T ehmoon 2 6. 0L, 7 o \
dem Jahr folgt, in dem mit den migten BaumaRnahmen begonnen wurde. ' 3%3.26 GNN 1 o Cadolzburg,.£..%:...............
Der flachenméRige Anteil fur tliche Verkehrsflachen an der naturschutzrechtlich relevanten Eingriffsflédche i T e e - 1 4
§6 betragt 0 %. Offentliche Baugrundstiicke sind nicht geplant. : | — A — — T = - L —— -
! | I Vermerk Beschluss iiber die Auslegu
Als zullssigogmals der baulichen Nutzung goItFon die Hé%stwerte des § 17 Abs. 1 BauNVO, soweit sich in Ein- §12 : | i iiber den ng
zelféllen aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen und Geschosszahlen sowie GrundstiicksgréRen ein gerin- | | Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 "Meisenweg" mit Satzung und Begriindung sowie der
geres MaR der baulichen Nutzung nicht ergibt. Je festgesetztem Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig. Am Tage der Abholung sind die Behaltnisse fiar Restmiill und Wertstoffe ent TP —— i I | umwdlb.zog.n.Aﬂ e durch am 48§.09.9¢
zung zur Vermeidung, Verwertung und sonstigen Entao;_pung von Abféllen im Landkreis Fiirth | : ' gebilligt und zur Auslegung
§7 (AgfgalM'mchaMtzung) auf den dafiir vorgessehenen Flachen bzw. an den &ffentlichen Verkehrsflachen ! | !
bereitzustellen. L e 8% | : 1 PR 26.01L.07
1. Die Hohe der Einfriedung betrégt maximal 1,20 m. Zwischen den Grundstiicken sind die Einfriedungen in R A LR jrrssnnensersressensenes R ;: . presssssssasssansnanas -
Maschendrahtz4une auszufihren. § 13 gl < s gl
, . " : . R ' <) g :
ﬁ b mmu‘:r: I;:Id) -Kantensteme unterhalb der Zauntrasse sind nicht zugelassen (Wandermdglichkeit fur Beim Zu von Bodendenkmalern jegllicher Art R Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG PP L 34.00 . Unterrichtung der bmmn Ag.m"_ der sonstigen Triger éffentlicher Belange und
Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fiir Dernikmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde hingewiesen. | am | Nachbargemeinden uslegung |
3.  Die Hinterlegung der Einfriedungen mit Strohmatten oder dahnlichem Material ist nicht statthaft. - Unterrichtung der beteiligten Behérden, Tréger ¢ffentlicher Belange und benachbarten
inden ( i i om A3.42.
4. Im Bereich der Sichtwinkel an der Einmindung der Stichstrale in den vorhandenen Wendehammer, darf die §14 S‘ H N I | | ‘ — < : M=1:200 — R R—— w——
Bepflanzung, Einfriedung, etc. nicht héher als 1,00 m von dem Fahrbahnbelag/Gehsteigoberkante aus sein. R lan .S.d. § 30 BauGB wirdl gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der Bekanntma- 56 00 07 . (Siegel)
chung rechtsverbindlich. Cadolzburg,.®..2.............. 1
§8 !
B e, S S Gt tp—
reiches nicht zuldssig. Abgrabungen und Aufschittungen zur Freiflachengestaltung (Terrassen/Gérten) innerhalb Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 "Meisenweg" mit Satzung und Begriindung und der vorliegenden
der jeweiligen Grundstiicke sind wie im zeichnerischen Teil dargestellt, auszufiihren. umweltbez Stellungnahmen 6ffentlich ausgelegt im Rathaus Cadolzburg, Rathausplatz 1,
Zimmer 21, 90556 Cadolggunrg, vom £.3.44.0¢. bis einschlieBlich 4. 41. 0¢; daraJ?

hingewiesen mit Bekanntmachung im a fichen Mr"tt(t”o_ilungoz“att des Marktes Cadolzburg Nr. 29,

ZEICHENERKLARUNG GRUNORDNUNG Satzungsbeschluss

Rodung . Kiefernforstes und Neuaufforstu
o eines stm?::m Lmn:n:m mit waungm "Meisenweg" als Satzung beschlossen.
Wuchsidasse Il und I Cadolzburg,2.5: 94 U0 o
e . durch Planzeichen gem. § 9 BauGB, Art. 91 BayBO, BauNVO 1990 1.
Do ‘ W des Millltonnenabsteliplatzes
____ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches enelementen
it veee duBob.uunr;:phn Vermerk der Genehmigungsbehérde
Allgemeines Wohngebiet
O HINWEISE _ _ |
| £ Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,
. G| e Bestehendes Gebaude .
810/39 - MWF er -Sammelplatz ‘-LT-‘L\ Bestehende Grundstiicksgrenzen | s
. . Bekanntmachungsvermerk
léchen mit wasserrechtlichen Festsetz e B Dor Sataungs Sesohluss
B O Weocnuizons WM ist am A§-0/4.0%im Mitteilungsblatt des Marktes Cadolzburg Nr. /
720 BENENER @300 bekannt gemacht worden. Mit der ng ist die Anderung / Aufstellung des
—— 115 Bebauungsplanes in Kraft getreten. P ’

————— Baugrenze
‘ 1. r

LOLLTT  Abgrabung 550 o MaRzahl (inm)

L1l

Grundstiicksgrenzen vorgeschlagen
. A L\usﬁﬁt’)r;ﬁuuﬁ
Flachen ohne Zuldssigkeit einer Aufschittung -
B MARKT CADOLZBURG
0,35 Grundflédchenzahl
Ga Flache flr Garagen, Carports, Stellplétze vorgeschlagen MARKTBAUAMT
811/12 Geschossflachenzahl
Pr—— RATHAUSPLATZ 1 TEL. : 09103/509-0
/\_ ' mi+5 ” @ 90556 CADOLZBURG FAX : 09103/509-36
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A A | 5 t-fled A Ludy LA LA ARCHITEKTEN + INGENIEURE
* %,Fszau.NN dber Normal-Nuil p—— 34&" N—— Bebauungsplan Nr. 36 "Meisenweg" HH
811/11 o
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