MARKT CADOLZBURG

SATZUNG
zum Bebauungsplan Nr. 52
"KINDERTAGESSTATTE WACHENDORF"

Auf Grund der §§ 2, 8, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) und Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in Verbindung mit Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO); alle in der derzeit gliltigen Fassung erlasst der Markt Cadolzburg folgende

Satzung:

§1

Der Bebauungsplan Nr. 52 "Kindertagesstatte Wachendorf" besteht aus der Planzeichnung, den
zeichnerischen sowie den textlichen Festsetzungen und der Begriindung zum Bebauungsplan.

§ 2

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung dargestellt. Der Geltungsbereich umfasst
die Grundstiicke FI. Nrn. 743/8, 743/9 (Tfl.), 743/10, 744/55 (Tfl.) und 744/56 (Tfl.), 744/89 und
744/90, jeweils Gemarkung Steinbach.

§3
Festsetzungen

Der Bereich wird als "Sonstiges Sondergebiet" gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Kindertagesstatte” sowie als "Allgemeines Wohngebiet' gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die
Abgrenzung ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzungen.

3.1 Das Mal} der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Allg. Wohngebiet: GRZ max. 0,35 / GFZ max. 0,7 / max. 2 Vollgeschosse *
So. Sondergebiet: GRZ max. 0,35 / GFZ max. 0,7 / max. 2 Vollgeschosse *

* Voligeschosse im Sinne des Art. 2 Abs 5 BayBO in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden
Fassung

Aufgrund der Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und Geschosszahlen kann sich
ein geringeres MaR der maximal mdglichen GRZ bzw. GFZ ergeben.

3.2 In dem als WA festgesetzten Bereich sind flir Hauptgebdude ausschlieRlich Satteldacher mit
Dachneigungen von 0 - 45° zuldssig.

3.3 Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind das Hydrantennetz und der Léschwasserbedarf
zu uberprifen und erforderlichenfalls gemaR den Anforderungen des "Merkblatts Bebau-
ungspléne” des Kreisbrandrats zu ertlichtigen. Die Ausbildung der Feuerwehrzufahrten und
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Wendemdglichkeiten ist im Zuge der weiteren Planung mit dem Kreisbrandrat und der
Feuerwehr abzustimmen.

3.4 Eine néchtliche An- und Abfahrt und Benutzung des Parkplatzes ist zwischen 22.00 und 6.00
Uhr auszuschliessen, z.B. durch eine Absperrung.

3.5 Die Aufenthaltsrdume des geplanten Kindertagesstattengebdudes sind an der larmzuge-
wandten Seite (Osten) mit Schallschutzfenstern und einer Einzelraumliiftung zu versehen.

3.6 Soweit zu errichtende Gebaude im Fallbereich der auf benachbarten Grundstiicken vorhan-
denen Baume liegen, sind sie mit einer ausreichend verstarkten Dachkonstruktion auszu-
fUhren.

§4

Textliche Festsetzungen zum Griinordnungsplan

4. Private Griinflachen
4.1 Baumfestsetzungen ohne Standortbindung fir Nutzungsbereich WA

Pro Baugrundstick ist ein hochstammiger Baum der Wuchsklasse | oder Il zu pflanzen und
dauerhaft fachgerecht zu unterhalten. Bei Ausfall ist entsprechend den Festsetzungen nachzu-
pflanzen.

BaumgrélRe: mind. H. 3xv. mB. StU 16/18

4.2.1 Baumfestsetzungen ohne Standortbindung fir Nutzungsbereich SO

Pro 300 m? nicht uberbaute Grundstlicksflache ist ein standortheimischer Baum der
Wuchsklasse

Il oder Il zu pflanzen und dauerhaft fachgerecht zu unterhalten. Bei Ausfall ist entsprechend den
Festsetzungen nachzupflanzen.

Im Planteil dargestellte Baumstandorte stellen Empfehlungen dar, die im Rahmen der privaten
Gartengestaltung flexibel umgesetzt werden durfen.

Baumgrole: mind. H./Stb. 3xv. mB. StU 16/18 oder
Sol. 3xv. mDb. 300/350

Baumartenauswabhlliste:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata “Pauls’s Scarlet” Rotdorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus minor Feldulme

25 AUG. 2017

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 52 / Ausfertigung

Seite 2von 5



4.2.2 Pflanzenverwendung im Nutzungsbereich SO

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze ist ein zweireihiger Waldsaum mit mindestens 70 %
standortheimischen Arten als Ubergang zum bestehenden Wald zu pflanzen und dauerhaft fach-
gerecht zu unterhalten.

Bei den niedrig wachsenden Gehdlzen sind wegen der begrenzten Artenauswahl an
standortheimischen Arten auch fremdlandische Arten zuldssig.

Schnitthecken aus fremdlandischen Koniferen wie z.B. Thuja sind unzuldssig.

Giftige und dornige Pflanzen sind im AuBenspielbereich des Kindergartens nicht zulassig.

4.2.3 Niederschlagswasserbeseitigung im Nutzungsbereich SO

Anfallendes Niederschlagswasser von den Dachflachen, den AuRenspielflachen und den
Verkehrsflachen mit geringem Verkehrsaufkommen ist flachig und/oder in einer Sickermulde
entlang der ndrdlichen Grundstiicksgrenze riickzuhalten und versickern zu lassen.

4.3  Dachbegrinung fir Garagen, Carports und Nebengebaude

Flachdécher und bis 15° geneigte Dacher von Garagen, Carports und anderen Nebengeb&uden
sind fachgerecht extensiv zu begriinen sowie nachhaltig und fachgerecht zu unterhalten.

4.4 Zeitliche Fristbindung

Die Pflanzmafinahmen sind bis spatestens zum 15. April des Jahres abzuschlieRen, das dem
Jahr folgt, in dem die genehmigten Erschliefungs- und EntsorgungsmaRnahmen beendet sind.

4.5  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und Ausgleichsflachen

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt nach dem ,Leitfaden Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” (vgl. Anlage 2 zur Begriindung).

Der ermittelte naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt durch Abbuchung einer Flache von
0,340 ha aus dem gemeindlichen Okokonto "Am Weiherfeld" in Zautendorf gemaR dem
AusgleichsflachenmalRnahmenplan (Anlage 4).

§5

Hinweise ohne Festsetzungscharakter:

5.1 Aufgrund der Nahe des Geltungsbereichs zur Bahnlinie wird darauf hingewiesen, dass die
durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen verursachten Immissionen
hinzunehmen sind und etwaige erforderlich Schutzmafnahmen von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten zu tragen sind.

5.2 Die Schutzzone (Baubeschrankungsbereich) der im Geltungsbereich verlaufenden 20-kV-
Freileitung der Main-Donau-Netzgesellschaft ist einzuhalten. Eine Reduzierung des Bau-
beschrankungsbereichs in Richtung der Leitungsmaste bzw. der Station ist méglich.

Die Errichtung von Bauwerken, Straen, Spiel- und Sportplatzen, Park- und Lagerflachen
etc. im Baubeschrankungsbereich ist zwar grundsétzlich moglich, jedoch miissen diese in
jedem Fall vorher von der Main-Donau-Netzgesellschaft gepriift werden.

Sollte fur die geplante Kindertagesstatte das Gelande innerhalb des Baubeschriankungs-
bereichs genutzt werden, ist zu beachten, dass der erforderliche lotrechte Schutzabstand
zwischen Gelandeoberflache und den Leiterseilen mindestens 8,00 m betragen muss. Dabei
sind der maximale Durchhang und das Ausschwingen der Seile bei Wind zu beriicksichtigen.

25406 2017

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 52 / Ausfertigung Seite 3von 5



53

54

5.5

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gerade im Bereich von Transformatoren-
stationen dieser Bodenabstand in der Regel nicht vorhanden ist: dies ist bei den weiteren
Planungen zu bericksichtigen.

Nach DIN VDE 0210 missen beider Errichtung von Geb&uden, technischen Anlage, Sport-
und Freizeitanlagen, StralRen etc. im Schutzzonenbereich der Freileitung die Masten bzw. die
Station des betroffenen Spannfeldes mit zusétzlichen Isolatoren ausgeriistet werden. Dies
betrifft im vorliegenden Fall den Mast Nr. 1 und die Station Nr. 07.

Fir die Leitungstrasse besteht eine Bewuchsbechrankung. Der Ausiibungsbereich und die
maximalen Wuchshohen sind in den jeweiligen Dienstbarkeiten geregelt.

Im Baubeschrankungsbereich der Freileitungen durfen Geldndeveréanderungen, insbeson-
dere Auffullungen, Abgrabungen in Mast- und Stationsnéhe, sowie Baustelleneinrichtungen
und Materiallagerungen nur mit Zustimmung der Main-Donau-Netzgesellschaft erfolgen.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist nach dem DVGW-Regel-
werk / Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitun-
gen" ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Bei allen offentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B. Strassen- und
Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. ist die Main-Donau-Netzgesellschaft rechtzeitig in
den Verfahrensablauf einzubinden.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom Deutsch-
land GmbH. In allen Strallen bzw. Gehwegen sind deshalb geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Strafen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzu-
stellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strassenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn und
Ablauf der Erschliefungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet so friih wie moglich, mindes-
tens 3 Monate vor Baubeginn der Deutschen Telekom Technik GmbH schriftlich anzuzeigen.

Der Strallenbaulasttrager der Kreisstralle tragt keinerlei Kosten, die im Zusammenhang mit
der Erschliefung des Bauleitplangebiets und eventuell notwendigen baulichen Anderungen
in den Einmindungsbereichen Ringstrale / FU 19 und Hans-Rotter-Weg / FU 19 stehen.

Wasser und Abwésser dirfen dem Stralenkorper der KreisstralRe nicht zugeleitet werden.
Die Wirksamkeit der StraBenentwasserung darf nicht beeintrachtigt werden.

Der Baulasttrager der Kreisstrale tragt keine Kosten fiir SchallschutzmafRnahmen an den
Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplans sind.

Durch die neuen Baugebiete kénnen Entwasserungsanlagen (Drainagesammler, Graben
usw.) der oberhalb gelegenen Flachen verlaufen. Diese sind ggf. so umzubauen, dass ihre
Funktion erhalten bleibt, um Schaden an Geb&duden und Anlagen sowie Staunésse in den
oberhalb gelegenen Grundstiicken zu vermeiden.
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5.6 Aufgrund der fehlenden Wendemaglichkeit kénnen die Bauflachen nicht mit Miillsammelfahr-
zeugen angefahren werden. Die betroffenen Anwohner miissen deshalb ihre Miillfraktionen
am jeweiligen Abfuhrtag an der nachstgelegenen éffentlichen, mit Schwerlastverkehr befahr-
baren Strale (z.B. RingstraRe) zur Abholung bereitstellen. Seitens des Landratsamtes Fiirth
wird darauf hingewiesen, dass auch die Kindertagesstatte dem Anschluss- und Benutzungs-
zwang an die 6ffentliche Mullabfuhr unterliegt.

5.7 Aus Grinden des Grundwasserschutzes und des Schutzes vor Hochwasser bei Starkregen
wird empfohlen, die Versiegelung von Bodenflachen auf das absolut notwendige Malk zu
beschrénken und befestigte Freiflachen wie z.B. Stellplatze, Wege, Zufahrten etc. in wasser-
durchlassiger Ausfiihrung herzustellen.

§6

Der Bebauungsplan Nr. 52 "Kindertagesstétte Wachendorf" tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.
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