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Wohnquartier ostlich "Zur Heiligen Heid" im Nordosten von Cadolzburg

K \ historischer Ortskern Burg und Altort Cadolzburg
B Wohnquartier nordlich der SudetenstraBe im Norden von Cadolzburg Wohnquartier sudlich der SudetenstraBe im Norden von Cadolzburg Wohnquartier beidseits der OstlandstraBe im Nordosten von Cadolzburg
Bestand Bestand Bestand V (Ortskern) Versorgungs- und Geschaftsbereiche entlang
=\ S ) o der Ortsdurchfahrt (St 2409) und am Versorgungsstandort Nord
- Baustruktur: Wohnquartier aus den 60er/ 70er Jahren im Umfeld des Gewerbebetriebes Baustruktur: Alteres zentral im Norden von Cadolzburg liegendes Wohnquartier. Eaustrul:télr: V\éo:nqg?rt_leg ostrlllczréd__erﬂ(?rtrs]d;r;hf:hrt (Nurnberg;]er %t;larse?’)élmJS%den
"Riegelein" und westlich begrenzt vom Schulzentrum. Abgeschlossenes Wohnquartier Ausgehend im Osten des Gebietes Bebauung der 50er Jahre (Siedlungsh&user E+D), egrenzt durch den Steinbruch (Grinflache). Bebauung ausgehend der 30er Jahre ) ) ) )
iberwiegend mit Reihenhausstrukturen (i.d.R. 11+D) verdichtet bebaut. Im 6stlichen Erweiterung nach Westen mit Reihenh&usern und Geschosswohnen aus den 60er/ 70er (Villen und Siedlungsh&user), weitere Bebauung mit Einzel- und Reihenhéusern aus den M Get?_|ete mit (ehemaligen) gemischten Nutzungsstrukturen,
Bereich Geschosswohnungsbau, im Norden und Osten vereinzelt Einzelhauser (nérdlich Jahren, i.d.R. 2 bis 3-geschossig, nachverdichtet in den 80er/ 90er Jahren bis heute 60er und_ 70er :lahren, i.d.R. 2 bis 3—geschos§|g, nachverdichtet ab den 80er Jahren bis Erganzungsstrukturen Ortskern
der Breslauer und beidseits der Tiembacher Stralde). (Einzelhauser (E+D) und Geschosswohngebaude IV-geschossig). Nach Norden an das heut_e (E;?zglhzta)yser ur_ld Ger?chqssvaOhnge;)at;Jdet). Er;\’jlanhggggI Ostlandstrarse(:jaucz
Schulzentrum und den AulRenraum, nach Westen an den Héhbuck, nach Siden an den vereinzelt ein- bis zweigeschossige Gewerbebauten. Nach suden angrenzend an den .
Nutzungsstruktur: Mit Ausnahme eines Handels flir Pferdesportzubehor, einer RA- Ortskern (Bebauung nérdlich der KraftsteinstraRe) sowie nach Osten an die Randbebau- Bahnhof weitere gewerbliche Bebauung in den rickwartigen Lagen in unmittelbarer WohnSIedlungen, )
Kanzlei, einem Friseur und einem Ingenieurbiro ausschlielllich Wohnnutzung. ung der Nirnberger Strae angrenzend. Das Quartier befindet sich groBtenteils in Hang- Umgebung von Wohnbebauung neuerem Datums. Insgesamt heterogene Baustruk- vorwiegend durch Wohnen gepragte Gebiete
lage und ist teilweise (besonders im westlichen Bereich durch Stitzmauern gesichert). turen. Das Quartier wird im Osten und Norden durch Wohnbebauung begrenzt.
VgrkeEhr/ Iﬁscgﬁeﬂunq: BDie Anbindung des Get;ietes IerI;)IgL in F(zrsmdeines Riné;sy;tems Nut uktur Mit A A _ e ) de S d Tat Nutzungsstruktur: Wohnnutzung als Hauptnutzung, Dienstleistungsbetriebe/ Biiros
Uber Erschlieungsstralden mit einer gewissen Sammlerfunktion (Sudetenstral’e, Bres- utzungsstruktur: Mit Ausnahme eines Heizungsbauers und einem Sonnen- und Tatoo- ; _ _ , _ G . . . .
lauer StralRe, Kdnigsberger Strale) sowie als Zufahrt zum Betriebsgelénde der Fa. Rie- studios ausschlief3lich Wohnnutzung. E(RFeZc%saEV\?ItttskargI?l_, Igdl#§trlze_ye(;tretl:ng, (/Dgnﬁtltebr, F:ahlrSChulfe),_ GeV\_/Ierb_e (Iiwel . R Gebiete mit vorwiegend gewerblicher Nutzung
gelein (Tiembacher Strae). Der Strallenraum im Quartier ist als Tempo 30 Zone -Werkstatten, Betriebe flr Zindsysteme/ Elektrobauteile sowie jeweils ein Nagel- mm
deklariert, die ErschlieBungs- straen sind jedoch mit Gehwegen und Hochbord im Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt tiber die Niirnberger Strale. Kosmetikstudio und eine Praxis fiir Pysiotherapie, Landwirtschaftliches Lagerhaus (leer). _ o . . _
Trennprinzip gestaltet. Bauliche geschwindigkeitsreduzierende Einrichtungen finden sich Hiervon geht die interne ErschlieBung liber die Sudetenstrale als Sammelstrake und _ _ _ _ ) o 7 Quartiere mit einer Haufung offentlicher Infrastruktur
nicht. Die einzelnen ErschlieBungen zu den jeweiligen Reihenhausstangen erfolgt Gber HaupterschlieBung des Schulzentrums sowie Uber durchgangige Anwohnerstral3en (Bir- 2 um Wasserhaus Vgrkehr/ErschlleBunq: Die Ant_)mdung des G_ebletes erfolgt ub_er die Nurnbgrg_er Str_arse. => Schule, Friedhof, Freizeiteinrichtungen etc.
Stichstralden, die niveaugleich gestaltet sind. Aufgrund der insgesamt hohen baulichen kenstrale und KellerbuckstralRe) und Sackgassen (Birkenplatz und Bachstrale) aus. THHH Hiervon ausgehend erfolgt die interne ErschlieRung des_Quartle_rs rasterartig tber die
Dichte und der angrenzenden Nutzungen (Schulzentrum, Fa. Riegelein (Produktion und Der Bereich um den Birkenplatz ist zusatzlich Gber Treppenanlagen und Fullwege er- \ \ k/// durchgang_lgen__Sammelstre_lfsen (Ostlfandstra_fs_e —zentr_alul_m Gebiet- und_dle Unter_e Bahn- 1
Fabrikverkauf) wird zumindest zeitweise ein hoher Parkdruck und Probleme bei Zu- schlossen. Der Straenraum ist insgesamt baulich, funktional und gestalterisch mangel- o hofstrale im Siiden bzw. die Strafse "Zur Heiligen Heid" im Osten) sowie durch hiervon W3 Bezeichnung der Quartiere - zur besseren Zuordnung
oder Abfahrt erwartet. Der StraRenraum ist sanierungsbediirftig und ungestaltet. Der haft. Neben einer fehlenden Wendeanlage in der BachstraRe ist der StraRenraum teil- B \/L/” [ abzweigende Sackgassen und Erschlieffungsaste (fir eine Bebauung in zweiter Reihe). o von Planausschnitt und Textlicher Erlauterun
Strallenraum besitzt insgesamt wenig Aufenthaltsqualitat. weise beengt (FuBwege oft schmal) und grofitenteils sanierungsbedurftig. Auch die \ N Eli Sa\r?mlflitrarserll werden_auci:h alg tZléfah[tss}rbaBe’:[nhrla(I:Dh ngrsrgorf genu_tztt: Ein t g
Stitmauern, FulRwege und Treppenanlagen zeigen starke Mangel. Die Stralen sind als ohes Verkehrsvorkommen in den "Stofszeiten” besteht. Der Straflenraum ist insgesam
Griinstruktur/ Stadtklima: Das Quartier ist mit Ausnahme einiger Gebaude nérdlich der Tempo 30-Zone deklariert, geschwindigkeitsreduzierende Bodenwellen finden sich in der \ ma_ngelh_aft, te_llwelse t_)eengt (_Fquege oft schmal), tellwe|§e sanierungsbeduirftig; in _ ' _ _
Breslauer Stral3e und noérdlich der Tiembacher Strafle von Baustrukturen (Wohnbebau- Sudetenstralle vor der Schule. Hier ist zumindest in den StoRzeiten mit einem hohen _Tellberelchen insbes. im Bereich de§ _Geschossw_ohnens wird Parkcllr_t_Jc_k vgrmut_et; Standorte in den Ortsteilen / im Aussenbereich
ung, Schulzentrum, Fa. Riegelein) begrenzt. Aufgrund der Reihenhausbebauung auf Verkehrsaufkommen und hohem Parkdruck zu rechnen. Trotz Potential (Birkenplatz) insgesamt bestehen Gestaltungsdefizite und wenig Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen
meist angemessenenen Grundstiicken sind insgesamt noch stadtklimatisch ausreichen- besteht im Quartier wenig Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum. Raum.
de private Griinstrukturen vorhanden. Offentliche Griinflachen bestehen nicht. Durch die Risgain ) _ . _ ) _
| groBflachigen und hohen Gewerbebauten der Fa. Riegelein ist zumindest zu den un- Griinstruktur/ Stadtklima: Das Quartier grenzt nach Westen an den bewaldeten Rand ‘ 7 . G(_unstruktur/ Stadt_kllma: D{:\s Quartier grenzt im Sudgn an die un_bebaute.bewaldete
— mittelbar angrenzenden Wohngebauden eine Beluftung nicht vollstandig gewahrleistet. des Héhbucks und den AuRenraum an. Ansonsten wird das Gebiet von Siedlungsstruk- L < [ ] 5 o ] d | ; 7 flachi des ehterEgh%en Stembrxcr&s an. Ansbon?[tehr: wwﬁtdgs Gﬁtz;_et (\gor;t8|edlun(§;i§trtk- NUtZUﬂgSStI’U kturen auf Gebiudeebene
turen begrenzt. Durch die Gartengrundstiicke ist jedoch eine ausreichende Begriinung / : uren begrenzt. Ein Zugang zu AulRenraum besteht nicht. Durch die Gartengrundstiicke
Funktionale Verflechtung: Das Quartier grenzt unmittelbar an das Schulzentrum an und und Durchliiftung des Quartiers gegeben. besteht jedoch eine ausreichende Begriinung und Durchliiftung des Quartiers. = (nach Bestandserhebung 01-03 /2017
liegt im Nahbereich des Altortes. Alle Versorgungseinrichtungen sind fuRlaufig (innerhalb _ . _ _ . . _ SLLLLLL] Lad haft G g Leb el
250-500 m) gut erreichbar. Funktionale Verflechtung: Das Quartier grenzt unmittelbar an den Altort und das Schul- Funktlonalg Verflechtung: Das Quartier grenzt unmlttelb_ar an den Altort und den Versor- t aaengescharte zur rundversorgung. Lebensmittel,
zentrum an. Alle Versorgungseinrichtungen sind ful3laufig (innerhalb 250-500 m) gut / gungskern im Norden Cadolzburgs an. Die Versorgungsinfrastruktur und das Schul- Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen
Kultur / Freizeit / Tourismus: Der Fabrikverkauf der Fa. Riegelein sowie das Schulzen- erreichbar. P‘ e zentrum sind fuBBlaufig (innerhalb 500 m) erreichbar.
trum mit seinen Sportanlagen haben eine gewisse Relevanz fir Tourismus bzw. das o _ . _ ) . ) _ _
Freizeitverhalten. Kultur / Freizeit / Tourismus: Das Quartier grenzt unmittelbar an den Altort und den Kultur / Freizeit / Tourismus: Das Quartier grenzt unmittelbar an den Altort und den Sonstige Ladengeschafte, Dienstleister, gewerbliche
Hohbuck als Parkplatz fiir die Besucher der Burg und der Altstadt an und liegt somit im B_ahnhof an, |Ieg_t somit in der d|rekften Verbindung zwischen Bahnhof und Altort und | Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe
Analyse Zufahrtsbereich der Kfz's und der Busse. bildet so auch einen Teil des Ortseinganges.
Starken: Gut angebundens Wohngquartier im Nahbereich der Versorgungs- und Gemein- Analyse Analyse i i Gemeinbedarfz offentliche ﬁinrichtunggn, Einrichtungen
bedarfsinfrastruktur. o _ _ , der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)
Stérken: Wohngebiet mit guter Anbindung an den Altort, die Versorgungsbereiche, Ge- Stérkgn: Wohnge_blgt mit guter Anblndung__an der_w Altort, die Versorgungsberelche u_nd q
Entwicklungspotential: Gebaundeleerstand Tiembacher Stralle 3 (Geschosswohnen, meinbedarfseinrichtungen sowie im Westen an den Auflenraum. Setr)ne(ljnbedarfzemrg:hrt]urr\]g?n (Id?adthagts, Blcjlcherel,BSchulz'\el_r_ltrubm, Klgder%artertq) s_()\;we jj
evtl. Abriss und Neubebauung hier: Potentialflache ca. 1.700gm), Gebaudeleerstand Anbindung an den Bahnhof und damit an den groRraum Nirnberg. Das Quartier is . . )
Tiembacher Stralle 21, 1 Baullicke mit ca 950 gm. Entwicklungspotential: 5 Bauflachen/ Baullicken mit insgesamt ca 3.200 gm. insgesamt gut durchgriint (Privatgarten, Baumstrukturen im Stralenraum (Untere Sonstige Nutzunaen (i.d. Reael Wohn- und Nebenaebaude
| / BahnhofstraRe) I
Schwéchen: Bauliche Mangel an einzelnen Gebauden. Durch den hohen Baubestand Schwéchen: Bauliche, gestalterische und funktionale Defizite im 6ffentl. Raum, bauliche _ _ \
der 60er/ 70erJahre wird weiter ein energetischer Sanierungsbedarf vermutet. Gestal- und gestalterische Mangel an vielen Gebauden. Durch den hohen Baubestand der 50er \ 4 Entw:cklunqspotent/al_.: 3 Anweser_l_ stehen leer (U_nte_re Bahnh_ofstr. _2,_ Egersdorfer Str. 2 .
terische und funktionale Defizite im 6ffentlichen Raum. Aufgrund angrenzenden Nutzun- und 60er/ 70er Jahre besteht ein erhdhter energetischer Sanierungsbedarf. Im Bereich und 14). Ca. 20 Bauflachen/ Baullcken unterschiedlicher Gré3e mit insgesamt ca. - 250m und 500m Radien:
gen (Fa. Riegelein, Schulzentrum) sowie der baulichen Dichte in Teilbereichen bestehen der Hanglage starke Mangel an den Stitzmauern und somit Gefahrenpotential. \ 25.500 gm. Hinweis auf fufSIéufige Entfernungen ZU
Defizite im Bereich der ErschlieRungsstralen, des Stellplatzpotentials sowie Larm- und | / " ) _ _ S _ _ N !
evtl. Geruchsbelastungen. Konfliktpotential: Larm zwischen Wohnbebauung und den angrenzenden Nutzungen N /4 Schwéchen: gestalterische und funktionale Defizite im 6ffentlichen Raum, bauliche und 500m Geschaften zur Grl_mdversorgung (Backer,
(hier: Schulzentrum im Norden und Holzlager, Zimmerei, Sdgewerk im Studen); hohe / Con?;ger-... gestalterische Mangel an vielen Gebauden. Durch den hoher Baubestand der 30er und 250m Metzger, Lebensmittel)
Konfiliktpotential: Larm- und ggf. Geruchsproblematik zwischen Wohnbebauung und Verkehrsbelastung, Parkdruck und Gefahrenpotentiale durch Parksuch- / Anlieferungs- " *. \ 60er/70er Jahre besteht ein erhdhter energetischer Sanierungsbedarf.
den angrenzenden Nutzungen (Schule und Gewerbe). Hohe Verkehrsbelastung, verkehr zumindest in den Sto3zeiten in der Sudetenstral’e. Mdglicherweise Verkehrsbe- '. ’.. _ _ ) . _ _
\ Parkdruck und Gefahrenpotentiale durch Parksuch- und Anlieferungsverkehr zumindest lastungen durch die Verkehrszunahme am Hohbuck (Busverkehr). Hangrutschgefahr. f G(onﬂ/ktfozr‘sent/al:h gng. Le:jrmrfp(rgflimqilk z)wllascr;(zn Wl:)hnld)ebbauur;g \u/ndkdﬁr Ortsr:/__elib!n- /
[— in den Stof3zeiten.  nfotael ungsstral’e nach Egersdo ol3zeiten); Parkdruck und beengte Verkehrsverhaltnisse
' Zusammenfassende Bewertung => Stabilisierung und Entwicklung/ Aufwertung : in Teilbereichen; Nutzungskonflikte Wohnen und Gewerbe sind nicht auszuschlieen. / Entwickl t tial
Zusammenfassende Bewertung => Stabilisierung und Entwicklung/ Aufwertung ) o P D4 - ‘ I - . / niwicKiungspotientia
Erlduterung: Alteres Wohnquartier mit baulichen und gestalterischen Mangeln im de “ F‘ ( C II‘FI Zusammenfassende Bewertung => Aufwertung
Erlduterung: Gebiet besitzt aufgrund der angrenzenden Nutzungen ein hohes Konflikt- offentlichen und privaten Bereich. Gebiet wirkt absteigend. Sanierung und Gestaltung Aussients o “i‘ ‘ l ) o _ ) . _
potential und wirkt absteigend. Gestaltung der StralRenraume, Entzerrung der Verkehrs- des offentl. Raumes inklusive der Stitzmauern. Entzerrung der Verkehrsstrome durch By = ¥ ) : | I I | _Erlau_terung_ : Gebiet _lnsgesamt stabil; _Gebaud.esanlerung und e__nergehsche E_rneueru__ng Bauliicken und unbebaute Elichen nach Ortsbegehung
- I strome durch klare Darstellung der Hauptzufahrt der Fa. Riegelein. Besondere Berick- klare Darstellung der Hauptzufahrt zur Schule und zum Parkplatz Hohbuck. Rathaus h | j o in Teilbereichen sowie behutsame Weiterentwicklung der Bauflachen; Verme_ldung mogl-
'// % sichtigung der FuRRgangerverbindung vom Schulzentrum zum Versorgungszentrum. Im Gebéaudesanierung und energetische Erneuerung sowie behutsame Weiterentwicklung : s »C’!& ’ icher Nutzungskonflikte zum Gewerbe; MalRnahmen zur Verkehrsentlastung in der O.rts- /
/ / Zuge der Gestaltung der StraRenrdume ist die Parksituation zu verbessern. Keine der Bauflachen. Vermeidung mdéglicher Nutzungskonflikie zum Gewerbe. Entwicklung - ! | ,@&“ verbmdungsst.rarse nach Ergersdorf, Strqf&enraumgestaltgng und Entwicklung attraktiver Gebaudeleerstinde und Teilleerstande (Z.B.
weitere Steigerung der Baudichte (behutsame Neubebauung bei Abriss). Eingriinung der attraktiver FuRwegeverbindungen vom Schulzentrum zum Versorgungsstandort Nord. sty “ |LJ | | | \ h Joost - FuBwegeverbindungen zur Versorgungsinfrastruktur sowie vom Bahnhof zum Altort. / Lademeerstand) aeh Ortsbeashung: b,
/ Gewerbeflachen zur Wohnbebauung hin, Ortsrandeingriinung verbessern. Gebaude- t X — Y : 7 ¢ LU TTTITITT , ‘ -’—— I I II T o ’ / . g 9,
/ sanierung und energetische Emeuerung. ; : % A LT TTTT T i S Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©
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/iﬂ Wohnquartier beidseits der AhornstralRe im Nordosten von Cadolzburg
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// ¢ g . O \ _-_i- 5 3 N 0 J Baustruktur: Wohnbauflachenerweiterungen mit Einzel- und Doppelhausern (i.d.R. E+D) Baustruktur: WWohnquartier ausgehend der 50er, weiter bebaut in den 70er /80Jahren, innerdrtliche Grunflachen mit ZweCkbeStlmmung
//’ ‘s, £ 0 ' » ' 2 r - . S e - : Ursprung in den 80er und 90er Jahren, Auffullung bis heute. Das moderne Wohngebiet i.d.R. Einzelhauser in insgesamt groRen Gartengrundstiicken; Geschossigkeit im
' . ‘ ] Lo schliel3t nach Westen und Stiden an Wohnbauflachen, nach Norden und Osten an den gesamten Quartier E+(D), E+D oder II+D. Das Wohngebiet grenztim Norden an den
/ /// Y - Facgnds / s’ g ' . ’ S 7 L Aufllenraum an. Aullenraum, ansonsten an Wohnbauflachen an. / sonst. Frerﬂachen und umgebender Naturraum
B // i I ) T " Ej U . E Nutzungsstruktur: AusschlieBlich Wohnnutzung. Nutzungsstruktu: Mit Ausnahme eines Busunternehmens (Ahornstralle 2) besteht / (Grunberelche, landwirtschaftliche FIaChen)
/ /] A\ Ny /" e o Wy " ausschlieBlich Wohnnutzung. '
/ f T N ) Nl @ - — = L= , i n P~ Lagerplatz Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt Gber die Ahornstralde, die / '/ .
f e - : : : 3 mﬁ&e- va i EY g K0 ¥ / =7 e als RingerschlieRung an die Schafhofstrae und Eichenstraiie angebunden ist. Die Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt tiber die an die Niirnberger Waldflachen
: \ : ‘9 o & : : ‘ peycha frepe N A X W (ndony eovce weitere ErschlieBung des Quartiers erfolgt durch ein Raster von untergeordneten An- Strafl’e anbindende Schafhofstralle, Zur heiligen Heid, EichenstralRe und Egersdorfer //A
f // o @%K/% P ¢ y . : c : : indi 7 ﬁ = % / 0/7@/7(70% wohnerstra3en in Form von Durchgangsstralen (Ulmenstralde, Buchenstralle, Hainbu- Stral3e, die neben einer ringartigen Erschliefung des Quartiers auch eine gewisse /
f / '/ | Rechsanuatt " “ s, énder” . % = ( K= /e Ry o chenweg, Valentin-Furstenhofer-Stralle) oder als Sackgasse (Schlehenweg, Kastanien- Sammlerfunktion fiir das westlich angrenzende Wohnquartier besitzen und weiter als .. Gehsl K
f // s 'l =3 \ & A Papinaren s R : X S : / a2 weg). Die 6stlichen Stralen, insbes. die Sackgassen enden in Wendeanlagen die kom- Ortsverbindungen nach Egersdorf fungieren. Der Straenraum ist breit und besitzt i.d.R. / @000  pragende Geholzstrukturen
f /CZZZZ//// // /// .y : X 0 = ,,,,,"’(5 \ ) - : a C : biniert mit Ful3- und Radwegen in den dstlich angrenzenden Auflenraum fuhren. Alle beidseitige Gehwege mit Hochbord sowie teilweise abmarkierte Langsparkplatze. Die
: - : [ ¢ § X0 ' A ] = ' : ' == R \ modiiars Gebude StralRen sind als Anwohnerstrafen niveaugleich ausgebaut und als Mischverkehrsflache weitere interne Erschliefung des Quartiers erfolgt durch ein Raster von untergeordneten / .
J \ - e = g | | S (Cacee) gestaltet (Wohnspielstrae). Aufgrund der baulichen Dichte werden keine Parkraumdefi- Anwohnerstralien (Gierersberg, Buchenstrae und Lindenstrale). Die Verkehrsknoten /, Wasserflachen (gem. Flurkarte)
) % ; : % | R e zite vermutet. Der Strallenraum besitzt aufgrund seiner Gestaltung und Funktionalitat als der Einmindungen in die Nurnberger Stral3e und die Egersdorfer Strale sind Uberlastet. //
: f Wohnquartier beidseits der Oberen BahnhofstrafRe f 0 » 2 3 ‘ Mischverkehrsflache eine hohe Aufenthaltsqualitat. Der Strallenraum ist baulich insgesamt in Ordnung, teilweise jedoch mit sehr breiten / f
im Zentrum von Cadolzburg @ g — Fahrspuren in den Kreuzungsbereichen. Aufgrund der geringen baulichen Dichte werden ) / /
g Griinstruktur/ Stadtklima: Das Quartier grenzt nach Norden und Osten an den Aul3en- keine Parkraumdefizite vermutet. Aufgrund von Gestaltungsdefiziten (keine Grinflachen, ;}/0/, /]
Bestand ¢ raum an. Das Gebiet ist durch die Einzelhausbebauung in Gartengrundstiicken gepragt. fehlende Baumstandorte) besitzt der StralRenraum insgesamt wenig Aufenthaltsqualitat. / 9
Im Kern des Wohnquartiers befindet sich ein Spielplatz und eine Griinfliche. Durch die Sonstige Hinweise
Baustruktur: Wohnquartier im Westen angrenzend an den Friedhof , im Norden an den Garten, die StralRenraumbegrinung und den angrenzenden Aulienraum ist das Quartier Griinstruktur/ Stadtklima: Das Quartier grenzt nach Norden an landwirtschaftlich genut-
ehem. Steinbruch mit waldartigem Baumbestand, im Nordosten angrenzend an den sehr gut begrint, durchgriint und beliftet. zte Flachen an. Das Gebiet ist durch die Einzelhausbebauung in meist sehr grof3en g Bushaltestellen
Bahnhof und im Siden begrenzt durch die Ortsverbindungsstrafde nach Wachendorf. o o _ Gartengrundstticken gepragt. Durch die Garten ist eine ausreichende Begrinung und
Einzelhausbebauung ausgehend der 20er/ 30er Jahre (E+D, E+I+D) im Vorbereich des (Ewl‘t)e“?d Funktionale Verflechtung: Das Wohnquartier liegt am nordostlichen Ortsrand. Die | Durchliftung des Quartiers gegeben. Im Kern des Wohnquartiers befindet sich weiter ein . Spielplatz
Bahnhofes (Alte Poststralle, teilweise auch Obere Bahnhofstral3e), nachverdichtet mit Versorgungsinfrastruktur im Ortskern und im Norden Cadolzburgs sowie die Gemein- begriinter Spielplatz.

Einzelhdusern und Geschosswohnen aus den 60er bis 80erJahren, i.d.R. 2-3 geschos-
sig entlang der Wachendorfer Stral3e, in der Oberen Bahnhofstralle und Markgraf-
Alexander-Strafl3e. Nordlich der Oberen Bahnhofstralie sind die Sonderbauten "Haus der
Diakonie" und die evang. Kindertagesgesstatte eingebettet zwischen waldartigem
Gehdlzbestand (nérdlich und 6stlich). Im Bereich des dstlichen Bahnhofsvorplatzes
befindet sich eine ungenutzte Lagehalle in schlechtem baulichen Zustand.

bedarfseinrichtungen (Rathaus, Blicherei, Schulzentrum) sind fir Teilbereiche des

Quartiers fulllaufig (innerhalb 500 m) erreichbar. Die studdstlichen Bereiche des Funktionale Verflechtung: Das Wohnquartier grenzt nach Norden an das Versorgungs- / wrrnizzeee - Bahnlinie
Quartiers befinden sich auferhalb des 500 m Radius zur Versorgungsinfrastruktur und zentrum im Norden Cadolzburgs an. Die relevanten Gemeinbedarfseinrichtungen %
//,

\\\\

/////,

den Gemeindeeinrichtungen. Eine fuBlaufige Versorgung ist hier nur bedingt gegeben. (Rathaus, Blicherei, Schulzentrum) sind fiir Teilbereiche des Quartiers gut fuBldufig mmmmes  (Jberortliche Hauptverkehrsstral3en (Staats-, Kreis-

7
(innerhalb 500 m) erreichbar. Die westlichen Bereiche des Quartiers befinden sich straBen, Wichtige GemeindeverbindungsstraBen

7 ,// Kultur / Freizeit / Tourismus: Mit Ausnahme des Spielplatzes befinden sich keine Frei- auferhalb des 500 m Radius zur Versorgungsinfrastruktur und den Gemeinde-
/////////////// zeiteirichtungen oder Einrichtungen mit kultureller und/oder touristischer Relevanz im einrichtungen. Eine fulllaufige Versorgung ist hier nur bedingt gegeben.
Quartier.
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o o 7 und interne ErschlieBungsstrafien)
Nutzungsstruktur: Wohnnutzung als Hauptnutzung. Neben dem Haus der Diakonie und YVogn?uartler éuglllcr;)der Bahn beidseits des Egersdorfer Weges _ _
der evangelischen Kindertagesstatte befinden sich noch eine Naturheilpraxis, ein Unter- im ©sten von Ladolzburg =====Abgrenzung Sanlerungsgeblet
nehmen flr Bausanierungen, die Post und ein Zahnarzt im Quartier. / Analyse Kultur / Freizeit / Tourismus: Mit Ausnahme des Spielplatzes befinden sich keine Frei-
Bestand y, /‘ zeiteirichtungen oder Einrichtungen mit kultureller und/oder touristischer Relevanz im
-.“7, | Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt (iber die von der Wachen- _ , : . T . / Stérken: Junges (noch nicht abgeschlossenes) Wohngebiet beginnend 80er/ 90er Jahre Quartier.
| dorfer StraRe ausgehende Oberen BahnhofstraBe, Markgraf- Alexander-StraRe (als CauSITUMLE A0geschlossenes onnduartier zwischen dor Bann I Norden and 1t Wohnenklave nordlich der Bahn Im Osten von Cadolzburg 7/ | bis heute) mit Einzelhausstrukturen in angemessener baulichen Dichte und guter
| RingerschlieBung) sowie tber die Alte Poststralle, die alle auf den Bahnhofsplatz b egvert e-taé- en |( Da N Ol ) |md F;J -ﬁn' h__o nqua |§r a;%%% erj, her . Ger ah e f it Bestand Durchgriinung. Das Gebiet besitzt aufgrund des gestalteten &ffentlichen Raumes und Analyse
| munden. Der Bahnhofsplatz weist neben gestalteten Parkplatzen und Grinflachen u.a. irﬁ aeiarrﬂten"gfgﬁie?ga%_:ger ”ibenD:Su\sNe(r)%n egir;t renezcc ir?1 \;\?Qéter?sain%s'g ° s // der Einheitlichkeit der Bebauung eine hohe Qualitat. Das Quartier ist noch gut an den
| mit den offen sichtbaren Containerstandorten (auf der anderen Seite der Bahn) und dem Wo?mbebauun i1 Osten an den AuRenraum ang g Baustruktur: Abgeschlossenes Wohnquartier zwischen der Bahn im Stiden, der Egers- 0% 7/, | Altort, die Versorgungsbereiche und die Gemeinbedarfseinrichtungen angebunden. Stérken: Wohngebiet aus den 70er/80er Jahren mit insgesamt guter baulicher Substanz
Asphaltbelag gestalterische Defizite auf; hier besteht als Ortseingang fur Ba_hnreiser_lde 9, ' me imgNorden dem Gewerbeaebiet im Osten und Mischbauﬂéch’en i Wes- ,/ und mit guter Anbindung an den Altort, die Versorgungsbereiche und Gemeinbedarfs-
wenig Aufenthaltsqualitat. Die Obere Bahnhofstral3e ist im westlichen Bereich als Ein- . o o gebie _ Entwicklungspotential: 20 Baugrundstiicke mit insgesamt ca 12.800gm einrichtungen. Das Quartier ist durch die verhiltnismafig groken Garten und geringen
?23"32?35 bahnstraRe mit Baumbestand, abmarkierten Stellplatzen und Gehwegen hochwertig Nutzungsstruktur: AusschlieBlich Wohnnutzung. te_n. Im Ostlichen Berelch_ Ge_schosswo_hnen (i.d.R. [I+D) aus den QOer Jahren in sehr /1 = . . . o g inégesamt ot unchorant
gestaltet. Im Bereich der Kindertagesstatte befinden sich Bodenwellen als geschwindig- Verkeht/ ErschiieBuna: Die Anbindund des Gebietes erfolat iber di dor Wach glch;en I_3ahustrukturen mit PrivaterschlieBungen. Im westlichen Teil noch groRte o Schwéichen: Keine gestalterischen und funktionalen Defizite. '
“ keitsreduzierende Einbauten in der Fahrspur. In ihrer Verlangerung (ab der Markgraf- errf eSr ESC " urri]q. N In \I/C Eng _els ers ives OI : ll'Jl o IeI V?nEer dacrfen- eI e Entwicklungspotential: 9 Baugrundstiicke mit einer Gesamtflache vom ca. 8.000gm. —
Alexander-StraRe) ist die Obere Bahnhofstrale als Ful/Radweg bis zum Bahnhofsplatz \(j\(/) erD_tra e ?u”stge_ enSdt'e’hatS BO ”?‘tp\ﬁ stn('ja e Inlveadug e_|cdgeste{/tele__ gers oder Nut truktur: AusschiieRlich Wohnnutzun Konfliktpotential: ggf. Larmproblematik zwischen Wohnbebauung und der Ortsver- Gebaudeleerstande bestehen nicht.
angelegt. Hier bestehen keine Defizite. Die Alte Poststralde ist niveaugleich gestaltet. c €g. g I?‘fserV?/e elmle dIC_; rah ?tlr'mh \e/\;l e?nrtagef__ har[’ In dersn Setr aggerung _etr utzungsstruktur: AusschlieBlich Wohnnutzung. bindungsstraiie nach Egersdorf (zu StoRzeiten) am sidlichen Rand des Quartiers.
Neben der Bushaltestelle sind im Gebiet Langs- und Senkrechtsteliplatze abgegrenzt. ool Mt ket o e it i bttt ho 1 - Di i i ( i i i | Schwéchen: Gestalterische und funktionale Defizite im 6ffentlichen Raum, bauliche
( Ein Parkdruck war nicht festzustellen niveaugleich mit gekennzeichneten Stellplatzen hochwertig gestaltet und besitzt hohe Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt Gber Stichstral3en, die von j] ‘ - e Schwachen. 1 ,
' Aufenthaltsqualitat. Die weitere interne ErschlieBung des Quartiers erfolgt tiber Stich- der Egersdorfer Stralke nach Suiden abzweigen. Neben der offentlichen Stralie "Zur P Zusammenfassende Bewertung => Sicherung M_érlgge?r'] 2?1 eerlgzslsncehne?Segr?':?er?és%léi;jc:rfde:rrr:mort]:tr Baubestand der 70er und 80er Jahre — |
-- . : ; stralen/ private Zufahrten fiir die Bebauung in zweiter Reihe. Aufgrund der baulichen Hornau", die in einem Fufweg Ubergeht, der tiber einen unbeschrankten Bahniibergang : 4] | ) o _ - _ wird el | ieru vermutet.
gﬁﬂgﬁggﬁ%ﬁgﬁiﬂtﬁg?ﬁnf daise%:\e,avretllkejre?;elzr;gigg :g;d:hne;n;igﬁiséigiggrﬂgﬁse)baa:ti\n_ Dichte und des insgesamt recht engen StraRenraumes werden Parkraumdefizite und nach Siiden fiihrt, sind die weiteren ErschlieRungen als Privatstraen unterdimensio- ' Erléuterung: Gebiet in Aufbau, ohne wesentliche Defizite. Weitere Bebauung der noch _ _ ) o
sonsten wird das Gebiet von Siedlungsstrukturen begrenzt. Durch die Gartengrund- Staugefahr (zumindest in den StoRzeiten bzw. bei haltenden Fahrzeugen) vermutet. niert. Alle Anbindungen sind niveaugleich ausgebaut. Aufgrund der insgesamt honen | | gan freien Bauflachen in gleicher Qualitat. Ortsrandeingriinung verbessern. Konfiliktpotential: ggf. Larmproblematik zwischen Wohnbebauung und der Ortsver-
stiicke, den hohen Baumbestand im Gebiet und die Straenbegrinung ist eine baulichen Dichte bei den PrivaterschlieRungen wird ein hoher Parkdruck und Probleme g bindungsstrafe nach Egersdorf (zu Stolzeiten).
ausreiéhende Begriinung und Durchliiftung des Quartiers gegeben Griinstruktur/ Stadtklima: Das Quartier grenzt nach Osten an landwirtschaftlich genutzte bei Zu- oder Abfahrt erwartet. Wesentliche Aufenthaltsqualitat besteht nicht. ] % ]
' Flachen an. Das Gebiet ist durch eine dichte Bebauung in kleinen Gartengrundstiicken TT EJ Q , ' Zusammenfassende Bewertung => Sicherung
. _ , . agt. Durch die Garten und den angrenzenden Aufienraum scheint eine ausreichen- Griinstruktur/ Stadtklima: Das Quartier ist von Baustrukturen, der Bahnlinie und der Orts- | - ' sl A7
Funktionale Verflechtung: Das Quartier grenzt unmittelbar an den Altort an. Der Versor- gepragt. : ; . ; . ’ et | ,/ Eriauteruna- Gebiet insqesamt stabil: eneraetische Ermeuerund sowie
gungskern im Norden Cadolzburgs und das Schulzentrum sind fuBlaufig (knapp tber de.Begrunung u_r_ld _Durchluftung des Quartiers gegeben zu sein. Der At_?stand zwischen \_{erplndungs_strafs_e nach Egersdorf_begrenz’g_. Aufgrund der dichten Bebauung_ smdllm B E ¢ //‘ ///‘/ mg__nierun in Eginze|fé||en- B’eibehgn isd GebéUdestru?(turen dor Goschossighet
\ 500 m) fuBlaufig erreichbar. zwischen dem sudlich angrenzenden Lagerplatz bzw. dem Betriebsgelande der Fa. ostlichen Teilbereich keine wesentlichen Grunstruktur_er_! vorhanden: D_urch die geringe \ /) _ g S lde: ren, de
\ Cadolto zum Wohngebiet scheint ausreichend zu sein und die Beeinflussung des Grofle des Quartiers und dem noch bestehenden Freiflachenpotential im Westen ist eine u | ‘ tl/ndkBﬁudlc?lte,tbehutszme? Auffurl]ler) c(ljgrkBiuluc(:jken mit Elnfﬂelgauiem, Ma%nahmﬁndzur
' ' 5 ' ' ' 1 ' Shrlei x erkehrsentlastung un . geschwindigkeitsreduzierende Maflnahmen im Bereich der p“
Rultur / Freizeit / Tourismus: Das Quartier grenzt unmittelbar an den Altort und den gggtrllﬂrl:\iaﬁlsegﬁ:rulgcewe%zvsrblICh genizie Flachen scheint somit von nur geringer Peliftung des Quartiers gewahrieistet E/ - Gonnamegs 7 N\ Ortsverbindung:st?alere n%?:h gEgersdorf (s\;/erbesserung nur moglich bei Reduzierung
Bahnhof an und liegt somit in der direkten Verbindung zwischen Bahnhof und Altort. : . ) o e e o - :
Besonders der Bahnhofsvorplatz als Eingang in den Ort besitzt hier hohe Bedeutung. _ . o o _ Funktlonale_» Verflechtung: Das _Wohnquartler liegt am ostllghen (_)rt_srand aufser_halb des [ dtets Lr:.otor::s%rten Indl\g_dléalverkehrs \SMIV)), Stra_rsinraturrll(gt;estaltqng ugd Entwicklung
Weiter finden sich mit dem Haus der Diakonie und der Kindertagessttte zwei Gemein- Funktionale Verflechtung: Das Wohnquartler liegt am osttllc_hen Ortsrand. Die Versor- 500__m Radlus zur Versprggngsmfrastr_uktur und den Gemeindeeinrichtungen. Eine attraktiver FulBwegeverbindungen zur Versorgungsinfrastruktur sowie in den
bedarfseinrichtungen auch mit Bedeutung fiir Kultur und Freizeit im Gebiet gungsinfrastruktur im Ortskern und im Versorgungszentrum im Norden Cadolzburgs fuBlaufige Versorgung ist hier nur bedingt gegeben. ps Aulenraum.
' sowie die wesentlichen Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus, Bicherei, Schulzentrum) LSS
Anal befinden sich groBtenteils auflerhalb des 500 m Radius. Eine fuBlaufige Versorgung ist Kultur / Freizeit / Tourismus: Es befinden sich weder Freizeiteirichtungen noch Einrich- ;%1 \ji N 1L
nalyse hier nur bedingt gegeben. tungen mit kultureller und/oder touristischer Relevanz im Quartier. = i | Ll \
m V.Vohngebie_t mit guter Anbindung an__den A_Itort, die Versorgungsl_)ereiChe und Kultur / Freizeit / Tourismus: Es befinden sich keine Freizeiteirichtungen oder Einrich- Analyse
g‘e Ggmi.nbe_dta_rfsemnchttungte(;l Rar;tha__ust, (Eu_ch?r?lr,tSch;lzentrfmktund Klndg’[gagten. tungen mit kultureller und/oder touristischer Relevanz im Quartier.
as Quartier ist insgesamt gut durchgrint (Privatgarten, Baumstrukturen im Stralen- By o . : :
raum/am Strafsenra%d Der%ﬁentlichg Raum ist tgilweise hochwertig gestaltet Analyse M Gut angebundens Wohnquartier im Nahbereich der Bahn mit grolten Potential-
’ ' lachen. .‘
)
ickl ial: Ej audel Alte P 13). : ) o . . J
Entwicklungspotential: Ein Gebaudeleerstand (Alte Poststrafte 13) Stérken: Abgeschlossenes Wohngebiet mit einheitlichen Baustrukturen aus den 90er/ Entwicklungspotential: freie Bauflachen in einer GréRe von insgesamt 18.200gm. // 8
Schwiéchen: In Teilbereichen gestalterische Defizite im &ffentlichen Raum, besonders 2000er Jahren mit guter baulicher Substanz und hochwertig gestaltetem Straienraum. . . . . L : / .
am Bahnhofsplatz mit Bushaltestelle und Bahnhaltepunkt als Entree in den Ort. Bauliche w A_ufgrund der baulichen Dichte beste_hen funktionale Defizite im Bereich der s
und gestalterische Méngel an einzelnen Gebauden. Durch den hohen Baubestand der Entwicklungspotential: kein Entwicklungspotential, kein Gebaudeleerstand. privaten Erschlielungsstralten und der Stellplatzflachen. / &
322;3?;: ie der 60er bis 80er Jahre wird ein erhohter energetischer Sanierungsbedart Schwéchen: Wohnenklave zwischen Bahn und Cadolto mit insgesamt recht enger Be- Konfliktpotential: ggf. Larmproblematik zwischen Wohnbebauung und der Ortsverbin- ,/ Markt Cadolzburg
' bauung und moglicherweise funktionalen Defiziten im eng dimensionierten Strallenraum dungsstralle nach Egersdorf (zu Stol3zeiten); Parkdruck und beengte Verkehrsverhalt- . 1 . .
Konfliktpotential: ggf. Larmproblematik zwischen Wohnbebauung,, Bahn und der (Parkdruck, Staugefahr). Eine fu3laufige Anbindung ist nur bedingt gegeben. nisse in der Privatstral3e; evtl, Nutzungskonflikte Wohnen und Gewerbe sowie Wohnen Integrlertes stadtebauliches EntWICKlunQSl(onzept
Ortsverbindungsstralle nach Wachendorf (zu Stol3zeiten); Nutzungskonflikte Wohnen . - y . . : und Bahn.
und Kindertagesstitte sind nicht auszuschlieRen aber hinnehmbar. Konfliktpotential: ggf. Larmproblematik zw!schen Wohnbebaum_mg und der Ortsverbin- /
. dungsstralle nach Wachendorf (zu Stol3zeiten), der Bahn sowie zum angrenzenden Zusammenfassende Bewertung => Entwicklung \
= . , Gewerbe (Lagerplatz Cadolto) \
=> Aufw ffentlichen R _ \
Zusammenfassende Bewertung ufwertung im offentlichen Raum Erlduterung: Gebiet im Aufbau, aber mit hohem Konfliktpotential aufgrund der Rand- B eStand ‘A’Oh nen N Ord a
Erliuterung: Gebiet insgesamt stabil; Sanierung und Nutzung, alt. Abriss der Zusammenfassende Bewertung => Sicherung nutzungen und der hohen baulichen Dichte. Behutsame Bebauung des Bereiches um
Ieerstehendén Lagerhalle Gebéudeéanierung und energetisc’he Erneuerung in die StraflRe "Zur Hornau" moéglicherweise auch mit nichtstérenden gewerblichen Nutzun-
Teilbereichen sowie Gestéltung des Bahnhofsplatzes als Entree zum Altort. Evt. Erlduterung: Gebiet insgesamt stabil; kein Entwicklungspotential (abgeschlossenes gen. Durchgriinung und Ortsrandeingriinung verbessern. Durchgriinung insbesondere
StraRenraumgestaltung und Entwicklung weiterer attraktiver FuRwegeverbindungen zur Gebiet), Erhalt der Situation bei weiterer Bebauung vorsehen. . 1250010
Versorgungsinfrastruktur und zum Altort. MASSTAB + 2.5001.0.
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