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Wohnquartier beidseits der Markgraf-Alexander-StraRe
im Slidosten von Cadolzburg

Quartierszuordnung nach Hauptnutzung
(nach Bestandserhebung 02/03 2017 und FNP /LP

historischer Ortskern Burg und Altort Cadolzburg

Bestand (Ortskern) Versorgungs- und Geschéaftsbereiche entlang

der Ortsdurchfahrt (St 2409) und am Versorgungsstandort Nord

St 2409

Baustruktur: Strallenrandbebauung ausgehend der 20/ 30er Jahre (Villen), weitere
Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern sowie Geschosswohnungsbau aus den 60er

Greimersdorf

Wohnquartier siidlich des Richtersgraben und beidseits
der Steingasse im Siidwesten von Cadolzburg

Bestand

Baustruktur: Altere Wohnquartiere am westlichen Ortsrand, angrenzend an den Altort;
Quartier in hanglage einerseits zum Talgrund hin, anderserseits hangaufwarts Richtung
Aussichtsturm; Ausgehend Einzelhausbebauung der 20er/ 30er Jahre (nérdl. des
Richtergrabens, entlang der Hindenburg- und der sudl. Brandstatterstrae) tber
Einzelhausbebauung aus den 50er /60er Jahren bis zur Nachverdichtung in den 80er/
90er Jahren (Innenbereich) zwischen Steingasse und Brandstatterstral’e. Bebauung mit
Ausnahme des Aussichtsturms an der Brandstatterstralie i.d.R. 2 bis 3-geschossig.
Nach Norden durch den Altort/ Ortskern, nach Osten und Stden (mit Ausnahme der
Bebauung sldl. des Richtersgrabens) durch Wohnbebauung begrenzt. Die stark
hangige Flache am Richtersgraben wird nach Westen durch Wald begrenzt.

Nutzungsstruktur: Ausschliel3lich Wohnnutzung.

Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt Uber die Hindenburgstralle
und die Brandstatterstralle als Straflen mit Gberdrtlicher Funktion bzw. mit innerértlicher
Sammelfunktion. Davon ausgehend erfolgt die interne Erschlie3ung Uber die Steingasse
sowie Uber mehrere Stiche (u.a. Richtersgraben, Beim Aussichtsturm). Die Wohnbebau-
ung westlich der Hindenburgstral3e wird durch FuBwege in das angrenzende Waldgebiet
angebunden. Der Stral3enraum ist insgesamt baulich, funktional und gestalterisch teil-
weise mangelhaft. Neben einer fehlenden Deckschicht im Stichweg der Steingasse, ist
der Straldenraum in der stdlichen Steingasse und dem Richtersgraben teilweise beengt.

bis 80er Jahren, i.d.R. 2 bis 3-geschossig, nachverdichtet in den Innenbereichen
zwischen Wachendorfer Stralde und Markgraf-Alexander-Stralde sowie am sudlichen
Ortsrand bis heute (Einzel-/ Doppelhauser und Geschosswohnen). Ein Gewerbebau im
Gebiet (Markgraf-Alexander-Stralle 44). Insgesamt finden sich hier heterogene Bau-
strukturen. Nach Stden grenzt das Quartier an den Aufldenraum, nach Osten an das
Betriebsgelande der Fa. Cadolto an. Nach Norden und Westen begrenzen Siedlungs-
strukturen das Gebiet.

Nutzungsstruktur: Wohnnutzung als Hauptnutzung, Dienstleistungen/ Buros (Versich-
erungen, Musiklehrer), Gewerbe und Handel (Gewerbehalle und Bastelbedarf) sowie ein
Arzt fur Allgemeinmedizin und eine Praxis fur Psychotherapie/Naturheilkunde.

Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt Uber die Markgraf-Alexan-
der-Stral’e und die Wachendorfer Stra3e. Hiervon ausgehend erfolgt die interne Er-
schlieBung des Quartiers groRtenteils Uber die RingerschlielBungsstrallen Am Kessel-
berg/ Hugelstrale und Hochstrale/ Burgquellenweg sowie durch hiervon abzweigende
Sackgassen und ErschlieRungsaste (fir die Bebauung in zweiter Reihe). Der Innen-
bereich zwischen der Wachendorfer Stralde und der Markgraf-Alexander-Strale wird
derzeit bebaut. Neben der durchgehenden Hackerstralde erfolgt hier die ErschlieRung
Uber Stichwege. Der Strallenraum der Sammelstrallen ist breit und besitzt i.d.R. beid-
seitige Gehwege mit Hochbord. Die weitere interne Erschlieung des Quartiers erfolgt
durch untergeordnete Anwohnerstral3en, die als Tempo 30 Zone deklariertsind, teilweise
niveaugleich und z.T. mit abmarkierten Stellplatzen (Am Kesselberg) gestaltet sind.
Besonders die internen Stichwege und ErschlieBungen in zweiter Reihe sind sehr eng
und teilweise problematisch. Der StralRenraum ist baulich insgesamt in Ordnung. Auf-
grund der (noch) angemessenen baulichen Dichte werden bisher keine Parkraum-
defizite vermutet.

Grinstruktur/ Stadtklima: Das Quartier grenzt im Stden an den Auf3enraum an. An-
sonsten wird das Gebiet von Siedlungsstrukturen und dem Betriebsgelande der Fa.
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meindeholz

Wohnquartier beidseits des Bronnamberger Weges
im Slidosten von Cadolzburg

Bestand

Baustruktur: Wohnbauflachenerweiterungen in Verlangerung des Stidhanges mit Einzel-

Wohnquartier zwischen Steinbacher- und Pleikershofer StraRe
im Siiden von Cadolzburg

Bestand

Baustruktur: Wohnquartier in SiGdhanglage ausgehend mit Einzelhausbebauung aus den

Gebiete mit (ehemaligen) gemischten Nutzungsstrukturen,
Erganzungsstrukturen Ortskern

Wohnsiedlungen,
vorwiegend durch Wohnen gepragte Gebiete

Gebiete mit vorwiegend gewerblicher Nutzung

Quartiere mit einer Haufung offentlicher Infrastruktur
=> Schule, Friedhof, Freizeiteinrichtungen etc.

Bezeichnung der Quartiere - zur besseren Zuordnung
von Planausschnitt und Textlicher Erlauterung

Standorte in den Ortsteilen / im Aussenbereich

| BleleE=I<|x

Nutzungsstrukturen auf Gebaudeebene
(nach Bestandserhebung 01-03 /2017
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Mischverkehrsflache eine hohe Aufenthaltsqualitat. landwirtschaftliche Flache unterbrochen) deutet bei Bebauung diese Funktion einer

] ‘l 250m und 500m Radien:

en, Zufahrten, Tiefgarage). Zumindest in den Stol3zeiten ist mit einem sehr hohen Ver- Vielzahl von Baugrundstlcken, Freiflachen und Baullicken unterschiedlicher Grof3e mit

Querverbindung ebenfalls an. Die interne ErschlieRung erfolgt Uber Ring- und

kehrsaufkommen und damit mit erschwerten Ein-/ Ausfahrtssituationen aus den einer Gesamtgrofe von ca. 48.100 gm.

Geparkt wird im StraRenraum. Im Umfeld des Aussichtsturmes sind keine Stellplatze Cadolto begrenzt. Durch die Gartengrundstiicke und den hohen Baumbestand im Ge- und Doppelhausern (i.d.R. E+D) beginnend in den 90er Jahren, Auffillung bis heute. 50/ 60er Jahren, nachverdichtet iiberwiegend mit Einzelhausern in den 70/80er und 90er | /" .. ,
Randbebauuna entlang der Hindenburastrafie vorhanden (der naheliegende Kirchenparkplatz ist nicht Gber einenFuRweg direkt biet ist eine ausreichende Begriinung und Durchliiftung des Quartiers gegeben. Auf- Das moderne Wohngebiet schliefst nach Norden und Westen an Wohnbauflachen Jahren bis heute. Vereinzelt Reihenhduser und Geschosswohnen im Quartier. 2-3 E Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel,
i Siidwest g pa 3 zb g angebunden). Entlang der HindenburgstraRe, der BrandstatterstraRe und der nérlichen grund des Abstandes zwischen dem Betriebsgelénde Cadolto und der angrenzenden ansonsten an den Aullenraum an. Geschosse (E+D; E+I+D). Das Wohngebiet wird nach Norden, Westen und Osten durch Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen
Im Sudwesten von Ladolzburg Steingasse bestehen FuRwege mit Hochbord. Die StraRen sind als Tempo 30-Zone a8 i Wohnbebauung wird hier von nur geringer stadtklimatischer Relevanz ausgegangen. Wohnbebauung begrenzt. Nach Stden grenzt der Auenraum an.
deklariert. Zumindest in den StoRzeiten ist mit einem hohen Verkehrsaufkommen zu o P Nutzungsstruktur: Mit Ausnahme eines Rechenzentrums und eines Arztes besteht aus- _ . ) ) _
Bestand rechnen. Wesentlicher Parkdruck wird nicht vermutet. 7 Funktionale Verflechtung: Das Quartier grenzt an den Altort an. Hier ist eine FuBlaufig- schlieRlich Wohnnutzung. Nutzungsstruktur: Wohnnutzung als Hauptnutzung. Im Norden des Quartiers findet sich Sonstige Ladengeschafte, Dienstleister, gewerbliche
. o _ ) _ keit gegeben. Die Versorgungsinfrastruktur im Norden von Cadolzburg und das Schul- die St. Otto Kirche mit Pfarramt. Im Zentrum befindet sich eine Gartnerei mit Blumenge- -] Betriebe. Vereine. Gastronomie- und Hotelbetriebe
Baustruktur: \Wohnbebauung mit Kindergarten und Waldspielplatz an der siidwestlichen Grinstruktur/ Stadtklima: Das Quartier grenzt nach Westen an den Aufienraum/ Wald- A zentrum sind auRerhalb des 500m Radius. Eine fuRlaufige Versorgung besteht hier nur Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung erfolgt Gber die Pleikershofer Stral3e und in Ver- schaft und Floristikunternehmen. Weiter finden sich Dienstleister (Fahrschule, Computer, ’ ’
Ortselr?fahrt endrdlich der Deberndorfer und nérdlich bzw. westlich der Hindenburg- rand an. Weiter ist durch die insgesamt groen und begriinten Gartengrundstiicke eine bedingt. langerung Uber den Bronnamberger Weg. AusschlieBlich der stidwestliche Ortsrand Software, Nachhilfe, Medienwerkstatt), Handel (Feuerschutzsysteme, Medizinische @
strafse; Quartier in topographisch bewegter Lage (Hangkante nach Norden abfallend). ausreichende Begriinung und Durchliiftung des Quartiers gegeben. (Nelkenstrafte) wird iber den Grasamer Weg angebunden. Die interne ErschlieRBung er- Systeme, Galerie), Werkstatten (Zweirader: Reparatur und Verkauf) eine Privatbrauerei, [i Gemeinbedarf, 6ffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
Neben Kindergarten und Einzelhausbebauung aus den 30er bzw. 50er/60er Jahren Kultur / Freizeit / Tourismus: keine Einrichtungen vorhanden folgt tiber den Fliederweg als durchgehende Verbindung bzw. iiber Stichstraken (u.a. ein Heilpraktiker, ein Massage- und Wellnessstudio sowie eine ca. 21.100gm groRe i der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)
pragt Uberwiegend dichter Geschosswohnungsbau (E+1+D) aus den 80er Jahren das Funktionale Verflechtung: Das Gebiet grenzt unmittelbar an den Altort mit Versorgungs- /o Jasminweg, Nelkenweg) sowie liber Zufahrten als ErschlieRungséste fiir eine Bebauung landwirtschaftlich genutzte Flache im Gebiet. g , FNYSIO, AP :
Quartier. Insgesamt heterogene Baustrukturen unmittelbar an der Ortsdurchfahrt. Im infrastruktur und Gemeinbedarfseinrichtungen an. Hier ist eine fuBlaufige Anbindung 28 Analyse in zweiter Reihe. Die Pleikershofer Strale ist im Trennprinzip mit Gehwegen und Hoch- jj E{
abfallenden rackwartigen Bereich durch Garten und Waldrand begrenzt. gegeben. Das Schulzentrum und das Versorgungszentrum Nord liegen jedoch auler- { bord ausgebaut (Tempo 30 Zone). Alle weiteren StraRe sind niveaugleich als Mischver- Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung erfolgt von der im Norden verlaufenden Brand-
. _ _ halb des 500 m Radius und sind nur bedingt fuBBlaufig erreichbar. \ . . , . , o kehrsflache bzw. als Wohnspielstrale ausgebaut und teilweise begrint. AusschlieRlich statterstralle ausgehend, Uber die von Nord nach Sud verlaufende Steinbacher, i i - =
Nutzungsstruktur: Wohnnutzung, Kindergarten, Waldspielplatz. ‘ %ﬂﬂ%:ggpg}g‘:t%lijlf;;iég?;?fgggstigfrigg’fg:d)Das Quartier ist insgesamt gut in der Nelkenstral3e erscheint der Strallenraum sehr eng dimensioniert. Aufgrund der Pleikershofer Strale und den Grasamer Weg als Haupterschlielungsstra3en. Diese I SonStlge NUtzungen (I'd' Regel Wohn- und NebengebaUde)
Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt tiber die HindenburgstraBe Kultur / Freizeit / Tourismus: Das Quartier grenzt unmittelbar an den Altort an. Mit dem 9 9 ' geringen baulichen Dichte werden insgesamt keine Parkraumdefizite vermutet. Der sind durch die von West nach Ost verlaufenden Strallenziige Blutenstralte und
: ; _ ” , ) Aussichtsturm befindet sich eine touristische Einrichtung im Quartier. Weiter befinden Kellerbuckstrafe . . . grote Teil des StralRenraums besitzt aufgrund seiner Gestaltung und Funktionalitat als Bubenfeldstralie miteinander verbunden. Die Rosenstraf3e (noch durch die
und die Deberndorfer Stralte. Geparkt wird auf dem Grundstiick (asphaltierte Vorflach- sich Teile des Gebiets unmittelbar am Waldrand und besitzen so hohen Freizeitwert. Entwicklungspotential: 2 Anwesen stehen leer (Zum Kesselberg 39 und 58) zudem eine -
St miartalimiiftudiniviimnnhe Analyse Grinstruktur/ Stadtklima: Das Quartier grenzt nach Suden und Osten an den Aul3en- Stichstralen (Untere/ Obere Leitenstralie, Kirschenweg, Freesienweg). Der Hinweis auf fUBIéUﬁge Entfemungen Zu

. . B o . . e . raum an und ist durch die Einzel- und Doppelhausbebauung in kleinen Gartengrund- Strafy i rtieristals T 30Z deklariert, die Erschliel3 tral} > >

) e o . Schwdchen: Teilweise gestalterische und funktionale Defizite im offentlichen Raum, stiicken gepragt. Offentliche Gr[]nflachenﬁ‘?nden sich nicht %S grenzt jedoch ei% gestal- sir:g jgggacﬁr?ltlr:r\fv)iggelnec; I:1itaGSehewrtra]gtca)n undolzichebo?cril?m Trleennr:r(i:nzﬁ ;:sgt:Tté? o 500m Geschaften zur Gryndversorgung (Backer,

Grinstruktur/ Stadtklima: Die Randbebauung weist zur Hindenburgstrale teilweise Defi- Stérken: C,BUt durchgrunte altere Wghpquartlere in Hanglage bzw. auf der Kuppe mit bauliche und gestalterische Mangel an einigen Gebauden. Durch den hohen Baube- teter Spielplatz im Sudosten direkt an das Quartier an Du;ch die Gartenstrukturen (die Bauliche geschwindigkeitsreduzierende Einrichtungen finden sich nicht. Die KircHe St 250m Metzger, Lebensmlttel)
zite in der Begriinung auf. Auch stellt der Geschosswohnungsbau eine tiberdurchschnitt- guter Anbindung an den Altort sowie im Westen an den Auenraum (Wald). stand der 30er und 60er bis 80er Jahre besteht ein erhéhter energetischer ' : '

angrenzenden Obstwiesenstrukturen sind auch hier noch erkennbar), die Stralkenraum- Otto besitzt einen eigenen Parkplatz ansonsten wird entlang der Stral3en geparkt.

Sanierungsbedart. begrinung und den angrenzenden Auf’enraum ist das Quartier sehr gut be-, durchgrint Aufgrund der baulichen Dichte wird kein UbermaRiger Parkdruck erwartet. Der

lich hohe Baudichte dar. Nach Westen grenzt die Bebauung an den Aulenraum an. Mit

Ausnahme des Geschosswohnungsbaus ist die Begriinung und Durchliiftung des Entwicklungspotential: Ostlich der Steingasse 3 Freiflachen (Obstwiesen) mit ca.

d

500m Radius und sind fuBRlaufig nicht erreichbar. Eine fulllaufige Versorgung ist hier nur Grinstruktur/ Stadtklima: Das am Sudhang von Cadolzburg gelegene Quartier wird von
bedingt gegeben. Wohnbebauung und dem AuRenraum begrenzt. Aufgrund der lockeren Bebauung und

Bauliche und gestalterische Mangel an vielen Gebauden, durch den hohen Baubestand

Zusammenfassende Bewertung => Weiterentwicklung
der 20er/30er und 50er/60er Jahre besteht ein erhdhter energetischer Sanierungsbedarf.

aulRerhalb des 500 m Radius und sind nur bedingt fuRRlaufig erreichbar.

altes
Rathaus

F— Quartiers ausreichend. 3.000gm. Sudlich des Richtersgrabens Freibereiche entlang der Hangkante zum = Konfliktpotential: ggf. Larmproblematik zwischen Wohnbebauung und den Ortsverbin- und belftet. StraBenraum ist insgesamt in Ordnung, besitzt jedoch insgesamt wenig .
Waldrand ca. 6.100 gm. Insgesamt besteht Potential im Bereich 6stlich der Steingasse - dungsstrafie nach Wachendorf (zu StoRzeiten); Parkdruck und beengte Verkehrsver- Eunktionale Verflechtuna: Das Woh ier lieat idéstlichen Ort 4. Die V AUfe_.nthaltSqua.l.ltat' Zusatzliche FUI_S- und Radw,ege finden sich im Quartier nicht. Eine . .
Funktionale Verflechtung: Die Bebauung grenzt unmittelbar an den Altort mit Versor- sowie Nachverdichtungsméglichkeiten in kleinerem Rahmen auf den weiteren Flachen. e haltnisse in den Innenbereichen: Nutzungskonflikte Wohnen und Gewerbe sind nicht unktionale Verflechtung: Das Wohnquartier liegt am stddstlichen Ortsrand. Die Ver- fuBlaufige Verlangerung des Freesienweges zwischen dem Parkplatz St. Otto und dem Entw|ck|ungspotent|a|
ungsinfrastruktur und Gemeinbedarfseinrichtungen an. Hier ist eine fuRlaufige Anbin- . - . : .
gung gegeben. Das Schulzentrum und das Versgrgungszentmm Nord Iiegen%edoch Schwéchen: Bauliche, gestalterische und funktionale Defizite im 6ffentlichen Raum. 4\;\ Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus, Blicherei, Schulzentrum) liegen auRerhalb des
Burg

e

Reparatur

Baullcken und unbebaute Flachen nach Ortsbegehung

. . ) . . . . " i 5 i i i ita i i y . L . 3, . . dem hohen Anteil gro3er Gartengrundstliicke kann das Quartier als gut durchgrint
Kultur / Freizeit / Tourismus: Der Kindergarten mit Waldspielplatz stellt einen positiven LBJar#‘ilaclzgeE'\i/rI\aen%el?lslgLT‘igA:S\’/Sel(;gctjsr;uurr% g‘fiﬂfgg?g‘; gggézgﬁt'onale Defizite in seinem %’#@h(;eb'et |.nsge§atmt statc:/, Ciebat.;dt_as;nlerudng lénd ;lapet:get!sc:e Elrneuirung Kultur / Freizeit / Tourismus: Mit Ausnahme des Spielplatzes befinden sich keine Frei- bezeichnet werden. Eine Be- und Durchliiftung des Quartiers ist gegeben. Offentliche . . . N
Ortseingang von Deberndorf her kommend dar. Einrichtungen bzgl. Kultur, Freizeit und : : In 1€iibereichen sowie benhulsame YVellerentwickiung der Bautlachen in den innénoe- zeiteirichtungen oder Einrichtungen mit kultureller und/oder touristischer Relevanz im Griinflachen bestehen nicht, sind aber hier auch nicht zwingend notwendig. Gebaudeleerstande und Teilleerstande (z.B.

Tourismus bestehen nicht. reichen durch Vermeidung Ubermafiger Baudichten; Vermeidung moglicher Nutzungs-

Quartier. Das Gebiet ist jedoch von Suden her sehr fernwirksam. Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei

. sorgungsinfrastruktur im Ortskern und im Norden Cadolzburgs sowie die wesentlichen Aussichtsturm fehlt. /
auszuschliel3en. /

[ L

Zusammenfassende Bewertung => Sicherung

Konfliktpotential: Larm zwischen Wohnbebauung und den angrenzenden Nutzungen / gy, Banhalt konflikte zum Gewerbe; Maltnahmen zur Verkehrsentlastung in der Ortsverbindungs- . L . . .
P : - iy, ’ . : Funktionale Verflechtung: Das Woh rtier liegt dwestlichen Ortsrand. Die Ver- .

e Gowerbe andr iienrgaae) und Vetar Hiderbrstete Z o U e Wachendor Stafenaumgesating nd Enidng sskiver e |y, B e et S oo ooy | 774 Mefrfachnutzung markiert durch gelben Punkt -

Zusammenfassende Bewertung => Stabilisierung und Entwicklung/ Aufwertung > % & ) B S, e 9, 71 g verbindungen in den Aufenraum sowie zum Altort. Ortsrandeingriinung optimieren. Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus, Bulcherei, Schulzentrum) sind réftenteils aus- y/ /]
Stérken: Bebauungszeile am sidlichen Ortseingang in Hanglage mit guter Anbindung an \\“ < . ‘ O . \ : | 5 oy . | | o Stérken: Junges (noch nicht abgeschlossenenes) Wohngebiet aus der heutigen Zeit serhalb des 500m Radius. Eine fulblaufige Versorgung ist hier nur bedingt gegeben. //
den Altort sowie den AufRenraum (Wald). N R . ST . . . \‘ RS B / — s tp ool ‘. W 4 g i .

Erléduterung: Altere Wohnquartiere mit teilweise baulichen und gestalterischen Mangeln Sl /\ . 1 " i : o U 1] 5 ) TRy / (90er Jahre bis heute) mit Einzel- und Doppelhausstrukturen in noch angemessener i : M - : o / ¥

. o ) _ im offentlichen und privaten Bereich. Gebiet jedoch insgesamt stabil. Sanierung und Ge- : : Haus 6 D o O [ E’W ! 'Eﬁ ﬁﬂ !!E_ /ﬁ baulicher Dichte, mit guter Durchgriinung und viel Potential ohne wesentliche Kultur / Freizeit / Tourismus: Mit der Kirche St. Otto und dem Pfarramt findet sich eine Grunstrukturen Bestand
Entwicklungspotential: Ein Gebaudeleerstand (Hindenburgstral3e 84). staltung des ffentlichen Raumes inklusive Aussichtsturm mit Umfeld. Gebaudesanie- .‘ [ o e AL ...ih.' i (2 - Lol gestalterische und funktionale Defizite. Das Gebiet besitzt aufgrund des gestalteten kulturelle Einrichtung im Quartier. Weitere Einrichtungen bestehen nicht.
. _ o . rung und energetische Erneuerung sowie behutsame Weiterentwicklung der Bauflachen. °F all 2 ii.’?ﬂ\"' i | ral SIS offentlichen Raumes und der Einheitlichkeit der Bebauung sowie seiner Lage am : . . oy . :
gchmr:?crl]vgné Dat\sthL!artr:er Ielg(:t ulr:tt_er dtar Ié)/e]:_k(.athr.s- l<;1d l:I)_arrr_lbheIastll.l_|r?gdderbOrts- (Reduzierung der Bauflichenpotentiale im Bereich des Waldrandes und der Obst- _— \ — = 50 _\g[ i} g o [ Stidhang angrenzend an Obstwiesen eine hohe Qualitat. Analyse innerortliche Grunflachen mit Zweckbestlmmung
ure ‘f" - westalterische und funktionale LetizIle Im Vorbereich zur Hindenburg- wiesen). Vermeidung maoglicher Nutzungskonflikte zum Gewerbe; Entwicklung einer ﬂ N 0 2 < > S for Wed ..' . AL Egersdorfey Weg, ' @00
straf}e, bauliche und_ gestalterlsche_ Mange_ll an einzelnen Gebguden, te"W' energetischer FuRwegeverbindung vom Aussichtsturm nach Osten zum Kirchenparkplatz. *. apale A 2.‘ aﬂ Eoes T 7 07 o= Entwicklungspotential: Eine Vielzahl von Baugrundstiicken, Freiflachen und Bauliicken Stédrken: Gut durch- und eingegriintes Wohngebiet am Siidhang, iberwiegend aus den
Sanierungsbedarf wird vermutet. Eine fultlaufige Versorgung ist nur bedingt gegeben. = Ler . : mit einer GesamtgréRe von ca. 50.700gm. Keine Gebaudeleerstinde. 70er/80er und 90er Jahren mit insgesamt guter baulicher Substanz, ohne wesentliche ifl3
/ 1o 5 . . : et batliener . sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum
Konflikiootential- L 4 Geruchsbelast < chen Wohnbeb 4d — T Wachendogfer Stralse m— o,~ 5 funktionale, bauliche und gestalterische Defizite im &ffentlichen Raum und guter Anbin- (Griinb iche, landwirtschaftliche Flachen)
onfliktpotential: Larm- und Geruchsbelastung zwischen Wohnbebauung und dem B r , ® Schwéchen: Das Quartier ist nur bedingt fulaufig an den Altort, die Versorgungsberei- dung an den AuRenraum und den Ortskern. runpereiche, lanawirtscnartliche riachen
Durchgangsverkehr 7//// - | ‘ L i | | | | ‘ “ - -. n F r ‘ I I | | l'ﬁ X che und die Gemeinbedarfseinrichtungtgn angebu%den o k /
| : 1™ ain ' Y £ 4 ' . o . . . )
_ s / - : - & Lagerltz Entwicklungspotential: Eine Vielzahl von Baugrundstlicken, Freiflachen und Baullcken '/
Zusammenfassende Bewertung => Stabilisierung | : I g ). gl En | saariemsimen Konfliktpotential: nicht erkennbar mit einer GesamtgroRe von ca. 25.500 gm. Zuem 2 Gebaudeleerstande (Bliitenstralke 3 Waldflachen
" : . : . ) . ' | I N oo e und Grasamer Weg 11) sowie eine landwirtschfaftlichen Flache mit ca. 21.100gm. /
Erlduterung: Bebauung insgesamt stabil. Sanierung einzelner Gebaude, teilw. Gestal- | i &
L XY

tung der Vorbereiche zur Hindenburgstral3e und Gestaltung des 6ffentl. Raumes.
Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) und der Larmbelastung durch
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Wohnquartier Kupfersgarten im Nordwesten von Cadolzburg

Schwéchen: Eine fulllaufige Versorgung ist nur bedingt gegeben. Durch den alteren
Baubestand wird ein erhdhter energetischer Sanierungsbedarf vermutet.
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e A . @00  pragende Gehdlzstrukturen

\ Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Sonstige Hinweise

Erlduterung: Gebiet in Aufbau ohne wesentliche Defizite. Weitere Bebauung und
ErschlieBung der noch freien Bauflachen in gleicher Qualitat. Ortsrandeingrinung
optimieren. Konfliktpotential: Larm- und ggf. Geruchsproblematik zwischen Wohnbebauung und den
gewerblichen-/ landwirtschaftlichen Nutzung sind nicht auszuschliel3en.

Bauunternehme
modulare Gebaude
(Cadolto)
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Zusammenfassende Bewertung => Weiterentwicklung
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Erlduterung: Gebiet insgesamt stabil; Gebaudesanierung und energetische Erneuerung
in Einzelfallen. Beibehalt der Gebaudestrukturen, der Geschossigkeit und Baudichte.
Behutsames Auffullen der noch freien Bauflachen und der landwirtschaftlichen Flache
mit Einzel-, Doppel und /oder Reihenhausern. Die freien Bauflachen sind im Rahmen
einer Bauleitplanung stadtebaulich zu organisieren. Die damit verbundene Zunahme des
Verkehrs ist bei den Planungen zu bertcksichtigen. Evtl. geschwindigkeitsreduzierende
Malnahmen, Anlage einer FulRwegeverbindung vom Parkplatz St. Otto Uber den
Freesienweg zum Aussichtsturm.
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Bauunternehmen,
modulare Geb&ude
(Cadolto)

memmmmes  (Jberortliche Hauptverkehrsstrallen (Staats-, Kreis-
stralden, wichtige Gemeindeverbindungsstralien
und interne Erschlielungsstralen)

Bestand
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Freesienwed

Baustruktur: In sich abgeschlossenes Wohnquartier in Hanglage am stdwestlichen Orts-
rand. Bebaut mit Einzel- und Doppelhausern aus den 70er/ 80er Jahren (E+D; U+E+D).
Das Wohngebiet grenzt im Norden an die Deberndorfer Strale, nach Osten an die
Ammerndorfer Stralle sowie nach Westen und Suden an den AuRenraum an.

-====Abgrenzung Sanierungsgebiet

Nutzungsstruktur: Wohnnutzung und zusatzlich Buronutzung (4 mal Fachhandel und
eine Ferienhausvermietung) im Quartier.

$€‘ 1

Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt von der Deberndorfer Stralde

e ausgehenden Stralle "Sattlersgarten" als kurzer Stich mit Wendeanlage und tber die

TSV Cadolz Stralde "Kupfersgarten" als Ringerschlie3ung. Der Strallenraum ist hier angemessen

‘ breit und besitzt i.d.R. einen einseitigen Gehweg mit Hochbord. Die weitere interne

Erschlielung des Quartiers erfolgt durch niveaugleich ausgebaute Stichwege ohne

Wendeanlagen; diese Stichstralen werden meist als durchgangige Fullwege - N | oLl — -3

weitergefuhrt; Der Stralenraum ist baulich und gestalterisch insgesamt in Ordnung. s ' - K . l [~
el
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Hindenburgstrals

Aufgrund der geringen baulichen Dichte werden keine Parkraumdefizite vermutet.

hm ;
kA

A

Grinstruktur/ Stadtklima: Das nach Suden topographisch abfallende Quartier grenzt ‘ r B

grofdtenteils an den Auldenraum an und ist durch die Einzel- und Doppelhausbebauung |l E . l‘-- S

in meist grolen Gartengrundsticken gepragt. Durch die Gartenstrukturen und die - I =

eingegruinte Randlage (Obstwiesen nach Suden, Waldflachen im Nordwesten, = Obere Leitenstralie § N S

Straldenrandeingrinung im Osten) ist eine ausreichende Begrinung und Durchlliftung § %
m=

des Quartiers gegeben. Im Kern des Wohnquartiers befindet sich weiter ein begrinter
Spielplatz, jedoch mit Gestaltungsdefiziten.

Sondergebiet
welche Nutzluﬁwg

Fliederweg

Funktionale Verflechtung: Das Wohnquartier liegt am studwestlichen Ortsrand. Die Ver-

\ sorgungsinfrastruktur im Ortskern und im Norden Cadolzburgs sowie die wesentlichen l.n. "F-'l- |2
Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus, Blicherei, Schulzentrum) sind groftenteils aus- - l'l

serhalb des 500 m Radius. Eine fuldlaufige Versorgung ist hier nur bedingt gegeben. Um‘erLe/straB - F

e

nbacher StraRe

zeiteirichtungen oder Einrichtungen mit kultureller und/oder touristischer Relevanz im

Kultur / Freizeit / Tourismus: Mit Ausnahme des Spielplatzes befinden sich keine Frei- . Il L ““ | i i N
. !
Quartier. |
(111

Analyse . 0 . : - ™\ | S

Stérken: Gut durch- und eingegrintes Wohngebiet am Sidhang aus den 70er/80er I J
Jahren mit insgesamt guter baulicher Substanz, ohne wesentliche funktionale, bauliche l | |

und gestalterische Defizite im 6ffentlichen Raum und guter Anbindung an den Aul3en- U] | |
raum. l\ I

Entwicklungspotential: 4 Baugrundsticke mit einer Gesamtflache vom ca. 3.000gm und
1 Gebaudeleerstand (Deberndorfer Stralle 11)

Schwéchen: Eine fulllaufige Versorgung ist nur bedingt gegeben. Gestalterische Defi-
zite im Bereich des Spielplatzes. Durch den Baubestand der 70er und 80er Jahre wird
ein energetischer Sanierungsbedarf vermutet. Ggf. Larmproblematik zwischen der
Wohnbebauung und den Ortsverbindungsstralen (s.U.)

Markt Cadolzburg
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Konfliktpotential: Keine konkurrierenden Nutzungen im Gebiet. Ggf. Larmproblematik
zwischen der Wohnnutzung und den Ortsverbindungsstralen nach Deberndorf und
Ammerndorf.

Zusammenfassende Bewertung => Sicherung

Bestand Wohnen Sued 1 b

Erlduterung: Gebiet insgesamt stabil; Gebaudesanierung in Einzelfallen und energe-
tische Erneuerung. Beibehalt der Gebaudestrukturen, der Geschossigkeit und
Baudichte. Behutsames Aufflillen der Baullcken mit Einzel- oder Doppelhausern.
Gestaltung des Spielplatzes. Evtl. weitere geschwindigkeitsreduzierende Malinahmen

Wohnquartiere in Cadolzburg

im Bereich der Ortseinfahrten nach Cadolzburg. | \ ¥ MASSTAB 1:2:50010.
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