Markt Cadolzburg Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Karte 01c Bestand Kern-, Misch- und Versorgungsquartiere
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8/"/’ Quartierszuordnung nach Hauptnutzun
//? ///ﬁ/ (nach Bestandserhebung 029103 2017 und Fr\?P ILP g
f / /

Lﬁfob/%@g // //
| / historischer Ortskern Burg und Altort Cadolzbur
Burganlage Cadolzburg D beidseits der Nurnberger StraRe und HindenburgstraRe am nordlichen Ortseingang von Cadolzburg ///// //,
Bestand Analyse = g Bestand Bestand 7 (Ortskern) Versorgungs- und Geschaftsbereiche entlang
| o _ ,/ der Ortsdurchfahrt (St 2409) und am Versorgungsstandort Nord
Baustruktur: Mittelalterliche historische Burganlage (1250-1600) mit Schlossgebaude, Stérken: Sanierte, barrierefrei ausgebaute Burganlage mit Museum im Zentrum des Alt- Baustruktur: Gemischte Baustrukturen bestehend aus Wohn-/ Geschaftshausern (mit Baustruktur: Versorgungsstandort am nérdlichen Ortsrand mit ein bis zweigeschossigen | 7 /
Wehranlagen (Ringmauer), Burghof und Nebengeb&auden auf einer steilen Felsnase am ortes in unmittelbarer Nahe zum Marktplatz als hochwertiger Gastronomiestandort. Sehr L_ag?n, Pra>(<Fe{n,thD|en)stI§|sternb, I—tl)an(tjel, Ga(jstrqnom\llc\a/ urr:d WbO_hnden), Gﬁmelndbedarfseln— Sonderbauten, gréfitenteils grof¥flachiger Einzelhandel nach 2000 beidseits der Nirn- / Gebiete mit (ehemaligen) gemischten Nutzungsstrukturen
westlichen Ortskern von Cadolzburg mit hoher Fernwirksamkeit und starker Pragung fur gut angebunden an Versorgungs-/ Gemeinbedarfseinrichtungen sowie an den umgeben- rchtungen (Rathaus), .sewerbebauten und reinen vvohngebauden entlang aer berger StralRe ohne bauliche Mangel. . ’
den Gesamtort. Bis 2017 durch die Bayerische Schidsserverwaltung saniert. den Naturraum. Hohe Aufenthaltsqualitat im éffentlichen Raum und hoher Gestaltwert Nimberger StraRe und der Hindenburgstrae. Die Baustrukturen der Randbebauung Erganzungsstrukturen Ortskern
der historischen Bausubstanz. Parkmdglichkeiten und Anbindung an den OPNV in ful3- sind in der Regel 3-4 _geschOSS|g. Ge_baude ausgehend 1850 b_|s in glle 206( Ja_uhre, Nutzungsstruktur: Versorgungsstandort fur Cadolzburg mit groRen Vollsortimentern und /
Nutzungsstruktur: Umnutzung Burganlage zum Museum der "Bay. Verwaltung der laufiger Entfernung. Baukorper der 60er bis 90er Jahre bis heute. Der Bauzustand ist groftenteils in Discountern (EDEKA, Lidl, Aldi, Norma), Getrankemarkt, Fachmarkte fiir Kleidung, // CL% Wohnsiedlunaen
staatlichen Schigsser, Garten und Seen" mit Ausstellungsriumen, Burggarten, Laden. _ S - | \ Ordnung, gestalterische Mangel sind haufig zu finden. Schuhe, Betten- & Matratzen und Drogerieartikel, Metzger und Bécker, Gastronomie 7 ~ A W . gen, ) .
Entwicklungspotential: Die Sanierung ist abgeschlossen. Inwieweit Entwicklungspotential _ , _ L , ) _ (Cafe, Restaurant), Hotel, Dienstleister (Post, Sparkasse-Geldautomat, Friseur) sowie g R vorwiegend durch Wohnen gepragte Gebiete
Verkehr/ ErschlieBung: Die ErschlieRung der Burganlage erfolgt iiber den Marktplatz, in den Baukdrpern bzw. auf den Freiflachen besteht, istim Rahmen dieser Nutzungsstruktur: Gemischte innerortliche Strukturen mit Ladengeschaften (Spielzeug, Handwerksbetriebe mit Verkauf (Fliesen, KFZ). / / &
der an die Ortsdurchfahrt (Hindenburgstrafe/Nurnberger Strafe) angebunden ist. Der Untersuchung nicht zu beurteilen. Durch die Burganlage und die Nutzung als Museum ngshaltswaren, Schuhe, Schmuck, Textlllen., Gesc_henkal_’tlkel, Blumen etc.), Dienst- //// \Q@‘“
Markplatz wie auch seine Zuwegung ist beengt, so dass hier keine Parkraumkapazitaten | besteht jedoch ein erhdhtes Entwicklungspotential bzgl. hochwertiger touristischer und \ leistern und Gewerbe (Sparkasse, Banken, Finanzdienstleistungen, Fahrschule, Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt von der St 2409 (Nirn- : & Gebiete mit vorwieagend rblicher Nutzun
; 5 i inri | | Rechtsanwalts- und Steuerkanzleien, Bestatt ternehmen, F t . - - - ; gend gewerblicher Nutzung
bestehen. PKW- und Busparkplatze werden am Hoéhbuck nérdlich der Burganlage ange- | gastronomischer Nutzungen/ Einrichtungen im Umfeld der Burg. echtsanwalts- und Steuerkanzleien, Bestattungsunternehmen, Friseure etc.), berger Strale) ausgehend, liber den Kreisverkehr in alle Richtungen. Alle Flachen
boten. Die Burg ist dann fuRlaufig erreichbar. Fir Besucher mit eingeschrankter Mobilitat Ver_sorger_(_Metzger, Back_er, Lebensmittel/Feinkost), Medmmsghe Versorgung (Arzte, besitzen gekennzeichnete Stellplatze in ausreichender Anzahl. Die einzelnen Bereiche =
besteht im - fiir den &ffentlichen Verkehr gesperrten Hof der Vorburg - ein ausgewiese- Schwéchen: Die &ffentlichen Stellplatzkapazititen in unmittelbarer Nahe sind begrenzt. N Optiker, Horgerateakkustiker, Apotheken, FuBpflege, Ergopraxis, Tagespflege etc.), sind auch liber Geh- und Radwege miteinander und mit dem Ortskern verbunden. Ein 1 Quarti it ei HAuf stfentlicher Infrastrukt
ner Behindertenstellplatz Giber den die Ausstellungsrdume des Alten Schlosses weit- Eine Anfahrbarkeit mit Bussen scheint problematisch. t (’3atstr%rg;r;[escuhndngitg(rjt;enrglrl]rCIIg[,)_lz ig}{ﬁ;ﬁtg'FrELécge;'eﬁgﬁey\sl,?eﬁnenna C\?:;'g e\;e_rrtrl]kglceg)_ entsprechender Radweg Richtung Egersdorf/ Wachendorf fehlt jedoch. Der u S uas I}? rle m,l_ e Igre] r f 'a:u l.Jng.tO. e.n hItC erin F?S ruktur
gehend barrierefrei erreicht werden. Mit der Bushaltestelle in der Hindenburgstrale und AL Zum Wasserhaus utzu ISchu u ! ISter | , DI Ister u Im OG); StraRenraum und die Parkplatze sind insgesamt mit StraBenbaumen und kleinen ' => Schule, Friedhof, Freizeiteinrichtungen etc.
dem ca. 900m entfernten Bahnhaltepunkt im Osten der Burg bestehen fuRlaufige An- Konfliktpotential: Evtl. Verkehrbelastung im Anfahrtsbereich zur Burg (Marktplatz) und vereinzelt mit Gewerbe /Handwerksbetrieben durchsetzt (Sattlerei, Motorradtechnik, Griinflichen hochwertig gestaltet. Der Versorgungskern ist tiber Bushaltestellen an den
bindungen an den OPNV. zum Héhbléck a’\lls tzentraler Parkplatz (KraftsteinstraRe / BauhofstraRe) gegeniiber den g Landmaschinen, Motorsport, KFZ- Ersatzteile und Reparatur). OPNV angebunden. Bezeichnung der Quartiere " besseren Zuordnung
angrenzen en u Zungen ) > Erholungsflache . . . . . . ,‘ - Zu u u
Griinstruktur/ Stadtklima: Die historische Burganlage als Wahrzeichen des Marktes A= Verkehr/ ErschlieBung: Die Erschlieung der Gebaude (meist Strallenrandbebauung) Griinstruktur/ Stadtklima: Der Versorgungsstandort grenzt unmittelbar an den Aufen- Il VV3 P hnitt und Textlicher Erlaut
: : - : " . : : erfolgt hauptsachlich Uber die Ortsdurchfahrt und untergeordnet tber die hiervon o - s e[ = von Flanausschnitt un extlicher Erlauterung
Cadolzburg ist sehr gut eingegrint und eingebunden in die Grinstrukturen der Ortslage. Zusammenfassende Bewertung => Sicherung und Entwicklung Lagerplatz b ge'genzen Strafen. Am Rath besteht eine Ti fg der Haff " raum an und definiert so den Ortseingang und den nérdlichen Ortsrand von Cadolzburg
Der Burghof und der Burggarten wurden neu gestaltet und besitzen eine hohe Aufent- % ZWelge N. AM Rathaus bestent eine lieigarage, an der Harinersgarten- neu. Insgesamt ist der Standort fur eine Flache mit grol3flachigem Einzelhandel gut
haltsqualitét. Beziiglich Griinstruktur und Stadtklima bestehen keine Defizite. Erlduterung: Sicherung der Burg als Identifikationstréger des Marktes Cadolzburg. Aus- stralte ein Parkdeck fur das Arztehaus. An der Hindenburgstrale zwischen Brandstatter- begriint und durchliftet. Eine adéquate Ortsrandeingriinung besteht (noch) nicht. : : : ,
g g mggtaltung degr Zuwegugng _um zentralen Parﬁplatz HBhbuck. Aufwezrtuung del; straRe und Haffnersgartenstrale bestehen beidseitige Stellplatzflichen am StraRenrand 9 a J g (noch) Standorte in den Ortsteilen / im Aussenbereich
Funktionale Verflechtung: Historische Burganlage mit hohem Denkmalwert und Aufent- Marktplatzes und Intensivierung der touristischen Infrastruktur. (Langsparker), die gemeinsam mit den privaten Stellplatzen auf den Vorflachen der Funktionale Verflechtung: Hauptversorgungsstandort im Norden von Cadolzburg. Uber e
haltsqualitat. Identifikationstriger des Marktes Cadolzburg am Rand des Marktplatzes im jeweiligen Gebaude bzw. im riickwartigen Bereich (Sparkasse) das Parken organisieren. die StaatsstraRe verkehrstechnisch gut angebunden. Durch die Randlage im Norden von
Altort, gut eingebettet in die gastronomischen Einrichtungen von Cadolzburg. Besonders die beengte Parkraumsituation und die hohe Verkehrsdichte in der Orts- Cadolzburg liegt der Versorgungsstandort aber groBtenteils aulerhalb des 500m Radius
@ | durchfahrt erschweren die Parkraumsituation. Die Ortsdurchfahrt ist tiber Bushalte- zur Gewahrleistung einer fuBlaufigen Versorgung. Somit besteht fiir den GroRteil der
Kultur / Freizeit / Tourismus: Die Burganlage als Wahrzeichen des Marktes und die neue ¢ s ) ~1 = | stellenan den OPNV angebunden. Ortslage von Cadolzburg sowie fiir alle Ortsteile keine bzw. nur eine sehr eingeschrénk- Nutzungsstrukturen auf Gebiaudeebene
Museumsfunktion besitzen herausragende touristische und kulturelle Relevanz sowie / Schafhofstraie . _ , _ _ _ N te Versorgungsoption ohne KFZ; dabei wird das Problem der Distanz noch durch die (nach Besfandserhebung 01-03 /2017
einen hohen Freizeitwert fiir die Besucher Grinstruktur/ Stadtklima: Entlang der Ortsdurchfahrt finden sich nur wenige kleine Grin- topographisch bewegte Situation erschwert. ung
' flachen. Diese sind teilweise hochwertig gestaltet (Einmindung Haffnersgartenstralie,

Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel,
Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Einmindung Obere Bahnhofstrale, Friedenseiche). Stratenbaume finden sich eher Kultur / Freizeit / Tourismus: Das Hotel mit Restaurant sowie das Cafe besitzen tourist-
selten. Die privaten Vorflachen und Zufahrten sind meist versiegelt und zeigen deutliche ische Relevanz.

gestalterische Defizite. Auch die AuRenbestuhlungsflachen sind oftmals versiegelt und
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Historischer Altort um den Marktplatz \ S D ansicer Strae mangelhaft eingegrint. Durch den Friedhof besteht jedoch auch eine innerértliche Anal ) . ) ) )
Altort (jf/() /\ R Griinflache die an den StraBenraum angrenzt. Insgesamt ist der gesamte Stralenraum nalyse ‘ Sonstige Ladengeschafte, Dienstleister, gewerbliche
nur wenig begrint, mit geringer Aufenthaltsqualitat und aufgrund der hohen tarken: Hochwerti : i o e stielstralte Betriebe. Vereine. Gastronomie- und Hotelbetriebe
Bestand (s Verkehrsdichte im Bereich der HindenburgstralRe eher mafig durchliftet. 7§baerr£ﬁi'chgcvgie;ﬂs%eeialtetes Versorgungszentrum mit sehr guter Anbindung an das Pfam n AT ey ’ ’
yitasehoe 2 - ) I
Baustruktur: Historische Baustrukturen um den Marktplatz und Pisendelplatz im Cos ‘ . ) . , . .. . .. .
Vorbereich der Burganlage ausgehend 17. Jh. bis 1850. Weitere Bebauung im Randbe- I;u?é(tlcinalenl/re?’lef/htunq. Randl?ebguhungt?emecinsaonljt "(;'t d?]r: r:/rfrsargu?tg%entrurg Entwicklungspotential: Eine Bauparzelle (Haus Nr. 4) mit ca. 1.900gm. Kein Leerstand. Gemelnbedarf_, offentliche E'n”Chtunge_na Einrichtungen
reich des Quartiers entlang der LéffelholzstraBe im Osten und der PuchtastraBe, Wag- Cocy e Hictoriseham Altort urd dis Wehnouartions anotonzend. Uber die Staatetrafie verkehoo. der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)
nergasse und Schuhberg, im westlichen Bereich Gberwiegend 1850 bis 1930. Aufgefiillt Kingaen | technisch aut angebunden Durcﬂ die zentral?a Lage irﬁ Ortsaefiige lieat die Ortsdurch- Schwéchen: Der Versorgungsstandort grenzt nach Stiden an die Wohnbebauung der
bzw. erweitert mit Gebauden aus den 60er bis 80er Jahren. Mit dem Anwesen Puchta- fahrt al Vg 9 ¢ d t aréRtenteils i hglb q 508 F\? di 9 Gewsh westlichen Schafhofstral’e und der 6stlichen Tiembacher Stral’e an. Nutzungskonflikte
straRe 11 nur ein Anwesen nach 1990. Besonders die stattlichen, meist 3-geschossigen Ia' ¢ aLs _ersofrgr;()g?s anVo groltentells inhernalb des oLim Radius zur sewanr- sind nicht vollstédndig auszuschlieRen. Durch die Lage direkt am noérdlichen Ortsrand / _ _ .
Sandstein- und Fachwerkgebzude am Marktplatz, Pisendelplatz, Schuhberg und in der eistung eiher fullautigen versorgung. Ortseingang besteht eine Fernwirksamkeit und durch die (noch) mangelnde Eingriinung Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebéaude)
eine entsprechende AulRenwirkung. Eine fuRlaufige Erreichbarkeit ist fur viele Quartiere B

LoffelholzstralBe besitzen einen hohen Denkmal- und Gestaltwert. In der Puchtastralie

finden sich vereinzelt auch zweigeschossige Wohngebaude (E+D). Der Bauzustand und
die Gestaltung ist insgesamt in Ordnung. Im westlichen Randbereich bestehen teilweise
bauliche Mangel an einzelnen Gebauden. Gestalterische Mangel sind insgesamt nur an o )
wenigen Gebauden bzw. an Gebaudedetails zu finden. Seit 2004 Sanierungsgebiet. CE/CQ

Kultur / Freizeit / Tourismus: Neben den Zugangen zum Altort und der Burg besteht mit
den gastronomischen Betrieben und dem Hotel (Tucado) eine gewisse kulturelle und
touristische Relevanz.

in Cadolzburg nicht gegeben.

Jerweihef

250m und 500m Radien:

Hinweis auf fullaufige Entfernungen zu
500 Geschaften zur Grundversorgung (Backer,
250m Metzger, Lebensmittel)

Konfliktpotential: Larm- und Emissionsproblematik zwischen Wohnbebauung und
Gewerbe kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Analyse

Zusammenfassende Bewertung => Erhalt und Entwicklung

Nutzungsstruktur: Gemischte Strukturen mit Geschafts-, Handwerk- und Gewerbenut- Stéarken: Hauptverkehrsachse alsVersorgungsstandort; beidseitig der Ortsdurchfahrt %

zung (Bucher, Papierwaren, Weltladen, Optiker, Kosmetik, Kamine, Brennstoffe, Land-
maschinen), Gastronomie (2 Restaurants, Eiscafe, Schankwirtschaft, Kochgalerie),
Dienstleistungen (Reiseburo, Medienwerkstatt, Architekt, RA-Kanzlei, Nagelstudio, Foto-
graph), kirchliche Einrichtungen (Diakoniestation, Wohltatigkeitsverein, Landeskirchliche
Gemeinschaft) sowie das Museum und das Vereinsheim Milchhaus. Der gréf3te Anteil
der o0.g. Nutzungen befindet sich in den Erdgeschossbereichen am Marktplatz und am
Pisendelplatz. In den Obergeschossen wie in den weiteren Gebauden stellt das Wohnen
die Hauptnutzung dar.

liegende Wohnquartiere sind damit optimal an Versorgungs-/ Gemeinbedarfsein-

richtungen angebunden. Teilweise Kleine gestaltete Griinflachen. Erlduterung: Sicherung und Erganzung des hochwertig gestalteten Versorgungszen-

trums mit weiterer Versorgungsinfrastruktur bzw. Dienstleistungen (Ausbau und
Erganzung von Versorgungseinrichtungen nur unter der Voraussetzung, dass die
vorhandenen innerértlichen Strukturen nicht darunter leiden). Minimierung mogl.
Konfliktpotentials zur angrenzenden Wohnbebauung. Ortsrandeingrinung verbessern.
Anklindigung des historischen Ortskerns und besonders der Burg durch einen ent-
sprechenden Hinweis im Bereich des Kreisverkehrs. Verbesserung der Anbindung nach
Egersdorf und Wachendorf flr FuRganger und Radfahrer durch die Anlage eines Ful3-
und Radweges (derzeit Uber die sog. Baustral3e als provisorische Fuf3- und
Radwegeverbindung).

v /L AN

Sportanlage

Entwicklungspotential: Teilleerstand (EG/ ehem. Laden) Hindenburgstralle 26, Unter-
nutzung/ Teilleerstand (Wohnen, Gewerbe / Dienstleistungen) Untere Bahnhofstralde 20,
Gebaudeleerstand (Versorgung, ehem. Markt) Nirnberger Stralde 20.
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Entwicklungspotential
e Schwéchen: Bereich als Geschaftsstandort mit grofitenteils unattraktiven Vorflachen,
beschranktem Stellplatzangebot, starker Verkehrsbelastung, Parkdruck und Larm-
belastung. Die Gebaudevorflachen bilden den Stral’enrand und besitzten nur wenig
Aufenthaltsqualitat. Das Quartier leidet unter der Verkehrs und Larmbelastung durch die
Ortsdurchfahrt.

yZ ] /
Konfliktpotential: Larm- und Immissionsproblematik zwischen den Gebaudenutzungen // gL
und dem Verkehr; teilweise Parkdruck und ggf. interne Nutzungskonflikte zwischen / /
Wohnen und Handels-/Gewerbebetrieben in den jeweiligen Gebaudestrukturen nicht
auszuschlielRen. /// 3

Zusammenfassende Bewertung => Erhalt und Entwicklung

Verkehr/ ErschlieBung: Die ErschlieBung des Quartiers erfolgt Gber die 6stlich verlau-
— fende Ortsdurchfahrt tGber eine enge Tordurchfahrt zum Marktplatz und zur Burg. Die
Anliegerstralten Puchtastral’e, Schlotfegergasse, Wagnergasse und Schuhberg zweigen
im Westen bzw. Pisendelplatz und Loffelholzstralte im Osten ab. Das Quartier ist weiter
fullaufig tber Treppen und Fullwege erschlossen. Diese weisen bauliche und gestalte-
rische Defizite auf. Der Pisendelplatz ist hochwertig in Naturstein mit Sitzbereichen und
kleinen Grunfachen/ Baumstandorten, niveaugleich gestaltet und besitzt hohe Aufent-
haltsqualitat. Der Marktplatz ebenfalls grofitenteils in Naturstein im Trennprinzip ausge-
fuhrt, weist in Bezug zu seiner Wertigkeit als historische Ortsmitte und Zugangsbereich
zur Cadolzburg zumindest gestalterische und funktionale Mangel auf. Die Puchtastrale
teilweise asphaltiert, teilweise mit Naturstein belegt, ist als Mischverkehrsflache niveau-
gleich ausgebaut und besitzt bauliche, gestalterische und funktionale Mangel. Die
Wagnergasse ist teilweise unbefestigt und zeigt erhebliche bauliche und gestalterische
Mangel. In den engen Stralenbereichen des Altortes werden keine geschwindigkeits-
reduzierenden MaRnahmen benétigt. Offentliche Stellplatze sind am Marktplatz

Baullicken und unbebaute Flachen nach Ortsbegehung

Kleingarten

S

Gebaudeleerstande und Teilleerstande (z.B.
Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei
Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©
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Grunstrukturen Bestand
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Erlduterung: Aufwertungsmalinahmen zur Stabilisierung/ zum Erhalt des Gebietes mit
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Lo Ll Sicherung der Geschéfts- und Wohnnutzung;

[ n DE Minimierung der Verkehrsbelastung durch Reduzierung des Durchgangsverkehrs und //// e
o e /
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innerortliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

L)

Markgraf—Alexander—StraBe

Wobmsidsrae insbesonders des motorisierten Individualverkehrs (MIV). Wesentliche Verbesserungen

Langsparker) und am Pisendelplatz angeordnet. Ansonsten wird auf den privaten N® 1 | | [T A\ | e . : . \ . / . .
ESrungdsliUckerz geparkt. Aufgrung des enggen Strallenraumes, der Randnutzpungen und N . & “V*"*-‘}:]Ek Lot DI ﬂ Idn d'gsﬁm Berelc__h ?lnhc! nur tmlf\ b.SpLaCRe f\rzlt:[lem itaa’_t_l:ccf:het? l?]auag t (bei Redbuzcll_erung
der Burganlage als touristisches Element entsteht starker Parkdruck. acrordodle Suaie - FU 19 e C er Fahrspur) moglich; gestalterische Aufwertung des offentlichen Raums (insb. die sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum

[ L

(Grunbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

Waldflachen
W

der Freischankflachen);
Revitalisierung des Gebaudeleerstandes (alternativ ggf. Abriss und Neubebauung),

Gebaudesanierung und energetische Erneuerung in Teilbereichen; Berlcksichtigung
des Stellplatzbedarfs; ggf. Minimierung bestehender Nutzungskonflikte.

Grinstruktur/ Stadtklima: Der historischer Ortskern ist durch die bewaldeten Bereiche im
Westen (Aul3enraum), die Grinstrukturen am Héhbuck im Osten sowie durch den

Burggarten und die privaten Garten insgesamt angemessen in Griinstrukturen eingebet-
tet, durchgriint und belliftet. Beztiglich Grinstruktur/ Stadtklima bestehen keine Defizite.

Randbereiche und platzartigen Aufweitungen) sowie der privaten Vorflachen (besonders / C% é g

N\
\

A\

Funktionale Verflechtung: Historischer Ortskern mit gemischten Nutzungen und hohem
Wohnanteil. Die Versorgungsinfrastruktur entlang der Ortsdurchfahrt und im Versor-
gungszentrum im Norden Cadolzburgs sowie die wesentlichen Gemeinbedarfseinrich-

pragende Geholzstrukturen

7> e
v/ tungen (Rathaus, Blicherei, Schulzentrum) sind fuRlaufig (innerhalb 500 m) erreichbar. /// . . . . "
/ ( ) ( ) Mischgebiet beidseits der Brandstatterstralle W flzch Flurkart
Kultur / Freizeit / Tourismus: Die historische Bebauung im Eingangsbereich der Burgan- [ im Sudosten des Altortes von Cadolzburg asserflachen (gem' urka e)
lage bildet zusammen mit der Cadolzburg den zentralen kulturellen und touristischen Be- /
reich und besitzt sehr hohe touristische und kulturelle Relevanz sowie einen hohen ' Bestand
Freizeitwert fir Besucher und Bewohner.
. . . . Baustruktur: Alteres Quartier beidseits der BrandstéatterstraRe mit gemischten Bau- und /5
Analyse !Vllsrfl:hgdeble; zw:;:hretn Kraftséelc? lIand SchulstraBe Nutzungsstrukturen im Stidosten des Altortes in Hanglage. Entlang der Brandstatter- // Sonstige Hinweise
Stérken: Historischer (fir den Markt Cadolsbura identititsoriaender Ortsk ¢ Markt s Im Norden des Altories von Ladolzburg und HaffnersgartenstraRe 2 bis 3-geschossige Randbebauung aus den 20er/ 30er ' /
Stérken: Historischer ( urden Markt Ladolzburg identitatspragen er.) skern mit Marki- ) \ Jahren (Einzel- und Doppelhausstrukturen E+|+D / E+D, i.d.R. Wohnen), mit insgesamt // = Bushaltestell
platz als Zentrrt:mhundDElngangsberelch zur sanierten Cadolzburg mit hochwertiger Bau- \ Bestand hoher gestalterischer Qualitat; gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung in den ushaltestielien
substa:\z und hohem L e{}kmal— und Gestaltwert. Durch ?'Ife' Lfage am Aufsenraum und der \ _a” Innenberereichen bzw. in den riickwartigen Lagen (i.d.R. 1 bis 2- geschossige Hallenge- / T .
Eu’;\enwngmduné:] znfdleth Ttrsorgﬁtn'?s_ und Gemeinbedarfsinfrastruktur besteht eine \ »- Baustruktur: Alteres Quartier beidseits der Kraftstein-, Brunnen- und Schulstrale mit baude/ Scheunen). Nachverdichtet mit Wohn- und Nebengebauden in den 60er/ 70er RR Splelplatz
one vvonn- und Aurtenthaltsqualitat. ) P gemischten Bau- und Nutzungsstrukturen im Norden des Altortes in Hanglage. Ausge- Jahren. Das Quartier grenzt nach Westen an gemischte Beustrukturen, ansonsten an
. - . . /< @ é > e hend einer Wohnbebauung aus Einzelhdusern ab 1850, gréRtenteils aus den 20er/30 Wohnbaufllachen an. Ein direkter Zugang zum Auflenraum besteht nicht. Bahnlinie
fgﬁglgfslilgg(?g?f:ﬂ:g;(iﬂe:riilc:zﬁir(s)t?ﬁgg e(r'?n:tl)zsuedne;Dﬁsgtsﬂi:ﬁ’??a?zu:f (gé 2e— N X @ e Jahren in Verbindung mit gewerblicher und landwirtschaftlicher Nutzung. Nachverdichtet _ _ o
h Baulticken besteh P ht 9 P 9 &9 ) mit Einzel- und Reihenhdusern aus den 60er/ 70er Jahren bis zu modernem Geschoss- Nutzungsstruktur: Neben dem Wohnen als Hauptnutzung finden sich emittierende Ge- =mmmes  (berortliche Hauptverkehrsstral3en (Staats-, Kreis-
schoss). Baullcken bestehen nicht. : Cé& ‘ /// / wohnen. Die Gebaude sind i.d.R. 2 bis 3-geschossig. Im Quartier bestehen Gewerbe- werbebetriebe (Karosseriebau, Schlosserei, Holzbau), Landwirtschaft (Landwirtschaft- tral ichti G ind bind t ’B
Schwiéichen: Teilweise Gebaude mit starkem Sani bedarf und i t aufarund @ g / bauten/ Hallengeb&ude (Zimmerei/ Sagewerk, Metallverarbeitung) und eine landwirt- liche Hofstelle), Handel (Autoteile, FeuerlGscher), Lagerflachen (Metzgerei), Dienst- stralsen, wichtige ‘\semeindeverbindungssiralsen
/ decs Véae%éi%ea?g:flﬁgheferagega?af] Z;:Petizgée;ﬁg?:ejeznunB;:ﬁgﬁ:ames?;Igrlfn @ : ///////////////// schaftliche Hofstelle mit Nebengebauden (Scheunen). Das Quartier grenzt nach Norden, Ieistur_19en (EDV) sowie Raumlichkeiten des Musikzuges der Freiwiligen Feuerwehr im und interne ErschlleBungsstraBen)
ische und funktionale Mangel in Teilen des gStraf&enraumes. Eing.zunehme’nge Verkehrs- ’ //// i / Westen und Osten an gemischte Bau- und Mutzungsstrukturen an. Nach Stiden wird das Quartier. 77‘
belast Marktplat ? Ei B Park p 'f_ it 4 Parkdruck in d Quartier durch das sich zentral im Ortskern befindende Sagewerk begrenzt. Ein direkter i -——--- Abgrenzung Sanierungsgebiet
elastung am Markiplalz als Eingang zur Burg, Farkraumadetizite und Farkaruck in den Zugang zum Aufenraum besteht nicht. Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt tiber die von der Hinden- wogT
/// engeren Strallenbereichen werden vermutet. i burgstralRe (Ortsdurchfahrt) abzweigenden Brandstéatterstralle (als SammelstraRe fir die | -
, o Freesienwed "= gy 7/, / Nutzungsstruktur: Neben dem Woh Is Hauptnut finden sich emittierende Ge- stidéstlich gelegenen Wohnquartiere) sowie die Haffnersgarten- und Markgraf-Alexan-
Sy : 1. . , , 2 = , gsstruktur: Neben dem Wohnen als Hauptnutzung finden sich emittierende Ge geleg q ere) sowie die Haffnersgarten- u arkgrar-Alexa /99”'
‘ \}fvonrfllktp otegtgl. ItEVtI' Vgrke:r%ela;tur][g;? Altobrt. EV:II' N(;Jtlzungséonfllk’ée zvxlsl_cr}en 1 / / | werbebetriebe (Zimmerei/ Sagewerk mit Lagerflache, Metallverarbeitung), Landwirt- der-Stral3e (als ErschlieBungsstralen fir die Randbebauung mit gewisser Verbindungs- BN
ohnen und Gastronomie (AuBenbestuhlung) bzw. Handel und Gewerbe (Anlieferung). L 7/ | schaft (Landwirtschaftliche Hofstelle mit Hofverkauf), Handel (Klebstoffe), Dienst- funktion). Die Straen sind im Trennprinzip mit asphaltierter Fahrspur, Gehweg in Beton |~
= Qj : / leistungen (Ubersetzungen) und ein Tierartzt im Quartier. und Hochbord gestaltet und insgesamt baulich und gestalterisch mangelhaft. Die Geh- = L
Zusammenfassende Bewertung => Sicherung und Entwicklung ’// // % wege sind teilweise beengt, gliedernde Strallenbaume und geschwindigkeitsreduzier- X ’;
. s . o _ . / // 2 | Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt liber die Niimberger Stralle ende Einrichtungen fehlen. Der StralRenraum besitzt kaum Aufenthaltsqualitat. Geparkt [ e\
Erléuterung: Sicherung des Quartiers als historische Ortsmitte mit den entsprechenden % // als Ortsdurchfahrt. Hiervon fiihrt die interne ErschlieBung Gber die Kraftsteinstraie (als wird entlang der Fahrspur. Hier ist zumindest in den StoRzeiten mit einem hohen N
78 oot Nutzungen. Sanierung und Gestaltung von Teilen des Stfa.?e”ra‘.”“_e? und des Markt- b — L j Sammelstralle und HaupterschlieBung des zentralen Parkplatzes H6hbuck) sowie tber Verkehrsaufkommen und hohem Parkdruck zu rechnen. Weiter besteht an der Brand-
platzes unter den Aspekten Stadigestalt, Aufenthaltsqualitat, tourististische Infrastruktur. I g 8 = ~ % | dieBrunnenstraRe (ebenfalls Sammelstraie fiir die Anlieger im Nordwesten von Cadolz- stétterstraRe ein ErschlieBungsast in den Innenbereich Richtung Osten; dieser dient der
Verbessarung der fubiaunigen Wegeverbindung zwischen Burganiage und dem zentra- oes @ @neo $O : * piitonstrae, u Pleikershofer Wed burg) und die SchulstraRe als Anliegerstrafe fiir die angrenzende Wohnbebauung und ErschlieBung eines Wohngebaudes und eines Gewerbebetriebes (Karosseriebau, Auto-
len Pgrkplatz Hohbuck unter besonslerer Berucl_<3|cht|gung der ’t_opographlsghen 766@ e - - 4 me - FU 19 / die Bucherei. Die Anwohnerstral3e "Am Kuhwasen" sowie durchgangige Fullwege er- teilehandel, Feuerléscher). Der Strallenraum ist niveaugleich vollstandig asphaltiert
Verhaltnls_se. Behebung der Leerstande l.J.nd weitergehende Sanierung der privaten % ' S m @ Dcpermdorte’ S“,j S j schlielRen den inneren Bereich des Quartiers. Mit Ausnahme der sanierten SchulstralRe ausgebaut, in gutem baulichen Zustand, jedoch ohne Aufenthaltsqualitat.
( Anwesen im Rahmen des kommunalen Forderprogrammes. //// \ 7’ ijﬁ) N & B K;rscl’;'r;;weg ' im Bereich des Rathauses und der Biicherei sind die Straen im Trennprinzip mit ) . _ o _
asphaltierter Fahrspur, Gehweg in Beton und Hochbord gestaltet und insgesamt baulich Griinstruktur/ Stadtklima: Das Quartier grenzt vollstdndig an Baustrukturen an. Durch die
' Sl und gestalterisch mangelhaft. Die Gegwege sind beengt, gliedernde StralRenbdume und insgesamt recht geschlossene Randbebauung bestehen im &ffentlichen Raum bzw. dem
'S 7 AuR dd vaten Gartenflach . hohen Griinanteil und > [ geschwindigkeitsreduzierende Einrichtungen fehlen. Der Stralenraum besitzt kaum éffentlictlen Rauzm.zugewandt keine yyesent_lichen Grinflachen bzw..Gehélzstrukturen.
Altort am FuRe der Burg Altort ugﬁq? ZLIJImG u e?raktf[m un Stegtlflrlvaten o aDe?_ ?C ben telﬂen 0 h?n runanteti un S | N e \ Aufenthaltsqualitat. Geparkt wird entlang der Fahrspur. Hier ist zumindest in den Trotz groBerer versiegelter Gewerbeflachen im Innenraum des Quartiers bzw. in den
o qualitatvolle Grunstrukturen. Stadiklimatische Derizite bestenen nicht. Sy Y= ldal Y T StoRzeiten mit einem hohen Verkehrsaufkommen und hohem Parkdruck zu rechnen. rickwartigen Bereichen besteht hier durch die zusammenhangen Grunstrukturen und
Furiionale Verflech  Gemische B o _ _ 5 oy g gL L”’é"'g;:fe;ésrraﬂe die Gartengrundstiicke eine ausreichende Begriinung und Durchliftung.
O Bestand untl?/ohna eOrte ec tgi_vq.v emische _a:strukt;rer? mg ubEr\Nlegenc_jen\"n/ Wohnanteil am ﬁ @ EE oy “ 5‘/%@%& Grinstruktur/ Stadtklima: Das Quartier grenzt vollstandig an Baustrukturen an. Trotz ) j&)OC
o ) westlichen Ortsrand. Die Versorgungsinirastruktur im Ortskemn und im Versorgungszen- o@ 8 ol % Mg groRerer versiegelter Gewerbeflachen im Gebiet besteht durch die zusammenhangen- Funktionale Verflechtung: Altere Siedlungserweiterung mit gemischten Nutzungen im
() Baustruktur: Historische Baustrukturen bestehend aus Wohngeb&uden und Nebenge- trum |m_[\lorder_1 Cadolzburgs sowie die vyes_en’gllchen Gemelnbedarfselnrlchtungen (Rat- (‘QL% & den Gartengrundstiicke und Grinstrukturen eine ausreichende Begriinung und Durchlif- Sudosten der Altstadt. Die Versorgungsinfrastruktur im Altort und entlang der Ortsdurch- 6)@
bauden (ehem.) landwirtschaftlicher Pragung sowie gewerblich und kirchlich genutzte haus, Blicherei, Schulzentrum) sind fuRlaufig (innerhalb 500m) erreichbar. Das Versor- e — tung des Quartiers. fahrt sowie die wesentlichen Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus, Biicherei, Schul-
Baukérper (Markgrafenkirche, Pfarramt) am Fule der Burganlage. Ursprung der Bebau- | gungszentrum Nord ist vom westlichen Teilbereich des Quartiers ca. 1.200m Luftlinie [ zentrum) sind fuBlaufig gut (innerhalb 250m - 500m) erreichbar. Das Versorgungs-
ung um 1850, nachverdichtet nach 1945, vereinzelt Gebaude jiingeren Datums (1990 e”tfﬁr”t+|”3933;m"1]3t eine ftrj]f_SIauflgebVero;gung rbnogllch, jedoch fir altere Birger - SR s Iy Funktionale Verflechtung: Altere Siedlungserweiterung mit gemischten Nutzungen im zentrum im Norden Cadolzburgs liegt max. 1.200m entfernt und ist auch aufgrund der e®
bis heute). Die Baustrukturen sind in der Regel 2-3 geschossig. Der Bereich ist (mit Aus- auch auigrund der [opographie - nur bedingt gegeben. Untero i |l &y ~ Norden des Altortes. Die Versorgungsinfrastruktur im Altort, entlang der Ortsdurchfahrt Topograpie fuBlaufig nur bedingt erreichbar.
nahme Teilbereich Gonnerdorfer Stralie) seit 2004 Sanierungsgebiet. Besonders die Kultur / Freizeit / Tourt - Die historisch _ Jugh L:tnmgi und im Versorgungszentrum im Norden Cadolzburgs sowie die wesentlichen Gemeinbe-
Baustrukturen unmittelbar an der Burganlage mit Markgrafenkirche und Pfarramt sowie ultur / Freizeit / Tourismus: Die historische Bebauung am Fulle dgr Burganlage, die =Y T darfseinrichtungen (Rathaus, Biicherei, Schulzentrum) sind fuRlaufig gut (innerhalb Kultur / Freizeit / Tourismus: Das Quartier besitzt keine touristische und kulturelle
vielen Sandsteingebauden besitzen einen hohen Denkmal- und Gestaltwert. Der Bauzu- Gartenstrukturg_n und der Ubergang zum Ag_[&enraum sowie der Blickbeziehung und dem T | o 250m - 500m) erreichbar. Relevanz sowie keinen wesentlichen Freizeitwert.
stand weist zum Teil starke Mangel an einzelnen Geb&uden auf, gestalterische Mangel Zugang vom Hohbuck zur Cadolzburg begriinden die hohe touristische und kulturelle _)
sind haufig anzumerken. Relevanz sowie den hohen Freizeitwert fiir die Touristen und Bewohner. | Kultur / Freizeit / Tourismus: Neben der Zufahrt zum Hhbuck besitzt das Quartier nur Analyse
v eringe touristische und kulturelle Relevanz sowie keinen wesentlichen Freizeitwert.
Nutzungsstruktur: Wohnen als Hauptnutzung, (nichtstérendes) Gewerbe und (ehem. Analyse Jering Stéarken: Quartier mit guter Anbindung an den Altort, die Versorgungsbereiche und Ge-
landwirtschaftlich genutzten) Scheunen, an der KraftsteinstraRe Geschosswohnen, ) o ) _ o . _ Analyse meinbedarfseinrichtungen.
Gastronomie, Arzt und Apotheke. Die Freiflache Héhbuck wird als Festplatz und als Stérken: Historische (fir den Markt Cadolzburg identitatspragende) Siedlungserweiter-
zentraler Besucherparkplatz der Burg fiir PKW's, Busse und Wohnmobile genutzt. ZTJ% :rT'aZl:]Eedcelﬁ ﬁsﬁgr']zgli[% :r::eﬁfgﬁquzfgtﬂﬂk limnb?n(caiﬁrsmgagﬁvzrite. E)/g:(s;grgfn;asgi :(;“ Starken: Quartier mit guter Anbindung an den Altort, die Versorgungsbereiche und Ge- Entwicklungspotential: 1 Gebaudeleerstand (Anwesen Brandstatterstrale 10). Unter-
: S . - ) meinbedarfseinrichtungen. nutzungen in Teilen der Wohnbebauung entlang des StralRenraumes werden vermutet
Verkehr/ ErschlieBung: Die ErschlieRung erfolgt iiber die Ortsdurchfahrt Hindenburg- Gemeinbedarfsinfrastruktur besteht eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat. ? (z.B. Nutzung als Lagerflachen in der Haffnersgartenstrae 9/9a). Inwieweit in den
stralle, von der die HaupterschlieRungsstrallen Sudeten-/ Bauhof- und Kraftsteinstralle Entwicklungspotential: 2 Gebaudeleerstande (Anwesen Am Hohbuck 1 und 10). 1 Ge Entwicklungspotential 2 Teil- /Ladenleerstande Kraftsteinstr. 27 und BrunnenstraRe 4. Innenrdaumen und rickwartigen Lagen Flachen- bzw. Umnutzungspotentiale bestehen ist
das Quartier anbinden. Untergeordnet erfolgt die weitere ErschlieRung tber die Burg- ! . : _ . . B Baullicken sind nicht vorhanden. aber es besteht hohes Umnutzunaspotential. im konkreten Fall zu klaren. Baullcken sind nicht vorhanden.
strafRe und Heidenberg unterha|b C.Ier Bu-rga-rﬂage sowie Uber die Greimersdorfer Stralle baUdeabn?S/ evtl. NeUbebauung (Anwesen Kraftsteinstralle 44) 1 Tellleer§tand/ Unter- ’ gsp
und TalstraBe. Das Quartier ist weiter mit einem engen Straen-, Gassennetz und FuR- nutzung wird vermutet (Anwesen Gonnersdorfer Stralle 11). 1 Baulicke mit ca. 800 gm. Schwiéchen: Bauliche, gestalterische und funktionale Defizite im 6ffentlichen Raum, Schwéchen: Bauliche, gestalterische und funktionale Defizite im 6ffentlichen Raum. Bau-
wegeverbindungen (Am Hohbuck, Am Hasensteg) durchzogen. Die Stralen sind als ) o ) . _ _ bauliche und gestalterische Mangel an vielen Gebauden. Durch den hohen Baubestand liche und gestalterische Mangel an vielen Gebauden. Durch den hohen Baubestand al-
T_emp_o 30—Zo_ne ausgewiesen. Durch d_!e_ engen S_traf&_gnréume vyerc_!en keine geschwin- w Tellwels? Gebaudebestand mit Sanlerungsbedarf und msgesamt aufgrund alteren Datums besteht ein erhdhter energetischer Sanierungsbedarf. Emittierende teren Datums besteht ein erhdhter energetischer Sanierungsbedarf. Emittierende Ge-
digkeitsreduzierende MaBnahmen benétigt. Die Einmindungen in die Sammelstrafien des Gebaudealters hoherer Bedarf an energetischer Erneuerung. Bauliche, gestalter- Gewerbebetriebe im und am Quartier. Gebiet wirkt in Teilbereichen absteigend. werbebetriebe im/ am Quartier angrenzend. Gebiet wirkt in Teilbereichen absteigend. Markt Cadolzburg
Krafstein- und BrunnenstraBe sind zu optimieren. Neben einer mangelhaften Gestaltung | ische und funktionale Mangel in Teilen des Stralsenraumes sowie eine - zumindest tem- . . . .
der Einmiindungsbereiche Kraftstein-/ Bauhofstrae sowie Krafstein-/ Brunnenstrafe ist porare - Verkehrsbelastung zum Parkplatz Hohbuck. Eine Anfahrbarkeit des zentralen 2 Konfliktpotential: Larm- und Emissionsproblematik zwischen Wohnbebauung und Ge- Konfliktpotential: Larm- und Emissionsproblematik zwischen Wohnbebauung und Ge- |nt99 riertes stadtebauliches EntW|Ck|unQSkonzept
der StraBenraum teilweise beengt. Fahrspuren, FuBwege und Treppenanlagen zeigen Parkplatzes Hohbuck mit Bussen scheint problematisch. Parkraumdefizite und evtl. Qc(fd werbe und Verkehr. werbe und Verkehr.
teilweise starke Mangel. Mit Ausnahme der sanierten StraRen um die Burg (BurgstraRe, Parkdruck in den engeren Strallenbereichen. Q{@ @(f@
Greimersdorfer Strale und Heidenberg) ist der StralRenraum insgesamt baulich, funk- : : Zusammenfassende Bewertunqg = i V4 f de B rt => Stabilisi d Entwickl
. _ _ . - . . N g => Entwicklung und Auslagerung usammenfassende Bewertung abilisierung und Entwicklung
tional und gesta“ensch mange'haft_ Besonders die Zufahrt zum zentralen Parkp|atz Konfllktpotentla/. Evil. Verkehrbelastung im Anfahrtsbereich zum Parkplatz Hoéhbuck. ﬁ . -
Héhbuck weist baulich wie verkehrstechnisch (spitzer Abbiege- winkel zum Parkplatz) . . Ke rn - M ISCh - u n d Erléuterung: Minimierung mdgl. Konfliktpotentials zur angrenzenden Wohnbebauung Erlsuterung: Minimierung mégl. Konfliktpotentials zwischen Gewerbe und der angren- BeStand Ke n y M |SCh u nd
Defizite auf. Probleme durch den kunftigen Besucher-/Busverkehr werden vermutet. Zusammenfassende Bewertung => Sicherung und Entwicklung ] durch Verlagerung der emittierenden Gewerbebetriebe. Entwicklung der Flachen als zenden Wohnbebauung (evtl. durch Verlagerung der emittierenden Gewerbebetriebe V r r n rt' r
Aufgrund der baulichen Dichte werden zudem im Quartier Parkraumdefizite vermutet. . o . _ : Wohnstandort in Verbindung mit nichtstdrendem Gewerbe (Handel, Dienstleistungen). bzw. der Landwirtschaft). Entwicklung der Innenbereiche bzw. der riickwértigen Lagen ersorgungsquartiere
Die FuBwegefiihrung zur Cadolzburg ist durch die Topographie problematisch. Erlduterung: Sicherung des Quartiers als historischer Wohnstandort am FuRSe der Burg. Ve rSO r u n S u a rtl e re ( :a d O I Z b u r Bereitstellung von ausreichendem Parkraumpotential und Entwicklung hochwertiger als Wohnstandort sowie Nutzungsintensivierung der Randbebauung (Wohnnutzung).
Sanierung und Gestaltung von Teilen des Strallenraumes und der Zuwegung vom zen- - . : - : . 3 i i i+
Griinstruktur/ Stadtklima: Das topographisch bewegte Quartier besitzt insbesondere mit tralen Parkplatz Hohbuck zur Burganlage. Weitergehende Sanierung der privaten Anwe Griinstrukturen durch Flachanentsiegelungen und Sepflanzungen. Sicherung elner fr B oy eernelt und Autenthalisqualiat
: : ' : B tverkehr vertraalichen Zufahrt Hohbuck (i fur B . Bereitstellung von ausreichendem Parkraumpotential. . i
der Freifliche Hohbuck (Gehdlzstrukturen), den westlich angrenzenden Teichen, den sen im Rahmen des kommunalen Férderprogrammes. den Gesamtverkehr vertraglichen Zufahrt zum Hohbuck (insbesonders fiir Busse) g P ® MASSTAB 1:2.500i.0.
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