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stehenden Flache (Baugebietserweiterungsflachen, Baultcken),
Gebaudeleerstand (siehe Karten 1a-c) und dem Nachverdichtungspotential

- - \

e

b\ Wz Konfliktpotential: Wohnen <=> Verkehr Konfliktpotential: \WWohnen <=> Verkehr (Larm: Ortsverbindung Egersdorf)
(Ortsverbindung Egersdorf im Siiden) Wohnen <=> Verkehr (Larm: Bahn)

Wohnen <=> Verkehr (Parkdruck / beengte Verkehrs-

=> Sicherung und Stabilisierung verhaltnisse in der Privatstralle)

I.?é p Wohnen <=> Gewerbe

mdqliche Ansatzpunkte:

/ L5 T AnOSE / e , ,
s S e % => Stabilisierung und Weiterentwicklung
a
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/ Quartierszuordnung nach Hauptnutzung
‘ (nach Bestandserhebung 02/03 2017 und FNP /LP
]
. historischer Ortskern Burg und Altort Cadolzburg
g (Ortskern) Versorgungs- und Geschaftsbereiche entlang
¥ der Ortsdurchfahrt (St 2409) und am Versorgungsstandort Nord
Greimersdorf ! ' . . . .
. Gebiete mit (ehemaligen) gemischten Nutzungsstrukturen,
Erganzungsstrukturen Ortskern
e Wohnsiedlungen,
B — vorwiegend durch Wohnen gepragte Gebiete
> L o]
> - . . . . ‘ . . . " ags FORTT]
Wohnquartier nordlich der SudetenstraBe " Wohnquartier nordlich der SudetenstraBe O YVohnquartler beidseits der Ostlandstralie " YVohnquartler ostlich "Zur Heiligen Heid
im Norden von Cadolzbur ® im Norden von Cadolzbur ) Im Nordosten von Cadolzburg im Nordosten von Cadolzburg i i i i
im g g o ) Gebiete mit vorwiegend gewerblicher Nutzung
| | . . " . .
Entwicklungspotential: 5 Bauflachen/ Baulticken mit Entwicklungspotential: 1 Gebaudeleerstand (ehem. Geschoss- m ‘ L ) Entwicklungspotential: 20 Bauflachen / Baulicken mit ca. 25.500gm Entwicklungspotential: 9 Baufl__achen / Baugrundstlicke mit ca. 8.000gm
insgesamt ca 3.200 gm wohnen, evtl. Abriss und Neubebauung) . [J_‘L\Q / 3 leerstehende Anwesen 1 Gebaudeleerstand _ o ) ) .
hier: Potentialflache ca. 1.700gm) | \ | E o Konfliktpotential: Woh Verkehr (Ortsverbind h Egersdorf Quartiere mit einer Haufung offentlicher Infrastruktur
. - 0. ) L e i in]- = K <=> . . P
Konfliktpotential: Wohnen <=> Gewerbe (Zimmerei/Sagewerk) 1 leerstehendes Anwesen, A 7um Wasserhaus Konfliktpotential: Wohnen <_> Gewerbe _ _ onfliktpotentia ohnen erkehr (Ortsverbindung nach Egersdorf) => Schule, Friedhof, Fre|ze|te|nr|chtungen etc.
Wohnen <=> Schule (Larm) 1 Baullcke mit ca. 950 gm T Wohnen <=> Verkehr (Larm: Ortsverbindung Egg_rsd_orf) . e
Wohnen <=> Verkehr (Parkdruck, Gefahrenpotential) . o \ \ k/// / / Wohnen <=> Verkehr (Parkdruck ( beengte Verhaltnisse) => Sicherung und Stabilisierung
Wohnen <=> Tourismus (Verkehr / Busse zum Héhbuck) Konfliktpotential: WWohnen <=> Gewerbe (Larm / Geruch) RO | of _ . .y ) . . . .
Wohnen <=> Topographie (Hangrutschgefahr) Wohnen <=> Schule (L4rm) = ey \ gastony AN cg’? => Bestand: Aufwertung mgliche Ansatzpunkte: Standorte in den Ortsteilen / im Aussenbereich
=> Aufwertung Wohnen <= Verkehr (Paridruck, Gefahrenpotential) . (% \ Il / l| & mdgliche Ansatzpunkte: > Gebaudesanierung und Ma3nahmen zur energetischen Erneuerung in
= = : & : "
- ) \ ] § — Einzelfallen ) ) o )
mégliche Ansatzpunkte: ~ Aufwerting & E \ "' 5 ( | > Gebé&udesanierung und MaRBnahmen zur energetischen Erneuerung > Behutsames Auffiillen der Baullicken mit Einzelhausern
. mégliche Ansatzpunkte: R j% \ T \ “ O > Behutsame Entwicklung des Bauflachenpotentials > Sicherung der Baustruktur und Baudichte . .
> Sanierung und Gestaltung des 6ffentl. Raumes und der Stiitzmauern . 9 L T | —— 4 > Vermeidung méglicher Nutzungskonflikte zum Gewerbe > Strallenraumsanierung und -gestaltung in Teilbereichen EntWIckIungspotentlaI
> Entzerrung der Verkehrsstréme durch klare Darstellung der Hauptzufahrt > Gestaltung der StraRenraume / [ B | | : 7 by > MaRnahmen zur Verkehrsentlastung in der Ortsverbindungsstrafte nach > Malnahmen zur Verkehrsentlastung und ggf. geschwindigksitsredu-
zur Schule und zum Parkplatz H6hbuck > Entzerrung der Verkehrsstrome durch klare Darstellung der Hauptzufahrt ‘ L a / i : > g?;fgﬁgumgestanung ElggergddgrfMaBnahmen im Bereich der Orisverbindungsstratie nach
. . . ) . . d %‘ \e\\ ‘ - | ir:, 15 — } ‘ & . . . : . . . T .
; Sgﬁjti;l?nsgr\}l\/eé'il:;\?eﬁmixﬁj&gager?e;aiﬁggﬁgrr]getlsche Ermeuerung > Ic\IAearBI;aahI?rlz%eZT Vermeidung/ Minimierung méglicher Nutzungskonflikte / oS , W‘ Tiembacher Strape | g > Entwicklung attraktiver FuBwegeverbindungen zur Versorgungs- > Etntvll/tlcklung.at_traé(tlvi F;Bwegeverblndungen zur Versorgungsinfra- Bauluicken und unbebaute Flachen nach Ortsbegehung
\ T . Schathofstral3e i i
> Malinahmen zur Vermeidung/ Minimierung moglicher Nutzungskonflikte zum angrenzenden Gewerbe L r/l - L infrastruktur sowie vom Bahnhof zum Altort SHUKIr sowle I den Aubenratim . . . ..
zum angrenzenden Gewerbe > Aufwertung der FuRgangerverbindung vom Schulzentrum zum Versor- 1\ | ] Gebaudeleerstande und Teilleerstande (z.B.
> \E/”“NiCk'U”Q attragti;’te;lFlgﬂwegeverbindunge” vom Schulzentrum zum R} guﬂgfzentful\fl" ObStb bei Abriss (keine Ste der Baudichte) - | — T \ﬁ . = Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei
ersorgungsstandort Nor ehutsame Neubebauung bei Abriss (keine Steigerung der Baudichte B T \ = :
> Eingrinung der Gewerbeflachen zur Wohnbebauung Sporaisge | e W5 Woh rtier beidseits der AhornstraR Wohnenklave nérdlich der Bahn Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt - ©
> Ortsrandeingrinung verbessern g A Danziger Strafe . oquua ler bel (S:e' SI er Ahornstrace im Ost Cadolzb
> Gebaudesanierung und MalRnahmen zur energetischen Erneuerung \ \ R Gierers im Nordosten von Cadolzburg im ©sten von “adolzburg
B B onsla Entwicklungspotential: 20 Baugrundstiicke mit ca. 12.800qm Entwicklungspotential: Bauflachenpotential mit ca. 18.200gm die zusammenfassende Wertung beruht auf der im Quartier zur Verfligung

Kleingérten

kein Entwicklungspotential
(ggf. sehr begrenzte Nachverdichtung oder einzelne Baulucke)

[
4 R
> \«%’ Oﬁ’%,,/, ddf@( > Weitere Bebauung in gleicher Qualitat begrenztes Entwicklungspotential
Kellerbuckstraie 2 N 4, goer® o\ \ > Ortsrandeingrinung verbessern mobgliche Ansatzpunkte: ) ;
'.0 B - A & > 7_ v\ (vorwiegend Nachverdichtung oder begrenzte
'. o | = 3 %§Q® YA\ > Behutsame Bebauung des Bereiches um die Strae "Zur Hornau" Bauflachen /Brachen)
N o L \ \\ \ Q moglicherweise auch mit nichtstorenden gewerblichen Nutzungen

> Durchgriinung und Ortsrandeingriinung verbessern hohes Entwicklungspotential

(hohes Nachverdichtungspotential und/oder grof3e Bauflachen)

Wohngebiet siidlich der Bahn beidseits des Wohnquartier beidseits der Oberen Bahn- "
Egersdorfer Weges im Osten von Cadolzburg hofstrae im Zentrum von Cadolzburg s Handlungsbedarf / Entwicklung des Gebietes

[

Os/
/6003'/,8
S Strafd
Egersde

1
71
Yo"

/! 4 - \\...__QOQ

INZ | i

\

'
Voo
Voo
\
.5‘ ) [

neu

- e / s / > - Entwicklungspotential: kein Entwicklungspotential, Entwicklungspotential: 1 Gebaudeleerstand die zusammenfassende Wertung im blauen Quadrat
s A ‘ Egersdoieg kein Gebaudeleerstand . . . e beruht auf der im Quartier derzeit ersichtlichen
= = & 0\ Konfiiktpotential: \Wohnen <=> Kindertagesstatte (Larm / Parkdruck) . ]
[ 0 N | & Konfliktpotential: Wohnen <=> Verkehr (Ortsverbindung nach Wachendorf) "hinnehmbar" MalRnahmen und Handlungsansatze;
° bz e e@?’ Wohnen <=> Verkehr (Bahn) Wohnen <=> Verkehr (Ortsverbindung Wachendorf)
g : R ) 4 Wohnen <=> Gewerbe (Lagerplatz Cadolto) Wohnen <=> Verkehr (Bahn)

=> Sicherung und Stabilisierung => Aufwertung MalRnahmen zur Sicherung und Stabilisierung

mdqliche Ansatzpunkte: mdqliche Ansatzpunkte:

MalRnahmen zur Stabilisierung und
kontinuierlichen Weiterentwicklung

> Beibehalt der bestehenden Situation > Sanierung und Nutzung, alternativ Abriss der leerstehenden Lagerhalle
> Beibehalt der Gebaudestrukturen und der Bebauungsdichte > Gebaudesanierung und Manahmen zur energetischen Erneuerung
ﬁ‘g A > Gestaltung des Bahnhofsplatzes als Entree zum Altort
> Entwicklung weiterer attraktiver FulRwegeverbindungen zur
Versorgungsinfrastruktur und zum Altort

Egersdorter Wegq

!
N

MalRnahmen zur Aufwertung

Markgraf-Alexander: Stral3e
0,
stlf/_aee

MalRnahmen zur Neuorientierung,
Neustrukturierung
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5 F , 7 4 sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum

(Grunbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

3

) \ \ :
//>4a® \ \ \ \ / /

d‘&/é \ — \ \ /) //

< \ \\\ - \ \— / / S s
\ \ o G2,
of : g \ = | Wohnquartier beidseits der Markgraf-
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Entwicklungspotential: Bauflachenpotential mit ca. 48.100gm
2 leerstehende Anwesen

Waldflachen

Entwicklungspotential: ein Geb&udeleerstand pragende Geholzstrukturen
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Wasserflachen (gem. Flurkarte)

/ Konfliktpotential: Wohnen <=> Verkehr (Ortsdurchgangsverkehr)

=> Sicherung und Stabilisierung

// mdgliche Ansatzpunkte:
> Gestaltung des o6ffentlichen Raums und der Vorbereiche zur Hinden-
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477 Kossel g Konfliktpotential: Wohnen <=> Gewerbe
] , Wohnen <=> Verkehr (Larm Ortsverbindung Wachendorf)
Wohnen <=> Verkehr (Larm Bahn) »
Wohnen <=> Verkehr (Parkdruck / beengte Verkehrsver- 7

N l haltnisse in den Innenbereichen )
D
N & W1 3 gmr g Preesienwed /A => Stabilisierung und Weiterentwicklung // g
Sportanlage
- / mégliche Ansatzpunkte: &
/// Gebaudesanierung und MalRnahmen zur energetischen Erneuerung I////
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Sonstige Hinweise

> Sanierung und MalRnahmen zur energetischen Erneuerung
burgstralle

> Mafnahmen zur Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs (MIV)
> Keine weitere Bebauung zum Waldrand (in zweiter Reihe)

Bushaltestellen

\

B |1

> Spielplatz
gj > Behutsame Weiterentwicklung der Bauflachen in den Innenbereichen 7-~. /
W1 2 durch Vermeidung tGbermafiger Baudichten 5 I Bahnlini
?%%”éZ?ﬁibumv Woh tier siidlich des Richt b g ,///// > MaRnahmen zur Vermeidung méglicher Nutzungskonflikte zum Gewerbe /s | I anniinie
| - ohnquartier sudlich des Richtersgraben - - > MaRnahmen zur Verkehrsentlastung in der OrtsverbindungsstraRe . . T :
\\ und beidseits der Steingasse im ’V . : /, AN\ > StraRenraumgestaltung k ) ===mmm  Uberortliche Hauptverkehrsstral’en (Staats-, Kreis-
\ Studwesten von Cadolzburg - | V L ~ 1o Hindenburgstrase AN > Entwicklung attraktiver FuBwegeverbindungen in den AuRenraum sowie stralden, wichtige Gemeindeverbindungsstralien
\ fer Stra i - zum Altort i i
\ Entwicklungspotential: 3 Bguparzellen mit ca. 3.000gm SRR Hiedey > Ortsrandeingriinung verbessern und interne ErSChIIeBungSStraBen)
| @9e® Freibereiche (Hangkante) ca. 6.100gm 0600000 Rad d
B (Realisierung problematisch) adwanderwege

\ @00 Konfliktpotential: Wohnen <=> Gewerbe ‘, / ceceee Wanderwege
‘M Wohnen <=> Verkehr (Larm) Kupfersgarten / e —— | 1 ‘, azggg?;rgzz'gzgie&t:ndg:d'ﬁzgﬂt‘;berger- . n / blau schraffierte Quartiere geben einen Hinweis auf die
\ => Aufwertung / i Buberiod ey 3 g T fuRlaufige Entfernung: (Luftlinie mehr als 500m
| fo § & 3 W1 0 S Entwicklungspotential: Baugrundstiicke, Freiflachen und . Entfernung) zum nachsten Nahversorger
mogliche Ansatzpunkte: /§ o T LT T Baullicken mit ca. 50.700gm i
2 rundversorgung Lebensmittel m. FNP/LP
i _— W1 4 /@ S \ keine Gebaudeleerstande (Grundversorgung Lebensmittel) (ge LP)
> Sanierung und Gestaltung des 6ffentlichen Raumes inklusive /S § AT A/
Aussichtsturm mit Umfeld / % prtralse X L ‘ Konfliktpotential: nicht erkennbar ===== Abgrenzung Sanierungsgebiet
> Gebaudesanierung und MalRnahmen zur energetischen Erneuerung /$“ ‘ ¥ Ved oy L ——— ‘ -
> Behutsame Entwicklung des Bauflachenpotentials (Reduzierung der / Ao Leitenstralse Eronna1berdS => Sicherung und Stabilisierung onnamoy
Bauflachenpotentiale im Bereich des Waldrandes und der Obstwiesen) / ‘ s
> Vermeidung moglicher Nutzungskonflikte zum Gewerbe mobgliche Ansatzpunkte:
> Entwicklung einer FuBwegeverbindung vom Aussichtsturm nach Osten o -
zum Kirchenparkplatz = Loio 4 A 7 > Weitere Bebauung in gleicher Qualitat
< Rosenstrale 2 ..~ > Ortsrandeingrinung verbessern
2 eﬂWe Q{Q I. “
Wohnquartier Kupfersgarten “ ‘ .
im Nordwesten von Cadolzburg Wohnquartier zwischen Steinbacher und
.O‘ Pleikershofer Str. im Siiden von Cadolzburg
Entwicklungspotential: 4 Baugrundstucke mit insges. ca. 3.000gm .’ .'. .“ ;
1 Gebaudeleerstand 0 Entwicklungspotential: Baugrundstlcke, Freiflachen und Baullcken
.‘ “ mit ca. 25.400gm,
Konfliktpotential: \Wohnen <=> Verkehr (Ortsverbindungen nach .‘ Eine landwirtschfaftlichen Flache mit ca. 21.100gm,
Ammerndorf und Deberndorf) .‘ 2 leerstehende Anwesen
=> Sicherung und Stabilisierung .O‘ Konfiikipotential: - \Wohnen <=> Gewerbe (Larm) Markt Cadolzb
.‘ “ Wohnen <=> Landwirtschaft (Ladrm / Geruch) ar adoiz urg
mégliche Ansatzpunkte: sl o _ _ Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
..‘ => Stabilisierung und Weiterentwicklung
> Behutsame Nachverdichtung durch Auffillen der Baullicken (Beibehalt - OO —————
der Gebaudestrukturen, der Geschossigkeit und Baudichte) [T ] 1 ..‘ ——— o8P Scad e mdégliche Ansatzpunkte:
| > Gebaudesanierung in Einzelfallen und MaRnahmen zur energetischen // 1 “7““\ o - CO0 Qo) Z f d B rt
Erneuerung iy | > Gebaudesanierung und Malinahmen zur energetischen Erneuerung in usammenrassenge ewertun
> Gestaltung des Spielplatzes // i | Teilbereichen ) L . / g a
> Evtl. weitere geschwindigkeitsreduzierende MaRnahmen im Bereich L i | > Beibehalt der Gebaudestrukturen, der Geschossigkeit und Baudichte Wohnen
. SSe—— [ ‘ - . . .. . .
der Ortseinfahrten nach Cadolzburg ] | — > Behutsame Weiterentwicklung der Bauflachen und der landwirtschaftlichen
/ [ ,» | Flache im Innenbereich unter durch Vermeidung UbermaRiger Baudichten
e / / ‘\ > Geschwindigkeitsreduzierende Malinahmen in Teilbereichen . .
T | L > StraRenraumgestaltung W h q r‘t ‘ d I b g MASSTAB 1:2.500i.0.
= /
T | — | > Anlage einer attraktiven FuRwegeverbindung vom Parkplatz St. Otto Uber O n u a Ie re I n a O Z u r B STAND 26.02.2018
- / den Freesienweg zum Aussichtsturmi - h 8
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