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Markt Cadolzburg Integriertes stidtebauliches Entwicklungskonzept _ Karte 2b Zusammenfassende Bewertung
Kern-, Misch-und Versorungsquartiere, Gewerbe- und Sondergebiete

Quartierszuordnung nach Hauptnutzung

4 |
n
Sonderstandort "Schulzentrum® S1 n Y0 g | (nach Bestandserhebung 02/03 2017 und FNP /LP
im Norden von Cadolzburg \ | M T LPVT N |
Stockwed | . .
Entwicklungspotential: In diesem Rahmen nicht beurteilbar @oe0 . 0O \ %/ | . historischer Ortskern Burg und Altort Cadolzburg
; iaf- @G 3 Versorgungsstandort entlang der . .
Konfiikipotential: Verkehrsbelastung der angrenzenden Wohnbebauung ‘ 3 Ortsdurchfahrt beidseits der Niirnberger Versorgungsstandort Nord (Ortskern) Versorgungs- und Geschaftsbereiche entlang
hinnehmbare" Gerauschemissionen im Bereich des GDCO & - kA )
Schul-/Sportzentrums ¥ Strae und der Hindenburgstrae am nordlichen Ortseingang von Cadolzburg der Ortsdurchfahrt (St 2409) und am Versorgungsstandort Nord
Gewerbegebiet "Riegelein™
=> Sicherung und Stabilisierung Grolmersiiort im Norde?\ von Cadoglzburg % Entwicklungspotential: 1 Gebaudeleerstand Entwicklungspotential: 1 Bauparzelle mit ca. 1.900gm . . . .
2 Gebaudeteilleerstande kein Gebaudeleerstand Gebiete mit (ehemaligen) gemischten Nutzungsstrukturen,
mégliche Ansatzpunkte: Entwicklungspotential: 2 Gewerbefldchen mit insgesamt ca.18.400 gm (weitere Leerstande bzw. Unternutzungen _ _ ) Erganzungsstrukturen Ortskern
beidseits der Strale "Zum Wasserhaus" zwischen insbes. in den Obergeschossen werden vermutet) Konfliktpotential: \WWohnen <=> Gewerbe (Larm / Geruch)
> Verb der Parksituati Betriebsgelande und Versorgungsschwerpunkt Nord )
> Aﬁlragzsai:?ankgtiveerrur?dr \/Sérllizg?gsicherer Schulwege ’ o P Konfliktpotential: Handel / Gewerbe <=> Verkehr (Larm / Parkdruck) => Stabilisierung und Weiterentwicklung Wohnsiedlungen,
> Gestaltung der Schulhéfe unter Gesichtspunkten des Naturschutzes Konfliktpotential: (éewert;e <=> \xrlr(]ehr ('(A\Lﬁbinciugg / Ps)rkdruck) % wgm:z :2 \ge(;l\jveehrrbEaLflr—ln; r< d(i?rUCh) méaliche Ansatzpunite: vorwiegend durch Wohnen gepragte Gebiete
ewerbe <=> Wohnen (Larm / Geruc = :
=> Stabilisierung und Weiterentwicklun => Stabilisierung und Weiterentwicklung > Sicherung und Erganzung des hochwertig gestalteten Versorgungszen- ( ; . . . .
Sonderstandort "Bauhof" v I 7 ’ trums mit weiterer Versorgungsinfrastruktur bzw. Dienstleistungen Gebiete mit Voanegend gewerb“Cher NUtzung
im Westen von Cadolzbur SZ ’ mégliche Ansatzpunkte: mdégliche Ansatzpunkte: > Minimierung mogl. Konfliktpotentials zur angrenzenden Wohnbebauung
g e > Ortsrandeingrinung verbessern ] o i . _
Entwicklungspotential: keine Gebéudeleerstinde > Minimierung des Konfliktpotential zur angrenzenden Wohnbebauung e > Sicherung der Geschéfts- und Wohnnutzung > Ankiindigung des historischen Ortskerns und der Burg (Hinweis im Egesdr | Quartiere mit einer Haufung offentlicher Infrastruktur
wicklu ial: kei u i : : : . N
o ) L . . > Vermeidung einer erhdhten Verkehrsbelastung der Tiembacher StraRe A Wasserhaus > Aufwertungsmalinahmen zur Stabilisierung / zum Erhalt des Gebietes Bereich des Kreisverkehrs) => Schule, Frledhof, Freizeiteinrichtunaen etc.
({nWIewe/t P Ot? ntialfiachen aur den Jewel- > Gestaltunggder noch mangelhaften Strarsenbegr’eiche AN = Vz > Minimierung der Verkehrsbelastung durch Reduzierung des Durch- > Verbesserung der Anbindung nach Egersdorf und Wachendorf fur 9
ligen Gruqutuc_kgn b esteh__e n b ZW. eine > Ortsrandeingriinung verbessern % gangsverkehrs und insbesonders des motorisierten Individualverkehrs FuRganger und Radfahrer durch die Anlage eines Ful3- und Radweges
Nutzungsintensivierung moglich ist, kann > Entwicklung der freien Gewerbeflachen unter Beriicksichtigung der > (MIV)
in diesem Rahmen nicht ermittelt werden) Fernwirksamkeit E'“"'“ﬁff“e 1H I & S > gestalterische Aufwertung des 6ffentlichen Raums (insb. die Randbe- S ™ (q 1 Standorte in den Ortsteilen /im Aussenbereich
L T s reiche und platzartigen Aufweitungen) sowie der privaten Vorflachen S | q
Konfliktpotential: "Hinnehmbare" Larm- und Geruchsbelastung zwischen T S (besonders der Freischankflachen) unter Beriicksichtigung des £
Wohnen <=> Gastronomie / Sportbetrieb & Stellplatzbedarfs § ™
Aufwert < L ) > Revitalisierung des Gebaudeleerstandes (alt. Abriss und Neubebauung) g
=> Autwertung Sagewerk und Holzlagerplatz im Ortskern > Gebaudesanierung und energetischer Erneuerung in Teilbereichen . .
////////////// von Cadolzburg G4 .) > Minimierung bestehender Nutzungskonflikte. Ll EntW|CK|ungs pOtentlaI
mogliche Ansatzpunkte: @
> Gebaud _ d Maknah fischen E Entwicklungspotential: abgeschlossenes Betriebsgelande (] nli= T J\\ i
ebaudesanierung und MalRnahmen zur energetischen Erneuerung mit aeringem Entwicklunaspotential - — ] P . .
> Gestaltung der Vorbereiche und Stellplatzflachen auf%em %rundstﬂck gsp @0e@ [ L= Baullcken und unbebaute Flachen nach Ortsbegehung
Schafhofstral3e
Konflikipotential: Gewerbe <=> Wohnen (télr m t/ Ge';“éh f/ \éerkehzs' tal) , UDUU CH Eﬂﬂgﬁﬂmﬂjm % Eanmu IR Gebaudeleerstande und Teilleerstande (z.B.
elastung / Gefahrenpotentia ‘ ' . :
g ) )> Gewerbe <=> Verkehr (Verkehrsbelastung) — 3 il @(ﬁﬁ T L LD Ladenleerstand) nach C_)rtsbegehung, bei
Sonderstandort "Friedhof S3 E NliErn A\ YT ] TS Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©
im Zentrum von Cadolzburg => Neuorientierung und Neustrukturierung B U ig\;\ - A — L
. . . . . o n - T o (| j"xf“‘]
Entwicklungspotential: 1 Erweiterungsflache im Osten mégliche Ansatzpunkte: 71 Gl | dt _ _ _ )
% % o [ T ] t die zusammenfassende Wertung beruht auf der im Quartier zur Verfligung
Konfliktpotential: keine > Minimierung des Konfliktpotentials zur angrenzenden Wohnbebauung w«e\gf“\imﬂ N 2 i stehenden Fliche (Baugebietserweiterungsflichen, Bauliicken),
> Vermeidung der Verkehrsbelastung und des hohen Gefahrenpotentials T 4 [ . . ) . .
=> Sicherung > Langfristig Auslagerung und Entwicklung der Flache als Wohn- und N B [ e T [ Gebaudeleerstand (siehe Karten 1a-c) und dem Nachverdichtungspotential
Versorgungsstandort in Verbindung mit Parken und hochwertigen ';;,;fejjujnéésw‘ﬁ?a"" - L‘ Cl=felel | fo o] ] I
mdégliche Ansatzpunkte: Grunstrukturen ‘ T . . .
kein Entwicklungspotential

> Sicherung des Friedhofstandortes mit Erweiterungsflache (gdf. sehr begrenzte Nachverdichtung oder einzelne Baullcke)

Sonderstandort "Steinbruch" S4 '1
im Zentrum von Cadolzburg o

Entwicklungspotential: "Grune Lunge"
Nutzungsintensivierung als Grunflache (o0

begrenztes Entwicklungspotential
(vorwiegend Nachverdichtung oder begrenzte
Bauflachen /Brachen)

)} W C 2 7\7ﬁiﬁhi\ Le ‘WD“
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Am Feuenyeiner

hohes Entwicklungspotential
(hohes Nachverdichtungspotential und/oder grof3e Bauflachen)

[

Konfliktpotential: keine 0 (o0

Handlungsbedarf / Entwicklung des Gebietes

die zusammenfassende Wertung im blauen Quadrat
beruht auf der im Quartier derzeit ersichtlichen
MalRnahmen und Handlungsansatze;

=> Aufwertung

mdoqliche Ansatzpunkte:

> Prifung und falls mdglich Sicherung des Standorts und Offnung durch

o>
S N

. ] ) Gewerbegebiet "Cadolto” beidseits der
die Anlage von Wegen,insbesondere zur Herstellung kurzer attraktiver 5 Gewerbegebiet "Betriebshof" G2 Wachendorfer Strae im Siidosten G3
Wegenverbindungen zwischen Bahnhof und Altort/ Burganlage congsen g Vv im Osten von Cadolzburg von Cadolzburg
g [~ \ Entwicklungspotential: kein Entwicklungspotential Entwicklungspotential: 1 Wohnbaugrundstiick mit 500gm : i
G.d’f. o > £ . t evtl. Entwicklungspotential auf Mallnahmen zur Sicherung und Stabilisierung
076/Siralke o g dem Betriebsgelande
N % § Konfliktpotential: Gewerbe <=>Wohnen ebs9
> | s A o , _ Konfliktpotential: Gewerbe <=> Wohnen (L&rm / Geruch) Malinahmen zur Stabilisierung und
Q. => Stabilisierung und Weiterentwicklung o , _ kontinuierlichen Weiterentwicklung
i _ => Stabilisierung und Weiterentwicklung
~ @0t | mégliche Ansatzpunkte:

mdqliche Ansatzpunkte:

> Minimierung moglichen Konfliktpotentials zur angrenzenden Wohn- Malinahmen zur AUfwertung

bebauung > Minimierung des Konfliktpotentials zur angrenzenden Wohnbebauung

~ @ | > Gestaltung und Begriinung der Randbereiche und des Ortseingangs > Begriinung und Gestaltung des Wanderparkplatzes und des
§ \Q > Aufwertung der Skateranlage durch Begriinung und Mobiliar Ortseinganges
%
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/////////////// B o Vil \ el ' Mischgebiet zwischen KraftsteinstraRe und
\, : al| ) R I | ) e O ’ , ischgebiet zwischen Kraftsteinstrafe un \
/ g ///// / / ) \'\\ R [Dh e - ; - \ /} % 2 //// \ ‘ y ,’ SchulstraRe im Norden des Altortes von . \ Mischgebiet beidseits der BrandstatterstraRe . u

Markgraf—A/exander—StrafSe

MalRnahmen zur Neuorientierung,
Neustrukturierung

U o

Entwicklungspotential: 2 Teil- / Ladenleerstande Entwicklungspotential: 1 Gebaudeleerstand (hohes Umnutzungs-
hohes Umnutzungspotential wird vermutet und Unternutzungspotential wird vermutet)

Grunstrukturen Bestand

Cadolzburg im Sudosten des Altortes von Cadolzburg
Burganlage Cadolzburg m | u

Entwicklungspotential: Inwieweit Entwicklungspotential in den Baukoérpern

Konfliktpotential: Wohnen <=> Gewerbe Konfliktpotential: \Wohnen <=> Gewerbe

bzw. auf den Freiflachen besteht, ist im Rahmen 3 o Wohnen <=> Verkehr Wohnen <=> Verkehr innerortliche Grunflachen mit Zweckbestimmung
dieser Untersuchung nicht zu beurteilen. Durch die f‘gi ‘“,"n Ry
Burganlage und die Nutzung als Museum besteht g %m “ => Neuorientierung und Neustrukturierung => Stabilisierung und Weiterentwicklung
Jjedoch ein erhéhtes Entwicklungspotential bzgl. ) a® A
® sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum

hochwertiger touristischer und gastronomischer
Nutzungen/ Einrichtungen im Umfeld der Burg

mdqliche Ansatzpunkte: mdqliche Ansatzpunkte:

(Grunbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

> Minimierung mdgl. Konfliktpotentials zur angrenzenden Wohnbebauung > Minimierung mogl. Konfliktpotentials zwischen Gewerbe und der angren-
durch Verlagerung der emittierenden Gewerbebetriebe zenden Wohnbebauung (evtl. durch Verlagerung der emittierenden
> Entwicklung der Flachen als Wohnstandort in Verbindung mit nicht- Gewerbebetriebe bzw. der Landwirtschaft)
storendem Gewerbe (Handel, Dienstleistungen) Gebaudesanierung und Malinahmen zur energetischen Erneuerung
> Gebaudesanierung und Manahmen zur energetischen Erneuerung Nutzungsintensivierung im Bestand
> Nutzungsintensivierung im Bestand Entwicklung der Innenbereiche und ruckwartigen Lagen als Wohn-
> Bereitstellung von ausreichendem Parkraumpotential und Entwicklung standorte
hochwertiger Griinstrukturen durch Flachenentsiegelungen und Nutzungsintensivierung der Randbebauung (Wohnnutzung)
Bepflanzungen > Verbesserung der Strallenraume bzgl. Verkehrssicherheit und
> Sicherung einer fiir den Gesamtverkehr vertraglichen Zufahrt zum Aufenthaltsqualitat
Hohbuck (insbesonders fur Busse) > Bereitstellung von ausreichendem Parkraumpotential

,,/////////// 7

Konfliktpotential: Wohnen <=> Verkehr (Verkehrbelastung im Anfahrts-
bereich zur Burganlage, zum

Hohbuck und in der Kraftstein-
strale / Bauhofstralde)
=> Stabilisierung und Weiterentwicklung
mobgliche Ansatzpunkte:
> Sicherung der Burg als Identifikationstrager des Marktes Cadolzburg
> Ausbau und Gestaltung der Zuwegung zum zentralen Parkplatz
Hohbuck
> Aufwertung des Marktplatzes unter den Aspekten Verkehrsberuhigung,
Aufenthaltsqualitat und Barrierefreiheit
> Intensivierung der touristischen Infrastruktur

Historischer Altort um den Marktplatz E \ u

Entwicklungspotential: 2 Gebaudeleerstande
2 Gebaudeteilleerstande
(weitere Leerstédnde /Unternutzungen
werden vermutet)

Waldflachen

\'

NN

vV V

@0e®  pragende Geholzstrukturen

\'

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Sonstige Hinweise
- Bushaltestellen

ik Spielplatz

Bahnlinie

Sportanlage
TSV Cadolzburg e.V.

===msm  Uberortliche Hauptverkehrsstralien (Staats-, Kreis-
stral’en, wichtige Gemeindeverbindungsstral’en
und interne Erschliellungsstrallen)

 Blitenstrale

Konfliktpotential: \WWohnen <=> Verkehr (Verkehrbelastung im Anfahrts-
bereich der Burg / Marktplatz)
Wohnen <=> Gastronomie (Auf3enbestuhlung)
Wohnen <=> Gewerbe (Larm / Anlieferung)

000000 Radwanderwege

cecece  \Nanderwege

=> Stabilisierung und Weiterentwicklung - -

/ blau schraffierte Quartiere geben einen Hinweis auf die
fuRlaufige Entfernung: (Luftlinie mehr als 500m
Entfernung) zum nachsten Nahversorger
(Grundversorgung Lebensmittel) (gem. FNP/LP)

mdqliche Ansatzpunkte:

pomujwiser

> Sicherung des Quartiers als historische Ortsmitte mit den entsprechen-
den Nutzungen

> Sanierung und Gestaltung von Teilen des Straldenraumes und des
Marktplatzes unter den Aspekten Stadtgestalt, Aufenthaltsqualitat,
Verkehrsberuhigung, Barrierefreiheit und tourististische Infrastruktur)

> Verbesserung der fulllaufigen Wegeverbindung zwischen Burganlage
und dem zentralen Parkplatz Hohbuck unter Berucksichtigung der
Topographie

> Behebung der Leerstande

> weitergehende Sanierung der privaten Anwesen im Rahmen des
kommunalen Forderprogrammes.

Altort am FuBe der Burg E \ u

Entwicklungspotential: 1 Baullicke mit ca. 800gm
2 Gebaudeleerstande
(weitere Leerstédnde /Unternutzungen
werden vermutet)

Fliederweg

/

bacher Strafie
/

Stein,
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Markt Cadolzburg
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Konfliktpotential: Wohnen <=> Verkehr (Verkehrbelastung im Anfahrts-
bereich zum Parkplatz Hohbuck)

=> Stabilisierung und Weiterentwicklung

mdqliche Ansatzpunkte:

> Sicherung des Quartiers als historischer Wohnstandort am Ful3e der Burg

Zusammenfassende Bewertung
> Sanierung und Gestaltung von Teilen des Stralenraumes und der Kern- y Misch-und Versorgungsquartiere, 2 b
> Z;%iguirl](? gsghzr? gt;;ﬁln(:ir:arPe?]r,kglgzall—:SrTguucnkdzgggrﬂfj:é?%nIage einer Ke 'n- y M i SCh - U N d ] Gewerbe- und SondergebiEte
> V?/f(iietgﬂéc:r?ennggnse;tr?ierung der privaten Anwesen im Rahmen des Gewe rbegeble.e U nd SOndern UtZU ngen CadOIZbU rg

kommunalen Foérderprogrammes. Ve rSO rg u n g Sq u a rtl e re Cad O I Z b u rg @ MASSTAB 1:2.500i.0.
B STAND 26.02.2018/ geandert 31.10.2018 .
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