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EinfUhrung

Problemstellung

= In welche Richtung soll sich Cadolzburg in den nachsten 10-20 Jahren entwickeln?

=  Welche Handlungsoptionen entwickeln sich aus den Ergebnissen des Ratsbegehrens
vom 17. April 2017 ?

=  Welche gesamtortlichen Wertigkeiten besitzen die einzelnen Ortsteile?
= Ist Tourismus besonders nach Eréffnung der Burg ein Thema fur Cadolzburg?

Gesellschaftliche Veranderungen mit in Cadolzburg prognostizierten steigenden Einwohnerzahlen
und einem steigenden Anteil alterer Personen wirken sich auf alle Funktionen der Marktgemeinde
aus und werfen vielféltige Fragen auf;:

=  Wie sollen soziale und kulturelle Einrichtungen auf den Wandel reagieren?
=  Brauchen wir neue Bauflachen oder verandern sich die Wohnbedurfnisse?
= Passt die Verkehrsinfrastruktur dauerhaft?

= Wie wollen und kénnen wir uns in der Marktgemeinde versorgen?

=  Welche Rolle spielt dabei der Marktplatz?

» Was kann der Einzelhandel dabei tun?

=  Wie kénnen Arbeitsplétze erhalten werden?

Entsprechend gilt es die unterschiedlichen Anforderungen in den Bereichen Wohnen, Verkehr, Ver-
sorgung, Soziales, Kultur, Klima, Griin und Tourismus zu definieren und geeignete Malinahmen und
Projekte zu entwickeln, die den Markt Cadolzburg als lebenswerte Marktgemeinde erhalten und im
Konkurrenzkampf mit anderen Kommunen im Nahbereich der Stadteachse Nurnberg-Furth — Erlan-
gen starken.

Zielsetzung und Vorgehensweise

Auf Grundlage der 2017 abgeschlossenen Projektwerkstatt zur Ortsumgehung und den Ergebnissen
des Ratsbegehrens vom 17.April 2017, den fortlaufenden Ergebnissen der vorbereitenden und ver-
bindlichen Bauleitplanung sowie den Ergebnissen und Zielen der Altstadtsanierung im Rahmen der
Stadtebauférderung soll ein gesamtértliches integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (-
SEK) als Leitbild erarbeitet werden, das als verwaltungsinterne Richtlinie die Schwerpunkte der wei-
teren Ortsentwicklung von Cadolzburg, konkretisiert und die Umsetzungsmaglichkeiten in einem Ka-
talog von Handlungsempfehlungen aufzeigt.

Auf dieser Grundlage sollen dann in einem integrativen Handlungskonzept Schwerpunkte gebildet,
Umsetzungsstrategien entwickelt und MaRnahmen formuliert werden.

Es sollen die Themenbereiche Bevélkerungsentwicklung, Nutzungen, Ortsbild und Gestaltwert, Frei-
raumentwicklung, Verkehr sowie Kultur /Freizeit und Tourismus, Infrastruktur und Klimaschutz/
Klimaentwicklung betrachtet werden und die hier festgestellten Defizite und Potentiale ergénzend in
die Gesamtbetrachtung einflieen.

Die Erkenntnisse der bestehenden Planungen werden gemeinsam mit den im Rahmen des ISEKs
gewonnenen neuen Ergebnissen in einem Katalog von Handlungskonzepten bzw. Zielformulierun-
gen zusammengefihrt und in einem mit den Planungsbeteiligten abgestimmten Konzeptplan (Rah-
menplan) zur Ortsentwicklung als Leitbild dokumentiert. In dieser Planung werden neben der For-
mulierung von Handlungsempfehlungen und der Darstellung von mdglichen Schwerpunktgebieten
auch konkrete MalBnahmen, die als ,Leuchtturmprojekte” einen wesentlichen Anteil an der Ortsent-
wicklung des Marktes Cadolzburg haben, gesondert dargestellt.

Dieser Plan bildet dann die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und der planungsrele-
vanten Behdrden. Im Rahmen des weiteren Beteiligungsprozesses kdnnen dann die Ziele weiter
konkretisiert, Schwerpunkte der kommunalen Entwicklung Cadolzburgs als Leitbild formuliert und
weitere mdgliche Bausteine fir vertiefende stadtebauliche Feinuntersuchungen aufgezeigt werden.
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Das endgiiltige Entwicklungskonzept (Integrative Handlungskonzept) soll ein konkretes Leitbild so-
wie eindeutige Zielrichtungen und Schwerpunkte der kommunalen Entwicklung von Cadolzburg und
soweit méglich auch entsprechende Umsetzungsstrategien liefern.

Ziel ist die Erarbeitung und gemeinsame Bestimmung der wichtigsten Handlungsbedarfe
(Leitlinien) fur die Ortsentwicklung als Masterplan sowie die Festlegung von Lésungsansét-
zen, die durch einzelne MalRnahmen in einem integrativen Handlungskonzept formuliert wer-
den.

Dokumentation der Ergebnisse

Die Ergebnisse der betrachteten Handlungsfelder (Standortanalyse, Stadtebauliche Bewertung und
Handlungsempfehlungen mit Schwerpunktgebieten) werden in Planblattern dargestellt. Alle relevan-
ten Ergebnisse sind auf den Planbléattern direkt ablesbar. Als Ergdnzung werden in diesem Bericht
die Themenschwerpunkte und die Ergebnisse der Planblatter zusammenfassend dargestellt.

Bestand, Analyse, Handlungs- und MaBnahmenempfehlungen der Grundlagenrecherche Bevolke-
rungsentwicklung, Tourismus und Gastronomie werden in Text, Grafiken und Tabellen verdeutlicht.
Die weiteren Inhalte werden in Planblattern und im vorliegenden Erlauterungsbericht dargestellt:

Planblatt 1 Bestand Cadolzburg

Planblatt 1 a, b Bestandsanalyse Wohnen

Planblatt 1 ¢ Bestandsanalyse Kern-, Misch- und Versorgungsquartiere

Planblatt 1 d Bestandsanalyse Gewerbegebiete und Sondernutzungen

Planblatt 2 a Zusammenfassende Bewertung Wohnen

Planblatt 2 b Zusammenfassende Bewertung Kern-, Misch- und Versorgungsquartiere,
Gewerbe- und Sondergebiete

Planblatt 3 Ansatzpunkte, Handlungsempfehlungen, Schwerpunktgebiete

Im Textteil finden sich Verkleinerungen zur besseren Ubersicht.
Die Plane liegen zudem als separater Plansatz bei.



2.1
2.1.1

P4 Markt Cadolzburg ISEK Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept 2017

Grundlagen

Grundlagen

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept baut auf den Ergebnissen der Ortsentwicklungs-
planung des Marktes Cadolzburg auf. Die fur das ISEK relevanten Strukturdaten Bevolkerungsent-
wicklung und Bevolkerungsprognose, Altersstruktur und Wanderungsbewegungen, Kultur, Freizeit
und Tourismus (inkl. Gastronomie) sowie Infrastruktur im Hinblick auf soziale Strukturdaten werden in
diesem Rahmen behandelt. Technische Infrastruktureinrichtungen zur Ver- und Entsorgung sowie
wirtschaftliche Strukturen (Gewerbe und Handel) wurden im Rahmen der stadtebaulichen Bestands-
aufnahme und Analyse auf den Planblattern verankert und bei Relevanz betrachtet.

ISEK relevante Strukturdaten des Marktes Cadolzburg
Bevdlkerungsentwicklung, -bewegung und -prognose

Geburtenriickgang, Alterung und schrumpfende Bevoélkerung sind in den letzten Jahren zu Recht in
das Zentrum der 6ffentlichen Diskussion geriickt. Neben den Folgen fir die wirtschaftliche Wettbe-
werbsfahigkeit und die Zukunft der sozialen Sicherungssysteme stellen, die aufgrund der demografi-
schen Entwicklung und des wirtschaftlichen Strukturwandels verursachten innerértlichen Leerstande
im Einzelhandel sowie die Sicherung und Optimierung der Wohnfunktion in den einzelnen Stadtquar-
tieren Problemschwerpunkte dar, die im Rahmen des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes behan-
delt werden.

Die Untersuchung der Bevélkerungsentwicklung hat das Ziel nach der Analyse und Beurteilung die
Problembereiche darzustellen, in denen zukunftsweisend Maf3nahmen ergriffen werden mussen.

Allgemeine Bevolkerungsentwicklung?! (Auszug)

Bevilkerung am 31. Dezember

Jahr i mt Veranderung zum Vorjzhr !

Anzahi [ % Die Bevdlkerung in Cadolzburg hat sich
2005 10115 - -03 in den letzten 10 Jahren (von 2005 mit
2006 1007 -4 -04 einem Bestand von 10.115 Einwohnern
2007 10130 53 06 auf 10.683 Einwohner im Jahr 2014)
ﬁ 131222 i 05 deutlich positiv entwickelt.

04 . ;

2010 10097 n 07 Zum 31.12.2016 lag die Gesamtbevol-
011 1035 % ﬂ:3 kerung des Marktes nach Schatzung
2012 1039 9 07 des Landesamtes? bei 10.800 Einwoh-
2013 10470 78 08 nern, so dass auch in diesem Zeitraum
2014 10683 213 20 ein Zuwachs der Bevélkerungszahlen

Zu verzeichnen ist.

1 Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung. Stand 2015. Statistik kommunal 2015

2 Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung. Stand April 2016, Demographie-Spiegel fiir Bayern, Berechnun-
gen fir den Markt Cadolzburg bis 2034



Bevolkerungsbewegung seit 19603

Naturliche Bevélkerungsbewegung Wanderungen
Bevolkerungs-
Jahr Lebendgeborene Gestorbene Zugezogene Fortgezogene zunahme bzw.
. je 1000 . je 1000 . je 1000 ] je 1000 -abnahme (-)
nsgesamt Einwohner nsgesamt Einwohner mnsgesamt Einwohner insgesamt Einwohner
1960 100 18,0 65 11,7 285 514 279 50,4 4
1970 92 144 74 11,6 346 542 370 57,9 -6
1980 83 108 64 84 373 487 317 41,4 75
1990 111 132 82 97 565 66,9 323 38,3 271
2000 114 11,56 84 8.5 635 639 519 52,3 146
2010 91 88 78 76 587 57,0 526 51,1 14
2011 92 89 86 83 664 64,3 572 55,4 98
2012 93 89 77 74 587 56,5 539 51,9 64
2013 95 91 80 76 596 56,9 538 51,4 73
2014 97 9.1 73 68 706 66,1 51 488 209
Natirliche Bevolkerungsbewegung/ Wanderungen 4
Natiirliche Bevolkerungsbewegung Wanderungen
120 800 -
700
100
600 -
80 500 -
60 400
300 -
40
100
0 0

Lebendgeborene

1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1985 2000 2005 2010 2014

w— Gestorbene

— 7 |IJEZOQENE

1960 1966 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2014

= - Ortgezogene

Seit 1980 war die Bilanz der Bevélkerungsbewegung in Cadolzburg durchgehend positiv. Die positive
Bilanz der natirlichen Bevélkerungsbewegung wurde durch zusétzliche Wanderungsgewinne (Aus-

nahme 2005) unterstitzt.

Die insgesamt positive Bevélkerungsentwicklung des Marktes Cadolzburg ergibt sich somit durch das
Zusammenspiel von nattrlichen Salden (Differenz zwischen Geburten und Sterbeféallen) und Wande-
rungssalden (Differenz zwischen und Zuziigen und Fortziigen). Insgesamt ergibt sich seit 2007 eine
deutliche Zunahme der Bevélkerung.

3 Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung. Stand 2015. Statistik kommunal 2015
4 Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung. Stand 2015. Statistik kommunal 2015
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Grundlagen

Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung fiir Bayern/ Veranderung 2034 gegeniiber 2014 5

[ 2s5bisunter 75 zunshmend
- 75oder mehr sk zunehmend”

I
| unter-7,5 .stask abnehmend” 7 Gréfte Abnahme: Lkr Wunsiedel i Fichtelgebirge -16,0 %
B -75bis unter-25 _abnehmend” 17 Gréfte Zunahme: Lir Ebersberg +17.5%
25 bls unter 25 _stahil” 22 Bayern: +5,0 %

25

25

5 Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fiir die kreisfreien Stadte und Landkreise Bayerns bis 2034,
Quelle: Demographie-Spiegel fiir Bayern, Berechnungen fiir Gemeinden ab 5.000 Einwohnern bis 2034 hier: Markt Cadolzburg, Bay. Lan-
desamt fir Statistik und Datenverarbeitung, April 2016.
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Bevc')lkerungsprognose6

davon im Alter von ... Jahren

Bevdlkerungs- Personen .
stand am 31.12... insgesamt™ unter 18 18 bis 65 oder
unter 65 alter
2014 10 683 1958 6718 2 007
2015 10 800 2000 6 800 2000
2016 10 800 1900 6 800 2100
2017 10 900 2000 6 900 2100
2018 11 000 2000 6 900 2100
2019 11 100 2000 7 000 2200
2020 11 200 2000 7 000 2200
2021 11 300 2000 7 000 2200
2022 11400 2000 7100 2200
2023 11400 2100 7100 2300
2024 11 500 2100 7000 2400
2025 11 500 2100 7 000 2400
2026 11 600 2100 7000 2500
2027 11 600 2100 7 000 2500
2028 11700 2100 6900 2 600
2029 11700 2100 6 900 2700
2030 11 800 2200 6900 2700
2031 11 800 2100 6 900 2800
2032 11 800 2100 6 800 2900
2033 11 900 2100 6 800 3000
2034 11 900 2100 6700 3000

* Die Werte der Jahre 2015 bis 2034 wurden jeweils auf 100 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Im Rahmen der Bevdlkerungsentwicklung Vorausberechnung des Landesamtes fur Statistik und Da-
tenverarbeitung von 2014 bis 2034 wird fir den Markt Cadolzburg insgesamt eine positive Tendenz
fortgezeichnet. Es wird zwischen 2014 und 2034 eine Bevolkerungszunahme von insgesamt 11,4 %
von 10.683 auf 11.900 Einwohnern erwartet.

Fazit: Die Betrachtungen zeigen fiir Cadolzburg seit 2007 eine durchgehend positive Be-
vblkerungsentwicklung, da in dem Betrachtungszeitraum ausreichend Baulandka-
pazitaten fur Wohnen und Gewerbe bereitgestellt wurden. Fir den Markt Cadolzburg
wird ein Bevélkerungswachstum von ca. 1.300 Einwohner bis 2034 prognostiziert”.

Diese Ergebnisse sind in die Handlungsempfehlungen einzustellen.

6 Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung. Stand April 2016, Demographie-Spiegel fiir Bayern, Berechnun-
gen fir den Markt Cadolzburg bis 2034

7 Die vorgelegten Bevélkerungsvorausberechnungen sind als Modellrechnungen zu verstehen, die die demografische Entwicklung der

vergangenen Jahre, unter bestimmten Annahmen zu den Geburten, Sterbefallen und Wanderungen, in die Zukunft fortschreiben.
Vorausberechnungen diirfen also nicht als exakte Vorhersagen missverstanden werden - sie zeigen "nur", wie sich eine Bevolke-
rung unter bestimmten, aus heutiger Sicht plausiblen, Annahmen entwickeln wiirde. Das Bayerische Landesamt fiir Statistik und
Datenverarbeitung betont, dass die konkrete Anwendung und Beurteilung der Daten dem Nutzer iiberlassen bleibt. Vor Ort sind die
gemeindespezifischen Faktoren (z.B. zukiinftig erhdhte Zuzlige durch Betriebsansiedlungen, vermehrte Fortziige durch fehlende
Infrastruktur oder durch Arbeitsplatzmangel), die einen zusétzlichen Einfluss auf die Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde haben

kénnen, besser bekannt.
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2.1.2 Altersstruktur

Bevolkerung 1987, 2011,und 2014 nach Altersgruppen und Geschlecht?®

Grundlagen

Bevolkerung
25. Mai 1987 9. Mai 2011 31. Dezember 2014
Alter von.._Jahren - - — - -
insgesamt weiblich insgesamt weiblich insgesamt weiblich
Anzahl | % | Anzah % anzahl | % | Anzan | % Anzahl % | Anzan | %

unter 6 509 64 229 56 543 53 278 53 638 6.0 342 6.3
6 bisunter 15 727 9.1 374 9.1 996 97 470 9.0 947 89 465 85
15 bisunter 18 312 39 142 356 345 34 144 28 373 35 177 33
18 bisunter 25 910 114 429 104 754 73 365 7.0 762 71 357 6.6
25 bisunter 30 603 7.5 298 73 531 52 290 55 517 48 267 49
30 bisunter 40 1229 154 634 154 1177 114 600 116 1314 123 672 124
40 bisunter 50 1285 161 623 152 2023 197 1028 197 1755 164 902 16,6
50 bisunter 65 1421 178 M3 174 2002 203 1021 195 23710 222 1156 21,2
65 oder mehr 1007 126 665 162 1826 178 1036 198 2007 188 1103 203
insgesamt 8003 1000 4107 1000 10287 100,0 5231 100,0 10683 1000 5441 1000

Durch Analyse der Altersgruppen werden Inhalte aufgezeigt, die fur zukinftige Veranderungen der Al-
tersstruktur und den daraus resultierenden Entwicklungen des sozialen Gefiiges relevant sein kénnten.
Aus dem Vergleich dieser Ergebnisse, den weiteren Strukturdaten und den Erkenntnissen aus den
Bestandserhebungen und bestehender Planungen ergeben sich mdglicherweise im Rahmen des inte-
grierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes Konsequenzen fir die einzelnen Handlungsfelder
bzw. weitere Ansétze fir Handlungsempfehlungen.

Eine Auswertung hinsichtlich der Verteilung der verschiedenen Altersgruppen innerhalb des Marktes
Cadolzburg zwischen 1987 und 2014° zeigt folgende fir das ISEK relevante Merkmale auf:

=  Die Gruppe der unter 6 Jahrigen ist nur knapp (um 0,4%) gesunken.
=  Die Gruppen der 6 bis unter 50 Jahrigen sind (mit gut 10%) stark gesungen.

=  Die Gruppe der 50 bis unter 65 Jahrigen und der tUber 65 Jahrigen sind in Cadolzburg mit 4,4%
und 6,2% stark angestiegen.

Tabelle: Altersstruktur in Cadolzburg?®

2000 -

Altersstruktur der Bevdlkerung
D B0 oo

1500 mmrmmmmmmmmmm e eoeeoeoeoceeeosseeoeeeeeae

unter 6

1000 -
b J l _____ . ________
. A

15-18

18-25

Alter von ...

25-30

bis unter ...

30-40

Jahren

40-50

1987

50-65

=201

u2014

65 oder
mehr

8 Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung. Stand 2015. Statistik kommunal 2015
9 Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung. Stand 2015. Statistik kommunal 2015
10 Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung. Stand 2015. Statistik kommunal 2015
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Tabelle: Veranderung der Bevolkerung 2034 gegentiber 2014 nach Altersgruppent!

65 Jahre oder alter

18 bis unter 65 Jahre

unter 18 Jahre

0 10 20 30 40 50 60

Bezugnehmend auf die prognostizierte Bevdlkerungsentwicklung wird diese Alterungstendenz sich in
Cadolzburg noch verstarken. So wird bis 2034 eine Steigerung der Bevoélkerung tUber 65 Jahre um ca.
50% (ca. 1.000 Einwohner) erwartet. Auch fur die Gruppe der unter 18-Jahrigen wird eine Steigerung
um 10% (ca. 200 Einwohner) erwartet.

Tabelle: Entwicklung des Durchschnittsalters von 2014 bis 2034 im Vergleich zum Landkreis,
Regierungsbezirk und Bayern??

Entwicklung des Durchschnittsalters von 2014 bis 2034

Altersjahre im Vergleich zu Landkreis, Regierungsbezirk und Bayern

48

47 /
45 / —

e

44

/
43

2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

e [\ larkt Cadolzburg e F(1H (LKT) s |\littelfranken e Bayern

Verglichen mit dem Landkreis Firth, dem Regierungsbezirk und dem Land Bayern hat Cadolzburg ein
insgesamt geringeres Durchschnittsalter von knapp einem Jahr zu Mittelfranken und Bayern. Das
Durchschnittsalter steigt in Cadolzburg eher linear von 43 Jahre (2014) auf gut 45 Jahre (2034) an
und bleibt so konstant unter den Werten der grof3eren Raumeinheiten. Die Prognosewerte zeigen
keine wesentlichen Uberalterungstendenzen gegeniiber den gréReren Raumeinheiten auf.

Fazit: Fur den Markt Cadolzburg sind eine Bevdlkerungszunahme der Bevélkerungs-
gruppe der Uber 65-Jahrigen von ca. 1.000 Einwohnern und eine Zunahme der unter
18-Jahrigen von ca. 200 Einwohnern fur die Prognosen und Handlungsempfehlun-
gen einzustellen.

11 Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung. Stand April 2016, Demographie-Spiegel fiir Bayern, Berechnun-
gen fir den Markt Cadolzburg bis 2034

12 Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung. Stand April 2016, Demographie-Spiegel fir Bayern, Berechnun-
gen fir den Markt Cadolzburg bis 2034
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2.2 ISEK relevante soziale, kulturelle und touristische Infrastruktur des
Marktes Cadolzburg

2.2.1 Bildungseinrichtungen

Cadolzburg als Unterzentrum am Rande des Stadtedreiecks Nirnberg-Furth-Erlangen besitzt alle not-
wendigen Bildungseinrichtungen bzw. ist an diese gut angebunden.

Grundschule Cadolzburg (mit Mittagsbetreuung)

Mittelschule Cadolzburg

Sonderpadagogisches Forderzentrum ,Dillenberg Schule* Cadolzburg
Rangau Grundschule Egersdorf

Gymnasien und sonstige weiterfihrende Schulen befinden sich in Langenzenn, Zirndorf und
Farth

Volkshochschule Cadolzburg (VHC?3).
Gemeindebiicherei Cadolzburg

Sing-und Musikschule sudlicher Landkreis Firth
Gemeindebiicherei Wachendorf

Fazit: Im Gemeindegebiet von Cadolzburg bzw. unmittelbar angrenzend im Landkreis be-

finden sich alle notwendigen Schulen und es besteht ein umfangreiches Angebot an
Bildungseinrichtungen zur Volksbildung, zur Fort- und Weiterbildung.

2.2.2 Firsorgeeinrichtungen

Im Gemeindegebiet bestehen folgende Kindertageseinrichtungen:

Gemeindlicher Kindergarten in Cadolzburg ,Villa Kunterbunt®
Gemeindlicher Kindergarten in Deberndorf ,Pfiffikus*

Gemeindlicher Kindergarten in Wachendorf ,Schwalbennest* (Neu- bzw. Ersatzbau in Planung,
Fertigstellung 2019)

Evang. Kindertagesstatte in Cadolzburg ,Zur Heiligen Heid" (mit Krippe)
Kinderhaus e.V. in Egersdorf (nur Krippengruppen)

Mittagsbetreuung an der Grundschule Cadolzburg

Mittagsbetreuung in der Mehrzweckhalle in Wachendorf

Kindertageseinrichtungen (Kindergéarten und Kindertagesstatten)4

Betreute Kinder nach Altersgruppen
Jahr Anzahl der Genehmigte Betreute Kinder Tatige Personen
Einrichtungen Platze insgesamt unter Ibisunter6 | 6bisunter 11 | 11 bis unter 14 insgesam
3 Jahren Jahren Jahren Jahren
2010 7 474 445 48 265 130 2 69
2011 7 474 426 43 260 123 — 68
2012 7 474 426 42 259 124 1 Al
2013 8 546 448 63 260 125 — 82
2014 8 546 477 91 262 124 — 87
2015 8 546 502 89 294 118 1 90

Die Zahl der betreuten Kinder zwischen 2010 und 2015 insgesamt bzw. in den Altersgruppen ,unter 3
Jahren® und ,3 bis unter 6 Jahren” stieg stetig an.

P4 Markt Cadolzburg ISEK Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept 2017

13 Uber 200 Kurse, Workshops und Vortrage zu den verschiedensten Themenbereichen
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.Cadolzburg verfugt Uber eine umfassende Kinderbetreuung, die zeithah noch weiter ausgebaut wird.
So wurde im Laufe des Jahres 2012 zu den bereits bestehenden zwei Kinderkrippen, vier Kindergarten
und zwei Kinderhorten mit Nachmittagsbetreuung eine weitere Kinderkrippe mit 72 Platzen geschaf-

fen“1s,

Die Vermittlung von Tagesmuttern im Landkreis Firth erfolgt Giber das Familienbiiro in Stein.

»,Cadolzburg ist Heimat und Wohnort fir alle Generationen, in allen Lebenslagen. Der alteren Genera-
tion bietet der Markt mit der Schaffung neuer und alternativer Betreuungs- und Wohnformen jetzt und
in Zukunft vielfaltige Moglichkeiten fir das Wohnen im Alter“16

Insgesamt bestehen im Gemeindegebiet neben den ambulanten Einrichtungen, den Sozialstationen,
Einrichtungen zur Tagespflege und eine Wohneinrichtungen mit einem umfangreichen Betreuungsan-
gebot fiir Senioren in unterschiedlichen Ausrichtungen zur Verfiigung.

= Alten- und Pflegeheim mit Kurzzeitpflege Haus der Diakonie
=  Ambulante Pflege Diakoniestation

= Arbeiterwohlfahrt Cadolzburg

=  Caritas Cadolzburg

. Landeskirchlicher Gemeinschaftsverband Schwesternstation
=  Tagespflege fiir Senioren — Betreuungsstuben Cadolzburg

= Sozialpsychiatrischer Dienst Cadolzburg

=  Selbsthilfegruppe der Bayerischen Krebsgesellschaft e.V.

=  Gemeinde- und Wohltatigkeitsverein Cadolzburg e.V.

=  Innere Mission Cadolzburg

=  Arbeiterwohlfahrt Wachendorf-Egersdorf

Fazit:

Es wird derzeit von keinen Versorgungsengpassen ausgegangen.

Basierend auf der vermutlich langfristig anstehenden Alterungstendenz um 50% auf
ca. 3.000 Bewohner tiber 65 Jahre in 2034 und ein durch den Anstieg der Bevdélkerung
begriindeten Anstieg der Bevdlkerung bis 18 Jahre um ca. 200 Bewohner (10% in
2034) wird fur Cadolzburg folgender Bedarf gesehen:

Fir die Schul- und Kindergarteninfrastruktur sind aufgrund der demographischen
Entwicklung insgesamt keine Kapazitatsengpasse zu erwarten. Langfristig wird sich
in Abhangigkeit der tatsachlichen Entwicklung jedoch im Einzelfall die Frage der Aus-
lastung bzw. der Erweiterung bestehender Einrichtungen zur wohnungsnahen Ver-
sorgung stellen.

Fir den Markt Cadolzburg wird zuséatzlich zu den bestehenden Wohn- und Betreu-
ungsangeboten fir Senioren langfristig Bedarf vermutet!’. Im Rahmen der stadtebau-
lichen und wirtschaftlichen Entwicklung von Cadolzburg ist dieser mégliche Bedarf
zu bertcksichtigen.

Weitere und kiinftige Bedarfe sind im Rahmen dieses Konzeptes zu definieren.

15 Quelle: Homepage des Marktes Cadolzburg, 28.06.2017 hier: Kinder und Bildung
16 Quelle: Homepage des Marktes Cadolzburg, 28.06.2017 hier: Kinder und Bildung
17" Anwachsen der Gruppe der Senioren um 50% bis 2034 prognostiziert
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2.3
23.1

Vereinswesen, Kultur und Tourismus
Kultur- und Freizeitangebote

In der Vereinsliste des Marktes Cadolzburg?® sind alle (66) Vereine und Verbande aufgelistet. Beson-
ders die hier aufgelisteten Sport- und Musikvereinen, bzw. kirchlichen Organisationen, freiwilligen
Ortsfeuerwehren und Jugendverbénde, sind als Indikatoren fir ein funktionierendes Gemeinwesens
in Cadolzburg und den Ortsteilen zu betrachten.

,Das kulturelle Leben in Cadolzburg ist vielféltig, engagiert und lebendig! Dank der gro3en ehrenamtli-
chen Einsatzbereitschaft vieler Cadolzburger kann man hier ein kulturelles Angebot erleben, das die
Lebensqualitat im Frankenmarkt und seinen Ortsteilen wunderbar bereichert. So tragen unter anderem
die ansassigen Schulen, Kindergarten und —krippen, das Seniorenheim, die Kirchengemeinden sowie
die landeskirchliche Gemeinschaft, die Volkshochschule und die Bichereien, der Seniorenbeirat, die
Theatergruppe ,Wiesentaler”, der Deberndorfer Kulturverein, das Jugendzentrum Herz, die Musikka-
pelle Markt Cadolzburg, der Posaunenchor, die Burchgrom-Musikanten, verschiedene Choére, eine Mu-
sical-Truppe und drei Stadtepartnerschaften zum reichen Programmangebot bei“1°.

Weiter bestehen viele Sport —und Freizeiteinrichtungen in der Gemeinde bzw. in den angrenzenden
Kommunen:

=  Freib&ader in Firth und Veitsbronn

= Hallenbader in Langenzenn, Zirndorf, Wilhermsdorf, Dietenhofen und Firth

=  Erlebnisbader in Stein und Herzogenaurach

=  Thermalbad in Firth

= Kegelbahnen in Cadolzburg

= Motor- und Segelflugplatz Furth/ Seckendorf

= Reitstall in Seukendorf, sowie die Angebote landwirtschaftlicher Pensionspferdehalter in den
Ortsteilen

= Tennishalle mit Squashhalle und Fitnessbereich in Cadolzburg/ Schwadermihle
=  Rad- und Wanderwege

= Der Aktivparcours: ,Rund um den Cadolzburger Dillenberg haben Laufer, Walker und Wanderer
die Mdglichkeit, sich in idyllischer Umgebung sportlich zu betétigen!*.

= Der Kletterwald in Zirndorf: ,Erleben Sie Spannung, Spafd und Nervenkitzel mitten in der wunder-
schoénen Natur. Es erwarten Sie verschiedenste spannende Parcours mit mehreren Schwierig-
keitsgraden fur klein und groR.”

] Ballonfahrten in Lauf

Es bestehen fehlende Kapazitaten sowie ein hoher Sanierungsbedarf bei den Sporthallen. Auf das
Sportentwicklungskonzept?® des Marktes Cadolzburg wird verwiesen.

Fazit: Die Vielfalt der Vereine und Verbande mit ihrem Freizeit- und Kulturangebot weist
auf ein intaktes Gemeinwesen hin. Eventuelle Missstande oder Defizite sind mit Aus-
nahme der Sporthallen nicht ersichtlich, kdnnen sich jedoch aus einer Konkretisie-
rung durch die Lenkungsgruppe bzw. Anregungen aus der Blrgerschaft ergeben.
Handlungsansétze fir das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept sind bis-
her nicht ersichtlich.

,Um Besuchern und Gasten die ganze Vielfalt samt dem grof3en Angebot an Freizeitaktivitdten anbieten
zu konnen, erscheint regelmaRig das ,Freizeitmagazin Romantisches Franken®. Auch Cadolzburg ist
hier mit seinen Sehenswurdigkeiten und Freizeitaktivititen sowie dem Gastgeberverzeichnis vertre-
ten“?L,

18 Ebd.

19 Quelle: Homepage des Marktes Cadolzburg, 28.06.2017 hier: Freizeit

2 Quelle:

2L Quelle: Homepage des Marktes Cadolzburg, 28.06.2017 hier: Freizeit und Erholung
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2.3.2

Touristisches Angebot

Trotz des vielfaltigen Kultur- und Freizeitangebotes ist in Cadolzburg selbst die historische Cadolz-
burg mit der gesamten Burganlage als wichtigste touristische Attraktion zu werten. Seit Juni 2017 ist
die Burganlage Burg- und Erlebnismuseum der bayerischen Schlésserverwaltung und bietet ein

umfangreiches Angebot fir die Besucher an:

,Eine der méachtigsten Burganlagen Bayerns bietet auf rund 1500 m?2
Ausstellungsflache eine Zeitreise ins Mittelalter. Auf vier Etagen des Al-
ten Schlosses und in der gesamten Kernburg kénnen die Besucher an-
hand von originalen Objekten, aufwandigen Reproduktionen, Inszenie-
rungen und Medienstationen verschiedene Facetten des Lebens auf ei-
ner Herrschaftsburg kennenlernen. Die Ausstellung wagt den Briicken-
schlag zwischen Mittelalter und Moderne und zeigt, wo uns das angeb-
lich so ferne Mittelalter doch ganz nah ist — und umgekehrt. Die Besu-
cher werden an vielen Stellen aktiv in das Ausstellungsgeschehen mit
einbezogen: sei es nun durch Spiele, Medienanwendungen, Fihlstatio-
nen oder durch das ausfihrliche pddagogische Begleitprogramm. Die
Ergebnisse vieler Projekte mit regionalen Gruppen im Vorlauf der Mu-
seumseinrichtung wurden dauerhaft in die Ausstellung integriert. Das
Museum auf der Cadolzburg versteht sich als Erlebnis- und Reflexions-
ort. Probleme im Umgang mit dem Bau und seiner Zerstérung sowie mit
den mittelalter- und burgspezifischen Erwartungen werden offen ange-
sprochen. Ein kostenloser Multimediaguide, zahlreiche Stationen mit ori-
ginalen Quellen und die wissenschaftliche Begleitpublikation stehen zur
Vertiefung der Museumsinhalte bereit.” 22

Erlebnis

wirw burg caolburg de

Zeiten

Die gute verkehrliche Anbindung, die Lage in der Metropolregion und damit insbesondere die Nahe zu
Nurnberg, Furth und Erlangen, sowie die Nahe zu touristischen Anlaufpunkten wie Outlets in Herzo-
genaurach oder dem Playmobil-Fun Park sind fur den Tourismus in Cadolzburg nicht unerheblich.

Tourismus seit 201023

G tand der Nach Tourismus
egenstand der fachweisung 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Beherbergungsbetriebe mit neun oder mehr Gastebetten

Gedffnete Beherbergungsbetriebe im Juni 3 3 3 2 3 5
Angebotene Gastebetten im Juni 99 99 99 . 100 123
Gasteankinfte 4065 4059 4627 3828 4357
davon von Gasten aus dem Inland 3982 3975 4555 3161 3852

von Gasten aus dem Ausland 83 84 72 667 505
Gastedbernachtungen 8212 8125 9423 . 7851 11012
davon von Gasten aus dem Inland 8046 7968 9292 5 967 9123

von Gasten aus dem Ausland 166 157 131 1884 1889
Durchschnittliche Aufenthaltsdauer in Tagen 20 20 20 . 21 25
hiervon von Gasten aus dem Inland 20 20 20 19 24

von Gasten aus dem Ausland 20 19 1.8 2,8 37
2 |nternetseite der Bay. Verwaltung der staatlichen Schlosser, Garten und Seen.
23 Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung. Stand 2015. Statistik kommunal 2015
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2.3.3

Eine Auswertung der wesentlichen touristischen Kenndaten zeigt in 2015, neben dem Angebot an pri-
vaten Ferienwohnungen, die insgesamt geringe aber steigende Anzahl der Beherbergungsbetriebe?*
(auf 5), eine steigende Bettenzahl?5 und die steigende Zahl der Gastelibernachtungen2® von 2011 von
8.125 auf 2015 auf 11.012 und somit die steigende Bedeutung des Tourismus in Cadolzburg?’. Auch
die steigende Verweildauer von durchschnittlich 2 Tagen in 2010, 2011 und 2012 auf 2,5 Tagen in 2015
bestatigt die steigende Bedeutung.

Leider befindet sich in Cadolzburg jedoch kein einziges groReres Hotel, das einen Bus von Touristen
beherbergen kénnte und so, besonders nach Erdffnung des Burgmuseums, die vermutlich weiter stei-
gende touristische Attraktivitét auch in einem steigenden Bettenangebot ausdruckt. Auch bestehen mit
Ausnahme des Saalbaus im Gasthaus ,Zur Friedenseiche“?® keine Mdglichkeiten Tagungen und Semi-
nare in einem geeigneten Rahmen (Saalbau) durchzufiihren.

Gastronomisches Angebot

Gerade im Bereich Tourismus nimmt die Gastronomie eine Schliisselfunktion fir die Altstadt ein. Ne-
ben dem Einzelhandel sind gastronomische Betriebe unterschiedlicher Art wichtige Frequenzbringer.
Sie laden zum Verweilen ein und sind damit ein belebender Faktor. Fiir Bewohner und auswaértige
Besucher ist ein interessantes breitgefachertes Angebot an Gastronomie wesentlicher Entscheidungs-
faktor fUr die Wabhl eines Ortes.

=  Mit Blick auf Umfang und Vielfalt der gastronomischen Angebote im Friihjahr 2017 waren keine
echten Angebotslicken zu erkennen. Ein asiatisches Restaurant und die Eréffnung einer Kondi-
torei mit Café im Bereich der Altstadt wiirden das Angebot noch bereichern.

= Derraumliche Angebotsschwerpunkt der gastronomischen Einrichtungen liegt ganz eindeutig im
um den Marktplatz und entlang der Ortsdurchfahrt. Die Betriebe am Marktplatz haben Freischank-
flachen mit entsprechender AuRenbestuhlung. Fast alle Betriebe befinden sich in der Altstadt
bzw. am Altstadtrand, was mit Blick auf die Gesamtattraktivitat des innerstadtischen Raums po-
sitiv einzustufen ist.

=  Die gastronomischen Angebote im Altort sind insbesondere durch die Cadolzburg touristisch re-
levant. Es besteht jedoch kaum ein touristisches Mittagsangebot?®. Weiter fehlt am Marktplatz ein
klassisches Café mit Konditorei.

= Insgesamt besteht ein punktueller Verbesserungsbedarf im Bereich des Erscheinungsbildes und
der Offnungszeiten.

Erganzend ist anzuflihren - siehe auch Ortsteilanalyse —dass in zahlreichen Ortsteilen noch zumindest
ein Gasthof existiert, auch wenn haufig ein eingeschranktes Angebot v.a. mit begrenzten Offnungs-
zeiten gegeben ist. 3°

Fazit: Die vorhandenen Attraktionen — insbesondere die Burganlage mit Museum — sind
ein guter Ansatzpunkt fur die touristische Entwicklung. Um dieses Potential zu nut-
zen bedarf es jedoch gerade auch im Bereich der touristischen Infrastruktur mit Be-
herbergung und Gastronomie einer Weiterentwicklung und Optimierung. Hier gilt es
Handlungsbedarfe aufzuzeigen und an Umsetzungsstrategien zu arbeiten.

24 Steigerung von 2013 von 2 Betrieben auf 2015 von 5 Betrieben, Quelle: Statistik kommunal 2015, Bayerisches Landesamt fiir
Statistik und Datenverarbeitung, August 2016

% Steigerung von 2014 von 100 angebotenen Géastebetten auf 2015 mit angebotenen 128 Géastebetten, Quelle: Statistik kommunal
2015, Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung, August 2016

% Riickgang von 2011mit 5.231 auf 2014 mit 4.322 Gasteiibernachtungen, Quelle: Ebd.
27" Aussagen zur durchschnittlichen Auslastung der angebotenen Betten werden in diesem Rahmen nicht gemacht.

28 Hier finden zahlreiche sowohl lokale als auch regionale Veranstaltungen statt.
29 Wesentliche Gasthdfe haben Mittags geschlossen.
30 Deberndorf, Egersdorf, Rossendorf, Riitteldorf Schwadermiihle, Seckendorf, Steinbach, Vogtsreichenbach, Wachendorf, Zautendorf
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Beteiligungsprozess

Die Erstellung des ISEK wird von einem Steuerungsgremium begleitet. Dieses besteht aus Vertretern
der Verwaltung des Marktes Cadolzburg, dem Planungsbiiro sowie der Regierung von Mittelfranken.
In diesem Gremium erfolgt die priméare inhaltliche und organisatorische Abstimmung der jeweiligen

3.1 Lenkungsgruppe und Steuerungsgremien
Projektschritte im Rahmen des ISEKSs.
3.1.1 Lenkungsgruppe

Weiter wurde parallel zur stadtebaulichen Analyse durch
die Fachplaner eine Koordinierende Versammlung zur
Grundung einer Lenkungsgruppe im November 2017
durchgefuhrt. Geladen wurden ausgewahlte lokale Ex-
perten, Gewerbetreibende und Interessenvertreter, die
als wichtige Partner und Multiplikatoren neben den Ver-
tretern der Verwaltung und Planern fur die Prozesslen-
kung vorgesehen sind. Diese Gruppe wird im weiteren
Verfahren noch um jeweils einen Vertreter aus jedem Ar-
beitskreis erganzt.

Nach Diskussion setzt sich die Lenkungsgruppe zum
Zeitpunkt der Griindung wie folgt zusammen:3!

Name Amt/Institution
1. Hr. Bernd Obst 1. Biurgermeister
2. Hr. Herbert Blof3 Marktbaumeister
3. Fr. Barbara Kramer Marktgemeinderatin CSU / FWG Fraktion
4, Hr. Johannes Strobl Marktgemeinderat SPD Fraktion
5. Hr. Ernst Weinlander Vertreter der PWG Fraktion
6. Hr. Johannes Reisch Marktgemeinderat FWG Fraktion
7. Hr. Bernd Léschner Marktgemeinderat GRUNEN Fraktion
8. Fr. Karin Laube Seniorenbeirat
9. Hr. Andreas Fingerhut Marktgemeinderat Jugendvertretung
10. Hr. Stephan Beck Vertreter der Behinderten
11. Hr. Erich Engelhardt Vertreter der evangelischen Kirche
12. Hr. Pfarrer Andre Hermany Vertreter der katholischen Kirche
13. Hr. Walter Schéner Vertreter der Wirtschaft
14. Hr. Hermann Steiner Vertreter aus dem Sozialbereich (VdK)
15. Hr. Matthias Lange Vertreter aus Tourismus, Gastronomie und Kultur
16. Fr. Andrea Holzammer Verein zum Erhalt eines lebenswerten Cadolzburg
17. Hr. Stefan Ender Zukunft Cadolzburg e.V.
18. Hr. Dieter Burok Vertreter BUND Naturschutz
19. Hr. Gunther Engelhardt Vertreter der Landwirtschaft
20. Fr. Gittler-Opitz Stadtplanerin, Projekt 4 Stadt- und Freiraumplanung
21. Hr. Hagedorn Stadtplaner, Projekt 4 Stadt- und Freiraumplanung

3L Teilnehmerliste (erste Mitglieder) zum Start der Lenkungsgruppe. Die Vertreter wurden nicht aufgefiihrt.
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In dieser 1. Koordinierenden Sitzung3? gemeinsam mit dem Bauausschuss des Marktes Cadolzburg
am 6. November 2017 wurden die allgemeinen Zielsetzungen des ISEKs, der Ablauf des Planungs-
prozesses und die Vorgehensweise erlautert. Zudem wurde die Zusammensetzung der Lenkungs-
gruppe diskutiert.

Die Mitglieder des Lenkungskreises erhielten zeitnah die Ergebnisse der Bestandserhebungen und
Analyse zur Prifung mit der Bitte um Korrektur bzw. Erganzung.

Folgende Anregungen und Erganzungen gingen ein33:

= Verein zum Erhalt eines lebenswerten Cadolzburg:

Anregungen, Erganzungen und Korrekturen zu den Themen Mobilitat, Verkehr, Natur & Erholung
sowie Digitalisierung

= BUND Naturschutz
Anregungen, Erganzungen und Korrekturen zu den Themen Mobilitat, Verkehr, Natur & Erholung

= Seniorenbeirat

Anregungen, Erganzungen und Korrekturen zu den Themen Mobilitat (Burgerbus, Bushaltestel-
len), Verkehrssicherheit, medizinische Versorgung, Griingestaltung inkl. Aufenthaltsqualitét in der
Ortsmitte, Barrierefreiheit (Pflaster zum historischen Museum)

= VdK

Anregungen, Erganzungen und Korrekturen zu den Themen allgemeiner Stral3enzustand, der
Parksituation im Einfahrtsbereich von Wachendorf, zur Grundversorgung in den Ortsteilen

= SPD

Anregungen, Erganzungen und Korrekturen zur Ortsteilanalyse, zu den Themen Mobilitat, Ver-
kehr, Fursorgeeinrichtungen, Kultur und Freizeit, Tourismus sowie zu den einzelnen Quartiersana-
lysen

In der 2. Lenkungsgruppensitzung am 26.02.2018 wurden die eingegangenen Anregungen ab-
schlieRend besprochen?*, die Anregungen wurden soweit moglich in die Planunterlagen eingearbeitet
und die 1. Burgerversammlung wurde inhaltlich vorbereitet.

Fur die 3. Lenkungsgruppensitzung am 10:Dezember 2018 wird den Mitgliedern vorab der Erlaute-
rungsbericht und MalRnahmenplan Ubergeben, damit eine Einarbeitung ins Thema erfolgen kann. In
der Sitzung selbst sollen die Arbeitskreissprecher ihre Ergebnisse nochmals selbst vorstellen. Im An-
schluss soll der vorgeschlagene MaRnahmenplan diskutiert und die Priorisierung der MalRnahmen
besprochen werden. Die offentliche Sitzung wird so angekiindigt, dass auch alle interessierten Ar-
beitskreismitglieder und Biirger teilnehmen kénnen.

Inder 3. Lenkungsgruppensitzung am 10.12.2018 wurden neben einer kurzen Erlauterung der tber-
geordneten stadtebaulichen Handlungsempfehlungen die erarbeiteten Handlungsempfehlungen und
MaRnahmenvorschlage der Arbeitskreise durch Vertreter der AK's der Offentlichkeit vorgestellt. Wei-
ter wurden die empfohlenen Impuls- oder Leuchtturmprojekte vorgestellt und erlautert. Diese wurden
durch den Lenkungskreis bestatigt, konkretisiert®> und um den Wunsch einer jahrlichen Prufung der
erfolgten Planungen und der zuklnftigen Planungsabsichten sowie einer 6ffentlichen Erlauterung er-
ganzt. Ein Protokoll der Sitzung liegt im Anhang bei.

Die Ergebnisse der Lenkungsgruppe sind im Anhang dokumentiert.
Die Unterlagen liegen der Verwaltung des Marktes Cadolzburg vor.

Die eingegangenen Anregungen wurden weitestgehend in die Planung integriert. Weiter wurden alle eingegangenen Anre-
gungen den Arbeitskreisen zur Verfligung gestellt.

Mafnahme 4: “Neugestaltung und Aufwertung Ortsdurchfahrt Cadolzburg* wird um den Aspekt -Verbesserung der Verkehrs-
sicherheit insbes. durch geschwindigkeitsreduzierende Manahmen — ergénzt.
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3.2

3.2.1

Birgerinformation

Stari=zeite | Inhalt | Hilfe | Impressum

Cadolzburg

Willkommen!
Cadolzburg Alkduell
Im Uberblick
Stadiplan

Bauen & Wohnen

Bebauungsplane im Verfahren
= |SEK

Kinder & Bildung
Borgerstiftung
Jugendzentrum

Jugendkontakibeamte im
Streifendienst

Ehrenamisbirse
Seniorenbeirat
Gesundheit
Kirchen
Veranstaltungen

Fotoalbum

Beteiligungsprozess

Offentlichkeitsarbeit und Birgerbeteiligung

. _’ ¥ e Suchbegriff eingeben
oézéury
Rathaus Freizeit Wirtschaft

ISEK
Treffen der Arbeitskreise

Am Dienstag, 27. Marz 2018 um 18.30 Uhr, findet in der Grundschule Egersdorf, Rangaustr. 1, das erste
Treffen der Arbeitskreise (Wohnen/Leben, Verkehr, Besucher und EgersdorifWachendorf) statt.

MARKT CADOLZBURG
-Bauamt-

ISEK (Integriertes stddtebauliches Entwicklungskonzept)

Vorstellung der Grundlagen des Konzeptes

/ Cadolzburg ISEK Bericht

> Isek_Bestand_Analyse Plan 1 Gesamt
/ Isek_Bestand_Analyse Plan 1a

/ Isek_Bestand_Analyse Plan 1b
/~Isek_Bestand_Analyse Plan 1c
 Isek_Bestand_Analyse Plan 1d

/ Isek_Bestand_Analyse Plan 2a

/ Isek_Bestand_Analyse Plan 2b
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Die erfolgreiche Durchfiihrung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes und die dar-
aus resultierenden privaten MaBnahmen im Rahmen des Sanierungsprogramms sind stark vom Inte-
resse und der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer und Bewohner abhangig. Um von Anfang an
die Birger Uber die Entwicklungen informieren zu kénnen, ist eine hohe Prasenz der Blros vor Ort
sowie kontinuierliche Informationen tUber den Stand der Untersuchungen notwendig.

Die gesamten Unterlagen wurden im Netz fir die Burger bereitgestellt.
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3.2.2

Beteiligungsprozess

Burgerversammlungen

Die erfolgreiche Durchfiihrung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes und die dar-
aus resultierenden privaten MalBnahmen im Rahmen des Sanierungsprogramms sind stark vom Inte-
resse und der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer und Bewohner abhangig. Um von Anfang an
die Birger Uber die Entwicklungen informieren zu kénnen, ist eine hohe Prasenz der Biros vor Ort
sowie kontinuierliche Informationen tUber den Stand der Untersuchungen notwendig.

Neben den Diskussionen und Erlauterungen vor Ort wahrend der Bestandserhebungen konnten be-
reits erste Fragen zur Stadtebauférderung und zur Vorgehensweise beantwortet werden.

In der 1. Burgerversammlung am 14.03.2018 wurde den Burgern Sinn und Zweck des ISEKs bzw. der
hier zu erstellenden Analyse erlautert und Informationen zum Verfahrensablauf gegeben werden. Wei-
ter wurden an diesem Termin Arbeitskreise zur inhaltlichen Auseinandersetzung und zur Formulierung
von MalRnahmen und Handlungsansatzen gebildet und der Starttermin in Form eines gemeinsamen
Treffens terminiert.

Auch konnten die Burger in diesem Rahmen Anregungen und Bedenken auf ,Anregungskarten“36
schriftlich &uRern. Die Ergebnisse wurden in die Planung weitestgehend integriert.

(hre Anregungen bitte ..

ISEK-Integriertes-stadtebauliches-Entwicklungskonzept-Cadolzburg9

lhre-Anregung-...- - 9
9

lhr:-Name9{

- -  lhre-Anschrift/-lhre-Kontaktdatent

% Die Karten liegen der Verwaltung vor
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3.3 Arbeitskreise

Im Verlauf der 1. Burgerversammlung wurden folgende Arbeitskreise gebildet:37

= AK Wohnen und Leben in Cadolzburg
= AK Verkehr und Mobilitat

= AK Cadolzburg fur Besucher

= AK Egersdorf/Wachendorf

Zum Start der Arbeitskreisarbeit wurde ein gemeinsames erstes Treffen aller Arbeitskreise am
27.03.2018 in der Grundschule von Egersdorf organisiert.

Der Ablauf der Arbeitskreisarbeit wurde auf einem Infoblatt dokumentiert und zu Beginn der Veran-
staltung erlautert. Verwaltung und Planer standen bei dieser ersten Veranstaltung den Arbeitskreis-
teilnehmern fir Fragen zur Verfigung. Die weiteren Arbeitskreistreffen wurden von den Teilnehmern
selbststandig organisiert. Die Arbeitskreise haben selbsténdig Vorschlage erarbeitet und priorisiert.
Die Unterlagen liegen dem Bericht im Anhang bei.

Die Vorschlage werden bei der Formulierung von Handlungsempfehlungen bertcksichtigt.

Markt Cadolzburg

ISEK Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

1”“ i’i Avbettskreistreffen m
thre Anregungen bitte

.o

Ablauf so viele AK-Treffen,
wie jeder Ak flr notwendig erachtet

derzeit geplant: Ergebnisse in schriftlicher Form
bis zum 6.6.2018

Inhalte 1. Unterscheidung nach
a) Ubergeordneten Zielen und
b) konkreten Malinahmen

2. Unterscheidung der MalRnahmen nach
a) kurzfristig (innerhalb 2-3 Jahre)
b) mittelfristig (innerhalb 4-7 Jahre)
c) langfristig

3. Prioritaten fur jede Kategorie setzen
(Platz 1-5)

Bitte wahlen Sie einen Sprecher, der die
Interessen lhres Arbeitskreises im
Lenkungskreis vertritt.

37 Die Ergebnisse der Arbeitskreise werden im Anhang dokumentiert.
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4.1

Ortsteilanalyse

Hinweise zur Bewertung der Ortsteile

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept soll als Gesamtkonzept die Leitlinien der kiinftigen
Entwicklung fur den Markt Cadolzburg definieren und als Grundlage des politischen Handelns dienen.
Hierzu bedarf es auch einer gesamtortlichen Betrachtung.

Auf den nachfolgenden Seiten finden sich die Datenblatter zu den einzelnen Ortsteilen. Eine kurze
Ortscharakteristik beschreibt die 6rtliche Situation. Eine Betrachtung des gultigen Flachennutzungspla-
nes mit dem Vergleich der Bestandssituation gibt Hinweise zu Bauflachenpotentialen und Bauliicken
im Ort. Relevante Einrichtungen fur Gemeinbedarf und Grundversorgung sowie relevante Angebote im
Bereich Gastronomie, Tourismus und Naherholung werden aufgefthrt.

Die Ortsteile werden dabei in erster Linie hinsichtlich ihrer gesamtortlichen Relevanz analysiert um
feststellen zu kénnen, ob in den einzelnen Ortsteilen Gegebenheiten vorherrschen bzw. Entwicklungen
stattfinden, die einer Starkung des Kernortes Cadolzburg entgegenwirken. Bezogen auf die Situation
des einzelnen Ortsteiles werden abschlieBend Hinweise zum Entwicklungspotential des Ortes und
mogliche Handlungsansatze aufgezeigt.

Ubersicht der Ortsteile des Marktes Cadolzburg

Seckendorf

Schwadermiihle
Rossendorf.
Greimersdorf
Gonnersdorf
Egersdorf
Cadolzburg Wathend
Waldhaws
Zautendorf Steinbach
ol Pieikershof
Riitteldorf. wggtsieichenbach
Ballersdorf
Die 15 Ortsteile des Markts Cadolzburg: = Ballersdorf =  Schwadermihle
=  Deberndorf =  Seckendorf
= Egersdorf = Steinbach
= Gonnersdorf = Vogtsreichenbach
=  Greimersdorf =  Wachendorf
= Pleikershof = Waldhaus
= Rossendorf = Zautendorf

= Ritteldorf
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4.2
4.2.1

Datenblatter und Bewertungsmatrix— Kurzbewertung der Ortsteile

Bewertungsmatrix (Zusammenfassung der nachfolgenden Ortsteilblatter)

Welche Einrichtungen be-
finden sich in den einzelnen
Ortsteilen?

Wie sieht die kiinftige/ ge-
plante Entwicklung der Ort-
steile aus?

touristische Ziel/ Wanderroutenpunkt

Gemeinbedarfseinrichtung (Kirche, FW, Kiga u.&)

> Entwicklung weitgehend abgeschlossen

< | X |Gewerbe-/ Dienstleistung-/ Handwerksbetriebe

o]

= 2 2

(]

8 S 2

— o) (&]

e ) g

= o

C S C

o S L

2 5 g

0] 0] =
Ballersdorf X
Deberndorf X X X X X
Gonnersdorf X X X
Greimersdorf X X X
Pleikershof X X X
Rossendorf X X X X X
Rutteldorf X X X
Schwadermiihle X X X X
Seckendorf X X X X X X
Steinbach X | X X | X | (X X
Vogtsreichenbach X | X X |1 X)| X | X

Waldhaus

Zautendorf

(X) Hofladen, Bauernladen
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(X)=Erlauterung
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4.2.2

Ortsteilanalyse Ballersdorf

FUX
St :<\\
v Y

FNP Ausschnitt

Ortsteilanalyse

b

| Planung: Behutsame Innenentwicklung

@

—

Kurzcharakteristik Ballersdorf

Ballersdorf 24 EW (Stand 28.02.2017)

Kleine kompakte Ortslage bestehend aus
4 Hofstellen im &uRersten Sudwesten des
Gemeindegebietes. Neben landwirtschaftli-
cher Nutzung bestehen eine Schreinerei und
ein weiterer Gewerbebetrieb. Die Ortslage
grenzt im Norden an Waldflachen und wird
vom Reichenbach durchzogen. Der offene
Ortsrand ist nur zum Teil gut eingegrint. Mi-
schung aus sanierter und unsanierter Bau-
substanz. Leerstehende Geb&éude waren
nicht erkennbar. Versorgungseinrichtungen
bestehen nicht.

Bauleitplanung

Bestand: M (MD)

durch Nachverdichtung und Nutzungs-in-
tensivierung.

ZKeine Bauliicken und keine weitere Aus-

P
1

weisung von Bauflachen.
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Ortsteilanalyse

Ballersdorf Gastronomie, Naherholung, Tourismus

keine

Gemeinbedarf/ Versorgungseinrichtungen

keine

Luftbildausschnitt enthnommen BayernAtlas

Entwicklungspotential Ballersdorf

Behutsame Nachverdichtung im Bestand, Umnutzung und Nutzungsintensivierung.

Gesamtstadtische Relevanz/ Zusammenfassende Bewertung

Es besteht keine gesamtstadtische Relevanz.
Keine Entwicklungen am Standort, die der Entwicklung des Hauptortes entgegenwirken.

Handlungsansatze

In erster Linie Substanzerhalt, behutsame Nachverdichtung und Umnutzung /Nutzungsin-
tensivierung unter Berlicksichtigung von Baubestand, Nutzungen und Griinstrukturen; Sa-
nierung einzelner Gebaude und Sanierung des Strallenraumes.

P4 Markt Cadolzburg ISEK Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept 2017
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Ortsteilanalyse

4.2.3 Ortsteilanalyse Deberndorf

Kurzcharakteristik Deberndorf

Deberndorf 733 EW (Stand 28.02.2017)

Ca. 5 km sudwestlich von Cadolzburg an
den KreisstraBen FU 19 und 24 im Siidwes-
ten des Gemeindegebietes gelegen ist De-
berndorf der drittgréte Ortsteil nach Wa-
chendorf und Egersdorf. Der Ort gliedert
sich in zwei Siedlungsgebiete, die durch den
Deberndorfer Bach und die angrenzenden
ausgeraumten landwirtschaftlichen Flachen
geteilt werden. Im Norden

befindet sich der Ortskern um die ehemaligen Wirtschaftsgebdude der Schlossanlage als
kompaktes Haufendorf mit landwirtschaftl. gepréagter Siedlungsstruktur und gro3en Hofstel-
len, die nach Nordwesten und Nordosten entlang des StralBenraumes durch Bebauung
landwirtschaftlicher Pragung begleitet werden. Hier schlieBen im Osten, Stiden und Westen
mehrere Wohnbauflachen, ausgehend der 70er Jahre bis Flachen heutigen Datums, an.
Die Bausubstanz im Siedlungskern (Altort) weist starke bauliche und gestalterische Mangel
auf. Auch der Stral3enraum ist in schlechtem baulichem und funktionalem Zustand. In der
sudlichen Ortslage grenzt an die landwirtschaftliche Hofstelle Wohnbebauung neueren Da-
tums an, die sich entlang des StralRenraumes nach Siden und Westen entwickelt. Die
Wohnbauflachen weisen oftmals eine fiir den landlichen Raum untypische und unangemes-
sene Dichte der Bebauung auf. Weiter zeigt sich besonders bei den Siedlungserweiterungen
im Suden der Ortslage eine starke Ausfransung. Hier scheint eine Bebauung nicht aus stad-
tebaulichen Aspekten sondern eher aus Griinden der Verfligbarkeit realisiert worden zu sein.
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Ortsteilanalyse

Insgesamt stellt sich Deberndorf unstrukturiert und mangelhaft eingegrint dar. Weder die
Ortsrander noch der Freibereich beidseits des Deberndorfer Baches weisen einen erwéh-
nenswerten Grinbestand auf. Besonders mangelhaft stellt sich die Ortsrandeingriinung der
Wohnbauflachen dar.
Insgesamt besteht in Deberndorf eine Mischung von Neubauten, vielen unsanierten Wohn-
gebduden und Gebauden fur die Landwirtschaft &lteren Datums bis hin zur ,unauffalligen
Schlossanlage” als historischer Baukdrper mit baugeschichtlicher Bedeutung.
Im Altort finden sich ein leerstehendes Hauptgeb&aude und eine Bauliicke. In den Siedlungs-
erweiterungen bestehen zwei Gebaudeleerstande und ca. 25 Bauplatze.
| N oAV s 7 Bauleitpl
4 . auleitplanung
Bestand: M (MD), W
Planung: M, W
In den Wohn- und Mischgebieten bestehen
potentielle Bauflachen mit ca. 40 Baugrund-
stucken in einer GréRe von insgesamt 54.200

BB tial Baugrundstiicke
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Ortsteilanalyse

Deberndorf Gastronomie, Naherholung, Tourismus

. Deberndorf ist Wanderroutenpunkt.

Das Schloss mit Gasthof ,Schlossgast-
statte” und das Gasthaus ,Rotes Rol3* zei-
gen eine gewisse touristische Bedeutung
(Wochenendtourismus). Das Schloss ist je-
doch nicht erlebbar und die insgesamt aus-
gerdumte Feldflur weist auf eine nur geringe
Attraktivitdt des AuRenraums hin.

Weiter bestehen ein Sport- und Spielplatz im
Freibereich des Deberndorfer Baches sowie
ein Spielplatz im Wohnbaugebiet dstlich des
Altortes.

Gemeinbedarf/ Versorgungseinrichtungen

Neben der Feuerwehr sind bis auf einen
.| Metzger, einer Tankstelle und einem Friseur
| keine weiteren Versorgungsstrukturen im
Ort vorhanden.

Luftbildausschnitt enthnommen BayernAtlas

Entwicklungspotential Deberndorf

Im Altort (Ortskern): Behutsame Nachverdichtung im Bestand, Umnutzung und Nutzungs-
intensivierung sowie Bebauung der Bauliicke (Schlosshof 6)

In den bereits bestehenden Wohn- und Mischgebieten stehen zusammen mit den Wohn-
und Mischgebietserweiterungsflachen gemafl FNP insgesamt ca. 54.200gm an ungenutz-
ten Grundstucksflachen (Baulticken) bzw. zuklnftigen Flachenpotentialen zur Verfugung.

Gesamtstadtische Relevanz/ Zusammenfassende Bewertung

Aufgrund seiner Grof3e und der beabsichtigten zukinftigen Wohnbauflachenentwicklung
besteht eine gewisse gesamtstadtische Relevanz beziiglich der Versorgungsinfrastruktur
und der Bereitstellung von Kapazitaten in Einrichtungen des Gemeinbedarfs in Deberndorf
oder Cadolzburg.

Durch die Schlossanlage besteht baugeschichtlich und somit auch touristisch eine gewisse
Relevanz.

Keine Entwicklungen am Standort, die der Entwicklung des Hauptortes entgegenwirken.

Handlungsansatze

In erster Linie behutsame Nachverdichtung und BauliickenschlieBung im Altort sowie Auf-
flllen der Bauflachen unter Beriicksichtigung von Griinstrukturen, Aufbau einer deutlichen
Zasur zwischen den einzelnen Ortsteilen, Sanierung StraRenraum, Aufwertung Umfeld
Schloss, Herausarbeiten/ Sichtbarmachung der baugeschichtlichen Bedeutung, Alleinstel-
lungsmerkmal nutzen fir touristische Bedeutung;

Aufbau von (Grund-) Versorgungseinrichtungen bzw. Bereitstellung einer mobilen Grund-
versorgung.
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Ortsteilanalyse

4.2.4 Ortsteilanalyse Egersdorf

Kurzcharakteristik Egersdorf

Egersdorf 1.128 EW (Stand 28.02.2017)
Egersdorfer Waldsiedlung 238 EW

Egersdorf ist der zweitgrof3te Ortsteil nach
Wachendorf.

Landwirtschaftlich gepragter kompakter
Ortskern mit groRBen Siedlungserweiterun-
gen nach Norden und Osten. Die ersten Er-
weiterungsflachen, aus den 60er und 70er
Jahren, grenzen unmittelbar an den Altort
an und verlaufen als gemischte Bauflache,
Gewerbeflachen und Wohngebiete strang-
artig stdlich der Bahnlinie in Richtung Os-
ten. Die Bauflachen finden in der sudlich
verlaufenden Senke mit ihren Teichen einen
nattrlichen Abschluss.

Nordlich der Bahnlinie bestehen jingere Wohngebietserweiterungen ausgehend von der
Waldsiedlung aus den 70er Jahren im Nordosten bis hin zu Wohnbauflachen jungeren Da-
tums (2.000 bis heute). Hier bestehen Erweiterungsflachen fir eine zukiinftige Bebauung.
Insgesamt stellt Egersdorf ein groRes Siedlungsgebiet mit Bahnhaltepunkt im Osten von
Cadolzburg dar, das abgehangt durch die Bahnlinie keinen Bezug zum Altort noch zum
Hauptort Cadolzburg besitzt.

P4 Markt Cadolzburg ISEK Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept 2017

32



Ortsteilanalyse

. Bauleitplanung

- Bestand: M, W, GE, Gemeinbedarf Schule,
Kindergarten, Seniorenwohnheim

Planung: W

Im Altort finden sich keine und in der an-
grenzenden Altorterweiterung nur 2 Grund-
stiicke mit ca. 1.300gm Mischgebietsflache.
Im angrenzenden Wohngebiet Pfannenstiel-
strale finden sich weitere 2 Grundstiicke
mit ca. 2.150gm.

In der Waldsiedlung 9 Baugrundstiicke mit
ca. 13.000gm Bauflache, zudem grol3es Er-
weiterungspotential/  Nachverdichtung auf
den Grundstiicken gegeben (Berticksichti-
: gung von Wald- und Gehdlzstrukturen)

In Egersdorf Nord ca. 72 unbebaute Grund-
stuicke in den bestehenden neuen Wohnge-
bieten mit ca. 48.900gm; Zuséatzlich eine
gro3e Erweiterungsflache im Nordwesten
% f @ von Egersdorf Nord mit ca. 120.350 gm.

ngen Pfannenstielstr., Insgesamt ca. 120.350qm Erweiterungsflé-
Waldsiedlung, Brunnlohgraben, Rangauschule chen fur Wohnungsbau, ca. 64.000 gm Bau-
grundstucke in bestehenden Wohngebieten
_ sowie ca. 1.300gm Grundstiicksflache im
T A Mischgebiet des Altortes.

--------- 147 ms B Im Bereich Gewerbeflachen gibt es keine
raul--------""'~ oo 8 Baulucken oder Erweiterungsflachen.

-ntial Baugrundstiicke
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Ortsteilanalyse

Egersdorf Gastronomie, Naherholung, Tourismus

Ein Gasthof und 2 Hotels (,Griner Baum*
und ,Regenbogen®), im Wohngebiet Egers-
dorf Nord besteht ein attraktiver Spielplatz.
Auch der Schulspielplatz der Rangauschule
ist tagsuber gedffnet und bereichert das
Spielplatzangebot. In Egersdorf besitzen
auch die angrenzenden Waldflachen eine
hohe Bedeutung fir die Naherholung.

Weiter ist Egersdorf ein Wanderroutenpunkt.

Gemeinbedarf/ Versorgungseinrichtungen

Kindergarten, Schule, Arzt, Physiopraxis, je-
doch mit Ausnahme eines Hofladens im
Altort keine Versorgungsstrukturen

Luftbildausschnitt entnommen BayernAtlas

Entwicklungspotential Egersdorf

In den bereits bestehenden Wohngebieten stehen tiber 80 Baugrundstticke / Baullicken mit
ca. 64.000gm an ungenutzter Grundstiicksflache zur Verfugung. In den Mischgebieten sind
noch 2 Grundstiicke / Bauliicken mit einer Kapazitat von ca. 1.300gm verfugbar. Im Bereich
Gewerbeflachen gibt es keine Bauliicken oder wesentliche Erweiterungsflachen. Zudem
stehen noch ca. 120.350 gm Wohngebietserweiterungsflachen gemar FNP zur Verfligung.

Gesamtstadtische Relevanz/ Zusammenfassende Bewertung

Egersdorf stellt mit seinem Bauflachenpotential den wesentlichen Anteil der zukinftigen
Wohnbauentwicklung von Cadolzburg. Aufgrund seiner Grof3e, der beabsichtigten zukinf-
tigen Wohnbauflachenentwicklung und seiner Lage - unmittelbar stlich an Cadolzburg an-
grenzend- besteht eine erhebliche gesamt-stadtische Relevanz bezuglich der Versorgungs-
infrastruktur und der Bereitstellung von Kapazitaten in Einrichtungen des Gemeinbedarfs in
Egersdorf, Cadolzburg (und méglicherweise auch Wachendorf).

Die Entwicklungen am Standort sind vollstandig mit der Entwicklung des Hauptortes abzu-
stimmen. Insbesondere sind die verkehrliche Anbindung an den Hauptort sowie an die Ver-
sorgungsinfrastruktur am nordlichen Ortseingang von Cadolzburg zu optimieren. Weiter ist
eine fuBlaufige Nahversorgungsinfrastruktur dieses (gemeinsam mit Wachendorf) wesent-
lichen Wohnstandortes aufzubauen um auch ein eigenstandiges Wohnen ohne Pkw zu ge-
wahrleisten.

Handlungsansatze

Verbesserung der Anbindung an Cadolzburg und die Versorgungsinfrastruktur am nordli-
chen Ortseingang und Aufbau von (Grund-)Versorgungseinrichtungen in Egersdorf zur Si-
cherung eines Wohnens ohne Pkw (im Alter).

Teilw. Sanierung des Strallenraumes in den alteren Siedlungsgebieten.

Behutsame Nachverdichtung und BauliickenschlieBung unter Beriicksichtigung von Griin-
strukturen in der Waldsiedlung.
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4.2.5

Ortsteilanalyse

Ortsteilanalyse Gonnersdorf

Kurzcharakteristik Gonnersdorf

Gonnersdorf 89 EW (Stand 28.02.2017)

Haufendorf westlich von Cadolzburg mit
landwirtschaftlich  gepragter Siedlungs-
struktur. Ortslage liegt in einer Senke und
besitzt einen gut eingegriinten Ortsrand so-
ie einen hochwertigen Baumbestand im
Ort. Viele sanierte Gebdude und z.T. gestal-
terisch hochwertige private Grinflachen.
Keine Gebéudeleerstande, keine Bauli-
cken. Keine Versorgungs-einrichtung.

Insgesamt gepflegter Ort mit hoher Identitat.

Behutsame Innenentwicklung
urch Nachverdichtung und Nutzungs-inten-
ivierung

P4 Markt Cadolzburg ISEK Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept 2017 35



Ortsteilanalyse

Gonnersdorf Gastronomie, Naherholung, Tourismus

Erholungsflache am Weiher,

.Franken GeNuss*: Haselnussanbau und
Regionalvermarkter fur Haselnussprodukte,
Fuhrungen durch den Betrieb mit Verkdsti-
gung

ﬁGemeinbedarf/ Versorgungseinrichtungen

Sportplatz, keine Versorgungsstrukturen fur
Guter des taglichen Bedarfs im Ort

Luftbildausschnitt entnommen BayernAtlas

Entwicklungspotential Gonnersdorf

In der Ortslage sind bereits mehrere Gebaude mit ehem. landwirtschaftlicher Nutzung sa-
niert und zum Wohnen umgenutzt.

Baullicken oder Gebaudeleerstéande bestehen nicht. Aufgrund der grof3en Hofstellen be-
steht jedoch weiter die Option einer behutsamen Nachverdichtung, Umnutzung, oder Nut-
zungsintensivierung im Bestand.

Gesamtstadtische Relevanz/ Zusammenfassende Bewertung

Hochwertiger Standort; attraktiver Wohnstandort v.a. aufgrund des attraktiven Landschafts-
raumes(Talsituation, Griinbestand) und des insgesamt positiven Ortsbildes.

Keine Entwicklungen am Standort, die der Entwicklung des Hauptortes entgegenwirken.

Handlungsanséatze

In erster Linie behutsame Nachverdichtung und Umnutzung/Nutzungsintensivierung unter
Berucksichtigung von Baubestand, Nutzungen und Grinstrukturen, Sanierung einzelner
Gebéaude und des Strallenraumes.

P4 Markt Cadolzburg ISEK Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept 2017



Ortsteilanalyse

4.2.6 Ortsteilanalyse Greimersdorf

Kurzcharakteristik Greimersdorf

Greimersdorf 273 EW (Stand 28.02.2017)

Landwirtschaftlich gepragte Ortslage im
Nordwesten von Cadolzburg. Der Ort ist
“durch den Talraum der von West nach Ost
verlaufenden Farnbach und Miuhlbach mit ih-
ren Aufweitungen und Teichanlagen sowie
sdorf einem Bolzplatz in der Ortsdurchfahrt zwei-
|geteilt.

Der é&ltere nordliche Ortsteil ist durch grol3e
Hofstellen landwirtschaftlich geprégt. Der
jungere sudliche Bereich besitzt eher Wohn-
strukturen. Eine zentraler Siedlungs-kern als
Ortsmittelpunkt ist nicht erkennbar. Gut ein-
gegrunter Ortsrand und gut durch-grint
(Grunzug entlang des Bachraums).

Es besteht Mischung von sanierten und unsanierten Gebauden (ehem.) landwirtschaftlicher
Pragung und Wohngebauden oftmals jingeren Datums. Neben einem gewissen Nachver-
dichtungs- bzw. Intensivierungspotential auf den Hofstellen besteht Im Norden und Osten
besteht ein Erweiterungspotential von ca. 10 Bauparzellen. Geb&audeleerstand war nicht
feststellbar. Versorgungseinrichtungen bestehen nicht.

rautendorf

Bauleitplanung

Bestand: M
Planung: keine Erweiterungsflachen geplant

Ca. 3.400gm Erweiterungsflachen / ca. 4
Baugrundstiicke im Mischgebiet

NS S 6% T - B1)/) -ntial Baugrundstiicke
FNP Ausschnitt
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Ortsteilanalyse

Greimersdorf Gastronomie, Naherholung, Tourismus

" Greimersdorf ist Wanderroutenpunkt.

Schaukel.

1 Aufgrund des Naturraumes (Bachverlaufes)
besteht eine Naherholungsqualitat.

Gemeinbedarf/ Versorgungseinrichtungen

‘- Weder Gemeinbedarfs noch Versorgungs-
strukturen im Ort.

Luftbildausschnitt entnommen BayernAtlas

Entwicklungspotential Greimersdorf

Neben einem gewissen Nachverdichtungs- und Intensivierungspotential stehen im Norden
bestehen 2 Baugrundstiicke und am suddstlichen Ortsrand ca. 10 Bauparzellen mit insge-
samt 9.600gm Erweiterungspotential zur Verfligung.

Gesamtstadtische Relevanz/ Zusammenfassende Bewertung

Attraktiver Wohnstandort v.a. aufgrund des attraktiven Landschaftsraumes (Talsituation/
AuRenraum) angrenzend an den ndérdlichen Ortsrand von Cadolzburg mit seiner Versor-
gungsinfrastruktur und seinem Schulzentrum ohne gesamtstadtische Relevanz.

Keine Entwicklungen am Standort, die der Entwicklung des Hauptortes entgegenwirken.

Handlungsansatze

In erster Linie behutsame Bebauung der freien Baugrundstiicke und Nachverdichtung unter
Berucksichtigung der bestehenden Grinstrukturen sowie der des landlichen (landwirt-
schaftlichen) Charakters der Ortslage.

Aufwertung des zentralen Freibereiches an der Ortsdurchfahrt durch Gestaltung des Sport-
latzes, Erganzung durch einen Spielplatz und Grungestaltung.
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Ortsteilanalyse

4.2.7 Ortsteilanalyse Pleikershof

Kurzcharakteristik Pleikershof

Pleikershof 16 EW (Stand 28.02.2017; lt. Gemeinde-
statistik dem Ortsteil Steinbach zugerechnet)

Hof in Einzellage mit landwirtschaftlicher
Nutzung, Hofladen und Praxis fur Kranken-
gymnastik.
Landschaftlich gut eingebunden (Zufahrt
Uber Allee).

Bauleitplanung

Bestand: Hof in Einzellage im AuRenbereich

Planung: Erweiterungen ausschlie3lich in
untergeordnetem Maf3e im Bestand

s .
AP Zirndarf

FNP Ausschnitt
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Ortsteilanalyse

Pleikershof Gastronomie, Naherholung, Tourismus

Durch den Hofladen gewisse Bedeutung fur
den Wandertourismus / fur die Naherholung

Gemeinbedarf/ Versorgungseinrichtungen

Hofladen, Praxis fur Krankengymnastik

Luftbildausschnitt enthnommen BayernAtlas

Entwicklungspotential Pleikershof

In untergeordnetem MalRe auf dem Grundstiick.

Gesamtstadtische Relevanz/ Zusammenfassende Bewertung

Keine gesamtstadtische Relevanz jedoch baugeschichtlich und touristisch ein Standort mit
gewisser Bedeutung fur den landlichen Raum und die Naherholung.

Bestandssicherung, keine gréReren Entwicklungen am Standort.

Handlungsansatze

Erhalt der Hofanlage und Sicherung der Grinstrukturen zur Einbindung in die Landschaft.
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Ortsteilanalyse

4.2.8 Ortsteilanalyse Rossendorf

Kurzcharakteristik Rossendorf

SRukendorf
Rossendorf 150 EW (Stand 28.02.2017)

Haufendorf im Westen von Cadolzburg mit
kompakter landwirtschaftlich  gepragter
Siedlungsstruktur und grof3en Hofstellen.
Klar ablesbarer Siedlungskern im Bereich
der ,alten Schmiede®, der Kirche St. Martin
und dem Gasthof. Gut eingegriinter Orts-
rand und zum Teil gut durchgriinte Sied-
lungsstruktur. Mischung von sanierten und
unsanierten Gebauden, keine erkennbaren
leerstehende Hauptgebdude und Bauli-
cken. Keine Versorgungseinrichtung.

~ el /s, 70/ |L Bauleitplanung
e N [ Y
Kiine? BSIP | SRR AL NG ~{Bestand: M (MD)
Weih @ : . . . . .
6 A =T AYE =1 Keine Bauliicken und keine weitere Auswei-

Y < Sl ™ sung von Bauflachen.

: N ?: i .
¥ \-\;\ e It P %0 Planung: Behutsame Innenentwicklung
PR o 128,05 3 FROGREL /d.ur'ch Nachverdichtung und Nutzungs-inten-
S it : - -C77Sivierung
r-‘-.

FNP Ausschnitt
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Ortsteilanalyse

Rossendorf Gastronomie, Naherholung, Tourismus

'Rossendorf ist Wanderroutenpunkt.

‘Gasthof und Spielplatz sowie die Kirche St.
' Martin. Diese besitzt eine gewisse bauge-
@ schichtliche und somit touristische Bedeu-
tung.

Gemeinbedarf/ Versorgungseinrichtungen

- Feuerwehr, Gasthof jedoch keine Versor-
gungsstrukturen im Ort.

Luftbildausschnitt entnommen BayernAtlas

Entwicklungspotential Rossendorf

Rossendorf ist insgesamt noch stark von landwirtschaftlicher Nutzung mit grof3en Hofstel-
len gepragt.

Baullicken oder Gebaudeleerstéande bestehen nicht. Aufgrund der grof3en Hofstellen be-
steht jedoch weiter die Option einer behutsamen Nachverdichtung, Umnutzung, oder Nut-
zungsintensivierung im Bestand.

Gesamtstadtische Relevanz/ Zusammenfassende Bewertung

In sich abgeschlossener Ort ohne gesamtstadtische Relevanz. Keine Entwicklungen am
Standort, die der Entwicklung des Hauptortes entgegenwirken.

Handlungsansatze

In erster Linie behutsame Nachverdichtung und Nutzungsintensivierung durch Umnutzung
und Sanierung des Bestandes. In Teilbereichen Ortsrandeingriinung verbessern und Ein-
griinungen im Ort (Weiher) intensivieren. Randbereiche im Stral3enraum teilweise gestal-
ten.
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Ortsteilanalyse

4.2.9 Ortsteilanalyse Ritteldorf

Kurzcharakteristik Ritteldorf

~</Rutteldorf 63 EW (Stand 28.02.2017)

)

Kleine kompakte Ortslage im Sudwesten
des Gemeindegebietes mit landwirtschaftli-
cher Préagung und grof3en Hofstellen. Neben
der landwirtschaftlichen Nutzung besteht ein
Gewerbebetrieb fir Gebaudetechnik. Im Su-
“den der Ortslage befindet sich ein ehemali-
P®'ger Gasthof mit ehem. Ladenlokal.

Die Ortslage wird vom Reichenbach durch-
kreuzt. Der offene Ortsrand ist nur zum Teil
gut eingegrunt. Mischung von sanierten und
unsanierten Gebauden. Im Ortskern befin-
det sich eine Bauliicke (ehem. Haus Nr. 20).
Leerstehende Gebaude waren nicht erkenn-
bar. Versorgungseinrichtungen bestehen
nicht.

;;;Planung: Behutsame  Innenentwicklung
iidurch Nachverdichtung und Nutzungs-inten-
s sivierung.

[ —— = e

FNP Ausschnitt
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Ortsteilanalyse

Rutteldorf Gastronomie, Naherholung, Tourismus

In Rutteldorf befinden sich weder Gastrono-
mie noch Einrichtungen fiir Naherholung
und Tourismus.

Gemeinbedarf/ Versorgungseinrichtungen

Es befinden sich keine Versorgungs-struktu-
ren im Ort.

Luftbildausschnitt entnommen BayernAtlas

Entwicklungspotential Ritteldorf

Rutteldorf ist von landwirtschaftlicher Nutzung mit grof3en Hofstellen gepragt.

Aufgrund der grof3en Hofstellen besteht jedoch weiter die Option einer behutsamen Nach-
verdichtung, Umnutzung, oder Nutzungsintensivierung im Bestand.

Inwieweit die Bauliicke (ehem. Haus Nr. 20) bebaut werden soll, oder ob der Reichenbach
in diesem Bereich gedffnet und gestaltet wird ist noch zu kléaren.

Gesamtstadtische Relevanz/ Zusammenfassende Bewertung

Keine Entwicklungen am Standort, die der Entwicklung des Hauptortes entgegenwirken.

Handlungsansatze

Behutsame Nachverdichtung und Nutzungsintensivierung durch Umnutzung und Sanie-
rung des Bestandes. In Teilbereichen Ortsrandeingriinung verbessern und Eingriinungen
in der Ortslage intensivieren. Randbereiche im StraBenraum teilweise gestalten.
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Ortsteilanalyse

4.2.10 Ortsteilanalyse Schwadermihle

Kurzcharakteristik Schwadermuhle

Zweigeteiltes Gewerbegebiet beidseits der
St 2409 im Norden von Cadolzburg. Die Ge-
werbeflachen nordlich der StaatsstralRe (GE
Am Farnbach) wie auch die sidliche Flache
(GE Schwadermiuihle) sind klar strukturiert
und gut erschlossen. Die interne Erschlie-
Bung groRtenteils Uber Stichstralen mit
Wendeanlagen weist keine Defizite auf.

Weiter ist das gesamte Gewerbegebiet zur
StaatsstralBe auf den jeweiligen Grundsti-
cken sowie durch einzelne waldartige Fla-
chen im Gebiet insgesamt (in Abhangig-

tendorf i =
keit zu den jeweiligen Nutzung) gut durchgriint. Das Gebiet scheint gut zu funktionieren,
wirkt hochwertig und ist vollstandig bebaut. Im Rahmen der Bestandserhebung wurden ein
Gebaudeleestand und eine mdgliche untergenutzte Flache festgestellt.

Bauleitplanung

Bestand: GE
Planung: keine weiteren Ausweisungen

o £
FNP Ausschnitt
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Ortsteilanalyse

Schwadermiihle Gastronomie, Naherholung, Tourismus

Gastronomie: ,Buffeteria“, Cafe: ,Espres-
sone“ sowie Motorradverein und Tennis /

Gemeinbedarf/ Versorgungseinrichtungen

Einrichtungen zur Wasserversorgung

\\ “‘\gju.,"' il /

Luftbildausschnitt enthnommen BayernAtlas

Entwicklungspotential Schwadermuhle

Die Flachen sind bebaut. Insgesamt geringe Optionen zur Nutzungsintensivierung durch
weitere Bebauung auf den jeweiligen Grundstiicken.

Gesamtstadtische Relevanz/ Zusammenfassende Bewertung

Gastronomische Einrichtungen (Buffeteria und Espressone als Stehcafe) wirken sich kaum
auf die Kernstadt aus.

Keine Entwicklungen am Standort, die der Entwicklung des Hauptortes entgegenwirken.

Handlungsansatze

Sicherung der insgesamt hohen Qualitat des Gewerbegebietes.

FuRlaufige Anbindung an die Bushaltestelle an der Staatsstral3e verbessern. (hier besteht
derzeit ein Trampelpfad).

Im Einzelfall Verbesserung der internen Durchgriinung und der Randeingriinung.
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Ortsteilanalyse

4.2.11 Ortsteilanalyse Seckendorf

Kurzcharakteristik Seckendorf

Seckendorf 227 EW (Stand 28.02.2017)

—Kompakte Ortslage landwirtschaftlicher Pra-
gung im Norden von Cadolzburg ohne
Wohnbauflachenerweiterungen vom
Seckenbach durchzogen und im Osten vom
Langenzenner Weggraben flankiert.

Neben grof3en Hofstellen besteht auch ge-
werbliche Nutzung. Die Ortslage wirkt insge-
samt gut durchgrint wobei die Begriinung
des Ufersaumes des Seckenbaches zu op-
timieren ist. Auch der Ortsrand ist nur teil-
weise gut eingegrint.

Es bestehen eine Mischung von sanierten
und unsanierten Geb&duden sowie ein Ge-
baudeleerstand.  Versorgungseinrichtun-
gen sind ebenfalls nicht vorhanden.

/‘Bauleitplanung

gBestand: MD

fﬁ) “Planung: keine Bauflachenausweisungen in
L ~—der Ortslage; Sondergebiet aul3erhalb der
2 ~Ortslage (hier nicht relevant)

Nachverdichtung und Nutzungsintensivie-
rung im Bestand
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Ortsteilanalyse

Seckendorf Gastronomie, Naherholung, Tourismus

Seckendorf ist Wanderroutenpunkt.

Ein Gasthof, die Kapelle, Spielplatz, sowie
die Lage am Farnbach zeigen eine gewisse
Bedeutung fir die Naherholung.

Gemeinbedarf/ Versorgungseinrichtungen

Keine Versorgungsstrukturen im Ort

Luftbildausschnitt entnommen BayernAtlas

Entwicklungspotential Seckendorf

Bedarfsgerechte Innenentwicklung und Nutzungsintensivierung. Keine Ausweisung von
Wohnbauflachen.

Gesamtstadtische Relevanz/ Zusammenfassende Bewertung

Es besteht keine gesamtstédtische Relevanz. Keine Entwicklungen am Standort, die der
Entwicklung des Hauptortes entgegenwirken.

Handlungsansatze

In erster Linie Sicherung der Siedlungsstruktur und der Bausubstanz. Behutsame Nachver-
dichtung und Nutzungsintensivierung unter Berticksichtigung von Grunstrukturen.

Ortsrandeingriinung verbessern und den Uferbereich des Seckenbaches wie des Langen-
zenner Weggrabens aufwerten.

Anbindung an die Versorgungsinfrastruktur in Cadolzburg dauerhaft gewahrleisten.
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Ortsteilanalyse

4.2.12 Ortsteilanalyse Steinbach

Kurzcharakteristik Steinbach

Steinbach 376 EW (Stand 28.02.2017; It. Gemein-
destatistik davon 16 EW in Pleikershof)

Steinbach befindet sich im Sidden von
Cadolzburg. Ausgehend von einem landwirt-
schaftlich gepragten Altort mit groRen Hof-
stellen im Ortskern um die zentrale Strafl3en-
kreuzung erfolgt die weitere Siedlungsent-
wicklung entlang der Stral3enziige nach Nor-
den, Sudwesten und Siudosten. Im Siuden
\ ( grenzt der Ortsrand an Waldflachen an.

\ -
Steinbach stellt sich durch seine ausufernden Bauflachen entlang der Stralenziige insge-
samt unstrukturiert dar. Hier entsteht der Eindruck, dass trotz gréRerer Freibereiche in der
zentralen Ortslage Bauflachen ausschlieBlich in Abhangigkeit zur Flachenverfiigbarkeit fir
eine Wohnbebauung bereitgestellt wurden. Insgesamt stellt sich die Siedlungsstruktur mit
ca. 24.000gm freie Bauflachen innerhalb der Ortslage somit als I6cherig und stark aufgeldst
dar.

Die Ortsrander sind zerfranst und besonders in den Bereichen mit jiingerer Wohnbebauung
mangelhaft eingegrint. Auch wurde in Teilen der neueren Wohnbebauung eine fir Stein-
bach als Ort mit landlicher Préagung untypische bauliche Dichte realisiert.

Eine geordnete Siedlungsentwicklung kann in Steinbach nicht festgestellt werden.
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Ortsteilanalyse

Bauleitplanung

jBestand: MD, W

9 Grundstiicke/ Baullicken
14.700gm Erweiterungsflache;

‘A

A

A= IRL Tt WA

/7@ Im bestehenden dorflichen Mischgebiet ca.

i‘m —7~-In bestehenden Wohngebieten ca. 8 Grund-
X dud '/ | stiicke/ Baullicken mit rund 9.400gm Erwei-
W e <Lterungsflache;

- a Planung: keine weiteren Erweiterungs-fla-

3 6 = _ s “chen geplant; Auffillen der Baullicken

FNP Anderungen im Bereich

Steinbach-Ost, Erbersgasse und Weiherweg/See-
leite
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Ortsteilanalyse

Steinbach Gastronomie, Naherholung, Tourismus

Steinbach ist Wanderroutenpunkt mit land-
schaftlich reizvollen Wegeverbindungen
Richtung Cadolzburg, Egersdorf, Wachen-
dorf, Pleikershof und Vogtsreichenbach.

In Steinbach befindet sich ein Gasthof und
ein Spielplatz in der Ortslage. Weiter besteht
~ ein Bolz-/ Sportplatz, der auch Besucher aus
| dem sudlichen Cadolzburg anzieht.

L Weiter ist das Biotop mit Insektenhotel und
Erlauterungstafeln vom Bolzplatz ausge-
hend in Richtung Pleikershof erwahnens-
wert.

Gemeinbedarf/ Versorgungseinrichtungen

Feuerwehr und Bauernladen mit Kaffeeaus-
schank.

Luftbildausschnitt enthnommen BayernAtlas

Entwicklungspotential Steinbach

In den bereits bestehenden Wohn- und Mischgebieten stehen noch ca. 24.000gm an un-
genutzten Grundstiicksflachen (Baullicken und Freibereiche) zur Verfiigung.

Zusatzlich besteht im Altort insbesondere im Bereich der grof3en landwirtschaftlichen An-
wesen ein Nachverdichtungs- bzw. Intensivierungspotential.

Gesamtstadtische Relevanz/ Zusammenfassende Bewertung

Steinbach besitzt keine wesentliche gesamtstadtische Relevanz.
Keine Entwicklungen am Standort, die der Entwicklung des Hauptortes entgegenwirken.

Handlungsansatze

In erster Linie behutsame und einem Ort mit landwirtschaftlicher Pragung angemessene
Nachverdichtung und BauliickenschlieBung unter Berucksichtigung von Grunstrukturen,
Aufbau einer Ortsrandeingriinung insbesondere im Bereich der Bauflachen jingeren Da-
tums. Langfristig Aufbau von Versorgungsstrukturen / -einrichtungen im Stiden von Cadolz-
burg auch zur Versorgung von Steinbach.
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Ortsteilanalyse

4.2.13 Ortsteilanalyse Vogtsreichenbach

Kurzcharakteristik Vogtsreichenbach

Vogtsreichenbach 108 EW (Stand 28.02.2017)

Strafendorf im Studwesten von Cadolzburg
mit landwirtschaftlich geprégter Siedlungs-
struktur und grof3en Hofstellen ohne erkenn-
baren Siedlungskern. Ortslage flankiert
durch Waldflachen im Nordosten und Nord-
westen sowie durch den Reichenbach im
E0sten und den Zautendorfer Bach, der den
Ort im Kreuzungsbereich von West nach
Ost durchquert. Teilweise eingegrinter
Ortsrand, teilweise angrenzend an die of-
fene Feldflur (Landschaftsschutzgebiet).
Insgesamt wirken die Hofstellen bzw. der
Gebaudebestand oftmals untergenutzt, was
sich auch in einem insgesamt schlechten
Gebaudezustand wiederspiegelt. Zwei leer-
stehende landwirtschaftliche Anwesen.
Zwei Hofladen.

Bauleitplanung

Bestand: M (MD)

Wohnbauflache am &stlichen Ortsrand ge-
maf FNP Anderung bereits bebaut.

Planung: Behutsame Innenentwicklung
durch Nachverdichtung, Umnutzung und
Nutzungsintensivierung und ggf. Abriss und
Neubebauung.

2 Bauliicken; Ortsabrundungssatzung in
Aufstellung.
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Ortsteilanalyse

Vogtsreichenbach Gastronomie, Naherholung, Tourismus

Gasthof in der Ortslage und hochwertigen
Auf3enraum.

Hof mit Alpakas fir Fihrungen, Touren, Ge-
burtstage etc.

\Weiter Ist Vogtsreichenbach Wanderrouten-
punkt.

Gemeinbedarf/ Versorgungseinrichtungen

N— Neben dem Gasthof bestehen drei Hofla-
N s,

Luftbildausschnitt entnommen BayernAtlas

Entwicklungspotential Vogtsreichenbach

Vogtsreichenbach ist insgesamt noch stark von landwirtschaftlicher Nutzung mit grof3en
Hofstellen gepragt.

Durch die Geb&udeleerstande, die insgesamt grof3en Hofstellen sowie die vermutete Un-
ternutzung besteht ein hohes Potential an Moglichkeiten zur Nachverdichtung, Umnutzung
oder Nutzungsintensivierung im Bestand.

Weitere Flachen fiur eine Neubebauung bzw. Neuausweisung bestehen aufgrund des an-
grenzenden Naturraums und der gestreckten Ortslage (Stral3endorf) nicht.

Gesamtstadtische Relevanz/ Zusammenfassende Bewertung

Im Suden von Vogtsreichenbach befindet sich ein Betrieb fur Forst- und Garten-
geréte, der von seinem Marktumfeld auch auf den Hauptort Cadolzburg wirkt, jedoch ohne
die gesamtstadtische Relevanz von Cadolzburg negativ zu beeinflussen. Ansonsten beste-
hen keine Betriebe und Einrichtungen am Standort, die der Entwicklung des Hauptortes
entgegenwirken.

Handlungsanséatze

In erster Linie Behebung der Leerstande und Unternutzung durch behutsame Nachverdich-
tung und Nutzungsintensivierung durch Umnutzung und Sanierung des Bestandes. Ggf.
Abriss und Neubebauung. In Teilbereichen Ortsrandeingriinung und Ortsdurchgriinung ver-
bessern. Sanierung des Stral3enraumes.

38 ab. 19.11.2017 Hofladen im Alpakahof
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Ortsteilanalyse

4.2.14 Ortsteilanalyse Wachendorf

Kurzcharakteristik Wachendorf

Wachendorf 2.178 EW (Stand 28.02.2017)

Wachendorf, dstlich von Cadolzburg gele-
gen, ist der grof3te Ortsteil der Marktge-
meinde.
Landwirtschaftlich gepragter kompakter
Ortskern mit grofRen Siedlungserweiterun-
gen (Wohnbauflachen ohne einheitliche
Struktur mit zweigeschossigen Einzelh&u-
sern bis zu finfgeschossigen Wohngebau-
den) nach Norden und Nordosten haupt-
; séchlich aus den 60er und 70er Jahren bis in
chanbach & die 80er/90er Jahre (Bebauung der Randbe-
S | /_\_//reiche). Insgesamt besteht hier eine hohe
Siedlungsdichte, deren Intensitat der beste-
hende StralRenraum nicht entspricht.
Insgesamt weisen die Verkehrsflachen einen mangelhaften baulichen und funktionalen Zu-
stand auf.
Im Kern der Siedlungserweiterung besteht ein Bereich mit gré3tenteils ehemaligen Versor-
gungseinrichtungen. Die Versorgungsinfrastruktur ist nicht mehr funktionsfahig. Neben der
Bicherei besteht noch ein Backer. Ansonsten sind mehrere Leerstande zu verzeichnen.
Die Wohngebietserweiterungen finden in der nérdlich verlaufenden Senke mit ihren Tei-
chen sowie durch Waldflachen im Westen und Osten einen natirlichen Abschluss. Das
gesamte Gebiet wirkt baulich und sozial absteigend.
Insgesamt stellt Wachendorf gemeinsam mit Egersdorf ein grof3es Siedlungsgebiet mit ei-
genem Bahnhaltepunkt im Osten von Cadolzburg dar, das keinen Bezug zum Altort noch
zum Hauptort Cadolzburg besitzt.
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Ortsteilanalyse

/ﬁ&%. ~Planung: keine weiteren Gebietserweiterun-
. i ¥8gen geplant

P WACHENDORH
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hnitt/ Anderungen im Bereich Amsel-

und Drosselweg sowie Cadolzburger Stral3e

-ntial Baugrundstuicke
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Ortsteilanalyse

Wa

chendorf Gastronomie, Naherholung, Tourismus

Wachendorf ist Wanderroutenpunkt.

Im Altort und Versorgungskern bestehen
zwei Gasthofe ein weiterer gastronomischer
®& Betrieb (Inder/ Lieferdienst.)

Neben den Spielplatzen besteht eine gute
Anbindung an den AuRenraum, der mit
Wald- und Wiesenflachen eine gewisse
Naherholungsqualitat bietet. In der Ortslage
besteht auRerhalb der privaten Gartenfla-
chen keine Aufenthaltsqualitat. Eine touristi-
sche Bedeutung besteht hier nicht.

Gemeinbedarf/ Versorgungseinrichtungen

Mit Feuerwehr, Bicherei, Kindergarten,
Mehrzweckhalle und evangelischem Ge-
meindehaus bestehen einige Gemeinbe-
darfseinrichtungen in Wachendorf, die durch
zwei Friseure und einem Kosmetikstudio er-
ganzt werden. Trotz der Gastronomiebe-
triebe (3 Gasthofe, ein Indisches Restaurant
mit Pizza Lieferservice) und der Backerei im
Versorgungskern sowie einem Hofladen ist
die Versorgungssituation im Ort mangelhaft.

O \‘-' : o s N

Luftbildausschnitt enthnommen BayernAtlas

Entwicklungspotential Wachendorf
In den bereits bestehenden Wohn- und Mischgebieten stehen noch ca. 46 Bauliicken mit
insgesamt 48.800gm an ungenutzten Grundstiicksflachen (Baullicken) zur Verfligung.

Weiter waren 10 Gebaudeleerstande (Wohngebdude, ein gewerbliches Hallengebaude,
Ladenlokale wie Kiosk und Sparkasse) im Rahmen der Bestandserhebung festzustellen.

Gesamtstadtische Relevanz/ Zusammenfassende Bewertung

Wachendorf stellt mit seinen knapp 2.200 Einwohnern und mit seinem Bauflachenpotential
von knapp 49.000gm einen wesentlichen Anteil der bestehenden Wohnbauentwicklung von
Cadolzburg dar. Aufgrund des Alters der Siedlungs-erweiterungen und der bestehenden
baulich und sozial absteigendwirkenden Gesamtsituation wird eine Verschiebung der Ein-
wohnerstruktur durch den Zuzug junger Familien und eine weitere Nachverdichtung bzw.
Nutzungsintensivierung der bestehenden Bausubstanz im Bereich der Einzelhduser zu-
kunftig erfolgen. Aufgrund seiner Grof3e und seiner Lage - 6stlich an Cadolzburg angren-
zend - besteht eine erhebliche gesamtstadtische Relevanz beziiglich der Versorgungsinf-
rastruktur und der Bereitstellung von Kapazitaten in Einrichtungen des Gemeinbedarfs in
Wachendorf, Cadolzburg und Egersdorf.

Die Entwicklungen am Standort sind vollstandig mit der Entwicklung des Hauptortes abzu-
stimmen. Neben dem langfristigen Aufbau einer ausreichenden fuRlaufigen (Nah-) Versor-
gungsinfrastruktur im Versorgungskern ist insbesondere die verkehrliche Anbindung an den
Hauptort sowie an die Versorgungsinfrastruktur am nérdlichen Ortseingang von Cadolzburg
zu optimieren, um auch ein eigenstandiges Wohnen ohne Pkw zu gewahrleisten.

Handlungsansatze

Verbesserung der Anbindung an Cadolzburg und Aufbau von (Grund-)Versorgungs-einrich-
tungen in Wachendorf zur Sicherung eines Wohnens ohne Pkw (im Alter).

Starkung des Wohnumfeldes durch Sanierung des StraRenraumes und Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum.

Behutsame Nachverdichtung und BauliickenschlieBung unter Berticksichtigung der bestehen-
den ErschlieBungssituation und Parkraumkapazitdten sowie bestehender Griinstrukturen.
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Ortsteilanalyse

4.2.15 Ortsteilanalyse Waldhaus

Kurzcharakteristik Waldhaus

Waldhaus 5 EW (Stand 28.02.2017; It. Gemeinde-
statistik dem Hauptort Cadolzburg zugerechnet)

Gebaude in Einzellage im Wald (AuRenbe-
reich)

Pleikershof

5, Bauleitplanung

Bestand: AuRenbereichsstandort
Planung: keine
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Ortsteilanalyse

Waldhaus Gastronomie, Naherholung, Tourismus

Ohne Relevanz

Gemeinbedarf/ Versorgungseinrichtungen

Keine

Luftbildausschnitt entnommen BayernAtlas

Entwicklungspotential Waldhaus

Keine Entwicklungsoptionen. Ausschlie3lich Bestandsschutz.

Gesamtstadtische Relevanz/ Zusammenfassende Bewertung

Keine Entwicklungen am Standort, die der Entwicklung des Hauptortes entgegenwirken.

Handlungsansatze

Keine weiteren Entwicklungen am Standort. AusschlieB3lich Bestandsschutz.
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4.2.16

Ortsteilanalyse Zautendorf

Ortsteilanalyse

Kurzcharakteristik Zautendorf

Zautendorf 201 EW (Stand 28.02.2017)

StraRendorf im Stidwesten von Cadolzburg.
Der Siedlungskern (Altort) um Kirche und
alte Schule herum wird gepragt durch gro3e
landwirtschaftliche Hofstellen. Nach Nord-
westen und Nordosten auslaufende Wohn-
bauflachen. Am sudlichen Ortseingang be-
findet sich ein Friedhof mit Aussegnungs-
halle. Die Ortslage wird durch den Zauten-
dorfer Bach, der den Ort von Nordwesten
nach Sudosten durchquert geteilt. Die Orts-
rander sind nur zum Teil eingegrint, der
Altort sowie die Ortseingange sind gut ein-
gegrunt

Insgesamt besteht eine Mischung von sa-
nierten und unsanierten Gebauden Im Ort
sind mehrere Baullicken und ein Geb&ude-
leerstand zu verzeichnen. Versorgungsein-
richtungen sind nicht vorhanden.

Bauleitplanung

" Bestand: M (MD), W

Planung: W, MD

- Planung: Behutsame Innenentwicklung

durch Nachverdichtung, Umnutzung und

* Nutzungsintensivierung im Altort (MD), evtl.
_ Bebauung der 3 Brachflachen/ Bauliicken

mit insgesamt ca. 3.600gm

. In den bestehenden Wohnbauflachen: Auf-

flllen der 4 Bauparzellen (ca. 3.600gm).

. Keine Ausweisung von weiteren gro3flachi-

gen Baugebieten.
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Ortsteilanalyse

FNP Anderungen )
Zautendorf Nord und betreffend Okokonto

-ntial Baugrundstucke

Gastronomie, Naherholung, Tourismus

Gasthof ,Zu den 3 Linden®, Spielplatz.

Weiter ist Zautendorf Wanderroutenpunkt.

L Gemeinbedarf/ Versorgungseinrichtungen

Feuerwehr, jedoch keine Versorgungs-
strukturen im Ort

Luftbildausschnitt enthnommen BayernAtlas

Entwicklungspotential Zautendorf

Zautendorf ist insgesamt noch stark von landwirtschaftlicher Nutzung mit gro3en Hofstellen
gepragt. Durch die insgesamt grof3en Hofstellen besteht neben einer optionalen Neube-
bauung der Brachflache ein hohes Potential an Mdglichkeiten zur Nachverdichtung, Um-
nutzung oder Nutzungsintensivierung im Bestand.

In den bestehenden Wohnbauflachen stehen noch 4 Bauparzellen mit insgesamt ca. 3.600
gm sowie im Altort 3 Brachen mit nochmals ca. 3.600gm zur Verfigung.
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Gesamtstadtische Relevanz/ Zusammenfassende Bewertung

Im Norden von Zautendorf befindet sich eine Schneiderei die méglicherweise wie auch der
Gasthof auf den Hauptort Cadolzburg wirkt, jedoch ohne die gesamtstadtische Relevanz
von Cadolzburg negativ zu beeinflussen. Ansonsten bestehen keine Betriebe und Einrich-
tungen am Standort, die der Entwicklung des Hauptortes entgegenwirken.

Handlungsansatze

In erster Linie behutsame Nachverdichtung und Bauliicken-/ Brachenbebauung unter Be-
rucksichtigung von Grunstrukturen und entsprechender Ortsrand- und Bacheingriinung,
Sanierung StralRenraum und Aufwertung Umfeld Gasthof (insbesondere Parkplatz), Siche-
rung der Grundversorgung durch einen Verkaufswagen.

4.2.17 Zusammenfassende Bewertung der Ortsteile

Gesamtstadtische Relevanz

In den Auf3enorten ist von einer weiteren Baulandausweisung abzusehen. Auf Grund der
immensen, vorhandenen Baulandreserven ist grundséatzlich das Augenmerk auf eine Nach-
verdichtung zu richten.

Egersdorf und Wachendorf stellen mit ihnrem Bauflachenpotential den wesentlichen Anteil
der zukunftigen Wohnbauentwicklung von Cadolzburg. Aufgrund ihrer Gré3e, der beabsich-
tigten zukinftigen Wohnbauflachenentwicklung und ihrer Lage - unmittelbar dstlich an
Cadolzburg angrenzend - bestehen erhebliche gesamtstadtische Relevanzen beziiglich der
Versorgungsinfrastruktur und der Bereitstellung von Kapazitaten in Einrichtungen des Ge-
meinbedarfs.

Fir alle weiteren Ortsteile gilt: Keine Entwicklungen am Standort, die der Entwicklung des
Hauptortes entgegenwirken.

Handlungsbedarf Verkehr

Alle stadtebaulichen Entwicklungen in den AufRenorten sind auch immer mit dem Ausbau
und der Gestaltung des StraRenraumes verbunden.

Insgesamt ist auf eine gute Anbindung aller Ortsteile zueinander und zum Kernort hinzuwir-
ken. Wesentliche stédtebauliche Veranderungen in den Verkehrsbeziehungen zwischen
dem Kernort Cadolzburg und den einzelnen Ortsteilen (hier insbesondere Egersdorf und
Wachendorf) lassen sich erst durch eine Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs
(MIV) bzw. durch deren Lageveranderung erzielen.

Fur die Ortslage Cadolzburg selbst kénnen wesentliche stadtebauliche Veranderungen in
der Ortsdurchfahrt nur in Absprache mit dem Staatlichen Bauamt bzw. erst mit der Herab-
stufung der Ortsdurchfahrt zur Gemeindestra3e umgesetzt werden.

Handlungsbedarf Grundversorgung

Mit Ausnahme von Deberndorf und Wachendorf fehlen in allen Ortsteilen Versorgungsstruk-
turen. Mit Hinblick auf die demographische Entwicklung und des Anspruches mdglichst lang
bis ins hohe Alter selbststéandig zu leben und sich wohnortnah zu versorgen, sind hier Maf3-
nahmen zur Sicherung der Grundversorgung (z.B. auch in kleinen Strukturen wie Dorfladen
oder mobile Grundversorgungseinrichtungen) anzuraten.

Fur Deberndorf gilt es die vorhandenen Einrichtungen mdéglichst zu sichern und ggf. neue
(Grund-) Versorgungseinrichtungen aufzubauen bzw. eine mobile Grundversorgung bereit-
zustellen.
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Fur Wachendorf gilt es die vorhandenen Einrichtungen méglichst zu sichern und ggf. neue
(Grund-)Versorgungseinrichtungen aufzubauen und die verkehrliche Anbindung an den
Hauptort sowie an die Versorgungsinfrastruktur am nérdlichen Ortseingang von Cadolzburg
Zu optimieren.

Egersdorf selbst besitzt keine Versorgungseinrichtungen. Hier gilt es besonders die ver-
kehrliche Anbindung an den Hauptort sowie an die Versorgungsinfrastruktur am nérdlichen
Ortseingang von Cadolzburg zu optimieren und weiterhin eine fu3laufige Nahversorgungs-
infrastruktur (z.B. gemeinsam mit Wachendorf) aufzubauen um auch ein eigensténdiges
Wohnen und Versorgen ohne Pkw zu gewahrleisten.

Bei groReren Siedlungseinheiten insbesondere jene mit groRem Entwicklungspotential gilt
es beim Thema Grundversorgung und mit Hinblick auf die demographische Entwicklung
und des Anspruches mdglichst lang bis ins hohe Alter selbststandig zu leben und sich woh-
nortnah zu versorgen, die Entwicklung mit dem Hauptort Cadolzburg abzustimmen und
zwingend Malinahmen zur Sicherung der Grundversorgung in Angriff zu nehmen.

Entwicklungspotential

Hohes Entwick- Deberndorf ca. 24.500 gm Bauliicken
lungspotential ca. 37.000 gm Baugehietserweiterungsflachen
Hohes Entwick- Egersdorf ca. 64.000 gm Baugrundstiicke in bestehenden Wohnge-
lungspotential bieten
ca. 3.350 gm Baugrundstticke in bestehenden Mischge-
bieten
ca. 120.350 gm Erweiterungsflachen Wohnungsbau
Hohes Entwick- Wachendorf ca. 39.600 gm Baugrundstiicke in bestehenden Wohngebieten
lungspotential ca. 9.200 gm Baugrundstticke in bestehenden Mischgebieten
Begrenztes Ent- Greimersdorf | ca.. 3.400 gm Baugebietserweiterungsflachen
wicklungspotential
Begrenztes Ent- Steinbach ca. 24.000 gm Baugrundstticke sowie
wicklungspotential Nachverdichtung/ Nutzungsintensivierung im Bestand
Begrenztes Ent- Zautendorf ca. 7.200 gm Baugrundstiicke
wicklungspotential
Kein Entwicklungs- | Ballersdorf Nur Nachverdichtung/
potential Nutzungsintensivierung im Bestand
Kein Entwicklungs- | Gonnersdorf | Nur Nachverdichtung/
potential Nutzungsintensivierung im Bestand
Kein Entwicklungs- | Pleikershof Nur Nachverdichtung/
potential Nutzungsintensivierung im Bestand
Kein Entwicklungs- | Rossendorf Nur Nachverdichtung/
potential Nutzungsintensivierung im Bestand
Kein Entwicklungs- | Ritteldorf Nur Nachverdichtung/
potential Nutzungsintensivierung im Bestand
Kein Entwicklungs- | Schwader- Nur Nachverdichtung/
potential muhle Nutzungsintensivierung im Bestand
Kein Entwicklungs- | Seckendorf Nur Nachverdichtung/
potential Nutzungsintensivierung im Bestand
Kein Entwicklungs- | Vogtsreichen- | Nur Nachverdichtung/
potential bach Nutzungsintensivierung im Bestand
Kein Entwicklungs- | Waldhaus kein Entwicklungspotential
potential
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51

Bestand & Analyse Cadolzburg

Stadtebauliche Bestandsaufnahme und Analyse

Hinweise zur Bestandsaufnahme und Analyse

Analyse der stadtebaulichen und 6kologischen Situation:
= Bestandserhebung Hauptort Cadolzburg nach Nutzungsstrukturen mit Darstellung von Leer-
stéanden (soweit von aul3en einsehbar) und Brachen

= Analyse der unterschiedlichen Nutzungsstrukturen und negativen Einflussfaktoren auf Quar-
tiersebene

= Stadtebauliche Bewertung auf Quartiersebene

= Einschatzung von Konflikt- und Entwicklungspotential in den einzelnen Quartieren

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden alle Quartiere durch Ortsbegehungen unter dem
Aspekt eines stadtebaulichen Neuregelungsbedarfs betrachtet und bezogen auf ihre stadtebau-
lichen Mangel, ihren Handlungsbedarf und ihr Entwicklungspotential analysiert. Die Inhalte wer-
den quartiershezogen, gegliedert nach Wohnnutzung (Karte 1a und 1b), Kern-, Misch und Ver-
sorgungsquartiere (Karte 1c) und Gewerbe-/ Sondernutzungen (Karte 1d) dargestellt. Die Fla-
chen fur Gemeinbedarf werden in diesem Rahmen mitbehandelt.

Planblatt 1: Bestand Gesamtiibersicht3?

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass grundsatzlich alle stadtebaulichen
Entwicklungen immer auch mit dem Ausbau und der Gestaltung des Stral3enraumes verbunden
werden. Fir die Ortslage Cadolzburg kénnen wesentliche stadtebauliche Veranderungen in der
Ortsdurchfahrt nur in Absprache mit dem Staatlichen Bauamt bzw. erst mit der Herabstufung
der Ortsdurchfahrt zur Gemeindestraf3e umgesetzt werden

Fur den Bericht werden die Quartiere auf den folgenden Seiten einzeln behandelt, Kartendetails
aus den Planen 1a-d entnommen und die textlichen Ausflihrungen gemaR Planblatter iibernom-
men.

Die Ergebnisse dienen als Diskussionsgrundlage fur die weitere Arbeit im Rahmen der Burger-
beteiligung.

% Die im Bericht dargestellten Planverkleinerungen dienen ausschlieRlich der besseren Ubersicht. Die Pléne liegen (lesbar)
als separater Plansatz bei.
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.2 Quartiersbeschreibung und Analyse Wohnen

Planblatt 1a: Bestand Wohnen Nord

Markt

Karte Ola Bestand Wohnen Nord

i RN

=TTy T /
.!-\ ! 1 o | | | [ s s K| s s g e cnmy

) e e s

N\ S

Wohnquartiers in Cadolzburg

T

lanblatt 1b: Bestand Wohnen Sid

Markt C:

Karte 01b Bestand Wohnen Sued

Wahnguartiers in Cadotzburg
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.2.1 W1 Wohnquartier beidseits der OstlandstralRe im Nordosten von Cadolzburg

“\l
o
ol I\

B[l

bl

I

Bauliicken und unbebaute Fldchen nach Ortsbegehung

P

-

Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel,
Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Gebéudeleersténde und Teilleerstéande (z.B.
Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei
Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Sonstige Ladengeschéfte, Dienstleister, gewerbliche
Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)

innerdrtliche Grinflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebéude)

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum
(Griinbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

250m und 500m Radien:

Hinweis auf fuBlaufige Entfernungen zu Waldflachen
\ 500m Geschaften zur Grundversorgung (Béacker,
250m

Metzger, Lebensmittel)
@i pragende Gehdlzstrukturen

I Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

= Baustruktur: Wohnquartier éstlich der Ortsdurchfahrt (Nirnberger Straf3e), im Siiden be-
grenzt durch den Steinbruch (Grinflache). Bebauung ausgehend der 30er Jahre (Villen und
Siedlungshauser), weitere Bebauung mit Einzel- und Reihenh&usern aus den 60er und 70er
Jahren, i.d.R. 2 bis 3-geschossig, nachverdichtet ab den 80er Jahren bis heute (Einzelhau-
ser und Geschosswohngebaude). Entlang der Ostlandstral3e auch vereinzelt ein- bis zwei-
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geschossige Gewerbebauten. Nach Siden angrenzend an den Bahnhof weitere gewerbli-
che Bebauung in den riickwartigen Lagen in unmittelbarer Umgebung von Wohnbebauung
neueren Datums. Insgesamt heterogene Baustrukturen. Das Quartier wird im Osten und
Norden durch Wohnbebauung begrenzt.

Nutzungsstruktur: Wohnnutzung als Hauptnutzung, Dienstleistungsbetriebe/ Buros
(Rechtsanwaltskanzlei, Industrievertretung, Computer, Fahrschule), Gewerbe (zwei KFZ-
Werkstatten, Betriebe fir Ziindsysteme/ Elektrobauteile sowie jeweils ein Nagel-/ Kosme-
tikstudio und eine Praxis fiir Physiotherapie, Landwirtschaftliches Lagerhaus (leer).

Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt Uber die Nurnberger Stral3e.
Hiervon ausgehend erfolgt die interne ErschlieBung des Quartiers rasterartig Uber die
durchgéangigen SammelstralRen (OstlandstraRe -zentral im Gebiet- und die Untere Bahn-
hofstral’e im Suden bzw. die Strale "Zur Heiligen Heid" im Osten) sowie durch hiervon
abzweigende Sackgassen und ErschlieBungsaste (fir eine Bebauung in zweiter Reihe). Die
Sammelstra3en werden auch als Zufahrtsstral3en nach Egersdorf genutzt. Ein hohes Ver-
kehrsvorkommen in den "Stof3zeiten" besteht. Der Straflenraum ist insgesamt mangelhaft,
teilweise beengt (FuRwege oft schmal), teilweise sanierungsbedurftig; in Teilbereichen ins-
bes. im Bereich des Geschosswohnens wird Parkdruck vermutet

Grunstruktur/ Stadtklima: Das Quartier grenzt im Stiden an die unbebaute bewaldete Fla-
che des ehemaligen Steinbruchs an. Ansonsten wird das Gebiet von Siedlungsstrukturen
begrenzt. Ein Zugang zu AulRenraum besteht nicht. Durch die Gartengrundstiicke besteht
jedoch eine ausreichende Begrinung und Durchliftung des Quatrtiers.

Funktionale Verflechtung: Das Quartier grenzt unmittelbar an den Altort und den Versor-
gungskern im Norden von Cadolzburg an. Die Versorgungsinfrastruktur und das Schulzent-
rum sind fuBlaufig (innerhalb 500 m) erreichbar.

Kultur / Freizeit / Tourismus: Das Quartier grenzt unmittelbar an den Altort und den Bahn-
hof an, liegt somit in der direkten Verbindung zwischen Bahnhof und Altort und bildet so
auch einen Teil des Ortseinganges.

Analyse

Starken: Wohngebiet mit guter Anbindung an den Altort, die Versorgungsbereiche und Ge-
meinbedarfseinrichtungen (Rathaus, Blcherei, Schulzentrum, Kindergarten) sowie Anbin-
dung an den Bahnhof und damit an den Grof3raum Nirnberg. Das Quatrtier ist insgesamt gut
durchgriint (Privatgarten, Baumstrukturen im StraRenraum (Untere Bahnhofstral3e).

Entwicklungspotential: 3 Anwesen stehen leer (Untere Bahnhofstr. 2, Egersdorfer Str. 2 und
14). Ca. 20 Bauflachen/ Bauliicken unterschiedlicher Gré3e mit insgesamt ca. 25.500 gm.

Schwachen: gestalterische und funktionale Defizite im 6ffentlichen Raum, bauliche und
gestalterische Mangel an vielen Gebauden. Durch den hoher Baubestand der 30er und
60er/70er Jahre besteht ein erhdhter energetischer Sanierungsbedarf.

Konfliktpotential: ggf. LArmproblematik zwischen Wohnbebauung und der Ortsverbin-
dungsstral3e nach Egersdorf (StoRRzeiten); Parkdruck und beengte Verkehrsverhaltnisse in
Teilbereichen; Nutzungskonflikte Wohnen und Gewerbe sind nicht auszuschliel3en.

Zusammenfassende Bewertung => Aufwertung

Gebiet insgesamt stabil; Gebdudesanierung und energetische Erneuerung in Teilbereichen so-
wie behutsame Weiterentwicklung der Bauflachen; Vermeidung mdglicher Nutzungskonflikte
zum Gewerbe; MalRnahmen zur Verkehrsentlastung in der Ortsverbindungsstrafle nach Egers-
dorf, StraRenraumgestaltung und Entwicklung attraktiver FuBwegeverbindungen zur Versor-
gungsinfrastruktur sowie vom Bahnhof zum Altort.
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.2.2 W2 Wohnquartier nérdlich der SudetenstraRe im Norden von Cadolzburg

-
onnE AEEE —
(LT -

Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel,

Baullicken und unbebaute Flachen nach Ortsbegehung
Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Gebaudeleerstande und Teilleerstande (z.B.
Sonstige Ladengeschafte, Dienstleister, gewerbliche Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei
Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)

innerértliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebaude)

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum
(Griinbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

250m und 500m Radien:

Hinweis auf futlaufige Entfernungen zu Waldflachen
\ 500 Geschaften zur Grundversorgung (Backer,
250m'

Metzger, Lebensmittel)
@ pragende Gehdlzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

= Baustruktur: Wohnquartier aus den 60er/ 70er Jahren im Umfeld des Gewerbebetriebes
"Riegelein" und westlich begrenzt vom Schulzentrum. Abgeschlossenes Wohnquartier
Uberwiegend mit Reihenhausstrukturen (i.d.R. 11+D) verdichtet bebaut. Im dstlichen Bereich
Geschosswohnungsbau, im Norden und Osten vereinzelt Einzelhauser (nérdlich der Bres-
lauer und beidseits der Tiembacher Stral3e).

= Nutzungsstruktur: Mit Ausnahme eines Handels fiir Pferdesportzubehdr, einer RA- Kanz-
lei, einem Friseur und einem Ingenieurbiiro ausschlief3lich Wohnnutzung.

= Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt in Form eines Ringsystems
Uber ErschlieBungsstralien mit einer gewissen Sammlerfunktion (Sudetenstralle, Breslauer
Strale, Konigsberger Stral3e) sowie als Zufahrt zum Betriebsgeldande der Fa. Riegelein
(Tiembacher Straf3e). Der Stralenraum im Quartier ist als Tempo 30 Zone deklariert, die
ErschlieBungsstralien sind jedoch mit Gehwegen und Hochbord im Trennprinzip gestaltet.
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Bauliche geschwindigkeitsreduzierende Einrichtungen finden sich nicht. Die einzelnen Er-
schlieBungen zu den jeweiligen Reihenhausstangen erfolgt Uber Stichstral3en, die niveau-
gleich gestaltet sind. Aufgrund der insgesamt hohen baulichen Dichte und der angrenzen-
den Nutzungen (Schulzentrum, Fa. Riegelein (Produktion und Fabrikverkauf) wird zumin-
dest zeitweise ein hoher Parkdruck und Probleme bei Zu-oder Abfahrt erwartet. Der Stra-
Benraum ist sanierungsbedirftig und ungestaltet. Der StraRenraum besitzt insgesamt we-
nig Aufenthaltsqualitat.

Griunstruktur/ Stadtklima: Das Quartier ist mit Ausnahme einiger Gebaude nordlich der
Breslauer StraRe und nérdlich der Tiembacher Stra3e von Baustrukturen (Wohnbebauung,
Schulzentrum, Fa. Riegelein) begrenzt. Aufgrund der Reihenhausbebauung auf meist an-
gemessenen Grundstiicken sind insgesamt noch stadtklimatisch ausreichen- de private
Griinstrukturen vorhanden. Offentliche Griinflachen bestehen nicht. Durch die groRflachi-
gen und hohen Gewerbebauten der Fa. Riegelein ist zumindest zu den unmittelbar angren-
zenden Wohngeb&uden eine Belluftung nicht vollstandig gewahrleistet.

Funktionale Verflechtung: Das Quartier grenzt unmittelbar an das Schulzentrum an und
liegt im Nahbereich des Altortes. Alle Versorgungseinrichtungen sind fu3laufig (innerhalb
250-500 m) gut erreichbar.

Kultur / Freizeit / Tourismus: Der Fabrikverkauf der Fa. Riegelein sowie das Schulzentrum
mit seinen Sportanlagen haben eine gewisse Relevanz fur Tourismus bzw. das Freizeitver-
halten.

Analyse

Starken: Gut angebundenes Wohnquartier im Nahbereich der Versorgungs- und Gemein-
bedarfsinfrastruktur.

Entwicklungspotential: Gebaudeleerstand Tiembacher Stral3e 3 (Geschosswohnen, evitl.
Abriss und Neubebauung hier: Potentialfliche ca. 1.700gm), Gebaudeleerstand Tiemba-
cher StraBe 21, 1 Bauliicke mit ca. 950 gm.

Schwéachen: Bauliche Mangel an einzelnen Geb&uden. Durch den hohen Baubestand der
60er/ 70erJahre wird weiter energetischer Sanierungsbedarf vermutet. Gestalterische und
funktionale Defizite im o6ffentlichen Raum. Aufgrund angrenzenden Nutzungen (Fa. Rie-
gelein, Schulzentrum) sowie der baulichen Dichte in Teilbereichen bestehen Defizite im Be-
reich der ErschlieBungsstraflien, des Stellplatzpotentials sowie L&rm- und evtl. Geruchsbe-
lastungen.

Konfliktpotential: Larm- und ggf. Geruchsproblematik zwischen Wohnbebauung und den
angrenzenden Nutzungen (Schule und Gewerbe). Hohe Verkehrsbelastung, Parkdruck und
Gefahrenpotentiale durch Parksuch- und Anlieferungsverkehr zumindest in den Stof3zeiten.

Zusammenfassende Bewertung => Stabilisierung und Entwicklung/ Aufwertung

Gebiet besitzt aufgrund der angrenzenden Nutzungen ein hohes Konfliktpotential und wirkt ab-
steigend. Gestaltung der StraBenrdume, Entzerrung der Verkehrsstrome durch klare Darstel-
lung der Hauptzufahrt der Fa. Riegelein. Besondere Beriicksichtigung der Fu3gangerverbin-
dung vom Schulzentrum zum Versorgungszentrum. Im Zuge der Gestaltung der Strallenrdume
ist die Parksituation zu verbessern. Keine weitere Steigerung der Baudichte (behutsame Neu-
bebauung bei Abriss). Eingriinung der Gewerbeflachen zur Wohnbebauung hin, Ortsrandein-
grinung verbessern. Gebaudesanierung und energetische Erneuerung.
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5.2.3

Bestand & Analyse Cadolzburg

W3 Wohnquartier stdlich der SudetenstralRe im Norden von Cadolzburg

Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel, Bauliicken und unbebaute Flachen nach Ortsbegehung
Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Gebaudeleersténde und Teilleerstande (z.B.
Sonstige Ladengeschafte, Dienstleister, gewerbliche Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei

Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzie, Physio, Apotheke etc.)

innerértliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebidude)

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum

(Griunbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

250m und 500m Radien:

Metzger, Lebensmittel)

Hinweis auf fublaufige Entfernungen zu Waldflachen
\ 500m Geschaften zur Grundversorgung (Backer,
250m

@i pragende Gehdlzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

Baustruktur: Alteres zentral im Norden von Cadolzburg liegendes Wohnquartier. Ausge-
hend im Osten des Gebietes Bebauung der 50er Jahre (Siedlungshauser E+D), Erweite-
rung nach Westen mit Reihenh&ausern und Geschosswohnen aus den 60er/ 70er Jahren,
i.d.R. 2 bis 3-geschossig, nachverdichtet in den 80er/ 90er Jahren bis heute (Einzelh&user
(E+D) und Geschosswohngebéaude 1V-geschossig). Nach Norden an das Schulzentrum und
den AuRBenraum, nach Westen an den Héhbuck, nach Studen an den Ortskern (Bebauung
ndrdlich der Kraftsteinstral3e) sowie nach Osten an die Randbebauung der Nirnberger
Stra3e angrenzend. Das Quartier befindet sich gréf3tenteils in Hanglage und ist teilweise
(besonders im westlichen Bereich durch Stiitzmauern gesichert).

Nutzungsstruktur: Mit Ausnahme eines Heizungsbauers und einem Sonnen- und Tatoo-
studios ausschlieRlich Wohnnutzung.
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Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt Uber die Nirnberger Stralie.
Hiervon geht die interne ErschlielBung Uber die Sudetenstralle als Sammelstral’e und
HaupterschlieBung des Schulzentrums sowie Uber durchgéngige Anwohnerstralen (Bir-
kenstrafle und Kellerbuckstra3e) und Sackgassen (Birkenplatz und Bachstral3e) aus. Der
Bereich um den Birkenplatz ist zusatzlich Gber Treppenanlagen und FuRwege er- schlos-
sen. Der Stralenraum ist insgesamt baulich, funktional und gestalterisch mangelhaft. Ne-
ben einer fehlenden Wendeanlage in der Bachstral3e ist der Straf3enraum teil- weise beengt
(FuBwege oft schmal) und gré3tenteils sanierungsbedurftig. Auch die Stitzmauern, Ful3-
wege und Treppenanlagen zeigen starke Mangel. Die Straf3en sind als Tempo 30-Zone
deklariert, geschwindigkeitsreduzierende Bodenwellen finden sich in der Sudetenstral3e vor
der Schule. Hier ist zumindest in den StoR3zeiten mit einem hohen Verkehrsaufkommen und
hohem Parkdruck zu rechnen. Trotz Potential (Birkenplatz) besteht im Quartier wenig Auf-
enthaltsqualitat im offentlichen Raum.

Griunstruktur/ Stadtklima: Das Quartier grenzt nach Westen an den bewaldeten Rand des
Hohbucks und den AufRenraum an. Ansonsten wird das Gebiet von Siedlungsstrukturen
begrenzt. Durch die Gartengrundstiicke ist jedoch eine ausreichende Begriinung und
Durchliftung des Quartiers gegeben.

Funktionale Verflechtung: Das Quartier grenzt unmittelbar an den Altort und das Schul-
zentrum an. Alle Versorgungseinrichtungen sind fu3laufig (innerhalb 250-500 m) gut er-
reichbar.

Kultur / Freizeit / Tourismus: Das Quartier grenzt unmittelbar an den Altort und den Hoh-
buck als Parkplatz fur die Besucher der Burg und der Altstadt an und liegt somit im Zu-
fahrtsbereich der Kfz's und der Busse.

Analyse

Starken: Wohngebiet mit guter Anbindung an den Altort, die Versorgungsbereiche, Ge-
meinbedarfseinrichtungen sowie im Westen an den Au3enraum.

Entwicklungspotential: 5 Bauflaichen/ Bauliicken mit insgesamt ca. 3.200 gm.

Schwéachen: Bauliche, gestalterische und funktionale Defizite im 6ffentl. Raum, bauliche
und gestalterische Mangel an vielen Gebauden. Durch den hohen Baubestand der 50er und
60er/ 70er Jahre besteht ein erhéhter energetischer Sanierungsbedarf. Im Bereich der
Hanglage starke Mangel an den Stltzmauern und somit Gefahrenpotential.

Konfliktpotential: Larm zwischen Wohnbebauung und den angrenzenden Nutzungen
(hier: Schulzentrum im Norden und Holzlager, Zimmerei, Sdgewerk im Suden); hohe Ver-
kehrsbelastung, Parkdruck und Gefahrenpotentiale durch Parksuch- / Anlieferungsverkehr
zumindest in den Stol3zeiten in der Sudetenstralle. Mdglicherweise Verkehrsbelastungen
durch die Verkehrszunahme am Héhbuck (Busverkehr). Hangrutschgefahr.

Zusammenfassende Bewertung => Stabilisierung und Entwicklung/ Aufwertung

Alteres Wohnquartier mit baulichen und gestalterischen Mangeln im 6ffentlichen und privaten
Bereich. Gebiet wirkt absteigend. Sanierung und Gestaltung des offentl. Raumes inklusive
Stitzmauern. Entzerrung der Verkehrsstrome durch klare Darstellung der Hauptzufahrt zur
Schule und zum Parkplatz Hohbuck. Gebaudesanierung und energetische Erneuerung sowie
behutsame Weiterentwicklung der Bauflachen. Vermeidung méglicher Nutzungskonflikte zum
Gewerbe. Entwicklung attraktiver FulRwegeverbindungen vom Schulzentrum zum Versorgungs-
standort Nord.
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5.2.4

Bestand & Analyse Cadolzburg

W4 Wohnquartier dstlich ,Zur Heiligen Heid“ im Nordosten von Cadolzburg

Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel,

Bauliicken und unbebaute Fldchen nach Ortsbegehung
Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Gebéudeleersténde und Teilleerstéande (z.B.
Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei
Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Sonstige Ladengeschafte, Dienstleister, gewerbliche
Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)

innerartliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebaude)

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum
(Grunbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

250m und 500m Radien:

Metzger, Lebensmittel)

Hinweis auf fuBlaufige Entfernungen zu Waldflachen
\ 500m Geschéften zur Grundversorgung (Bécker,
250m’

Qoo pragende Gehdlzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

Baustruktur: Wohnquartier ausgehend der 50er, weiter bebaut in den 70er /80Jahren,
i.d.R. Einzelhduser in insgesamt groRen Gartengrundstiicken; Geschossigkeit im gesamten
Quartier E+(D), E+D oder II+D. Das Wohngebiet grenzt im Norden an den Au3enraum,
ansonsten an Wohnbauflachen an.

Nutzungsstruktur: Mit Ausnahme eines Busunternehmens (Ahornstral3e 2) besteht aus-
schlie3lich Wohnnutzung.

Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt tiber die an die Nirnberger
StraBe anbindende Schafhofstrale, Zur heiligen Heid, Eichenstrae und Egersdorfer
Stral3e, die neben einer ringartigen ErschlieBung des Quartiers auch eine gewisse Samm-
lerfunktion fur das westlich angrenzende Wohnquartier besitzen und weiter als Ortsverbin-
dungen nach Egersdorf fungieren. Der StralRenraum ist breit und besitzt i.d.R. beidseitige
Gehwege mit Hochbord sowie teilweise abmarkierte Langsparkplatze. Die weitere interne
ErschlieBung des Quartiers erfolgt durch ein Raster von untergeordneten Anwohnerstral3en
(Gierersberg, BuchenstralRe und LindenstralRe). Die Verkehrsknoten der Einmiindungen in
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die Nurnberger StraBe und die Egersdorfer Stral3e sind Uberlastet. Der StralRenraum ist
baulich insgesamt in Ordnung, teilweise jedoch mit sehr breiten Fahrspuren in den Kreu-
zungsbereichen. Aufgrund der geringen baulichen Dichte werden keine Parkraumdefizite
vermutet. Aufgrund von Gestaltungsdefiziten (keine Grinflachen, fehlende Baumstandorte)
besitzt der StraRenraum insgesamt wenig Aufenthaltsqualitét.

Griunstruktur/ Stadtklima: Das Quartier grenzt nach Norden an landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Das Gebiet ist durch die Einzelhausbebauung in meist sehr grol3en Garten-
grundstiicken gepragt. Durch die Garten ist eine ausreichende Begriinung und Durchliftung
des Quartiers gegeben. Im Kern des Wohnquartiers befindet sich weiter ein begriinter Spiel-
platz.

Funktionale Verflechtung: Das Wohnquartier grenzt nach Norden an das Versorgungs-
zentrum im Norden Cadolzburgs an. Die relevanten Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus,
Bicherei, Schulzentrum) sind fur Teilbereiche des Quartiers gut fuBlaufig (innerhalb 500 m)
erreichbar. Die westlichen Bereiche des Quartiers befinden sich auRerhalb des 500 m Ra-
dius zur Versorgungsinfrastruktur und den Gemeindeeinrichtungen. Eine fuBlaufige Versor-
gung ist hier nur bedingt gegeben.

Kultur / Freizeit / Tourismus: Mit Ausnahme des Spielplatzes befinden sich keine Freizeit-
einrichtungen oder Einrichtungen mit kultureller und/oder touristischer Relevanz im Quar-
tier.

Analyse

Starken: Wohngebiet aus den 70er/80er Jahren mit insgesamt guter baulicher Substanz
und mit guter Anbindung an den Altort, die Versorgungsbereiche und Gemeinbedarfsein-
richtungen. Das Quartier ist durch die verhéltnisméaRig groRen Garten und geringen Bau-
dichten insgesamt gut durchgriint.

Entwicklungspotential: 9 Baugrundstiicke mit einer Gesamtflache vom ca. 8.000gm. Ge-
béudeleerstande bestehen nicht.

Schwéachen: Gestalterische und funktionale Defizite im 6ffentlichen Raum, bauliche Méan-
gel an einzelnen Gebauden, durch den hoher Baubestand der 70er und 80er Jahre wird
ein energetischer Sanierungsbedarf vermutet.

Konfliktpotential: ggf. LArmproblematik zwischen Wohnbebauung und der Ortsverbin-
dungsstralie nach Egersdorf (zu Stof3zeiten).

Zusammenfassende Bewertung => Sicherung

Gebiet insgesamt stabil; energetische Erneuerung sowie Gebaudesanierung in Einzelfallen;
Beibehalt der Gebaudestrukturen, der Geschossigkeit und Baudichte, behutsames Auffiillen der
Baullicken mit Einzelhausern; MaBRnahmen zur Verkehrsentlastung und ggf. geschwindigkeits-
reduzierende MaRnahmen im Bereich der OrtsverbindungsstraRe nach Egersdorf (Verbesse-
rung nur moglich bei Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs (MIV)), StraRenraum-
gestaltung und Entwicklung attraktiver FuRwegeverbindungen zur Versorgungsinfrastruktur so-
wie in den AuRenraum.
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.2.5 W5 Wohnquartier beidseits der AhornstraRe im Nordosten von Cadolzburg
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Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel, Bauliicken und unbebaute Flachen nach Orisbegehung
Béacker, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Gebaudeleerstande und Teilleerstande (z.B.
Sonstige Ladengeschafte, Dienstleister, gewerbliche Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei
Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)

innerartliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebaude)

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum
(Grunbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

250m und 500m Radien:

Hinweis auf fuBlaufige Entfernungen zu Waldflachen
\ 500m Geschaften zur Grundversorgung (Béacker,
250m’

Metzger, Lebensmittel)
@ pragende Gehdlzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

= Baustruktur: Wohnbauflachenerweiterungen mit Einzel- und Doppelh&dusern (i.d.R. E+D)
Ursprung in den 80er und 90er Jahren, Auffillung bis heute. Das moderne Wohngebiet
schlie3t nach Westen und Stiden an Wohnbauflachen, nach Norden und Osten an den Au-
Benraum an.

= Nutzungsstruktur: Ausschlie3lich Wohnnutzung.

= Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt Giber die Ahornstralie, die als
RingerschlieBung an die SchafhofstralRe und Eichenstra3e angebunden ist. Die weitere Er-
schlieBung des Quartiers erfolgt durch ein Raster von untergeordneten Anwohnerstral3en
in Form von DurchgangsstraRen (Ulmenstraf3e, Buchenstral3e, Hainbuchenweg, Valentin-
Furstenhofer-Stral3e) oder als Sackgasse (Schlehenweg, Kastanienweg). Die 6stlichen
Straf3en, insbes. die Sackgassen enden in Wendeanlagen die kombiniert mit Fu3- und Rad-
wegen in den 6Ostlich angrenzenden AuBenraum fuhren. Alle StraBen sind als Anwohner-
stral3en niveaugleich ausgebaut und als Mischverkehrsflache gestaltet (Wohnspielstraf3e).
Aufgrund der baulichen Dichte werden keine Parkraumdefizite vermutet. Der StralRenraum
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besitzt aufgrund seiner Gestaltung und Funktionalitat als Mischverkehrsflache eine hohe
Aufenthaltsqualitat.

Grunstruktur/ Stadtklima: Das Quartier grenzt nach Norden und Osten an den Aul3en-
raum an. Das Gebiet ist durch die Einzelhausbebauung in Gartengrundstiicken geprégt. Im
Kern des Wohnquartiers befinden sich ein Spielplatz und eine Grinflache. Durch die Gar-
ten, die Strallenraumbegriinung und den angrenzenden Auf3enraum ist das Quartier sehr
gut begrint, durchgriint und belftet.

Funktionale Verflechtung: Das Wohnquartier liegt am norddstlichen Ortsrand. Die Ver-
sorgungsinfrastruktur im Ortskern und im Norden Cadolzburgs sowie die Gemeinbedarfs-
einrichtungen (Rathaus, Blcherei, Schulzentrum) sind fur Teilbereiche des Quartiers ful3-
laufig (innerhalb 500 m) erreichbar. Die sudgstlichen Bereiche des Quartiers befinden sich
auBRerhalb des 500 m Radius zur Versorgungsinfrastruktur und den Gemeindeeinrichtun-
gen. Eine fu3laufige Versorgung ist hier nur bedingt gegeben.

Kultur / Freizeit / Tourismus: Mit Ausnahme des Spielplatzes befinden sich keine Freizeit-
einrichtungen oder Einrichtungen mit kultureller und/oder touristischer Relevanz im Quar-
tier.

Analyse

Starken: Junges (noch nicht abgeschlossenes) Wohngebiet beginnend 80er/ 90er Jahre
bis heute) mit Einzelhausstrukturen in angemessener baulichen Dichte und guter Durchgri-
nung. Das Gebiet besitzt aufgrund des gestalteten 6ffentlichen Raumes und der Einheitlich-
keit der Bebauung eine hohe Qualitat. Das Quartier ist noch gut an den Altort, die Versor-
gungsbereiche und die Gemeinbedarfseinrichtungen angebunden.

Entwicklungspotential: 20 Baugrundstiicke mit insgesamt ca. 12.800gm.
Schwachen: Keine gestalterischen und funktionalen Defizite.

Konfliktpotential: ggf. LArmproblematik zwischen Wohnbebauung und der Ortsverbin-
dungsstral3e nach Egersdorf (zu StoRRzeiten) am sidlichen Rand des Quatrtiers.

Zusammenfassende Bewertung => Sicherung

Gebiet in Aufbau, ohne wesentliche Defizite. Weitere Bebauung der noch freien Bauflachen in
gleicher Qualitat. Ortsrandeingriinung verbessern.
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5.2.6

Bestand & Analyse Cadolzburg

W6 Wohnenklave ndrdlich der Bahn im Osten von Cadolzburg
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Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel,
Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Gebaudeleersténde und Teilleerstande (z.B.
Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei
Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe

. Sonstige Ladengeschafte, Dienstleister, gewerbliche

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)

innerértliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebadude)

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum
(Griunbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

250m und 500m Radien:
Hinweis auf fulblaufige Entfernungen zu
Geschaften zur Grundversorgung (Backer,

500m X
Metzger, Lebensmittel)
250 )
N

Waldflachen

pragende Gehdlzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Baullicken und unbebaute Flachen nach Ortsbegehung

Bestand

Baustruktur: Abgeschlossenes Wohnquartier zwischen der Bahn im Stiden, der Egersdor-
fer StraRe im Norden, dem Gewerbegebiet im Osten und Mischbauflachen im Wes- ten. Im
Ostlichen Bereich Geschosswohnen (i.d.R. 11+D) aus den 90er Jahren in sehr dichten Bau-
strukturen mit PrivaterschlieBungen. Im westlichen Teil noch grof3e Freibereiche.

Nutzungsstruktur: Ausschlie3lich Wohnnutzung.

Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt tiber StichstralRen, die von
der Egersdorfer StraBe nach Siden abzweigen. Neben der offentlichen StraRe "Zur
Hornau", die in einem FuBweg Ubergeht, der Uber einen unbeschrankten Bahnibergang
nach Siden fihrt, sind die weiteren ErschlieBungen als PrivatstraBen unterdimensioniert.
Alle Anbindungen sind niveaugleich ausgebaut. Aufgrund der insgesamt hohen baulichen
Dichte bei den PrivaterschlieBungen werden ein hoher Parkdruck und Probleme bei Zu-
oder Abfahrt erwartet. Wesentliche Aufenthaltsqualitét besteht nicht.
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Grinstruktur/ Stadtklima: Das Quartier ist von Baustrukturen, der Bahnlinie und der Orts-
verbindungsstral3e nach Egersdorf begrenzt. Aufgrund der dichten Bebauung sind im 6stli-
chen Teilbereich keine wesentlichen Grinstrukturen vorhanden. Durch die geringe Grol3e
des Quartiers und dem noch bestehenden Freiflachenpotential im Westen ist eine Beliiftung
des Quartiers gewahrleistet.

Funktionale Verflechtung: Das Wohnquartier liegt am 6dstlichen Ortsrand auf3erhalb des
500 m Radius zur Versorgungsinfrastruktur und den Gemeindeeinrichtungen. Eine fu3lau-
fige Versorgung ist hier nur bedingt gegeben.

Kultur / Freizeit / Tourismus: Es befinden sich weder Freizeiteirichtungen noch Einrich-
tungen mit kultureller und/oder touristischer Relevanz im Quatrtier.

Analyse

Starken: Gut angebundenes Wohnquartier im Nahbereich der Bahn mit groR3en Potential-
flachen.

Entwicklungspotential: freie Bauflachen in einer Grol3e von insgesamt 18.200gm.

Schwéachen: Aufgrund der baulichen Dichte bestehen funktionale Defizite im Bereich der
privaten ErschlieBungsstraf3en und der Stellplatzflachen.

Konfliktpotential: ggf. LArmproblematik zwischen Wohnbebauung und der Ortsverbin-
dungsstral3e nach Egersdorf (zu Sto3zeiten); Parkdruck und beengte Verkehrsverhéltnisse
in der Privatstral3e; evtl. Nutzungskonflikte Wohnen und Gewerbe sowie Wohnen und Bahn.

Zusammenfassende Bewertung => Entwicklung

Gebiet im Aufbau, aber mit hohem Konfliktpotential aufgrund der Randnutzungen und der hohen
baulichen Dichte. Behutsame Bebauung des Bereiches um die Strafl3e "Zur Hornau" mdglicher-
weise auch mit nichtstérenden gewerblichen Nutzungen. Durchgriinung und Ortsrandeingri-
nung verbessern. Durchgriinung insbesondere bei weiterer Bebauung vorsehen.
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.2.7 W7 Wohnquartier stidlich der Bahn beidseits des Egersdorfer Weges
im Osten von Cadolzburg

s
e Bahnpof

Oh

BIRgAEYRIRANELE

o
=
£
0
[
L)
)
<
o
A
o
B
=
I
S
3
=

Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel, Bauliicken und unbebaute Flachen nach Orisbegehung
Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Gebaudeleersténde und Teilleerstande (z.B.
Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei
Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Sonstige Ladengeschafte, Dienstleister, gewerbliche
Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)

innerértliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebadude)

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum
(Griunbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

250m und 500m Radien:

Hinweis auf futlaufige Entfernungen zu Waldflachen
\ 500 Geschaften zur Grundversorgung (Backer,
250m'

Metzger, Lebensmittel)
@ pragende Gehdlzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

Baustruktur: Abgeschlossenes Wohnquartier zwischen der Bahn im Norden und Gewer-
beflachen ("Cadolto") im Siden. Wohnquartier ausgehend der 90er Jahre, dicht bebaut mit
Einzel-, Doppel- und Reihenh&usern in den 2000er Jahren; Geschossigkeit im gesamten

Quartier E+D oder 11+D. Das Wohngebiet grenzt im Westen an Wohnbebauung, im Osten
an den Aul3enraum an.

= Nutzungsstruktur: Ausschliellich Wohnnutzung.

Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt tiber die von der Wachendor-
fer Stral3e ausgehende, als Wohnspielstral3e niveaugleich gestaltete Egersdorfer Weg. Die-
ser stellt eine Stichstrale mit Wendeanlage dar, in deren Verlangerung der Egersdorfer
Weg als landwirtschaftlicher Weg fortgefihrt wird. Der StralRenraum ist niveaugleich mit
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gekennzeichneten Stellplatzen hochwertig gestaltet und besitzt hohe Aufenthaltsqualitat.
Die weitere interne ErschlieBung des Quartiers erfolgt Uber Stichstral3en/ private Zufahrten
fur die Bebauung in zweiter Reihe. Aufgrund der baulichen Dichte und des insgesamt recht
engen Stralenraumes werden Parkraumdefizite und Staugefahr (zumindest in den Sto3-
zeiten bzw. bei haltenden Fahrzeugen) vermutet.

Griunstruktur/ Stadtklima: Das Quartier grenzt nach Osten an landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Das Gebiet ist durch eine dichte Bebauung in kleinen Gartengrundstiicken ge-
pragt. Durch die Garten und den angrenzenden Auf3enraum scheint eine ausreichen- de
Begrinung und Durchluftung des Quartiers gegeben zu sein. Der Abstand zwischen dem
stdlich angrenzenden Lagerplatz bzw. dem Betriebsgelande der Fa. Cadolto zum Wohn-
gebiet scheint ausreichend zu sein und die Beeinflussung des Wohnquartiers durch ge-
werblich genutzte Flachen scheint somit von nur geringer stadtklimatischer Relevanz.

Funktionale Verflechtung: Das Wohnquartier liegt am o6stlichen Ortsrand. Die Versor-
gungsinfrastruktur im Ortskern und im Versorgungszentrum im Norden Cadolzburgs sowie
die wesentlichen Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus, Bicherei, Schulzentrum) befin-
den sich groéRtenteils auf3erhalb des 500 m Radius. Eine fuBlaufige Versorgung ist hier nur
bedingt gegeben.

Kultur / Freizeit / Tourismus: Es befinden sich keine Freizeiteirichtungen oder Einrichtun-
gen mit kultureller und/oder touristischer Relevanz im Quatrtier.

Analyse

Starken: Abgeschlossenes Wohngebiet mit einheitlichen Baustrukturen aus den 90er/
2000er Jahren mit guter baulicher Substanz und hochwertig gestaltetem Stral3enraum.

Entwicklungspotential: kein Entwicklungspotential, kein Gebaudeleerstand.

Schwachen: Wohnenklave zwischen Bahn und Cadolto mit insgesamt recht enger Bebau-
ung und méglicherweise funktionalen Defiziten im eng dimensionierten StraRenraum (Park-
druck, Staugefahr). Eine fulaufige Anbindung ist nur bedingt gegeben.

Konfliktpotential: ggf. La&rmproblematik zwischen Wohnbebauung und der Ortsverbin-
dungsstral’e nach Wachendorf (zu Stof3zeiten), der Bahn sowie zum angrenzenden Ge-
werbe (Lagerplatz Cadolto)

Zusammenfassende Bewertung => Sicherung

Gebiet insgesamt stabil; kein Entwicklungspotential (abgeschlossenes Gebiet), Erhalt der Situ-
ation

P4 Markt Cadolzburg ISEK Integriertes stéadtebauliches Entwicklungskonzept 2017

78



5.2.8

Bestand & Analyse Cadolzburg

W8 Wohnquartier beidseits der Oberen BahnhofstralRe

im Zentrum von Cadolzburg
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Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel, Bauliicken und unbebaute Flachen nach Ortsbegehung

Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen

. Gebéudeleersténde und Teilleerstéande (z.B.

Sonstige Ladengeschéfte, Dienstleister, gewerbliche Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei
Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)

innerartliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebaude)
sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum
(Grinbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

250m und 500m Radien:

Metzger, Lebensmittel)

Hinweis auf fuBlaufige Entfernungen zu Waldflachen
\ 500m Geschéften zur Grundversorgung (Bécker,
250m'

Qoo pragende Gehdlzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

Baustruktur: Wohnquartier im Westen angrenzend an den Friedhof , im Norden an den
ehem. Steinbruch mit waldartigem Baumbestand, im Nordosten angrenzend an den Bahn-
hof und im Siden begrenzt durch die OrtsverbindungsstraBe nach Wachendorf. Einzel-
hausbebauung ausgehend der 20er/ 30er Jahre (E+D, E+I+D) im Vorbereich des Bahnho-
fes (Alte Poststral3e, teilweise auch Obere Bahnhofstral3e), nachverdichtet mit Einzelhau-
sern und Geschosswohnen aus den 60er bis 80erJahren, i.d.R. 2-3 geschossig entlang der
Wachendorfer StralRe, in der Oberen BahnhofstraBe und Markgraf- Alexander-Stralie.
Nordlich der Oberen Bahnhofstral3e sind die Sonderbauten "Haus der Diakonie" und die
evang. Kindertagesstatte eingebettet zwischen waldartigem Gehdlzbestand (nérdlich und
Ostlich). Im Bereich des 6stlichen Bahnhofsvorplatzes befindet sich eine ungenutzte Lage-
halle in schlechtem baulichem Zustand.

Nutzungsstruktur: Wohnnutzung als Hauptnutzung. Neben dem Haus der Diakonie und
der evangelischen Kindertagesstatte befinden sich noch eine Naturheilpraxis, ein Unter-
nehmen fur Bausanierungen, die Post und ein Zahnarzt im Quartier.

Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt iiber die von der Wachendor-
fer StraRe ausgehende Oberen Bahnhofstral3e, Markgraf- Alexander-StralBe (als Ringer-
schlieBung) sowie Uber die Alte Poststralle, die alle auf den Bahnhofsplatz miinden. Der
Bahnhofsplatz weist neben gestalteten Parkplatzen und Grinflachen u.a. mit den offen
sichtbaren Containerstandorten (auf der anderen Seite der Bahn) und dem Asphaltbelag
gestalterische Defizite auf; hier besteht als Ortseingang fir Bahnreisende wenig Aufent-
haltsqualitéat. Die Obere BahnhofstralRe ist im westlichen Bereich als EinbahnstralRe mit
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Baumbestand, abmarkierten Stellplatzen und Gehwegen hochwertig gestaltet. Im Bereich
der Kindertagesstatte befinden sich Bodenwellen als geschwindigkeitsreduzierende Ein-
bauten in der Fahrspur. In ihrer Verlangerung (ab der Markgraf- Alexander-Stral3e) ist die
Obere Bahnhofstral3e als Fuf3/Radweg bis zum Bahnhofsplatz angelegt. Hier bestehen
keine Defizite. Die Alte PoststralRe ist niveaugleich gestaltet. Neben der Bushaltestelle sind
im Gebiet Langs- und Senkrechtstellplatze abgegrenzt. Ein Parkdruck war nicht festzustel-
len.

Grunstruktur/ Stadtklima: Das Quartier grenzt im Norden und Westen an unbebaute
Grinflachen (Friedhof und die bewaldete Flache des ehemaligen Steinbruchs) an. Ansons-
ten wird das Gebiet von Siedlungsstrukturen begrenzt. Durch die Gartengrund- stiicke, den
hohen Baumbestand im Gebiet und die Straf3enbegriinung ist eine ausreichende Begru-
nung und Durchliftung des Quartiers gegeben.

Funktionale Verflechtung: Das Quartier grenzt unmittelbar an den Altort an. Der Versor-
gungskern im Norden Cadolzburgs und das Schulzentrum sind fuBlaufig (knapp Uber 500
m) ful3laufig erreichbar.

Kultur / Freizeit / Tourismus: Das Quartier grenzt unmittelbar an den Altort und den Bahn-
hof an und liegt somit in der direkten Verbindung zwischen Bahnhof und Altort. Besonders
der Bahnhofsvorplatz als Eingang in den Ort besitzt hier hohe Bedeutung. Weiter finden
sich mit dem Haus der Diakonie und der Kindertagesstatte zwei Gemeinbedarfseinrichtun-
gen auch mit Bedeutung fur Kultur und Freizeit im Gebiet.

Analyse

Starken: Wohngebiet mit guter Anbindung an den Altort, die Versorgungsbereiche und die
Gemeinbedarfseinrichtungen Rathaus, Bicherei, Schulzentrum und Kindergarten. Das
Quartier ist insgesamt gut durchgriint (Privatgarten, Baumstrukturen im Straf3en- raum/am
StralBenrand. Der offentliche Raum ist teilweise hochwertig gestaltet.

Entwicklungspotential: Ein Geb&dudeleerstand (Alte Poststral3e 13).

Schwéachen: In Teilbereichen gestalterische Defizite im 6ffentlichen Raum, besonders am
Bahnhofsplatz mit Bushaltestelle und Bahnhaltepunkt als Entree in den Ort. Bauliche und
gestalterische Méngel an einzelnen Gebauden. Durch den hohen Baubestand der 30er so-
wie der 60er bis 80er Jahre wird ein erhdhter energetischer Sanierungsbedarf vermutet.

Konfliktpotential: ggf. Larmproblematik zwischen Wohnbebauung, Bahn und der Ortsver-
bindungsstralRe nach Wachendorf (zu StoRzeiten); Nutzungskonflikte Wohnen und Kinder-
tagesstatte sind nicht auszuschliel3en aber hinnehmbar.

Zusammenfassende Bewertung => Aufwertung im 6ffentlichen Raum

Gebiet insgesamt stabil; Sanierung und Nutzung alternativ Abriss der leerstehenden Lager-
halle*°. Gebaudesanierung und energetische Erneuerung in Teilbereichen sowie Gestaltung
des Bahnhofsplatzes als Entree zum Altort. Evtl. StraBenraumgestaltung und Entwicklung wei-
terer attraktiver FuBwegeverbindungen zur Versorgungsinfrastruktur und zum Altort.

40 Baudenkmal: D-5-73-114-70 (ehemalige Giiterhalle des Bahnhofs, Baujahr 1892)
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.2.9 W9 Wohnquartier beidseits der Markgraf-Alexander-Stral3e
im Sudosten von Cadolzburg
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Baullicken und unbebaute Flachen nach Ortshegehung

Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel,
Béacker, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Gebaudeleerstéande und Teilleerstéande (z.B.
Sonstige Ladengeschafte, Dienstleister, gewerbliche Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei

Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)

innerartliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebaude)

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum
(Grunbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

250m und 500m Radien:
Hinweis auf fuBlaufige Entfernungen zu Waldflachen
Geschaften zur Grundversorgung (Béacker,
500m .
250m Metzger, Lebensmittel) . .
Qoo pragende Gehdlzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

= Baustruktur: StralBenrandbebauung ausgehend der 20/ 30er Jahre (Villen), weitere Be-
bauung mit Einzel- und Doppelhausern sowie Geschosswohnungsbau aus den 60er bis
80er Jahren, i.d.R. 2 bis 3-geschossig, hachverdichtet in den Innenbereichen zwischen Wa-
chendorfer Stral3e und Markgraf-Alexander-Stral3e sowie am sudlichen Ortsrand bis heute
(Einzel-/ Doppelh&duser und Geschosswohnen). Ein Gewerbebau im Gebiet (Markgraf-Ale-
xander-Stral3e 44). Insgesamt finden sich hier heterogene Baustrukturen. Nach Siden
grenzt das Quartier an den AufRenraum, nach Osten an das Betriebsgelande der Fa.
Cadolto an. Nach Norden und Westen begrenzen Siedlungsstrukturen das Gebiet.

= Nutzungsstruktur: Wohnnutzung als Hauptnutzung, Dienstleistungen/ Biros (Versiche-
rungen, Musiklehrer), Gewerbe und Handel (Gewerbehalle und Bastelbedarf) sowie ein Arzt
fur Allgemeinmedizin und eine Praxis fur Psychotherapie/Naturheilkunde.
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= Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt Giber die Markgraf-Alexander-
Stral3e und die Wachendorfer StrafRe. Hiervon ausgehend erfolgt die interne Erschliel3ung
des Quartiers groRtenteils Uber die RingerschlieRungsstraRen Am Kesselberg/ HiigelstralRe
und HochstraRe/ Burgquellenweg sowie durch hiervon abzweigende Sackgassen und Er-
schlieBungsaste (fir die Bebauung in zweiter Reihe). Der Innenbereich zwischen der Wa-
chendorfer Stralle und der Markgraf-Alexander-Stra3e wird derzeit bebaut. Neben der
durchgehenden HackerstraBe erfolgt hier die ErschlieBung tber Stichwege. Der Stral3en-
raum der Sammelstraf3en ist breit und besitzt i.d.R. beidseitige Gehwege mit Hochbord. Die
weitere interne ErschlieBung des Quartiers erfolgt durch untergeordnete Anwohnerstraf3en,
die als Tempo 30 Zone deklariert sind, teilweise niveaugleich und z.T. mit abmarkierten
Stellplatzen (Am Kesselberg) gestaltet sind. Besonders die internen Stichwege und Er-
schlieRungen in zweiter Reihe sind sehr eng und teilweise problematisch. Der StralRenraum
ist baulich insgesamt in Ordnung. Aufgrund der (noch) angemessenen baulichen Dichte
werden bisher keine Parkraumdefizite vermutet.

=  Grunstruktur/ Stadtklima: Das Quartier grenzt im Stiden an den Auf3enraum an. Ansons-
ten wird das Gebiet von Siedlungsstrukturen und dem Betriebsgeldnde der Fa. Cadolto be-
grenzt. Durch die Gartengrundstiicke und den hohen Baumbestand im Gebiet ist eine aus-
reichende Begriinung und Durchliftung des Quartiers gegeben. Aufgrund des Abstandes
zwischen dem Betriebsgeléande Cadolto und der angrenzenden Wohnbebauung wird hier
von nur geringer stadtklimatischer Relevanz ausgegangen.

= Funktionale Verflechtung: Das Quartier grenzt an den Altort an. Hier ist eine Ful3laufigkeit
gegeben. Die Versorgungsinfrastruktur im Norden von Cadolzburg und das Schulzentrum
sind aul3erhalb des 500m Radius. Eine fuRBlaufige Versorgung besteht hier nur bedingt.

= Kultur / Freizeit / Tourismus: keine Einrichtungen vorhanden

Analyse

= Stérken: Wohngebiet mit guter Anbindung an den Altort. Das Quartier ist insgesamt gut
durchgrint (Privatgéarten teilweise mit Obstbaumbestand).

= Entwicklungspotential: 2 Anwesen stehen leer (Zum Kesselberg 39 und 58) zudem eine
Vielzahl von Baugrundstiicken, Freiflachen und Baullicken unterschiedlicher Grée mit ei-
ner Gesamtgrof3e von ca. 48.100 gm.

= Schwachen: Teilweise gestalterische und funktionale Defizite im 6ffentlichen Raum, bauli-
che und gestalterische Mangel an einigen Gebauden. Durch den hohen Baubestand der
30er und 60er bis 80er Jahre besteht ein erhdhter energetischer Sanierungsbedarf.

= Konfliktpotential: ggf. Larmproblematik zwischen Wohnbebauung und den Ortsverbin-
dungsstral’e nach Wachendorf (zu StofRzeiten); Parkdruck und beengte Verkehrsverhélt-
nisse in den Innenbereichen; Nutzungskonflikte Wohnen und Gewerbe sind nicht auszu-
schlie3en.

Zusammenfassende Bewertung => Weiterentwicklung

Gebiet insgesamt stabil; Gebdudesanierung und energetische Erneuerung in Teilbereichen so-
wie behutsame Weiterentwicklung der Bauflachen in den Innenbereichen durch Vermeidung
UbermaRiger Baudichten; Vermeidung maéglicher Nutzungskonflikte zum Gewerbe; Maf3nah-
men zur Verkehrsentlastung in der Ortsverbindungsstra3e nach Wachendorf. StraRenraumge-
staltung und Entwicklung attraktiver Fulwegeverbindungen in den Auf3enraum sowie zum
Altort. Ortsrandeingriinung optimieren.
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.2.10 W10 Wohnquartier beidseits des Bronnamberger Weges
im Stdosten von Cadolzburg
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Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel, Bauliicken und unbebaute Flachen nach Orisbegehung
Béacker, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Gebaudeleerstande und Teilleerstande (z.B.
Sonstige Ladengeschafte, Dienstleister, gewerbliche Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei
Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)

innerartliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebaude)

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum

(Grunbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

250m und 500m Radien:

Metzger, Lebensmittel
g ) @ pragende Gehdlzstrukturen

Hinweis auf fuBlaufige Entfernungen zu Waldflachen
\ 500m Geschaften zur Grundversorgung (Bécker,
250m’

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

Baustruktur: Wohnbauflachenerweiterungen in Verlangerung des Siidhanges mit Einzel-
und Doppelhausern (i.d.R. E+D) beginnend in den 90er Jahren, Auffillung bis heute. Das
moderne Wohngebiet schliel3t nach Norden und Westen an Wohnbauflachen ansonsten an
den Aul3enraum an.

Nutzungsstruktur: Mit Ausnahme eines Rechenzentrums und eines Arztes besteht aus-
schlie3lich Wohnnutzung.

Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung erfolgt Gber die Pleikershofer Stra3e und in Ver-
langerung uUber den Bronnamberger Weg. Ausschlie3lich der stuidwestliche Ortsrand (Nel-
kenstraf3e) wird Gber den Grasamer Weg angebunden. Die interne ErschlieBung er- folgt
Uber den Fliederweg als durchgehende Verbindung bzw. Gber StichstraBen (u.a. Jasmin-
weg, Nelkenweg) sowie Uber Zufahrten als Erschlieungsaste fiir eine Bebauung in zweiter
Reihe. Die Pleikershofer Straf3e istim Trennprinzip mit Gehwegen und Hochbord ausgebaut
(Tempo 30 Zone). Alle weiteren Straen sind niveaugleich als Mischverkehrsflache bzw.
als WohnspielstraRe ausgebaut und teilweise begriint. Ausschliellich in der NelkenstralRe
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erscheint der StralBenraum sehr eng dimensioniert. Aufgrund der geringen baulichen Dichte
werden insgesamt keine Parkraumdefizite vermutet. Der grof3te Teil des StralRenraums be-
sitzt aufgrund seiner Gestaltung und Funktionalitat als Mischverkehrsflache eine hohe Auf-
enthaltsqualitat.

= Grunstruktur/ Stadtklima: Das Quartier grenzt nach Studen und Osten an den Aul3en-
raum an und ist durch die Einzel- und Doppelhausbebauung in kleinen Gartengrundstiicken
gepragt. Offentliche Griinflachen finden sich nicht, es grenzt jedoch ein gestalteter Spiel-
platz im Sidosten direkt an das Quartier an. Durch die Gartenstrukturen (die angrenzenden
Obstwiesenstrukturen sind auch hier noch erkennbar), die Stralenraumbegriinung und den
angrenzenden AuBenraum ist das Quartier sehr gut be-, durchgriint und beliftet.

= Funktionale Verflechtung: Das Wohnquartier liegt am stiddstlichen Ortsrand. Die Versor-
gungsinfrastruktur im Ortskern und im Norden Cadolzburg sowie die wesentlichen Gemein-
bedarfseinrichtungen (Rathaus, Bucherei, Schulzentrum) liegen aufl3erhalb des 500m Ra-
dius und sind fuBlaufig nicht erreichbar. Eine fuRBlaufige Versorgung ist hier nur bedingt
gegeben.

= Kultur / Freizeit / Tourismus: Mit Ausnahme des Spielplatzes befinden sich keine Frei-
zeiteirichtungen oder Einrichtungen mit kultureller und/oder touristischer Relevanz im Quar-
tier. Das Gebiet ist jedoch von Siden her sehr fernwirksam.

Analyse

= Starken: Junges (noch nicht abgeschlossenes) Wohngebiet aus der heutigen Zeit (90er
Jahre bis heute) mit Einzel- und Doppelhausstrukturen in noch angemessener baulicher
Dichte, mit guter Durchgriinung und viel Potential ohne wesentliche gestalterische und funk-
tionale Defizite. Das Gebiet besitzt aufgrund des gestalteten 6ffentlichen Raumes und der
Einheitlichkeit der Bebauung sowie seiner Lage am Suidhang angrenzend an Obstwiesen
eine hohe Qualitat.

= Entwicklungspotential: Eine Vielzahl von Baugrundstiicken, Freiflachen und Bauliicken
mit einer GesamtgréRe von ca. 50.700gm. Keine Gebaudeleerstande.

= Schwéchen: Das Quartier ist nur bedingt ful3laufig an den Altort, die Versorgungsbereiche
und die Gemeinbedarfseinrichtungen angebunden.

= Konfliktpotential: nicht erkennbar

Zusammenfassende Bewertung => Sicherung

Gebiet in Aufbau ohne wesentliche Defizite. Weitere Bebauung und ErschlieBung der noch
freien Bauflachen in gleicher Qualitat. Ortsrandeingriinung optimieren.
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.2.11 W11 Wohnquartier zwischen Steinbacher- und Pleikersdorfer Stralle
im Stidwesten von Cadolzburg
7
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Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel, Baullicken und unbebaute Flachen nach Ortsbegehung
Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Gebaudeleersténde und Teilleerstande (z.B.
Sonstige Ladengeschafte, Dienstleister, gewerbliche Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei

Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzie, Physio, Apotheke etc.)

innerértliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebidude)

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum
(Griunbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

250m und 500m Radien:

Hinweis auf fublaufige Entfernungen zu Waldflachen
\ 500m Geschaften zur Grundversorgung (Backer,
250m

Metzger, Lebensmittel)
@i pragende Gehdlzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

= Baustruktur: Wohnquartier in Stidhanglage ausgehend mit Einzelhausbebauung aus den
50/ 60er Jahren, nachverdichtet Gberwiegend mit Einzelhdusern in den 70/80er und 90er
Jahren bis heute. Vereinzelt Reihenhdauser und Geschosswohnen im Quartier. 2-3 Ge-
schosse (E+D; E+I+D). Das Wohngebiet wird nach Norden, Westen und Osten durch
Wohnbebauung begrenzt. Nach Siiden grenzt der AuRenraum an.

= Nutzungsstruktur: Wohnnutzung als Hauptnutzung. Im Norden des Quatrtiers findet sich
die St. Otto Kirche mit Pfarramt. Im Zentrum befindet sich eine Gartnerei mit Blumenge-
schaft und Floristikunternehmen. Weiter finden sich Dienstleister (Fahrschule, Computer,
Software, Nachhilfe, Medienwerkstatt), Handel (Feuerschutzsysteme, Medizinische Sys-
teme, Galerie), Werkstatten (Zweirader: Reparatur und Verkauf) eine Privatbrauerei, ein
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Heilpraktiker, ein Massage- und Wellnessstudio sowie eine ca. 21.100gm groR3e landwirt-
schaftlich genutzte Flache im Gebiet.

= Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung erfolgt von der im Norden verlaufenden Brandstat-
terstr. ausgehend, Uber die von Nord nach Sid verlaufende Steinbacher, Pleikershofer Str.
und den Grasamer Weg als HaupterschlieBungsstral3en. Diese sind durch die von West
nach Ost verlaufenden StralRenziige BlutenstralRe und Bubenfeldstral3e miteinander ver-
bunden. Die Rosenstral3e (noch durch die landwirtschaftliche Flache unterbrochen) deutet
bei Bebauung diese Funktion einer Querverbindung ebenfalls an. Die interne ErschlieBung
erfolgt Gber Ring- und Stichstraen (Untere/ Obere Leitenstr., Kirschenweg, Freesienweg).
Der Stralenraum im Quartier ist als Tempo 30 Zone deklariert, die ErschlieBungsstral3en
sind jedoch Uberwiegend mit Gehwegen und Hochbord im Trennprinzip gestaltet. Bauliche
geschwindigkeitsreduzierende Einrichtungen finden sich nicht. Die Kirche St. Otto besitzt
einen eigenen Parkplatz ansonsten wird entlang der Straf3en geparkt. Aufgrund der bauli-
chen Dichte wird kein Ubermé&Riger Parkdruck erwartet. Der Stralenraum ist insgesamt in
Ordnung, besitzt jedoch insgesamt wenig Aufenthaltsqualitat. Zuséatzliche Ful3- und Rad-
wege finden sich im Quartier nicht. Eine fuBlaufige Verlangerung des Freesienweges zwi-
schen dem Parkplatz St. Otto und dem Aussichtsturm fehlt.

= Grunstruktur/ Stadtklima: Das am Siidhang von Cadolzburg gelegene Quartier wird von
Wohnbebauung und dem AuRenraum begrenzt. Aufgrund der lockeren Bebauung und dem
hohen Anteil grof3er Gartengrundstiicke kann das Quartier als gut durchgriint bezeichnet
werden. Eine Be- und Durchliiftung des Quartiers ist gegeben. Offentliche Griinflachen be-
stehen nicht, sind aber hier auch nicht zwingend notwendig.

= Funktionale Verflechtung: Das Wohnquartier liegt am stdwestlichen Ortsrand. Die Ver-
sorgungsinfrastruktur im Ortskern und im Norden von Cadolzburg sowie die wesentlichen
Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus, Bucherei, Schulzentrum) sind grof3tenteils auf3er-
halb des 500m Radius. Eine fu3laufige Versorgung ist hier nur bedingt gegeben.

= Kultur / Freizeit / Tourismus: Mit der Kirche St. Otto und dem Pfarramt findet sich eine
kulturelle Einrichtung im Quartier. Weitere Einrichtungen bestehen nicht.

Analyse

= Stérken: Gut durch- und eingegrintes Wohngebiet am Sudhang, Uberwiegend aus den
70er/80er und 90er Jahren mit insgesamt guter baulicher Substanz, ohne wesentliche funk-
tionale, bauliche und gestalterische Defizite im 6ffentlichen Raum und guter Anbindung an
den Auf3enraum und den Ortskern.

= Entwicklungspotential: Eine Vielzahl von Baugrundstiicken, Freiflachen und Bauliicken
mit einer Gesamtgrof3e von ca. 25.500 gm. Zudem 2 Gebé&udeleerstande (Blutenstralle 3
und Grasamer Weg 11) sowie eine landwirtschaftlichen Flache mit ca. 21.100gm.

= Schwéachen: Eine fuBlaufige Versorgung ist nur bedingt gegeben. Durch den &lteren Bau-
bestand wird ein erhéhter energetischer Sanierungsbedarf vermutet.

= Konfliktpotential: Larm- und ggf. Geruchsproblematik zwischen Wohnbebauung und den
gewerblichen-/ landwirtschaftlichen Nutzung sind nicht auszuschliel3en.

Zusammenfassende Bewertung => Weiterentwicklung

Gebiet insgesamt stabil; Gebaudesanierung und energetische Erneuerung in Einzelféllen. Bei-
behalt der Gebaudestrukturen, der Geschossigkeit und Baudichte. Behutsames Auffillen der
noch freien Bauflachen und der landwirtschaftlichen Flache mit Einzel-, Doppel und /oder Rei-
henhausern. Die freien Bauflachen sind im Rahmen einer Bauleitplanung stadtebaulich zu or-
ganisieren. Die damit verbundene Zunahme des Verkehrs ist bei den Planungen zu berticksich-
tigen. Evtl. geschwindigkeitsreduzierende MaRnahmen, Anlage einer FuRwegeverbindung vom
Parkplatz St. Otto Uber den Freesienweg zum Aussichtsturm.
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.2.12 W12 Randbebauung entlang der Hindenburgstralie

500m
250m'

_

im Stidwesten von Cadolzburg

Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel,
Béacker, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Sonstige Ladengeschafte, Dienstleister, gewerbliche
Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebaude)

250m und 500m Radien:

Hinweis auf fultlaufige Entfernungen zu
Geschaften zur Grundversorgung (Bécker,
Metzger, Lebensmittel)
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Baullicken und unbebaute Flachen nach Ortsbegehung

Gebaudeleerstande und Teilleerstande (z.B.
Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei
Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

innerértliche Grunfliachen mit Zweckbestimmung

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum
(Grinbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

Waldflachen

pragende Gehdlzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

= Baustruktur: Wohnbebauung mit Kindergarten und Waldspielplatz an der stdwestlichen
Ortseinfahrt nordlich der Deberndorfer und nérdlich bzw. westlich der Hindenburgstralie;
Quartier in topographisch bewegter Lage (Hangkante nach Norden abfallend). Neben Kin-
dergarten und Einzelhausbebauung aus den 30er bzw. 50er/60er Jahren préagt tberwie-
gend dichter Geschosswohnungsbau (E+1+D) aus den 80er Jahren das Quartier. Insgesamt
heterogene Baustrukturen unmittelbar an der Ortsdurchfahrt. Im abfallenden riickwértigen

Bereich durch Géarten und Waldrand begrenzt.

= Nutzungsstruktur: Wohnnutzung, Kindergarten, Waldspielplatz.

= Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt Uber die Hindenburgstralle
und die Deberndorfer Stral3e. Geparkt wird auf dem Grundstlick (asphaltierte Vorflachen,
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Zufahrten, Tiefgarage). Zumindest in den Stol3zeiten ist mit einem sehr hohen Verkehrsauf-
kommen und damit mit erschwerten Ein-/ Ausfahrtssituationen aus den Grundstiicken zu
rechnen. Wesentlicher Parkdruck wird nicht vermutet.

» Grinstruktur/ Stadtklima: Die Randbebauung weist zur Hindenburgstrale teilweise Defi-
zite in der Begriinung auf. Auch stellt der Geschosswohnungsbau eine tUberdurchschnittlich
hohe Baudichte dar. Nach Westen grenzt die Bebauung an den AuRenraum an. Mit Aus-
nahme des Geschosswohnungsbaus ist die Begrinung und Durchliftung des Quartiers
ausreichend.

= Funktionale Verflechtung: Die Bebauung grenzt unmittelbar an den Altort mit Versor-
gungsinfrastruktur und Gemeinbedarfseinrichtungen an. Hier ist eine fu3laufige Anbindung
gegeben. Das Schulzentrum und das Versorgungszentrum Nord liegen jedoch auf3erhalb
des 500 m Radius und sind nur bedingt fu3laufig erreichbar.

=  Kultur / Freizeit / Tourismus: Der Kindergarten mit Waldspielplatz stellt einen positiven
Ortseingang von Deberndorf her kommend dar. Einrichtungen bzgl. Kultur, Freizeit und
Tourismus bestehen nicht.

Analyse

= Stérken: Bebauungszeile am sudlichen Ortseingang in Hanglage mit guter Anbindung an
den Altort sowie den AuRenraum (Wald).

= Entwicklungspotential: Ein Geb&udeleerstand (Hindenburgstralle 84).

= Schwachen: Das Quartier leidet unter der Verkehrs- und Larmbelastung der Ortsdurch-
fahrt. Gestalterische und funktionale Defizite im Vorbereich zur Hindenburgstral3e; bauliche
und gestalterische Mangel an einzelnen Geb&uden, teilw. energetischer Sanierungsbedarf
wird vermutet. Eine fuBlaufige Versorgung ist nur bedingt gegeben.

= Konfliktpotential: Larm- und Geruchsbelastung zwischen Wohnbebauung und dem
Durchgangsverkehr

Zusammenfassende Bewertung => Stabilisierung

Bebauung insgesamt stabil. Sanierung einzelner Gebaude, teilw. Gestaltung der Vorbereiche
zur Hindenburgstral3e und Gestaltung des 6ffentl. Raumes. Reduzierung des motorisierten In-
dividualverkehrs (MIV) und der Larmbelastung durch den Durchgangsverkehr. Keine weitere
Bebauung zum Waldrand.
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.2.13 W13 Wohnquartier stidlich des Richtersgraben und beidseits der Steingasse
im Stidwesten von Cadolzburg

Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel, Bauliicken und unbebaute Flachen nach Ortsbegehung
Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Gebaudeleersténde und Teilleerstande (z.B.
Sonstige Ladengeschafte, Dienstleister, gewerbliche Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei
Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzie, Physio, Apotheke etc.)

innerértliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebidude)

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum
(Griunbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

250m und 500m Radien:

Hinweis auf futlaufige Entfernungen zu Waldflachen
\ 500m Geschaften zur Grundversorgung (Backer,
250m'

Metzger, Lebensmittel)
@ pragende Gehdlzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

= Baustruktur: Altere Wohnquartiere am westlichen Ortsrand, angrenzend an den Altort;
Quartier in Hanglage einerseits zum Talgrund hin, anderseits hangaufwarts Richtung Aus-
sichtsturm; Ausgehend Einzelhausbebauung der 20er/ 30er Jahre (nordl. des Richtergra-
bens, entlang der Hindenburg- und der sudl. Brandstétterstr.) tber Einzelhausbebauung
aus den 50er /60er Jahren bis zur Nachverdichtung in den 80er/ 90er Jahren (Innenbereich)
zwischen Steingasse und Brandstétterstr. Bebauung mit Ausnahme des Aussichtsturms an
der Brandstatterstr. i.d.R. 2 bis 3-geschossig. Nach Norden durch den Altort/ Ortskern, nach
Osten und Stiden (mit Ausnahme der Bebauung sidl. des Richtersgrabens) durch Wohn-

bebauung begrenzt. Die stark hangige Flache am Richtersgraben wird nach Westen durch
Wald begrenzt.
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= Nutzungsstruktur: Ausschlie3lich Wohnnutzung.

= Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt Giber die Hindenburgstralle
und die Brandstatterstral3e als Straf3en mit Uberortlicher Funktion bzw. mit innerdrtlicher
Sammelfunktion. Davon ausgehend erfolgt die interne ErschlieBung Uber die Steingasse
sowie Uiber mehrere Stiche (u.a. Richtersgraben, Beim Aussichtsturm). Die Wohnbebauung
westlich der HindenburgstraBe wird durch FuRwege in das angrenzende Waldgebiet ange-
bunden. Der Stral3enraum ist insgesamt baulich, funktional und gestalterisch teil- weise
mangelhaft. Neben einer fehlenden Deckschicht im Stichweg der Steingasse, ist der Stra-
Benraum in der sudlichen Steingasse und dem Richtersgraben teilweise beengt. Geparkt
wird im StraBenraum. Im Umfeld des Aussichtsturmes sind keine Stellplatze vorhanden (der
naheliegende Kirchenparkplatz ist nicht Uber einen FulRweg direkt angebunden). Entlang
der Hindenburgstrale, der Brandstatterstrale und der nérdlichen Steingasse bestehen
FuRwege mit Hochbord. Die Straf3en sind als Tempo 30-Zone deklariert. Zumindest in den
Stol3zeiten ist mit einem hohen Verkehrsaufkommen zu rechnen. Wesentlicher Parkdruck
wird nicht vermutet.

= Griunstruktur/ Stadtklima: Das Quartier grenzt hach Westen an den AuRenraum/ Wald-
rand an. Weiter ist durch die insgesamt gro3en und begriinten Gartengrundstiicke eine
ausreichende Begriunung und Durchliftung des Quartiers gegeben.

= Funktionale Verflechtung: Das Gebiet grenzt unmittelbar an den Altort mit Versorgungs-
infrastruktur und Gemeinbedarfseinrichtungen an. Hier ist eine ful3laufige Anbindung gege-
ben. Das Schulzentrum und das Versorgungszentrum Nord liegen jedoch aufRer- halb des
500 m Radius und sind nur bedingt fuBlaufig erreichbar.

= Kultur / Freizeit / Tourismus: Das Quartier grenzt unmittelbar an den Altort an. Mit dem
Aussichtsturm befindet sich eine touristische Einrichtung im Quartier. Weiter befinden sich
Teile des Gebiets unmittelbar am Waldrand und besitzen so hohen Freizeitwert.

Analyse

= Stérken: Gut durchgriinte altere Wohnquartiere in Hanglage bzw. auf der Kuppe mit guter
Anbindung an den Altort sowie im Westen an den AuRenraum (Wald).

= Entwicklungspotential: Ostlich der Steingasse 3 Freiflaichen (Obstwiesen) mit ca.
3.000gm. Sudlich des Richtersgrabens Freibereiche entlang der Hangkante zum Waldrand
ca. 6.100 gm. Insgesamt besteht Potential im Bereich dstlich der Steingasse sowie Nach-
verdichtungsmaoglichkeiten in kleinerem Rahmen auf den weiteren Flachen.

= Schwachen: Bauliche, gestalterische und funktionale Defizite im &ffentlichen Raum. Bau-
liche und gestalterische Mangel an vielen Gebauden, durch den hohen Baubestand der
20er/30er und 50er/60er Jahre besteht ein erhdhter energetischer Sanierungsbedarf. Bau-
liche Mangel am Aussichtsturm, gestalterische und funktionale Defizite in seinem Umfeld.
Eine fuRlaufige Versorgung ist nur bedingt gegeben.

= Konfliktpotential: Larm zwischen Wohnbebauung und den angrenzenden Nutzungen
(hier: Gewerbe an der Hindenburgstra3e) und Verkehr Hindenburgstralle.

Zusammenfassende Bewertung => Stabilisierung und Entwicklung/ Aufwertung

Altere Wohnquartiere mit teilweise baulichen und gestalterischen Mangeln im offentlichen und
privaten Bereich. Gebiet jedoch insgesamt stabil. Sanierung und Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes inklusive Aussichtsturm mit Umfeld. Gebaudesanierung und energetische Erneuerung
sowie behutsame Weiterentwicklung der Baufléachen. (Reduzierung der Bauflachenpotentiale
im Bereich des Waldrandes und der Obstwiesen). Vermeidung mdglicher Nutzungskonflikte
zum Gewerbe; Entwicklung einer FuBwegeverbindung vom Aussichtsturm nach Osten zum Kir-
chenparkplatz.
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.2.14 W14 Wohnquartier Kupfersgarten im Nordwesten von Cadolzburg
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Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel,

Baullicken und unbebaute Flachen nach Ortsbegehung
Béacker, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Gebaudeleerstande und Teilleerstande (z.B.
Sonstige Ladengeschafte, Dienstleister, gewerbliche Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei

Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)

innerartliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebaude)

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum
(Grunbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

250m und 500m Radien:

Hinweis auf futlaufige Entfernungen zu Waldflachen
\ 500 Geschaften zur Grundversorgung (Bécker,
250m

Metzger, Lebensmittel
g ) @oe  pragende Geholzstrukturen

I Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

= Baustruktur: In sich abgeschlossenes Wohnquartier in Hanglage am sudwestlichen Orts-
rand. Bebaut mit Einzel- und Doppelhdusern aus den 70er/ 80er Jahren (E+D; U+E+D).
Das Wohngebiet grenzt im Norden an die Deberndorfer Stral3e, nach Osten an die Am-
merndorfer StraRe sowie nach Westen und Siden an den Aul3enraum an.
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Nutzungsstruktur: Wohnnutzung und zuséatzlich Bironutzung (4 x Fachhandel und eine
Ferienhausvermietung) im Quartier.

Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt von der von der Deberndorfer
Stral3e ausgehenden Stral3e "Sattlersgarten" als kurzer Stich mit Wendeanlage und tber
die StralRe "Kupfersgarten" als RingerschlieBung. Der StralRenraum ist hier angemessen
breit und besitzt i.d.R. einen einseitigen Gehweg mit Hochbord. Die weitere interne Erschlie-
Bung des Quartiers erfolgt durch niveaugleich ausgebaute Stichwege ohne Wendeanlagen;
diese Stichstralen werden meist als durchgangige FuBwege weitergefuhrt; Der Stral3en-
raum ist baulich und gestalterisch insgesamt in Ordnung. Aufgrund der geringen baulichen
Dichte werden keine Parkraumdefizite vermutet.

Grunstruktur/ Stadtklima: Das nach Suden topographisch abfallende Quartier grenzt
groéRtenteils an den AuBenraum an und ist durch die Einzel- und Doppelhausbebauung in
meist groRen Gartengrundstiicken gepragt. Durch die Gartenstrukturen und die eingegrinte
Randlage (Obstwiesen nach Siden, Waldflachen im Nordwesten, Stral3enrandeingriinung
im Osten) ist eine ausreichende Begriinung und Durchliftung des Quartiers gegeben. Im
Kern des Wohnquartiers befindet sich weiter ein begrinter Spielplatz, jedoch mit Gestal-
tungsdefiziten.

Funktionale Verflechtung: Das Wohnquartier liegt am sidwestlichen Ortsrand. Die Ver-
sorgungsinfrastruktur im Ortskern und im Norden von Cadolzburg sowie die wesentlichen
Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus, Bulcherei, Schulzentrum) sind grétenteils aul3er-
halb des 500 m Radius. Eine fu3laufige Versorgung ist hier nur bedingt gegeben.

Kultur / Freizeit / Tourismus: Mit Ausnahme des Spielplatzes befinden sich keine Frei-
zeiteirichtungen oder Einrichtungen mit kultureller und/oder touristischer Relevanz im Quar-
tier.

Analyse

Starken: Gut durch- und eingegriintes Wohngebiet am Siidhang aus den 70er/80er Jahren
mit insgesamt guter baulicher Substanz, ohne wesentliche funktionale, bauliche und gestal-
terische Defizite im 6ffentlichen Raum und guter Anbindung an den Auf3en- raum.

Entwicklungspotential: 4 Baugrundstiicke mit einer Gesamtflache vom ca. 3.000gm und
1 Gebaudeleerstand (Deberndorfer StraRe 11)

Schwachen: Eine fuRlaufige Versorgung ist nur bedingt gegeben. Gestalterische Defizite
im Bereich des Spielplatzes. Durch den Baubestand der 70er und 80er Jahre wird ein ener-
getischer Sanierungsbedarf vermutet. Ggf. Larmproblematik zwischen der Wohnbebauung
und den OrtsverbindungsstrafRen (s.U.)

Konfliktpotential: Keine konkurrierenden Nutzungen im Gebiet. Ggf. Larmproblematik
zwischen der Wohnnutzung und den OrtsverbindungsstraBen nach Deberndorf und Am-
merndorf.

Zusammenfassende Bewertung => Sicherung

Gebiet insgesamt stabil; Gebaudesanierung in Einzelféallen und energetische Erneuerung. Bei-
behalt der Gebaudestrukturen, der Geschossigkeit und Baudichte. Behutsames Aufflllen der
Baulicken mit Einzel- oder Doppelhdusern. Gestaltung des Spielplatzes. Evtl. weitere ge-
schwindigkeitsreduzierende MaRnahmen im Bereich der Ortseinfahrten nach Cadolzburg.
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.3 Quartiersbeschreibung und Analyse der Kern-, Misch- und
Versorgungsquartiere

Quartierszuordnung nach Hauptnutzung
(nach Bestandserhebung 02/03 2017 und FNP /LP

historischer Ortskern Burg und Altort Cadolzburg

der Ortsdurchfahrt (St 2409) und am Versorgungsstandort Nord

/ ) Gebiete mit (ehemaligen) gemischten Nutzungsstrukturen,
/ | Kern-, Misch- und Ergénzungsstrukturen Oriskern

Versorgungsquartiere Cadolzburg

. (Ortskern) Versorgungs- und Geschaftsbereiche entlang

Planblatt 1c: Bestand Kern-, Misch- und Versorgungsquartiere

Markt C: burg Integriertes st s Ent pt Karte 01c Bestand Kern-, Misch- und Verscrgungsquartisre
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5.3.1 K1 Burganlage Cadolzburg

Ladengeschéfte zur Grundversorgung: Lebensmittel,
Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Sonstige Ladengeschéfte, Dienstleister, gewerbliche
Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebéude)

250m und 500m Radien:
Hinweis auf futlaufige Entfernungen zu
\ £00m Geschéften zur Grundversorgung (Bécker,
250! Metzger, Lebensmittel)

Bestand

Bauliicken und unbebaute Fldchen nach Ortsbegehung
Gebéudeleersténde und Teilleerstéande (z.B.

Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei
Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

innerdrtliche Grinflachen mit Zweckbestimmung

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum
(Griinbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

Waldflachen

pragende Gehdlzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

= Baustruktur: Mittelalterliche historische Burganlage (1250-1600) mit Schlossgebaude,
Wehranlagen (Ringmauer), Burghof und Nebengebauden auf einer steilen Felsnase am
westlichen Ortskern von Cadolzburg mit hoher Fernwirksamkeit und starker Pragung fir
den Gesamtort. Bis 2017 durch die Bayerische Schlésserverwaltung saniert.

= Nutzungsstruktur: Umnutzung Burganlage zum Museum der "Bay. Verwaltung der staat-
lichen Schlésser, Garten und Seen" mit Ausstellungsrdumen, Burggarten, Laden.

= Verkehr/ ErschlieBung: Die ErschlieBung der Burganlage erfolgt Giber den Marktplatz, der
an die Ortsdurchfahrt (Hindenburgstrae/Nurnberger Straf3e) angebunden ist. Der Mark-
platz wie auch seine Zuwegung ist beengt, so dass hier keine Parkraumkapazitéten beste-
hen. PKW- und Busparkplatze werden am Hohbuck nérdlich der Burganlage angeboten.
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Die Burg ist dann fuRlaufig erreichbar. Fir Besucher mit eingeschrankter Mobilitat besteht
im - for den o6ffentlichen Verkehr gesperrten Hof der Vorburg - ein ausgewiesener Behin-
dertenstellplatz Giber den die Ausstellungsraume des Alten Schlosses weit- gehend barrie-
refrei erreicht werden. Mit der Bushaltestelle in der Hindenburgstra3e und dem ca. 900m
entfernten Bahnhaltepunkt im Osten der Burg bestehen ful3laufige Anbindungen an den
OPNV.

= Grunstruktur/ Stadtklima: Die historische Burganlage als Wahrzeichen des Marktes
Cadolzburg ist sehr gut eingegriint und eingebunden in die Grinstrukturen der Ortslage.
Der Burghof und der Burggarten wurden neu gestaltet und besitzen eine hohe Aufenthalts-
qualitat. Beziiglich Grunstruktur und Stadtklima bestehen keine Defizite.

= Funktionale Verflechtung: Historische Burganlage mit hohem Denkmalwert und Aufent-
haltsqualitat. ldentifikationstrager des Marktes Cadolzburg am Rand des Marktplatzes im
Altort, gut eingebettet in die gastronomischen Einrichtungen von Cadolzburg.

= Kultur/ Freizeit / Tourismus: Die Burganlage als Wahrzeichen des Marktes und die neue
Museumsfunktion besitzen herausragende touristische und kulturelle Relevanz sowie einen
hohen Freizeitwert fur die Besucher.

Analyse

= Stérken: Sanierte, barrierefrei ausgebaute Burganlage mit Museum im Zentrum des Altor-
tes in unmittelbarer Nadhe zum Marktplatz als hochwertiger Gastronomiestandort. Sehr gut
angebunden an Versorgungs-/ Gemeinbedarfseinrichtungen sowie an den umgeben- den
Naturraum. Hohe Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum und hoher Gestaltwert der his-
torischen Bausubstanz. Parkmdglichkeiten und Anbindung an den OPNV in fuR- laufiger
Entfernung.

= Entwicklungspotential: Die Sanierung ist abgeschlossen. Inwieweit Entwicklungspotential
in den Baukoérpern bzw. auf den Freiflachen besteht, ist im Rahmen dieser Untersuchung
nicht zu beurteilen. Durch die Burganlage und die Nutzung als Museum besteht jedoch ein
erhohtes Entwicklungspotential bzgl. hochwertiger touristischer und gastronomischer Nut-
zungen/ Einrichtungen im Umfeld der Burg.

= Schwéchen: Die offentlichen Stellplatzkapazitéaten in unmittelbarer Nahe sind begrenzt.
Eine Anfahrbarkeit mit Bussen scheint problematisch.

= Konfliktpotential: Evtl. Verkehrsbelastung im Anfahrtsbereich zur Burg (Marktplatz) und
zum Hohbuck als zentraler Parkplatz (KraftsteinstraRe / Bauhofstraf3e) gegenliber den an-
grenzenden Nutzungen.

Zusammenfassende Bewertung => Sicherung und Entwicklung

Sicherung der Burg als Identifikationstrager des Marktes Cadolzburg. Ausbau und Gestaltung
der Zuwegung zum zentralen Parkplatz Héhbuck. Aufwertung des Marktplatzes und Intensivie-
rung der touristischen Infrastruktur.
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.3.2 K2 Historischer Altort um den Marktplatz

Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel, Bauliicken und unbebaute Flichen nach Ortsbegehung
Béacker, Metzger sowie Banken und Sparkassen
Gebaudeleerstande und Teilleerstande (z.B.
Sonstige Ladengeschafte, Dienstleister, gewerbliche Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei
Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)

innerartliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebaude)

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum

(Grunbereiche, landwirtschaftliche Flachen)
250m und 500m Radien:
Hinweis auf fultlaufige Entfernungen zu Waldflachen
500 Geschaften zur Grundversorgung (Bécker,
m .
250! Metzger, Lebensmittel)
@ pragende Gehdlzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

= Baustruktur: Historische Baustrukturen um den Marktplatz und Pisendelplatz im Vorbereich
der Burganlage ausgehend 17. Jh. bis 1850. Weitere Bebauung im Randbereich des Quar-
tiers entlang der LoffelholzstralBe im Osten und der Puchtastralle, Wagnergasse und
Schuhberg, im westlichen Bereich uberwiegend 1850 bis 1930. Aufgefllt bzw. erweitert mit
Gebauden aus den 60er bis 80er Jahren. Mit dem Anwesen Puchtastral3e 11 nur ein An-
wesen nach 1990. Besonders die stattlichen, meist 3-geschossigen Sandstein- und Fach-
werkgebaude am Marktplatz, Pisendelplatz, Schuhberg und in der Léffelholzstral3e besitzen
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einen hohen Denkmal- und Gestaltwert. In der Puchtastraf3e finden sich vereinzelt auch
zweigeschossige Wohngebéaude (E+D). Der Bauzustand und die Gestaltung sind insgesamt
in Ordnung. Im westlichen Randbereich bestehen teilweise bauliche Méangel an einzelnen
Gebéauden. Gestalterische Mangel sind insgesamt nur an wenigen Gebauden bzw. an Ge-
baudedetails zu finden. Seit 2004 Sanierungsgebiet.

= Nutzungsstruktur: Gemischte Strukturen mit Geschéfts-, Handwerk- und Gewerbenut-
zung (Bucher, Papierwaren, Weltladen, Optiker, Kosmetik, Kamine, Brennstoffe, Landma-
schinen), Gastronomie (2 Restaurants, Eiscafé, Schankwirtschaft, Kochgalerie), Dienstleis-
tungen (Reisebiro, Medienwerkstatt, Architekt, RA-Kanzlei, Nagelstudio, Fotograph), kirch-
liche Einrichtungen (Diakoniestation, Wohltatigkeitsverein, Landeskirchliche Gemeinschaft)
sowie das Museum und das Vereinsheim Milchhaus. Der grof3te Anteil der 0.g. Nutzungen
befindet sich in den Erdgeschossbereichen am Marktplatz und am Pisendelplatz. In den
Obergeschossen wie in den weiteren Geb&uden stellt das Wohnen die Hauptnutzung dar.

= Verkehr/ErschlieBung: Die Erschlielung des Quartiers erfolgt tiber die ¢stlich verlaufende
Ortsdurchfahrt Gber eine enge Tordurchfahrt zum Marktplatz und zur Burg. Die Anlieger-
stralRen Puchtastral3e, Schlotfegergasse, Wagnergasse und Schuhberg zweigen im Wes-
ten bzw. Pisendelplatz und LoffelholzstralRe im Osten ab. Das Quatrtier ist weiter ful3laufig
Uber Treppen und FuBwege erschlossen. Diese weisen bauliche und gestalterische Defizite
auf. Der Pisendelplatz ist hochwertig in Naturstein mit Sitzbereichen und kleinen Grinfa-
chen/ Baumstandorten, niveaugleich gestaltet und besitzt hohe Aufenthaltsqualitéat. Der
Marktplatz ebenfalls groRtenteils in Naturstein im Trennprinzip ausgefihrt, weist in Bezug
zu seiner Wertigkeit als historische Ortsmitte und Zugangsbereich zur Cadolzburg zumin-
dest gestalterische und funktionale Mangel auf. Die Puchtastrale teilweise asphaltiert, teil-
weise mit Naturstein belegt, ist als Mischverkehrsflache niveau- gleich ausgebaut und be-
sitzt bauliche, gestalterische und funktionale Mangel. Die Wagnergasse ist teilweise unbe-
festigt und zeigt erhebliche bauliche und gestalterische Mangel. In den engen StralRenbe-
reichen des Altortes werden keine geschwindigkeits- reduzierenden MaRnahmen bendétigt.
Offentliche Stellplatze sind am Marktplatz (Langsparker) und am Pisendelplatz angeordnet.
Ansonsten wird auf den privaten Grundsticken geparkt. Aufgrund des engen Stral3enrau-
mes, der Randnutzungen und der Burganlage als touristisches Element entsteht starker
Parkdruck.

= Grunstruktur/ Stadtklima: Der historischer Ortskern ist durch die bewaldeten Bereiche im
Westen (AuRenraum), die Grinstrukturen am Héhbuck im Osten sowie durch den Burggar-
ten und die privaten Garten insgesamt angemessen in Grunstrukturen eingebettet, durch-
griint und beliftet. Bezliglich Griinstruktur/ Stadtklima bestehen keine Defizite.

= Funktionale Verflechtung: Historischer Ortskern mit gemischten Nutzungen und hohem
Wohnanteil. Die Versorgungsinfrastruktur entlang der Ortsdurchfahrt und im Versorgungs-
zentrum im Norden Cadolzburgs sowie die wesentlichen Gemeinbedarfseinrichtungen (Rat-
haus, Bucherei, Schulzentrum) sind ful3laufig (innerhalb 500 m) erreichbar.

= Kultur / Freizeit / Tourismus: Die historische Bebauung im Eingangsbereich der Burgan-
lage bildet zusammen mit der Cadolzburg den zentralen kulturellen und touristischen Be-
reich und besitzt sehr hohe touristische und kulturelle Relevanz sowie einen hohen Freizeit-
wert fiir Besucher und Bewohner.

Analyse

= Stéarken: Historischer (fir den Markt Cadolzburg identitatspragender) Ortskern mit Markt-
platz als Zentrum und Eingangsbereich zur sanierten Cadolzburg mit hochwertiger Bausub-
stanz und hohem Denkmal- und Gestaltwert. Durch die Lage am Aul3enraum und der guten
Anbindung an die Versorgungs- und Gemeinbedarfsinfrastruktur besteht eine hohe Wohn-
und Aufenthaltsqualitat.
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= Entwicklungspotential: 2 Gebaudeleerstande (Anwesen Puchtastrale 4 und 19). 2 Teil-
leerstdnde (Anwesen Marktplatz 10 (Nebengeb&ude) und Marktplatz 11 (Erdgeschoss).
Baullicken bestehen nicht.

= Schwachen: Teilweise Gebaude mit starkem Sanierungsbedarf und insgesamt aufgrund
des Gebaudealters hdherer Bedarf an energetischer Erneuerung. Bauliche, gestalterische
und funktionale Mangel in Teilen des StraRenraumes. Eine zunehmende Verkehrsbelas-
tung am Marktplatz als Eingang zur Burg, Parkraumdefizite und Parkdruck in den engeren
StralRenbereichen werden vermutet.

= Konfliktpotential: Evtl. Verkehrsbelastung im Altort. Evtl. Nutzungskonflikte zwischen
Wohnen und Gastronomie (AuRenbestuhlung) bzw. Handel und Gewerbe (Anlieferung).

Zusammenfassende Bewertung => Sicherung und Entwicklung

Sicherung des Quartiers als historische Ortsmitte mit den entsprechenden Nutzungen. Sanie-
rung und Gestaltung von Teilen des Stral3enraumes und des Marktplatzes unter den Aspekten
Stadtgestalt, Aufenthaltsqualitat, touristische Infrastruktur. Verbesserung der fuBlaufigen Wege-
verbindung zwischen Burganlage und dem zentralen Parkplatz Hohbuck unter besonderer Be-
ricksichtigung der topographischen Verhaltnisse. Behebung der Leerstande und weiterge-
hende Sanierung der privaten Anwesen im Rahmen des kommunalen Foérderprogrammes.
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.3.3 K3 Altort am FulRe der Burg

W)
" "u

Ladengeschaﬂe zur Grundversorgung: Lebensmittel,

Bauliicken und unbebaute Fldchen nach Ortsbegehung
Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Gebaudeleersténde und Teilleerstande (z.B.
Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei
Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Sonstige Ladengeschafte, Dienstleister, gewerbliche
Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzie, Physio, Apotheke etc.)

innerértliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebidude)

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum
(Griunbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

250m und 500m Radien:

Hinweis auf futlaufige Entfernungen zu Waldflachen
\ 500m Geschaften zur Grundversorgung (Bécker,
250m

Metzger, Lebensmittel)
@i pragende Gehdlzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

= Baustruktur: Historische Baustrukturen bestehend aus Wohngeb&uden und Nebengebau-
den (ehem.) landwirtschaftlicher Pragung sowie gewerblich und kirchlich genutzte Baukor-
per (Markgrafenkirche, Pfarramt) am Fuf3e der Burganlage. Ursprung der Bebauung um
1850, nachverdichtet nach 1945, vereinzelt Gebaude jingeren Datums (1990 bis heute).
Die Baustrukturen sind in der Regel 2-3 geschossig. Der Bereich ist (mit Ausnahme Teilbe-
reich Gonnersdorfer Straf3e) seit 2004 Sanierungsgebiet. Besonders die Baustrukturen un-
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mittelbar an der Burganlage mit Markgrafenkirche und Pfarramt sowie vielen Sandsteinge-
bauden besitzen einen hohen Denkmal- und Gestaltwert. Der Bauzustand weist zum Tell
starke Mangel an einzelnen Gebauden auf, gestalterische Mangel sind haufig anzumerken.

= Nutzungsstruktur: Wohnen als Hauptnutzung, (nichtstérendes) Gewerbe und (ehem.
landwirtschaftlich genutzten) Scheunen, an der Kraftsteinstral3e Geschosswohnen, Gastro-
nomie, Arzt und Apotheke. Die Freiflache Hohbuck wird als Festplatz und als zentraler Be-
sucherparkplatz der Burg fir PKWs, Busse und Wohnmobile genutzt.

= Verkehr/ ErschlielBung: Die ErschlieBung erfolgt tiber die Ortsdurchfahrt Hindenburgstr.,
von der die HaupterschlieBungsstr. Sudeten-/ Bauhof- und Kraftsteinstr. das Quartier an-
binden. Untergeordnet erfolgt die weitere ErschlieBung Uber die Burgstr. und Heidenberg
unterhalb der Burganlage sowie Uber die Greimersdorfer Str. und Talstr. Das Quartier ist
weiter mit einem engen Stral3en-, Gassennetz und FuBwegeverbindungen (Am Hohbuck,
Am Hasensteg) durchzogen. Die Straf3en sind als Tempo 30-Zone ausgewiesen. Durch die
engen StralBenrdume werden keine geschwindigkeitsreduzierenden Malinahmen bendétigt.
Die Einmundungen in die Sammelstr. Krafstein- und Brunnenstr. sind zu optimieren. Neben
einer mangelhaften Gestaltung der Einmindungsbereiche Kraftstein-/ Bauhofstr. sowie
Krafstein-/ Brunnenstr. ist der StraBenraum teilweise beengt. Fahrspuren, FulRwege und
Treppenanlagen zeigen teilweise starke Mangel. Mit Ausnahme der sanierten StrafRen um
die Burg (Burgstr., Greimersdorfer Str., Heidenberg) ist der Stra3enraum insgesamt baulich,
funktional und gestalterisch mangelhaft. Besonders die Zufahrt zum zentralen Parkplatz
Hoéhbuck weist baulich wie verkehrstechnisch (spitzer Abbiegewinkel zum Parkplatz) Defi-
zite auf. Probleme durch den kinftigen Besucher-/Busverkehr werden vermutet. Aufgrund
der baulichen Dichte werden zudem im Quartier Parkraumdefizite vermutet. Die FuBwege-
fuhrung zur Cadolzburg ist durch die Topographie problematisch.

= Grinstruktur/ Stadtklima: Das topographisch bewegte Quartier besitzt insbesondere mit
der Freiflache Hohbuck (Gehdlzstrukturen), den westlich angrenzenden Teichen, den Zu-
gang zum AulRenraum und den privaten Gartenflachen einen hohen Griinanteil und quali-
tatvolle Grinstrukturen. Stadtklimatische Defizite bestehen nicht.

= Funktionale Verflechtung: Gemische Baustrukturen mit Uberwiegendem Wohnanteil am
westlichen Ortsrand. Die Versorgungsinfrastruktur im Ortskern und im Versorgungszentrum
im Norden von Cadolzburg sowie die wesentlichen Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus,
Bicherei, Schulzentrum) sind fuRlaufig (innerhalb 500 m) erreichbar. Das Versorgungszent-
rum Nord ist vom westlichen Teilbereich des Quartiers ca. 1.200m Luftlinie entfernt. Insge-
samt ist eine fuBlaufige Versorgung maglich, jedoch fur altere Blrger - auch aufgrund der
Topographie - nur bedingt gegeben.

= Kultur / Freizeit / Tourismus: Die historische Bebauung am FuRRe der Burganlage, die
Gartenstrukturen und der Ubergang zum AuRenraum sowie der Blickbeziehung und dem
Zugang vom Hoéhbuck zur Cadolzburg begriinden die hohe touristische und kulturelle Rele-
vanz sowie den hohen Freizeitwert flr die Touristen und Bewohn

Analyse

= Stérken: Historische (fur den Markt Cadolzburg identitdtspragende) Siedlungserweiterung
am Fuf3e der Cadolzburg mit hohem Denkmal- und Gestaltwert. Durch die Lage am AulR3en-
raum, dem hohen Grinanteil und der guten Anbindung an die Versorgungs- und Gemein-
bedarfsinfrastruktur besteht eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitét.

= Entwicklungspotential: 2 Geb&udeleerstdnde (Anwesen Am Héhbuck 1 und 10). 1 Ge-
baudeabriss/ evtl. Neubebauung (Anwesen Kraftsteinstral3e 44). 1 Teilleerstand/ Unternut-
zung wird vermutet (Anwesen Gonnersdorfer Stralle 11). 1 Bauliicke mit ca. 800 gm.
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= Schwachen: Teilweise Gebaudebestand mit Sanierungsbedarf und insgesamt aufgrund
des Gebaudealters hoherer Bedarf an energetischer Erneuerung. Bauliche, gestalterische
und funktionale Mangel in Teilen des StralRenraumes sowie eine - zumindest temporére -
Verkehrsbelastung zum Parkplatz Héhbuck. Eine Anfahrbarkeit des zentralen Parkplatzes
Hohbuck mit Bussen scheint problematisch. Parkraumdefizite und evtl. Parkdruck in den
engeren StralRenbereichen.

= Konfliktpotential: Evtl. Verkehrsbelastung im Anfahrtsbereich zum Parkplatz Hohbuck.

Zusammenfassende Bewertung => Sicherung und Entwicklung

Sicherung des Quartiers als historischer Wohnstandort am Fuf3e der Burg. Sanierung und Ge-
staltung von Teilen des StralBenraumes und der Zuwegung vom zentralen Parkplatz Hohbuck
zur Burganlage. Weitergehende Sanierung der privaten Anwesen im Rahmen des kommunalen
Forderprogrammes.
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.3.4 V1 Versorgungsstandort entlang der Ortsdurchfahrt beidseits der
Nirnberger StraBe und HindenburgstralRe
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Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel, Baullicken und unbebaute Flachen nach Ortsbegehung
Bécker, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Gebaudeleersténde und Teilleerstande (z.B.
Sonstige Ladengeschéfte, Dienstleister, gewerbliche Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei

Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)

innerértliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebaude

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum
(Griunbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

250m und 500m Radien:

Hinweis auf fultlaufige Entfernungen zu Waldflachen
\ 500m Geschaften zur Grundversorgung (Backer,
250m

Metzger, Lebensmittel)
@i pragende Gehdlzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)
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Bestand

= Baustruktur: Gemischte Baustrukturen bestehend aus Wohn-/ Geschéaftshdusern (mit L&-
den, Praxen, Dienstleistern, Handel, Gastronomie und Wohnen), Gemeinbedarfseinrichtun-
gen (Rathaus), Gewerbebauten und reinen Wohngebauden entlang der Nirnberger StralRe
und der HindenburgstralRe. Die Baustrukturen der Randbebauung sind in der Regel 3-4
geschossig. Gebaude ausgehend 1850 bis in die 20er Jahre, Baukdrper der 60er bis 90er
Jahre bis heute. Der Bauzustand ist gréRtenteils in Ordnung, gestalterische Mangel sind
haufig zu finden.

= Nutzungsstruktur: Gemischte innerértliche Strukturen mit Ladengeschéaften (Spielzeug,
Haushaltswaren, Schuhe, Schmuck, Textilien, Geschenkartikel, Blumen etc.), Dienstleis-
tern und Gewerbe (Sparkasse, Banken, Finanzdienstleistungen, Fahrschule, Rechtsan-
walts- und Steuerkanzleien, Bestattungsunternehmen, Friseure etc.), Versorger (Metzger,
Béacker, Lebensmittel/Feinkost), Medizinische Versorgung (Arzte, Optiker, Horgerateakusti-
ker, Apotheken, FuRpflege, Ergopraxis, Tagespflege etc.), Gastronomie und Beherbergung,
Rathaus mit Blcherei und Wohnen; haufig vertikale Nutzungsmischung (Laden und Dienst-
leister im EG, Dienstleister und Wohnen im OG); vereinzelt mit Gewerbe /Handwerksbetrie-
ben durchsetzt (Sattlerei, Motorradtechnik, Landmaschinen, Motorsport, KFZ- Ersatzteile
und Reparatur).

= Verkehr/ ErschlieBung: Die ErschlielBung der Gebaude (meist Stralenrandbebauung) er-
folgt hauptsachlich Uber die Ortsdurchfahrt und untergeordnet tiber die hiervon abzweigen-
den StraRen. Am Rathaus besteht eine Tiefgarage, an der HaffnersgartenstraRe ein Park-
deck fiir das Arztehaus. An der HindenburgstraRe zwischen Brandstétterstrae und Haff-
nersgartenstrafle bestehen beidseitige Stellplatzflachen am StralRenrand (L&ngsparker),
die gemeinsam mit den privaten Stellplatzen auf den Vorflachen der jeweiligen Gebaude
bzw. im rickwértigen Bereich (Sparkasse) das Parken organisieren. Besonders die beengte
Parkraumsituation und die hohe Verkehrsdichte in der Ortsdurchfahrt erschweren die Park-
raumsituation. Die Ortsdurchfahrt ist (iber Bushalte- stellen an den OPNV angebunden.

= Grunstruktur/ Stadtklima: Entlang der Ortsdurchfahrt finden sich nur wenige kleine Grin-
flachen. Diese sind teilweise hochwertig gestaltet (Einmtndung Haffnersgartenstralie, Ein-
muindung Obere Bahnhofstral3e, Friedenseiche). StralBenbdume finden sich eher selten.
Die privaten Vorflachen und Zufahrten sind meist versiegelt und zeigen deutliche gestalte-
rische Defizite. Auch die AuRenbestuhlungsflachen sind oftmals versiegelt und mangelhaft
eingegrunt. Durch den Friedhof besteht jedoch auch eine innerdrtliche Griinflache die an
den Strallenraum angrenzt. Insgesamt ist der gesamte Stral3enraum nur wenig begriint, mit
geringer Aufenthaltsqualitat und aufgrund der hohen Verkehrsdichte im Bereich der Hin-
denburgstral3e eher méRig durchliftet.

= Funktionale Verflechtung: Randbebauung gemeinsam mit dem Versorgungszentrum
Nord als zentraler Versorgungsbereich entlang der Ortsdurchfahrt. Unmittelbar an den his-
torischen Altort und die Wohnquartiere angrenzend. Uber die StaatsstraRe verkehrs- tech-
nisch gut angebunden. Durch die zentrale Lage im Ortsgefiige liegt die Ortsdurch- fahrt als
Versorgungsstandort grof3tenteils innerhalb des 500m Radius zur Gewabhrleistung einer
fuBlaufigen Versorgung.

= Kultur / Freizeit / Tourismus: Neben den Zugangen zum Altort und der Burg besteht mit
den gastronomischen Betrieben und dem Hotel (Tucado) eine gewisse kulturelle und tou-
ristische Relevanz.
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Analyse

Starken: Hauptverkehrsachse als Versorgungsstandort; beidseitig der Ortsdurchfahrt lie-
gende Wohnquartiere sind damit optimal angebunden an Versorgungs-/ Gemeinbedarfs-
einrichtungen angebunden. Teilweise kleine gestaltete Grinflachen.

Entwicklungspotential: Teilleerstand (EG/ ehem. Laden) HindenburgstraRe 26, Unternut-
zung/ Teilleerstand (Wohnen, Gewerbe/Dienstleistungen) Untere Bahnhofstra3e 20, Ge-
baudeleerstand (Versorgung, ehem. Markt) Nirnberger StralRe 20.

Schwachen: Bereich als Geschaftsstandort mit grof3tenteils unattraktiven Vorflachen, be-
schranktem Stellplatzangebot, starker Verkehrsbelastung, Parkdruck und Larmbelastung.
Die Gebaudevorflachen bilden den Stralenrand und besitzen nur wenig Aufenthaltsqualitat.
Das Quartier leidet unter der Verkehrs und Larmbelastung durch die Ortsdurchfahrt.

Konfliktpotential: Larm- und Immissionsproblematik zwischen den Gebaudenutzungen
und dem Verkehr; teilweise Parkdruck und ggf. interne Nutzungskonflikte zwischen Woh-
nen und Handels-/Gewerbebetrieben in den jeweiligen Geb&audestrukturen nicht auszu-
schlieRen.

Zusammenfassende Bewertung => Erhalt und Entwicklung

Aufwertungsmaflnahmen zur Stabilisierung/ zum Erhalt des Gebietes mit Sicherung der Ge-
schéfts- und Wohnnutzung; Minimierung der Verkehrsbelastung durch Reduzierung des Durch-
gangsverkehrs und insbesondere des motorisierten Individualverkehrs (MIV). Wesentliche Ver-
besserungen in diesem Bereich sind nur in Absprache mit dem Staatlichen Bauamt (bei Redu-
zierung der Fahrspur) mdoglich; gestalterische Aufwertung des offentlichen Raums (insb. die
Randbereiche und platzartigen Aufweitungen) sowie der privaten Vorflachen (besonders der
Freischankflachen); Revitalisierung des Gebaudeleerstandes (alternativ ggf. Abriss und Neu-
bebauung), Gebaudesanierung und energetische Erneuerung in Teilbereichen; Bertcksichti-
gung des Stellplatzbedarfs; ggf. Minimierung bestehender Nutzungskonflikte.
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.3.5 V2 Versorgungsstandort Nord am ndrdlichen Ortseingang von Cadolzburg
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Ladengeschéafte zur Grundversorgung: Lebensmittel, Baullicken und unbebaute Flichen nach Ortsbegehung
Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen
Gebéudeleersténde und Teilleerstéande (z.B.
Sonstige Ladengeschéfte, Dienstleister, gewerbliche Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei
Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)

innerdrtliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebaude)

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum
(Griinbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

250m und 500m Radien:
Hinweis auf fuBlaufige Entfernungen zu Waldflachen
£00m Geschéften zur Grundversorgung (Bécker,
250m Metzger, Lebensmittel)

%/

pragende Gehdlzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

= Baustruktur: Versorgungsstandort am nérdlichen Ortsrand mit ein bis zweigeschossigen
Sonderbauten, gréf3tenteils grof3flachiger Einzelhandel nach 2000 beidseits der Nirnberger
Stral3e ohne bauliche Mangel.

= Nutzungsstruktur: Versorgungsstandort fir Cadolzburg mit groRem Vollsortimentern und
Discountern (EDEKA, Lidl, Aldi, Norma), Getrankemarkt, Fachmarkte fir Kleidung, Schuhe,
Betten- & Matratzen und Drogerieartikel, Metzger und Backer, Gastronomie (Cafe, Restau-
rant), Hotel, Dienstleister (Post, Sparkasse-Geldautomat, Friseur) sowie Handwerksbe-
triebe mit Verkauf (Fliesen, KFZ).

= Verkehr/ Erschlieung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt von der St 2409 (Nurnberger
Strafle) ausgehend, Uber den Kreisverkehr in alle Richtungen. Alle Flachen besitzen ge-
kennzeichnete Stellplatze in ausreichender Anzahl. Die einzelnen Bereiche sind auch tber
Geh- und Radwege miteinander und mit dem Ortskern verbunden. Ein entsprechender Rad-
weg Richtung Egersdorf/ Wachendorf fehlt jedoch. Der StraBenraum und die Parkplatze

P4 Markt Cadolzburg ISEK Integriertes stédtebauliches Entwicklungskonzept 2017 105



sind insgesamt mit Strallenbaumen und kleinen Grunflachen hochwertig gestaltet. Der Ver-
sorgungskern ist tiber Bushaltestellen an den OPNV angebunden.

Grunstruktur/ Stadtklima: Der Versorgungsstandort grenzt unmittelbar an den Auf3en-
raum an und definiert so den Ortseingang und den nérdlichen Ortsrand von Cadolzburg
neu. Insgesamt ist der Standort fir eine Flache mit grof3flachigem Einzelhandel gut begriint
und durchliiftet. Eine adaquate Ortsrandeingriinung besteht (noch) nicht.

Funktionale Verflechtung: Hauptversorgungsstandort im Norden von Cadolzburg. Uber
die Staatsstral3e verkehrstechnisch gut angebunden. Durch die Randlage im Norden von
Cadolzburg liegt der Versorgungsstandort aber gréf3tenteils au3erhalb des 500m Radius
zur Gewabhrleistung einer fu3laufigen Versorgung. Somit besteht fiir den Grof3teil der Orts-
lage von Cadolzburg sowie fir alle Ortsteile keine bzw. nur eine sehr eingeschréankte Ver-
sorgungsoption ohne KFZ; dabei wird das Problem der Distanz noch durch die topogra-
phisch bewegte Situation erschwert.

Kultur / Freizeit / Tourismus: Das Hotel mit Restaurant sowie das Cafe besitzen touristi-
sche Relevanz.

Analyse

Starken: Hochwertig gestaltetes Versorgungszentrum mit sehr guter Anbindung an das
Uberortliche Verkehrsnetz.

Entwicklungspotential: Eine Bauparzelle (Haus Nr. 4) mit ca. 1.900gm. Kein Leerstand.

Schwachen: Der Versorgungsstandort grenzt nach Siiden an die Wohnbebauung der west-
lichen SchafhofstraRe und der 6stlichen Tiembacher Strafe an. Nutzungskonflikte sind
nicht vollstandig auszuschlieBen. Durch die Lage direkt am ndrdlichen Ortsrand / Ortsein-
gang besteht eine Fernwirksamkeit und durch die (noch) mangelnde Eingriinung eine ent-
sprechende AulRenwirkung. Eine fuBlaufige Erreichbarkeit ist fiir viele Quartiere in Cadolz-
burg nicht gegeben.

Konfliktpotential: Larm- und Emissionsproblematik zwischen Wohnbebauung und Ge-
werbe kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Zusammenfassende Bewertung => Erhalt und Entwicklung

Sicherung und Ergadnzung des hochwertig gestalteten Versorgungszentrums mit weiterer Ver-
sorgungsinfrastruktur bzw. Dienstleistungen (Ausbau und Ergdnzung von Versorgungseinrich-
tungen nur unter der Voraussetzung, dass die vorhandenen innerértlichen Strukturen nicht da-
runter leiden). Minimierung mdogl. Konfliktpotentials zur angrenzenden Wohnbebauung. Orts-
randeingriinung verbessern. Ankiindigung des historischen Ortskerns und besonders der Burg
durch einen entsprechenden Hinweis im Bereich des Kreisverkehrs. Verbesserung der Anbin-
dung nach Egersdorf und Wachendorf fir Ful3ganger und Radfahrer durch die Anlage eines
FuR- und Radweges (derzeit Giber die sog. Baustraf3e als provisorische Ful3- und Radwegever-
bindung).
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.3.6 M1 Mischgebiet zwischen Kraftstein- und Schulstrale im Norden des
Altortes von Cadolzburg

Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel, Baullicken und unbebaute Flachen nach Ortsbegehung
Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Gebéudeleersténde und Teilleerstéande (z.B.
Sonstige Ladengeschéfte, Dienstleister, gewerbliche Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei

Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)

innerdrtliche Grinflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebéude)

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum

(Grinbereiche, landwirtschaftliche Flachen)
250m und 500m Radien:
Hinweis auf fuBlaufige Entfernungen zu Waldflachen
500m Geschaften zur Grundversorgung (Béacker,
250m Metzger, Lebensmittel)
@i pragende Gehdlzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

= Baustruktur: Alteres Quartier beidseits der Kraftstein-, Brunnen- und SchulstraRe mit ge-
mischten Bau- und Nutzungsstrukturen im Norden des Altortes in Hanglage. Ausgehend
einer Wohnbebauung aus Einzelhdusern ab 1850, grétenteils aus den 20er/30 Jahren in
Verbindung mit gewerblicher und landwirtschaftlicher Nutzung. Nachverdichtet mit Einzel-
und Reihenhausern aus den 60er/ 70er Jahren bis zu modernem Geschoss- wohnen. Die
Gebaude sind i.d.R. 2 bis 3-geschossig. Im Quartier bestehen Gewerbe- bauten/ Hallenge-
baude (Zimmerei/ Sagewerk, Metallverarbeitung) und eine landwirtschaftliche Hofstelle mit
Nebengebauden (Scheunen). Das Quartier grenzt nach Norden, Westen und Osten an ge-
mischte Bau- und Nutzungsstrukturen an. Nach Siden wird das Quartier durch das sich
zentral im Ortskern befindende Séagewerk begrenzt. Ein direkter Zugang zum Auf3enraum
besteht nicht.

P4 Markt Cadolzburg ISEK Integriertes stédtebauliches Entwicklungskonzept 2017 107



Nutzungsstruktur: Neben dem Wohnen als Hauptnutzung finden sich emittierende Ge-
werbebetriebe (Zimmerei/ Sdgewerk mit Lagerflache, Metallverarbeitung), Landwirtschaft
(Landwirtschaftliche Hofstelle mit Hofverkauf), Handel (Klebstoffe), Dienstleistungen (Uber-
setzungen) und ein Tierarzt im Quartier.

Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt Uber die Nurnberger Stral3e
als Ortsdurchfahrt. Hiervon fiihrt die interne ErschlieBung Uber die Kraftsteinstral3e (als
Sammelstral3e und HaupterschlieBung des zentralen Parkplatzes Hohbuck) sowie Uber die
Brunnenstrale (ebenfalls Sammelstral3e fir die Anlieger im Nordwesten von Cadolzburg)
und die Schulstral3e als Anliegerstral3e fiir die angrenzende Wohnbebauung und die BU-
cherei. Die Anwohnerstrafl3e "Am Kuhwasen" sowie durchgéngige FuBwege er- schlie3en
den inneren Bereich des Quartiers. Mit Ausnahme der sanierten Schulstral3e im Bereich
des Rathauses und der Bicherei sind die StraRen im Trennprinzip mit asphaltierter Fahr-
spur, Gehweg in Beton und Hochbord gestaltet und insgesamt baulich und gestalterisch
mangelhaft. Die Gehwege sind beengt, gliedernde StralBenbdume und geschwindigkeitsre-
duzierende Einrichtungen fehlen. Der Stralenraum besitzt kaum Aufenthaltsqualitat. Ge-
parkt wird entlang der Fahrspur. Hier ist zumindest in den Sto3zeiten mit einem hohen Ver-
kehrsaufkommen und hohem Parkdruck zu rechnen.

Grunstruktur/ Stadtklima: Das Quartier grenzt vollstandig an Baustrukturen an. Trotz gré-
Berer versiegelter Gewerbeflachen im Gebiet besteht durch die zusammenhéngen- den
Gartengrundstiicke und Grinstrukturen eine ausreichende Begriinung und Durchliftung
des Quartiers.

Funktionale Verflechtung: Altere Siedlungserweiterung mit gemischten Nutzungen im
Norden des Altortes. Die Versorgungsinfrastruktur im Altort, entlang der Ortsdurchfahrt und
im Versorgungszentrum im Norden Cadolzburgs sowie die wesentlichen Gemeinbedarfs-
einrichtungen (Rathaus, Biicherei, Schulzentrum) sind fuBlaufig gut (innerhalb 250 -500m)
erreichbar.

Kultur / Freizeit / Tourismus: Neben der Zufahrt zum Ho6hbuck besitzt das Quartier nur
geringe touristische und kulturelle Relevanz sowie keinen wesentlichen Freizeitwert.

Analyse

Starken: Quartier mit guter Anbindung an den Altort, die Versorgungsbereiche und Ge-
meinbedarfseinrichtungen.

Entwicklungspotential: 2 Teil- /Ladenleerstdnde Kraftsteinstr. 27 und Brunnenstralle 4.
Baullicken sind nicht vorhanden, aber es besteht hohes Umnutzungspotential.

Schwachen: Bauliche, gestalterische und funktionale Defizite im 6ffentlichen Raum, bauli-
che und gestalterische Méngel an vielen Gebauden. Durch den hohen Baubestand alteren
Datums besteht ein erhdhter energetischer Sanierungsbedarf. Emittierende Gewerbebe-
triebe im und am Quartier. Gebiet wirkt in Teilbereichen absteigend.

Konfliktpotential: Larm- und Emissionsproblematik zwischen Wohnbebauung und Ge-
werbe und Verkehr.

Zusammenfassende Bewertung => Entwicklung und Auslagerung

Minimierung mdégl. Konfliktpotentials zur angrenzenden Wohnbebauung durch Verlagerung der
emittierenden Gewerbebetriebe. Entwicklung der Flachen als Wohnstandort in Verbindung mit
nichtstérendem Gewerbe (Handel, Dienstleistungen). Bereitstellung von ausreichendem Park-
raumpotential und Entwicklung hochwertiger Griinstrukturen durch Flachenentsiegelungen und
Bepflanzungen. Sicherung einer fir den Gesamtverkehr vertraglichen Zufahrt zum Hohbuck
(insbesondere fir Busse).
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5.3.7

Bestand & Analyse Cadolzburg

M2 Mischgebiet beidseits der BrandstatterstraBe im Sidosten des Altortes
von Cadolzburg

Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel, Baullicken und unbebaute Flachen nach Ortsbegehung
Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Gebaudeleersténde und Teilleerstande (z.B.
Sonstige Ladengeschéfte, Dienstleister, gewerbliche Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei
Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzie, Physio, Apotheke etc.)

innerértliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebidude)

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum

(Griunbereiche, landwirtschaftliche Flachen)
250m und 500m Radien:
Hinweis auf futlaufige Entfernungen zu Waldflachen
500 Geschaften zur Grundversorgung (Bécker,
m .
250m Metzger, Lebensmittel)
@i pragende Gehdlzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

Baustruktur: Alteres Quartier beidseits der Brandstéatterstr. mit gemischten Bau- und Nut-
zungsstrukturen im Stidosten des Altortes in Hanglage. Entlang der Brandstétter- und Haff-
nersgartenstrale 2 bis 3-geschossige Randbebauung aus den 20er/ 30er Jahren (Einzel-
und Doppelhausstrukturen E+I+D / E+D, i.d.R. Wohnen), mit insgesamt hoher gestalteri-
scher Qualitat; Gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung in den Innenbereichen bzw.
den ruckwartigen Lagen (i.d.R. 1 bis 2- geschossige Hallengebaude/ Scheunen). Nachver-
dichtet mit Wohn- und Nebengebauden in den 60er/ 70er Jahren. Das Quartier grenzt nach
Westen an gemischte Baustrukturen, ansonsten an Wohnbauflachen an. Ein direkter Zu-
gang zum Auf3enraum besteht nicht.

Nutzungsstruktur: Neben dem Wohnen als Hauptnutzung finden sich emittierende Ge-
werbebetriebe (Karosseriebau, Schlosserei, Holzbau), Landwirtschaft (Landwirtschaftliche
Hofstelle), Handel (Autoteile, Feuerldscher), Lagerflachen (Metzgerei), Dienstleistungen
(EDV) sowie Raumlichkeiten des Musikzuges der Freiwilligen Feuerwehr im Quartier.
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= Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt tiber die von der Hindenburg-
stralRe (Ortsdurchfahrt) abzweigenden Brandstatterstral3e (als Sammelstral3e fur die sud-
Ostlich gelegenen Wohnquartiere) sowie die Haffnersgarten- und Markgraf-Alexander-
Stral3e (als ErschlieBungsstra3en fir die Randbebauung mit gewisser Verbindungsfunk-
tion). Die Stralen sind im Trennprinzip mit asphaltierter Fahrspur, Gehweg in Beton und
Hochbord gestaltet und insgesamt baulich und gestalterisch mangelhaft. Die Gehwege sind
teilweise beengt, gliedernde StraRenbaume und geschwindigkeitsreduzier- ende Einrich-
tungen fehlen. Der Stral3enraum besitzt kaum Aufenthaltsqualitat. Geparkt wird entlang der
Fahrspur. Hier ist zumindest in den StoRRzeiten mit einem hohen Verkehrsaufkommen und
hohem Parkdruck zu rechnen. Weiter besteht an der Brandstatterstral3e ein Erschlie3ungs-
ast in den Innenbereich Richtung Osten; dieser dient der ErschlieBung eines Wohngebéu-
des und eines Gewerbebetriebes (Karosseriebau, Autoteilehandel, Feuerléscher). Der Stra-
Benraum ist niveaugleich vollstandig asphaltiert ausgebaut, in gutem baulichen Zustand,
jedoch ohne Aufenthaltsqualitét.

= Grinstruktur/ Stadtklima: Das Quartier grenzt vollstandig an Baustrukturen an. Durch die
insgesamt recht geschlossene Randbebauung bestehen im offentlichen Raum bzw. dem
offentlichen Raum zugewandt keine wesentlichen Griunflachen bzw. Gehdlzstrukturen.
Trotz groRBerer versiegelter Gewerbeflachen im Innenraum des Quartiers bzw. in den rick-
wartigen Bereichen besteht hier durch die zusammenhangen Grinstrukturen und die Gar-
tengrundstiicke eine ausreichende Begriinung und Durchluftung.

* Funktionale Verflechtung: Altere Siedlungserweiterung mit gemischten Nutzungen im
Sldosten der Altstadt. Die Versorgungsinfrastruktur im Altort und entlang der Ortsdurch-
fahrt sowie die wesentlichen Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus, Biicherei, Schulzent-
rum) sind fuBlaufig gut (innerhalb 250-500m) erreichbar. Das Versorgungszentrum im Nor-
den Cadolzburgs liegt max. 1.200m entfernt und ist auch aufgrund der Topographie fu3lau-
fig nur bedingt erreichbar.

= Kultur / Freizeit / Tourismus: Das Quartier besitzt keine touristische und kulturelle Rele-
vanz sowie keinen wesentlichen Freizeitwert.

Analyse

= Starken: Quartier mit guter Anbindung an den Altort, die Versorgungsbereiche und Ge-
meinbedarfseinrichtungen.

= Entwicklungspotential: 1 Gebaudeleerstand (Anwesen Brandstétterstra3e 10). Unternut-
zungen in Teilen der Wohnbebauung entlang des StralBenraumes werden vermutet (z.B.
Nutzung als Lagerflachen in der Haffnersgartenstral3e 9/9a). Inwieweit in den Innenrdumen
und rickwartigen Lagen Flachen- bzw. Umnutzungspotentiale bestehen ist im konkreten
Fall zu klaren. Baullicken sind nicht vorhanden.

= Schwéachen: Bauliche, gestalterische und funktionale Defizite im 6ffentlichen Raum. Bauli-
che und gestalterische Mangel an vielen Gebauden. Durch den hohen Baubestand alteren
Datums besteht ein erhdhter energetischer Sanierungsbedarf. Emittierende Gewerbebe-
triebe im/ am Quartier angrenzend. Gebiet wirkt in Teilbereichen absteigend.

= Konfliktpotential: Larm- und Emissionsproblematik zwischen Wohnbebauung und Ge-
werbe und Verkehr.

Zusammenfassende Bewertung => Stabilisierung und Entwicklung

Minimierung mogl. Konfliktpotentials zwischen Gewerbe und der angrenzenden Wohnbebauung
(evtl. durch Verlagerung der emittierenden Gewerbebetriebe bzw. der Landwirtschaft). Entwick-
lung der Innenbereiche bzw. der rickwartigen Lagen als Wohnstandort sowie Nutzungsintensi-
vierung der Randbebauung (Wohnnutzung). Verbesserung der Stral3enrdume bzgl. Verkehrssi-
cherheit und Aufenthaltsqualitat. Bereitstellung von ausreichendem Parkraumpotential.
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.4 Quartiersbeschreibung und Analyse der Gewerbegebiete und Quartiere
mit Sondernutzungen

Quartierszuordnung nach Hauptnutzung
(nach Bestandserhebung 02/03 2017 und FNP /LP

Quartiere mit einer Haufung offentlicher Infrastruktur

. Gebiete mit vorwiegend gewerblicher Nutzung
S => Schule, Friedhof, Freizeiteinrichtungen etc.

von Planausschnitt und Textlicher Erlduterung

\W3| Bezeichnung der Quartiere - zur besseren Zuordnung

Gewerbégebie e und Sondernutzungen Cadolzburg

Planblatt 1d: Bestand Gewerbegebiete und Sondernutzungen

Markt C; Integriertes st Karte 01d Bestand iete und

- =
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.4.1 Gl Gewerbegebiet ,Riegelein“ im Norden von Cadolzburg

Wﬁﬁ“@ﬁ%—

Ladengeschéfte zur Grundversorgung: Lebensmittel,
Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Sonstige Ladengeschéfte, Dienstleister, gewerbliche
Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebéude)

250m und 500m Radien:

Hinweis auf futlaufige Entfernungen zu
£00m Geschéften zur Grundversorgung (Bécker,
250m Metzger, Lebensmittel)

Bestand

/

%’%ﬂ; 2;\;u“ , i..,, "
o ‘f,%.;f ‘?J ﬁ,.f_, %’L&%‘; S

Bauliicken und unbebaute Fldchen nach Ortsbegehung

Gebéudeleersténde und Teilleerstéande (z.B.
Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei
Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

innerdrtliche Grinflachen mit Zweckbestimmung

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum
(Griinbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

Waldflachen

pragende Gehdlzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

= Baustruktur: mehrgeschossige Gewerbe- und Industriebauten am nérdlichen Ortsrand.

= Nutzungsstruktur: Standort Fa. "Riegelein" Produktion (industrielle Fertigung) von Scho-
koladenprodukten, Lagerung, Verwaltung und Fabrikverkauf.

= Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt von der St 2409 (Nurnberger
Straf3e) Uberwiegend von Norden ausgehend, Giber die vom Kreisverkehr nach Westen ab-
zweigende Stral3e "Zum Wasserhaus" und die Tiembacher Stral3e. Beide nach Westen ver-
laufenden Strafl3en sind Uber den Schwadermihlweg (Betriebsgelande der Fa. Riegelein)
miteinander verbunden. Die Tiembacher Stral3e ist als Sammelstralle mit Hochbord und
Gehwegen ausgebaut. Die Strafe "Zum Wasserhaus" als Zuwegung zu den bestehenden
und den geplanten - beidseitig angrenzenden - Gewerbeflachen als GewerbeerschlieRung

P4 Markt Cadolzburg ISEK Integriertes stédtebauliches Entwicklungskonzept 2017

112



mit Gehweg, abgemarkten Stellplatzen und StraRenbdumen bereits hochwertig gestaltet.
Die Verbindungsspange Schwadermuhlweg stellt sich (zumindest ndrdlich des besteh- en-
den Gewerbes) als asphaltierte Fahrspur ohne Randeinfassungen und Gehweg eher als
Provisorium (Betriebsgelande?) dar. Neben einem teilweise ungestalteten Parkplatz fiir Be-
triebsangehdorige im Abzweig der Tiembacher Stral3e zum Schwadermihlweg finden sich
hier vor dem Fabrikverkauf gestaltete PKW- und Busparkplatze. Zumindest zu den Stol3-
zeiten wird ein Parkdruck vermutet.

= Grunstruktur/ Stadtklima: Das Betriebsgelande grenzt nach Norden unmittelbar an den
AuBenraum an. Eine addquate Randeingriinung besteht nicht. Auch zu den Reihenh&ausern
im Westen des Fabrikgelandes besteht keine relevante Eingriinung. Nach Osten und Siiden
(im Bereich der Hauptzufahrt und des Fabrikverkaufes) sind die Vorflachen gestaltet und
begriint. Weiter ist der Parkplatz mit Ba&umen gegliedert und mit Heckenstrukturen einge-
fasst. Durch die grof3flachigen und hohen Gewerbebauten der Fa. Riegelein ist eine Belif-
tung im Betriebsgelande und zu den unmittelbar angrenzen- den Wohngeb&auden nicht voll-
stéandig gewabhrleistet.

= Funktionale Verflechtung: Gewerbegebiet im Norden von Cadolzburg. Uber die Staats-
stral3e gut an die Sudwesttangente und somit an das Autobahnnetz angebunden.

= Kultur / Freizeit / Tourismus: Der Fabrikverkauf des Betriebes besitzt touristische Rele-
vanz (siehe Busparkplatze).

Analyse

= Stérken: gute Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz, gestalteter Fabrikverkauf.

= Entwicklungspotential: 2 Gewerbeflachen mit insgesamt ca.18.400 gm beidseits der
Stral3e "Zum Wasserhaus" (zwischen Betriebsgeldnde und dem Versorgungsschwer- punkt
Nord).

= Schwéachen: Nach Westen unmittelbar angrenzend an Wohnbebauung (Emissionsproble-
matik); funktionale Defizite im &éffentlichen Raum (Verkehrsdichte zu Stol3zeiten, evtl. unge-
ordnetes Parken und Parkdruck. Lage direkt am ndérdlichen Ortsrand / Ortseingang (Fern-
wirksamkeit). Mangelnde Eingrinung mit negativer AuRenwirkung (Wirkung auf das Orts-
bild).

= Konfliktpotential: Larm- und Emissionsproblematik zwischen Wohnbebauung und Ge-
werbe; Verkehrsbelastung und Parksituation

Zusammenfassende Bewertung => Gestaltung und Entwicklung

Minimierung mdégliches Konfliktpotential zur angrenzenden Wohnbebauung. Vermeidung einer
erhohten Verkehrsbelastung der Tiembacher Stral3e. Gestaltung der noch mangelhaften Stra-
Benbereiche. Ortsrandeingriinung verbessern. Entwicklung der freien Gewerbeflachen unter
Berucksichtigung der Fernwirksamkeit im Zusammenhang mit einer grinordnerischen Bauleit-
planung.
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5.4.2 G2 Gewerbegebiet ,Betriebshof* im Osten von Cadolzburg

3 "
A
Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel, Bauliicken und unbebaute Fléchen nach Ortsbegehung
Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen
Gebaudeleerstande und Teilleerstande (z.B.
Sonstige Ladengeschafte, Dienstleister, gewerbliche Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei
Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebaude)

250m und 500m Radien:
Hinweis auf fultlaufige Entfernungen zu

500 Geschaften zur Grundversorgung (Backer,
250m) Metzger, Lebensmittel)

Bestand

Baustruktur: 1-3 geschossige Gewerbe- und Garagengebaude) am 6stlichen Ortsrand.

Nutzungsstruktur: Gewerbebauten (Hallengebdude, Verwaltung, Werkstatten, Lager- fla-
chen) des Bauhofs, der Gemeindewerke, eine KFZ-Reparaturwerkstatt mit (Verkauf) sowie
eine Skateranlage am Ortsausgang zwischen der Bahnlinie und der Egersdorfer Stral3e.

Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt von der nérdlich verlaufen-
den Ortsverbindungsstraf3e. Die einzelnen Grundstiicke binden unmittelbar an. Im Bereich
der Skateranlage besteht eine Parkbucht, ansonsten wird auf den jeweiligen Grundstiicken
geparkt. Im Bereich des Bauhofes beginnt die Ortslage Cadolzburg. Innerhalb des Ortes
besteht ein Gehweg, durch ein Hochbord von der Fahrspur getrennt. Au3erhalb der Orts-
lage geht die Fahrspur niveaugleich in das auslaufende Bankett tiber. Der bauliche Zustand
ist insgesamt in Ordnung. Eine Kennzeichnung des Ortseingangs sowie mdgliche ge-
schwindigkeitsreduzierende MaRnahmen oder Baumpflanzungen bestehen nicht.

Grunstruktur/ Stadtklima: Die Gewerbeflachen laufen im spitzem Winkel auf die Egers-
dorfer StraRe zu. Nach Siuden werden die Flachen von der Bahnlinie, nach Westen von
Wohnbebauung begrenzt. Eine Eingriinung ist nur teilweise vorhanden. Besonders die sich
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in der Spitze befindende Skateranlage ist zur Strale hin unbegriint. (Die Einfriedung be-
steht aus einem Industriezaun). Auch StraRenbdume zur Darstellung des Orts- eingangs
fehlen. Die Begriinung ist insgesamt mangelhaft. Aufgrund der Lage und der geringen Fl&-
chengrof3e sind klimatische Auswirkungen hier nicht relevant.

= Funktionale Verflechtung: Gewerbeflachen (Gemeinbedarf) und Skateranlage im Osten
von Cadolzburg. Uber die Egersdorfer Strale gut an die Siedlungsstrukturen von Cadolz-
burg, Egersdorf und Wachendorf angebunden.

= Kultur / Freizeit / Tourismus: Die Skateranlage besitzt einen gewissen Freizeitwert. Zeigt
sich jedoch in der derzeitigen Situierung und Randgestaltung unattraktiv.

Analyse

= Starken: gute Anbindung an das 6rtliche Verkehrsnetz.
= Entwicklungspotential: kein Potential.

= Schwachen: Wenig eingegrinter unattraktiver Ortseingang mit Skateranlage und Gewer-
bestrukturen. Nach Westen unmittelbar angrenzend an Wohnbebauung (evtl. Emissions-
problematik). Gestalterische Defizite im 6ffentlichen Raum (Ortseingang / mangelnde Ein-
griinung mit negativer Auf3enwirkung).

= Konfliktpotential: Larm- und Emissionsproblematik zwischen Wohnbebauung und an-
grenzendem Gewerbe

Zusammenfassende Bewertung => Gestaltung

Gebiet vollstandig geflllt und stabil. Minimierung mdglichen Konfliktpotentials zur angrenzen-
den Wohnbebauung. Gestaltung und Begriinung der Randbereiche und des Ortseingangs. Auf-
wertung der Skateranlage durch Begriinung und Mobiliar.
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.4.3 G3 Gewerbegebiet ,Cadolto” beidseits der Wachendorfer Stral3e
im Sudosten von Cadolzburg

el -i-.-!d____hfn
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Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel, Bauliicken und unbebaute Flachen nach Ortsbegehung
Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Gebéudeleersténde und Teilleerstéande (z.B.

. Sonstige Ladengeschéfte, Dienstleister, gewerbliche Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei

Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)

innerartliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebaude)

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum
(Grinbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

250m und 500m Radien:

Hinweis auf fuBlaufige Entfernungen zu Waldflachen
\ 500m Geschéften zur Grundversorgung (Bécker,
250m'

Metzger, Lebensmittel
9 ) Qoo pragende Gehdlzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

= Baustruktur: mehrgeschossige Gewerbe- und Industriebauten sowie nach Osten an-
grenzend 4 Wohngebaude (teilw. Villen) am sidéstlichen Ortsrand.

= Nutzungsstruktur: Standort des Bauunternehmens "Cadolto". Produktion (industrielle Fer-
tigung von modularen Gebauden), Lagerflachen, Verwaltung und nach Osten abgehéngt
kleine Wohnenklave.

= Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt unmittelbar von der FU 19
(Wachendorfer Straf3e) aus. Die Baustrukturen stellen den Ortseingang dar. Im Suden der
Wachendorfer StralRe befindet sich die Hauptzufahrt sowie der, durch Grinstreifen zur Wa-
chendorfer StralRe abgegrenzte, Betriebsparkplatz. Auf der nérdlichen Seite der Wachen-
dorfer Straf3e besteht neben der Zufahrt zu einer Lagerflache eine ungestaltete Aufweitung
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als Wanderparkplatz mit iberdachter Infotafel im Vorbereich der Wohngeb&ude. Ab der Zu-
fahrt zum Betriebsgelédnde Cadolto ist die Wachendorfer StraRe mit Gehweg und Hochbord
im Trennprinzip gestaltet. Ortsauswarts geht die Fahrspur in das auslaufende Bankett tiber.
Der Wanderparkplatz zeigt deutliche bauliche und gestalterische Mangel auf. Ansonsten ist
der Stral3enraum in Ordnung. Die Anbindungen scheinen unproblematisch, Parkdruck wird
nicht vermutet.

= Grunstruktur/ Stadtklima: Das Betriebsgeléande stellt grof3tenteils den Ortsrand nach Sid-
osten dar und ist gut eingegrint. Durch seine Lage am Waldrand bestehen zum AuRenraum
eine gute Beluftung und keine wesentliche Fernwirksamkeit. Die angrenzende Wohnbebau-
ung im Osten befindet sich in ausreichendem Abstand auf gro3en Gartengrundstiicken,
teilweise mit Baumbestand. Auch hier ist eine gute Durchgriinung und Beliftung gegeben.
Durch den rdumlichen Abstand und die bestehenden Griinstrukturen scheint auch zur an-
grenzenden Wohnbebauung im Westen des Betriebsgelandes, trotz der gro3flachigen und
hohen Gewerbebauten der Fa. Cadolto eine Beluftung der Wohnbauflachen gewéhrleistet
zu sein. AusschlieBlich der Wanderparkplatz zeigt wesentliche Defizite. Er ist vollstédndig
unbegriint. Auch Strallenbaume zur Darstellung eines Ortseingangs fehlen.

= Funktionale Verflechtung: Gewerbeflachen im Osten von Cadolzburg. Uber die Wachen-
dorfer und die Nurnberger StralRe gut an die Stidwesttangente und somit an das Autobahn-
netz angebunden. Der Schwerlastverkehr wird den Verkehrsfluss der Ortsdurch- fahrt
Cadolzburg (NUrnberger StralRe) belasten.

= Kultur / Freizeit / Tourismus: Der Wanderparkplatz mit Infotafel und unmittelbarer Anbin-
dung an den Auf3enraum hat touristische Relevanz und férdert den Freizeitwert. Zeigt sich
jedoch in seiner Gestaltung unattraktiv.

Analyse

= Stérken: gute Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz und den Aulzenraum. Betriebs-
gelande gut eingegriint ohne wesentliche Auswirkungen auf den Ortsrand.

= Entwicklungspotential: Evtl. Entwicklungspotential auf dem Betriebsgeldnde. Ein Wohn-
baugrundstiick (Anwesen Wachendorfer Strale 49a) mit 500gm.

= Schwachen: Nach Westen und Nordosten angrenzend an Wohnbebauung (Emissions-
problematik insbes. Larm). Gestalterische und funktionale Defizite im 6ffentlichen Raum
(Wanderparkplatz, Ortseinfahrtsbereich). Evtl. starke Belastung der Ortsdurchfahrt und des
Kreuzungsbereiches (Wachendorfer Strae/ Nurnberger Strafie).

= Konfliktpotential: Evtl. Larmproblematik zwischen Wohnbebauung und Gewerbe.

Zusammenfassende Bewertung => Erhalt und Entwicklung

Minimierung mdogl. Konfliktpotentials zur angrenzenden Wohnbebauung. Begriinung und Ge-
staltung des Wanderparkplatzes und des Ortseinganges.
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.4.4 G4 Sagewerk und Holzlagerplatz im Ortskern von Cadolzburg

Ladengeschéfte zur Grundversorgung: Lebensmittel,
Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Sonstige Ladengeschéfte, Dienstleister, gewerbliche
Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)

innerdrtliche Grinflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebéude)
sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum
(Griinbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

250m und 500m Radien:
Hinweis auf fuBlaufige Entfernungen zu Waldflachen
\ £00m Geschaften zur Grundversorgung (Béacker,
250m Metzger, Lebensmittel)

@0 pragende Geholzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

= Baustruktur: Ein- bis zweigeschossige Gewerbe- und Hallengebdude des Sagewerks mit
Holzhandel umgeben von Lagerflachen, gelegen zwischen der Kraftsteinstral3e, Brunnen-
stral3e, SchulstraRe und Hindenburgstralle im zentralen historischen Altortgefiige.

= Nutzungsstruktur: Sdgewerk mit Holzhandel und Lagerflachen umgeben von Wohnge-
bauden.

= Verkehr/ Erschliefung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt Uiber beengte Zufahrtsberei-
che von Nordosten Uber die SchulstralRe und Brunnenstral3e. Weder die Anfahrt der LKWs
Uber die Brunnen- und Schulstral3e noch die direkten Zufahrtsbereiche entsprechen einer
ordnungsgemalen Erschlielungssituation. Die fir den Gewerbebetrieb notwendige Anfahrt
mit groBen LKWs stellt ein Gefahrenpotential und eine tbermafige Belastung fur die an-
grenzenden Wohnbereiche dar. Geparkt wird auf der Betriebsflache.
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=  Griunstruktur/ Stadtklima: Das Betriebsgelande im Zentrum des Altortes wird Gberwie-
gend durch Wohnbebauung begrenzt. In und am Rand des Betriebsgelandes bestehen
Griunstrukturen. Durch die Innenlage des Betriebsgelandes, die insgesamt geringe Bebau-
ungsdichte und die angrenzende Eingrinung ist eine Bellftung im Betriebsgelande und zu
den unmittelbar angrenzenden Wohngebauden gewahrleistet.

= Funktionale Verflechtung: Ségewerk mit Holzlager im Ortskern von Cadolzburg mit prob-
lematischer Anbindung und hoher Larmbelastung der angrenzenden Wohnbebauung.

= Kultur / Freizeit / Tourismus: Der Betrieb besitzt keine kulturelle und touristische Rele-
vanz. Der Anlieferverkehr wirkt sich jedoch nachteilig auf das historische Umfeld aus.

Analyse

= Starken: Keine.

= Entwicklungspotential: Abgeschlossenes Betriebsgelande mit geringem Entwicklungs-
potential auf dem Grundstuick.

= Schwéachen: Lage im historischen Altort, unmittelbar angrenzend an Wohnbebauung
(Emissionsproblematik); funktionale Defizite im &ffentlichen Raum durch die engen Zufahr-
ten des Betriebsgelande mit LKWs.

= Konfliktpotential: LArm- und Emissionsproblematik zwischen Wohnbebauung und Ge-
werbe; Verkehrsbelastung und Gefahrenpotential.

Zusammenfassende Bewertung => Auslagerung

Minimierung mogl. Konfliktpotentials zur angrenzenden Wohnbebauung. Vermeidung der Ver-
kehrsbelastung und des erhéhten Gefahrenpotentiale. Langfristig Auslagerung und Entwicklung
der Flache als Wohn- und Versorgungsstandort in Verbindung mit Parken und hochwertigen
Grunstrukturen.
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.4.5 S1 Sonderstandort ,Schulzentrum® im Norden von Cadolzburg

Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel,
Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen

. Sonstige Ladengeschéfte, Dienstleister, gewerbliche

Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebéude)

250m und 500m Radien:
Hinweis auf futlaufige Entfernungen zu
\ 500m Geschaften zur Grundversorgung (Béacker,
250m Metzger, Lebensmittel)

Bauliicken und unbebaute Fldchen nach Ortsbegehung

Gebéudeleersténde und Teilleerstéande (z.B.
Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei
Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

innerdrtliche Grinflachen mit Zweckbestimmung

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum
(Griinbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

Waldflachen

pragende Gehdlzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

= Baustruktur: 2-3 geschossige Schulgebaude, Sonderbauten (Turnhallen) und Wohnge-
baude (Hausmeister) aus den 60er/ 70er Jahren bis heute, eingebettet in Pausenhdéfe und
Stellplatzbereiche, angrenzend an Sportflachen im Westen und Wohnbebauung. Die Bau-
kérper weisen von aul3en keine baulichen und gestalterischen Méangel auf.

= Nutzungsstruktur: Zentraler Schulstandort mit Grundschule, Mittelschule und Sonder- pa-
dagogischem Forderzentrum (Dillenberg Schule), Turnhallen, Schulhéfe, Parkplatze, Frei-
bereiche und Sportanlagen im Norden von Cadolzburg.
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= Verkehr/ErschlieBung: Die ErschlieBung des Schulzentrums erfolgtim Wesentlichen tiber
zwei ErschlieBungséste mit einer gewisser Sammlerfunktion (Sudetenstral3e und Tiemba-
cher StraRe/ Danziger Stral3e). Die interne Verteilung erfolgt dann tber die unmittelbar an-
grenzenden Stralen (Sudetenstrale im Siden) und Breslauer StraRe im Norden und Os-
ten). Die Zufahrtsstraf3en sind als Tempo 30- Zone deklariert und mit Gehwegen und Hoch-
bord (als Schulweg) im Trennprinzip gestaltet. Bauliche geschwindigkeitsreduzierende Ein-
richtungen finden sich mit Bodenwellen in der SudetenstralBe im Bereich der Grundschule.
Haltestellen fir Schulbusse sind in der Breslauer Straf3e. Aufgrund der insgesamt hohen
baulichen Dichte der angrenzenden Wohnbebauung und der Fa. Riegelein (Produktion und
Fabrikverkauf) wird zumindest zeitweise ein hoher Parkdruck und Probleme bei Zu- oder
Abfahrten erwartet. Im Rahmen der Bestandserhebungen wurde ein verstéarkter Besuch des
Versorgungszentrums Nord von Schillern festgestellt. Soweit ersichtlich erfolgt die bevor-
zugt gewahlte FuBwegefuhrung entlang bzw. tGiber das Betriebsgelédnde der Fa. Riegelein
(Tiembacher Stral3e).

=  Grunstruktur/ Stadtklima: Das Schulzentrum befindet sich am nordwestlichen Ortsrand
von Cadolzburg und besitzt somit eine direkte Verbindung zum AuRenraum. Aufgrund der
Durchgrinung der Freibereiche und Sportanlagen sowie der Randeingriinung bestehen
keine grunstrukturellen und/oder stadtklimatischen Defizite.

= Funktionale Verflechtung: Schulstandort im Norden von Cadolzburg. Alle Versorgungs-
einrichtungen Cadolzburgs sind fu3laufig (innerhalb 500 m - 1000m) gut erreichbar.

= Kultur/Freizeit / Tourismus: Das Schulzentrum mit seinen Sportanlagen, Turnhallen und
Veranstaltungsmoglichkeiten besitzt eine Relevanz fur die Bewohner Cadolzburgs in Be-
zug zu Kultur und Freizeitaktivitaten.

Analyse

= Entwicklungspotential: In diesem Rahmen nicht beurteilbar.

= Schwéachen: Gestalterische und funktionale Defizite im 6ffentlichen Raum bzgl. des Schul-
weges. Parkdruck und erhdhte Verkehrsbelastung durch den Schulbetrieb (An-/ Abfahrten
sowie Parksuchverkehr). Keine attraktive Wegeverbindung zum Versorgungszentrum.

= Konfliktpotential: Verkehrsbelastung der angrenzenden Wohnbebauung. "Hinnehmbare"
Gerauschemissionen im Bereich Schul-/ Sportzentrum.

Zusammenfassende Bewertung => Erhalt

Einzelmaflinahmen zur Optimierung wie Verbesserung der Parksituation, Anlage attraktiver und
verkehrssicherer Schulwege.

P4 Markt Cadolzburg ISEK Integriertes stéadtebauliches Entwicklungskonzept 2017

121



5.4.6

055 e

Bestand & Analyse Cadolzburg

G2 Sonderstandort ,Bauhof* im Westen von Cadolzburg

Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel, Bauliicken und unbebaute Flachen nach Ortsbegehung
Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen
Gebéudeleersténde und Teilleerstéande (z.B.
Sonstige Ladengeschéfte, Dienstleister, gewerbliche Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei
Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)

innerartliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebaude)

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum

500m Geschéften zur Grundversorgung (Bécker,
250m Metzger, Lebensmittel)

(Grunbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

250m und 500m Radien:
Hinweis auf fuBlaufige Entfernungen zu Waldflachen

Qoo pragende Gehdlzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

Baustruktur: Gemengelage mit Gastronomie, Wohnbebauung, Gewerbe, Gemeinbedarfs-
einrichtungen und Sportanlagen in Randlage zu den Ortsstrukturen im Westen von Cadolz-
burg. Neben dem stark ortshildpragenden historischen und denkmalgeschitzten ehemali-
gen landwirtschaftlichen Anwesen "Bauhof" mit seinen Sandsteinscheunen und dem Haupt-
haus mit Fachwerk runden 2-3 geschossige Wohngebaude aus den 20er/ 30er bzw. 50er/
60er Jahren bis heute, Sonderbauten wie der 2-geschossige Kinderhort aus den 80/90er
Jahren und Vereinsheime unterschiedlicher Gestaltung und Baualters (Schutzenheim mit
Schiessanlage, Sportkegelverein, TSV Cadolzburg mit Umkleiderdumen und Kinderhaus)
sowie eine Gartnerei (mit Gewachshausern und Wohngebaude) die gemischten Baustruk-
turen ab. Ergénzt wird dieser Bereich durch Sportflaichen (Ful3ball, Leichtathletik, Tennis,
Streetsoccerplatz, Bolzplatz, Volleyball, Tischtennis), Kleingarten und Stellplatzflachen.
Das Sondergebiet grenzt nach Westen an Wohnbebauung der Ortslage von Cadolzburg,
ansonsten an den Aul3enraum an.

Nutzungsstruktur: Sonderstandort am Ortsrand (teilweise im AuRenbereich) mit Wohnnut-
zung, Gastronomie (Altes Bauhaus, Sylvania), Handel und Gewerbe (Verlag, Gartnerei),
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Vereinen (TSV Cadolzburg, Schitzenverein, Keglerverein), Gemeinbedarfseinrichtungen
(Kinderhort und Kinderhaus), Sportanlagen und Kleingartenkolonie.

= Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Gebietes erfolgt von der Ortsdurchfahrt (Nlrn-
berger Stral3e) nach Westen abzweigend Uber Sudetenstrale und Kraftsteinstral3e / Bau-
hofstral3e oder von Norden (Greimersdorf) und Westen (Gonnersdorf) kommend tiber Orts-
verbindungsstral3en. Das Sondergebiet selbst wird im Norden durch die JahnstraRe und im
Siuden durch die Gonnersdorfer Stral3e erschlossen. Beide StrafRen sind durch die Schiit-
zenstralRe miteinander verbunden. Die Bauhof-, Jahn- und SchitzenstraRe sind mit einem
einseitigen Gehweg und Hochbord im Trennprinzip ausgefiihrt. Die Gonnersdorfer Stralle
ist als Ortszufahrt ohne Gehwege mit Hochbord ausgebaut. Alle Straen sind baulich und
gestalterisch weitgehend in Ordnung. Entlang der Jahnstral3e bestehen Parkplatze zur Auf-
nahme des KFZ-Verkehrs wahrend der Sportveranstaltungen. Ansonsten wird auf den je-
weiligen Grundstiicken geparkt. Besonders die Vorflachen des TSV und des gastronomi-
schen Betriebes Sylvania mit dem Keglerheim stellen sich als Parkplatzflachen (TSV: zu-
satzlich auch als Lagerflache fur Weihnachtsmarktstande) ohne Gliederung und Gestaltwert
dar. Inwieweit temporér hier Parkdruck besteht kann in diesem Rahmen nicht beurteilt wer-
den.

= Grunstruktur/ Stadtklima: Die Baustrukturen werden durch Freiflachen (Géarten, Sport-
flachen, Hofflachen sowie Kleingarten und den Auf3enraum begrenzt. Neben begrinten und
gestalteten Freibereichen (Bauhof) bestehen vollstandig ungestaltete Vorflachen (Sylvania,
TSV). Aufgrund der Durchgriinung der Freibereiche und Sportanlagen sowie der Anbindung
an den Aul3enraum bestehen jedoch keine grinstrukturellen und/ oder stadtklimatischen
Defizite.

= Funktionale Verflechtung: Der Sonderstandort am westlichen Ortsrand befindet sich in
einer Randlage. Die Versorgungsinfrastruktur im Altort und entlang der Ortsdurchfahrt wie
die wesentlichen Gemeinbedarfseinrichtungen sind in fuRlaufiger Entfernung auRerhalb des
500m Radius erreichbar. Aufgrund der Distanz und der stark bewegten Topographie sind
alle Versorgungsstandorte fuRlaufig schlecht erreichbar.

= Kultur / Freizeit / Tourismus: Mit der Gastronomie von Uberdrtlicher Bedeutung (Alter
Bauhof) und den Sportanlagen bestehen Einrichtungen mit Bedeutung fur Kultur, Freizeit
und Tourismus. Weiter stellt die Ortseinfahrt Giber die Gonnersdorfer StraRe mit dem Blick-
bezug auf die Burganlage einen positiven Ortseingang nach Cadolzburg dar.

Analyse

= Starken: Ensemble "Bauhof" mit Gastronomie sowie der westliche Ortseingang mit Blick-
beziehung zum Altort und Burganlage.

= Entwicklungspotential: Keine Leerstande. Inwieweit Potentialflachen auf den jeweiligen
Grundstiicken bestehen bzw. eine Nutzungsintensivierung méglich ist, kann in diesem Rah-
men nicht ermittelt werden.

= Schwachen: Gestalterische und funktionale Defizite auf vielen Gebaudevorflachen, bauli-
che und gestalterische Mangel an einzelnen Gebauden, teilw. energetischer Sanierungs-
bedarf wird vermutet. Eine fu3laufige Versorgung ist nur bedingt bzw. aufgrund der Topo-
graphie nicht gegeben.

= Konfliktpotential: "Hinnehmbare" Larm- und Geruchsbelastung zwischen der Wohnbe-
bauung und der Gastronomie /dem Sportbetrieb

Zusammenfassende Bewertung => Stabilisierung und Aufwertung

= Erlauterung: Bebauung insgesamt stabil. Sanierung einzelner Gebaude, teilweise Gestal-
tung der Vorbereiche und Stellplatzflachen.
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.4.7 S3 Sonderstandort , Friedhof“ im Zentrum von Cadolzburg
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Baullicken und unbebaute Flachen nach Ortsbegehung

Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel,
Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Gebaudeleersténde und Teilleerstande (z.B.
Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei
Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Sonstige Ladengeschafte, Dienstleister, gewerbliche
Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzie, Physio, Apotheke etc.)

innerértliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebidude)
sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum
(Griunbereiche, landwirtschaftliche Flachen)

250m und 500m Radien:

Hinweis auf fublaufige Entfernungen zu Waldflachen
500 Geschaften zur Grundversorgung (Backer,
m .
250m Metzger, Lebensmittel)
@oed  pragende Geholzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

Baustruktur: Zentraler Friedhof mit Verwaltungsgebaude und Kapelle an der Nirnberger
Stral3e (Ortsdurchfahrt) im Osten des Altortes zwischen Rathaus und Bahnhof.

Nutzungsstruktur: Sonderstandort Friedhof mit entsprechender Infrastruktur und Erweite-

rungsflache.

Verkehr/ ErschlieBung: Die Anbindung des Friedhofs erfolgt tiber die Nirnberger und Wa-
chendorfer StralRe. Stellplatze befinden sich im Vorbereich der Friedhofsverwaltung (Nirn-
berger StralBe 4) sowie als Langsparkplatze entlang der 0.g. StraBen. Temporéarer Park-

druck (z.B. bei Bestattungen) wird vermutet.

Grunstruktur/ Stadtklima: Der Friedhof stellt eine begrinte Freiflache im Zentrum von
Cadolzburg mit positiven Auswirkungen auf das innerdrtliche Kleinklima dar.

Funktionale Verflechtung: Friedhof im Zentrum von Cadolzburg. Fir alle Quartiere im
Kernbereich von Cadolzburg fu3laufig erreichbar.
Kultur / Freizeit / Tourismus: Friedhofe besitzen eine gewisse kulturelle Relevanz.
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Analyse

= Stérken: Grinbereich im Ortskern mit positiver Auswirkung auf das Ortsklima.

= Entwicklungspotential: Eine Erweiterungsflache im Osten. Auf Grund der zuriickgehen-
den Erdbestattungen kommt dem Friedhof immer mehr eine Funktion einer Parkanlage zu,
damit ist bei MalRnahmen auf Verbesserung der Aufenthaltsqualitét zu achten.

= Schwéchen: evtl. temporéarer Parkdruck und Stellplatzdefizite.

= Konfliktpotential: Keine

Zusammenfassende Bewertung => Erhalt

Sicherung des Friedhofstandortes mit Erweiterungsflache.
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Bestand & Analyse Cadolzburg

5.4.8 S4 Sonderstandort , Steinbruch” im Zentrum von Cadolzburg

e A

Ladengeschafte zur Grundversorgung: Lebensmittel, Bauliicken und unbebaute Flachen nach Ortsbegehung
Backer, Metzger sowie Banken und Sparkassen

Gebéudeleersténde und Teilleerstéande (z.B.
Sonstige Ladengeschéfte, Dienstleister, gewerbliche Ladenleerstand) nach Ortsbegehung; bei

Betriebe, Vereine, Gastronomie- und Hotelbetriebe Mehrfachnutzung markiert durch gelben Punkt ©

Gemeinbedarf, éffentliche Einrichtungen, Einrichtungen
der Gesundheitsvorsorge (Arzte, Physio, Apotheke etc.)

innerartliche Grunflachen mit Zweckbestimmung

Sonstige Nutzungen (i.d. Regel Wohn- und Nebengebaude)

sonst. Freiflachen und umgebender Naturraum

(Grunbereiche, landwirtschaftliche Flachen)
250m und 500m Radien:
Hinweis auf fuBlaufige Entfernungen zu Waldflachen
Geschéften zur Grundversorgung (Bécker,
500m .
250m Metzger, Lebensmittel)
Qoo pragende Gehdlzstrukturen

Wasserflachen (gem. Flurkarte)

Bestand

= Baustruktur: Bewaldete abgeschlossene, nicht zugéangliche Grinflache im Zentrum von
Cadolzburg zwischen Burganlage und Bahnhof ohne sichtbare Baustruktur.

= Nutzungsstruktur: Abgeschlossener nicht zugénglicher Sonderstandort; aufgelassener,
bewaldeter ehemaliger Steinbruch.

= Verkehr/ Erschlieung: Die Anbindung erfolgt Gber die Untere Bahnhofstral3e.

= Griunstruktur/ Stadtklima: Bei dem bewaldeten Steinbruch (Horneberspark) handelt es
sich um einen geschiitzten Landschaftsbestandteil. Dieser stellt als Freiflache in der bebau-
ten Ortslage die "grine Lunge" im Zentrum von Cadolzburg mit entsprechenden positiven
Auswirkungen auf die innerdrtliche Grinstruktur und das innerértliche Kleinklima dar.

= Funktionale Verflechtung: Bewaldete Flache im Zentrum von Cadolzburg mit hoher orts-
klimatischer Wertigkeit, derzeit ohne weitere funktionale Verflechtung.

= Kultur / Freizeit / Tourismus: Als abgeschlossener Bereich keine Relevanz. Bei Offnung
und Anlage einer FuBwegeverbindung zwischen Bahnhof und Burg von hoher touristischer
Bedeutung und mit hohem Freizeitwert.
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Analyse

= Stérken: "Griune Lunge" im Ortskern mit positiver Auswirkung auf das Ortsklima.
= Entwicklungspotential: Nutzungsintensivierung durch Offnung.
= Schwachen: Keine Zugénglichkeit.

= Konfliktpotential: Keine.

Zusammenfassende Bewertung => Erhalt und Entwicklung

= Erlauterung: Sicherung des Standorts und (falls méglich) Offnung durch die Anlage von
Wegen, insbesondere zur Herstellung kurzer attraktiver Wegeverbindungen zwischen
Bahnhof und Altort/ Burganlage.
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Zusammenfassende Bewertung

6 Qualitaten und Mangel im stadtebaulichen Zusammen-
hang (Zusammenfassende Bewertung)

Zusammenfassung der Ergebnisse der Bestandsaufnahme und der Auswertung Grundlagen-
recherche nach Themenschwerpunkten4l.
Planblatt 2a: Zusammenfassende Bewertung Wohnen

Markt

Karte 2a Zusammenfassende Bewertung Wohnen

0

lanblatt 2b: Zusammenfassende Bewertung Kern-, Misch- und Versorgungsquartiere,
Gewerbe- und Sondergebiete

Karte 26 Zusammenfassende Bewertung
rn-, Misch-und Versorungsquartiere, Gewerbe- und Sondergebiete

Markt Cadolrburg

41 Hinweis: In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass grundsatzlich alle stadtebaulichen Entwicklungen immer
auch mit dem Ausbau und der Gestaltung des StralRenraumes verbunden sind.
Wesentliche stadtebauliche Verdnderungen in den Verkehrsheziehungen zwischen dem Kernort Cadolzburg und den einzelnen
Ortsteilen (hier insbesonders Egersdorf und Wachendorf) lassen sich erst durch eine Reduzierung des motorisierten Individual-
verkehrs (MIV) bzw. durch deren Lageveranderung erzielen. Fiir die Ortslage Cadolzburg selbst kdnnen wesentliche stadtebau-
liche Veranderungen in der Ortsdurchfahrt nur in Absprache mit dem Staatlichen Bauamt bzw. erst mit der Herabstufung der
Ortsdurchfahrt zur Gemeindestrale umgesetzt werden.
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6.1 Entwicklungspotential in den Quartieren

Auf den Kartenblattern der Karten 0la bis 01d werden im Pkt. ,Entwicklungspotential* die gemani
Bestandserhebung vorgefundenen offensichtlich erkennbaren Baullicken, Brachen und Leer-
sténde, sowie die gemal FNP ausgewiesenen Baugebietserweiterungsflachen beschrieben und
im Plan selbst dargestellt. In den Karten 2a und 2b ,Zusammenfassende Bewertung“ werden diese
Potentiale nach hohem, begrenztem und (nahezu) keinem Entwicklungspotential unterschieden.

L

kein Entwicklungspotential
(gdf. sehr begrenzte Nachverdichtung oder einzelne Baullicken)

begrenztes Entwicklungspotential
(vorwiegend Nachverdichtung oder begrenzte Bauflachen / Brachen)

hohes Entwicklungspotential
(hohes Nachverdichtungspotential oder groRe Bauflachen)

In Folgenden werden die Ergebnisse zusammenfassend nach den unterschiedlichen Nutzungs-
strukturen (Hauptnutzung im Quartier) dargestellt.

Entwicklungspotential Wohnquartiere

Quartiernummer und Bezeichnung

Flachenpotential ca.

hohes W1 Wohnquartier beidseits der 20 Bauflachen / Baulicken mit
E.-Potential OstlandstralRe im Nordosten ca. 25.500gm
von Cadolzburg 3 leerstehende Anwesen
begrenztes |W2 Wohnquartier nordlich der Su- |1 Gebaudeleerstand
E.-Potential detenstral3e im Norden von (ehem. Geschosswohnen, evtl. Abriss
Cadolzburg und Neubebauung) hier: Potentialfla-
che ca. 1.700gm),

1 leerstehendes Anwesen,

1 Baulicke mit ca. 950 gm
begrenztes |W3 Wohnquartier nordlich der Su- |5 Bauflachen/ Bauliicken mit
E.-Potential detenstral3e im Norden von insges. ca. 3.200 gm

Cadolzburg
begrenztes |W4 Wohnquartier 6stlich "Zur Heili- |9 Bauflachen / Baugrundstticke
E.-Potential gen Heid" im Nordosten von mit ca. 8.000gm
Cadolzburg 1 Gebéaudeleerstand
hohes W5 Wohnquartier beidseits der 20 Baugrundstiicke mit
E.-Potential Ahornstrale im Nordosten von |ca. 12.800gm
Cadolzburg
hohes W6 Wohnenklave ndérdlich der Bauflachenpotential mit
E.-Potential Bahn im Nordosten von ca. 18.200gm
Cadolzburg
kein W7 Wohngebiet sudlich der Bahn kein Entwicklungspotential
E.-Potential beidseits des Egersdorfer We- | kein Gebaudeleerstand
ges im Osten von Cadolzburg
begrenztes |W8 Wohnquartier nordlich der Su- | kein Entwicklungspotential
E.-Potential detenstraf3e im Norden von 1 Gebaudeleerstand
Cadolzburg
hohes W9 Wohnquartier beidseits der Bauflachenpotential mit
E.-Potential Markgraf-Alexander-Stral3e im |ca. 48.100gm
Siudosten von Cadolzburg 2 leerstehende Anwesen
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hohes W10 Wohnquartier beidseits des Baugrundstiicke, Freiflachen und
E.-Potential Bronnamberger Weges im Sid- |Baullicken mit ca. 50.700gm
osten von Cadolzburg
hohes W11 Wohnquartier zwischen Stein- | Baugrundstiicke, Freiflachen und
E.-Potential bacher und Pleikershofer Str. Baullicken mit ca. 25.400gm
im Suden von Cadolzburg 1 landw. Flache mit 21.100gm
2 leerstehende Anwesen
begrenztes |W12 Randbebauung entlang der 1 leerstehendes Gebaude
E.-Potential Hindenburgstralie im Stdwes-
ten von Cadolzburg
begrenztes |[|W13 Wohnquartier sudlich des Rich- |3 Bauparzellen mit ca. 3.000gm
E.-Potential tersgraben und beidseits der Freibereiche (Hangkante)
Steingasse im Sidwesten von |ca. 6.100gm
Cadolzburg (Realisierung problematisch)
begrenztes |W14  Wohnquartier Kupfersgarten im |4 Baugrundstiicke mit insges.
E.-Potential Nordwesten von Cadolzburg ca. 3.000gm
1 Gebéaudeleerstand

In 6 Wohnquartieren besteht ein hohes Entwicklungspotential. Neben den derzeit in der Entwick-
lung befindlichen Baugebieten (W5) Wohnquartier beidseits der Ahornstraf3e im Nordosten von
Cadolzburg, (W6) Wohnenklave ndérdlich der Bahn im Nordosten von Cadolzburg, (W9) Wohn-
quartier beidseits der Markgraf-Alexander-Strae im Sudosten von Cadolzburg, (W10) Wohn-
quartier beidseits des Bronnamberger Weges im Sudosten von Cadolzburg und (W11) Wohn-
quartier zwischen Steinbacher und Pleikershofer Str. im Suden von Cadolzburg finden sich in
weiteren eher abgeschlossenen Wohnquartieren Bauliicken und vereinzelt Gebaudeleerstande.
Hier sind inshesondere die Baugebiete (W3) Wohnquartier nérdlich der Sudetenstral3e im Norden
von Cadolzburg, (W4) Wohnquartier ostlich "Zur Heiligen Heid" im Nordosten von Cadolzburg,
(W13) Wohnquartier stdlich des Richtersgraben und beidseits der Steingasse im Stidwesten von
Cadolzburg und (W14) Wohnquartier Kupfersgarten im Nordwesten von Cadolzburg zu nennen.

Rein flachenmafig (ohne Nachverdichtungspotential auf bereits bebauten Grundstiicken
und ohne Gebéaudeleerstande) stehen im Bereich der Wohnbauflachen in der Ortslage von
Cadolzburg noch rund 220.000gm an Baullicken und rechtskraftigen Baugebietserweite-
rungsflachen zur Verfigung.

Entwicklungspotential Altort

Quartiernummer und Bezeichnung Flachenpotential ca.

begrenztes |K1 Burganlage Cadolzburg
E.-Potential

Inwieweit Entwicklungspotential in
den Baukdrpern bzw. auf den
Freiflachen besteht, ist im Rah-
men dieser Untersuchung nicht zu
beurteilen. Durch die Burganlage
und die Nutzung als Museum be-
steht jedoch ein erhdhtes Ent-
wicklungspotential bzgl. hochwer-
tiger touristischer und gastronomi-
scher Nutzungen/ Einrichtungen
im Umfeld der Burg

Historischer Altort um den
Marktplatz

begrenztes |K2
E.-Potential

2 Gebaudeleerstande, 2 Gebau-
deteilleerstande

(weitere Leerstande/ Unternutzun-
gen werden vermutet)
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begrenztes |K3 Altort am FufRe der Burg 1 Baullicke ca. 800gm, 2 Gebau-
E.-Potential deleerstande

(weitere Leerstéande/ Unternutzun-
gen werden vermutet)

Entwicklungspotential Versorgungsquartiere

Quartiernummer und Bezeichnung Flachenpotential ca.

begrenztes |V1 Versorgungsstandort entlang 1 Gebéaudeleerstand

E.-Potential der Ortsdurchfahrt beidseits der | 2 Gebaudeteilleerstande
Nirnberger StraBe und der (weitere Leerstéande/ Unternutzun-
Hindenburgstralle gen insbes. In den Obergeschos-

sen werden vermutet)

begrenztes |V2 Versorgungsstandort Nord am 1 Bauparzelle mit ca. 1.900gm

E.-Potential ndrdlichen Ortseingang von keine Gebaudeleerstande
Cadolzburg

Der Altort und die Versorgungsstrukturen entlang der Ortsdurchfahrt weisen kein wesentliches
Entwicklungspotential auf. Neben Gebaudeleerstanden wird zwar eine weitere Unternutzung ver-
mutet, bis auf eine grolRere zusammenhangende Bauflache mit ca. 1.900gm im Versorgungs-
zentrum Ost finden sich keine wesentlichen Flachenpotentiale. Bedeutendes Entwicklungspoten-
tial fur Geschéftsstrukturen (besonders in den Erdgeschossbereichen) wird aus stadtebaulicher
Sicht innerhalb des Altortest bzw. entlang der Nirnberger StraRe und HindenburgstralBe als
Hauptgeschéftsachse somit nicht festgestellt.

Auch in den angrenzenden Mischbauflachen finden sich keine Bauliicken und/oder Brachen. Ent-
wicklungspotential zumindest in begrenztem Umfang besteht hier neben Leerstdnden jedoch
durch ein vermutetes hohes Umnutzungspotential, insbesondere in den Obergeschossen.

Entwicklungspotential Mischquartiere

Quartiernummer und Bezeichnung Flachenpotential ca.
begrenztes |M1 Mischgebiet zwischen Kraftstein- | 2 Teil-/ Ladenleerstéande
E.-Potential stral3e und Schulstraf3e im Nor- (ein hohes Umnutzungspotential
den des Altortes von Cadolzburg | wird vermutet)
begrenztes |[M2  Mischgebiet beidseits der 1 Gebaudeleerstand
E.-Potential Brandstatterstral3e im Sudosten | (ein hohes Umnutzungspotential
des Altortes von Cadolzburg wird vermutet)

Die Ortsstruktur im Altortkern von Cadolzburg wird u.a. durch das Sagewerk mit Holzlagerplatz
(G4) sowie durch die grof3en Betriebe ,Riegelein“ (G1) im Norden und ,Cadolto” (G3) im Stidwes-
ten gepragt. Auch das Gewerbegebiet ,Bauhof‘(G2) im Nordwesten von Cadolzburg stellt einen
Ortseingang dar. So werden neben dem zentralen Bereich im Ortskern auch die wesentlichen
Ortseingange durch Gewerbeflachen bzw. Industriebetrieben gepragt.

Besonders im Gewerbegebiet ,Riegelein“ (G1) im Norden von Cadolzburg besteht noch ein ho-
heres Flachenpotential ca. 18.400 gm. Alle weiteren Gewerbeflachen in Cadolzburg sind eher
abgeschlossen.
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Entwicklungspotential Gewerbegebiete

Quartiernummer und Bezeichnung Flachenpotential ca.
hohes G1 Gewerbegebiet ,Riegelein“ im Nor- | 2 Gewerbeflachen mit insgesamt
E.-Potential den von Cadolzburg ca.18.400 gm beidseits der Strale

"Zum Wasserhaus" zwischen Be-
triebsgelande und Versorgungs-
schwerpunkt Nord

kein G2 Gewerbegebiet* Betriebshof* im kein Entwicklungspotential

E.-Potential Osten von Cadolzburg

begrenztes |G3 Gewerbegebiet "Cadolto” beidseits | 1 Wohnbaugrundstiick mit 500gqm

E.-Potential der Wachendorfer Stral3e im Sid- evtl._Entwicklungspotential auf dem
osten von Cadolzburg Betriebsgelande

begrenztes |G4 Sagewerk und Holzlagerplatz im | abgeschlossenes Betriebsgeléande

E.-Potential Ortskern von Cadolzburg mit geringem Entwicklungspotential
auf dem Grundstiick

Die Ortsstruktur im Altortkern von Cadolzburg wird u.a. durch das Sagewerk mit Holzlagerplatz
(G4) sowie durch die grof3en Betriebe ,Riegelein (G1) im Norden und ,Cadolto” (G3) im Sidwes-
ten gepréagt. Auch das Gewerbegebiet ,Bauhof‘(G2) im Nordwesten von Cadolzburg stellt einen
Ortseingang dar. So werden neben dem zentralen Bereich im Ortskern auch die wesentlichen
Ortseingénge durch Gewerbeflachen bzw. Industriebetrieben gepragt.

Besonders im Gewerbegebiet ,Riegelein“ (G1) im Norden von Cadolzburg besteht noch ein ho-
heres Flachenpotential ca. 18.400 gm. Alle weiteren Gewerbeflachen in Cadolzburg sind eher
abgeschlossen.

Entwicklungspotential Sondernutzungen

Quartiernummer und Bezeichnung Flachenpotential ca.
begrenztes |S1 Sondergebiet “Schulzentrum*im Entwicklungspotential nicht beurteil-
E.-Potential Norden von Cadolzburg bar
begrenztes |S2 Sonderstandort "Bauhof' im Wes- | keine Gebéaudeleersténde (inwie-
E.-Potential ten von Cadolzburg weit Potentialflachen auf den jewei-

ligen Grundstiicken bestehen bzw.
eine Nutzungsintensivierung még-
lich ist, kann in diesem Rahmen
nicht ermittelt werden)

begrenztes |S3 Sondergebiet "Friedhof" im Zent- 1 Erweiterungsflache im Osten
E.-Potential rum von Cadolzburg

kein S4 Sonderstandort ,Steinbruch* im | "Griine Lunge" Nutzungsintensivie-
E.-Potential Zentrum von Cadolzburg rung als Grunflache

Alle Sonderstandorte sind in sich abgeschlossen. Weder im Bereich des Schulzentrums (S1)
noch in dem Quatrtier ,Alter Bauhof* (S2) bestehen gréRere Entwicklungspotentiale. Die Standorte
.Friedhof* (S3) und ,Steinbruch” (S4) stellen Freiflachen dar, die von weiterer Bebauung freizu-
halten sind.
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6.2 Quartiersbewertung und mogliche Ansatzpunkte

Aufbauend auf den 4 Kartenblattern zur Quartiersanalyse wird als Ergebnis eine zusammenfas-
sende Bewertung formuliert. In Karte 02 Zusammenfassende Bewertung werden die aus stadte-
baulicher Sicht besonders dringlichen und méglichen Ansatzpunkte“? dargestellt und — auch unter
Berucksichtigung des Entwicklungspotentials — zusammenfassend fir jedes Quartier kategori-
siert.

Dabei wird nach 4 MaRnahmengruppen unterschieden.

MafRnahmen zur Sicherung und Stabilisierung eines Quartiers erforderlich

MafRnahmen zur Stabilisierung und kontinuierlichen Weiterentwicklung
eines Quartiers erforderlich

MafRnahmen zur Aufwertung eines Quartiers erforderlich

MafRnahmen zur Neuorientierung, Neustrukturierung
eines Quartiers erforderlich

U] ]e

Wesentliche stadtebauliche Verédnderungen in den Verkehrsbeziehungen zwischen dem Kernort
Cadolzburg und den einzelnen Ortsteilen (hier insbesondere Egersdorf und Wachendorf) bzw. in
der Ortsdurchfahrt von Cadolzburg lassen sich erst durch eine Reduzierung des motorisierten
Individualverkehrs (MIV) bzw. durch deren Lageveranderung erzielen.

42 In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass fiir die Ortslage Cadolzburg wesentliche stadtebauliche Veranderun-
gen in der Ortsdurchfahrt nur in Absprache mit dem Staatlichen Bauamt bzw. erst mit der Herabstufung der Ortsdurchfahrt zur
GemeindestralRe umgesetzt werden kénnen.
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Zusammenfassende Bewertung

6.2.1 Malnahmengruppe 1 ,Sicherung und Stabilisierung*

n | MaBnahmen zur Sicherung und Stabilisierung erforderlich

w4 Wohnquartier éstlich "Zur Heiligen Heid" im Nordosten von Cadolzburg

W5 Wohnquartier beidseits der Ahornstraf3e im Nordosten von Cadolzburg

w7 Wohngebiet sudlich der Bahn beidseits des Egersdorfer Weges
im Osten von Cadolzburg

W10 | Wohnquartier beidseits des Bronnamberger Weges im Siidosten von Cadolzburg

W12 | Randbebauung entlang der Hindenburgstrafe im Sudwesten von Cadolzburg

W14 | Wohnquartier Kupfersgarten im Nordwesten von Cadolzburg

S1 Sondergebiet “Schulzentrum® im Norden von Cadolzburg

S3 Sondergebiet "Friedhof" im Zentrum von Cadolzburg
Es handelt sich hierbei um im Aufbau befindende Wohnquartiere bzw. Wohnbauflachen jingeren

Datums, sowie um das Schulzentrum und den Friedhof, die in ihrem Bestand gesichert und durch
nutzungsabhangige Weiterentwicklungen im Bestand dauerhaft stabilisiert werden sollen.

Vordringliche Mal3nahmen werden nicht gesehen.
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Mégliche Ansatzpunkte zur Sicherung und Stabilisierung der Quartiere

W4  Wohnquartier 6stlich "Zur Heiligen Heid" im Nordosten von Cadolzburg
=  Gebéaudesanierungen und MaRhahmen zur energetischen Erneuerung
= Behutsames Auffullen der Bauliicken mit Einzelh&usern
=  Sicherung der Baustruktur und Baudichte
=  StralRenraumsanierung und -gestaltung in Teilbereichen

=  MaBnahmen zur Verkehrsentlastung und ggf. geschwindigkeitsreduzierende Malf3-
nahmen im Bereich der OrtsverbindungsstraRe nach Egersdorf

= Entwicklung attraktiver Fu3wegeverbindungen zur Versorgungsinfrastruktur sowie
in den Aul3enraum

W5 Wohnquartier beidseits der AhornstraBe im Nordosten von Cadolzburg
=  Durch eine weitere Bebauung in gleicher Qualitat
=  Verbesserung der Ortsrandeingrinung

W7 Wohngebiet stdlich der Bahn beidseits des Egersdorfer Weges
im Osten von Cadolzburg

- Durch Sicherung der bestehenden Situation
=  Beibehalt der Gebaudestrukturen und der Bebauungsdichte

W 10 Wohnquartier beidseits des Bronnamberger Weges im Siidosten von Cadolzburg
=  Durch eine weitere Bebauung in gleicher Qualitat
=  Verbesserung der Ortsrandeingrinung

W 12 Randbebauung entlang der Hindenburgstral3e im Stiidwesten von Cadolzburg
=  Gebdaudesanierungen und Maflinahmen zur energetischen Erneuerung
=  Gestaltung des offentlichen Raums und der Vorbereiche zur Hindenburgstral3e
= MaRnahmen zur Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs (MIV)
=  Durch den Ausschluss einer weiteren Bebauung zum Waldrand (in zweiter Reihe)

W 14 Wohnquartier Kupfersgarten im Nordwesten von Cadolzburg

=  Durch eine behutsame Nachverdichtung (Auffillen der Bauliicken) unter Beibehalt
der Gebaudestrukturen, der Geschossigkeit und der Baudichte)

=  Durch Gebaudesanierungen (in Einzelféllen) und MalRnahmen zur energetischen
Erneuerung

= MaBBnahmen zur Gestaltung des Spielplatzes

=  Evtl. weitere geschwindigkeitsreduzierende Malinahmen im Bereich der Ortsein-
fahrten nach Cadolzburg

S1 Sondergebiet “Schulzentrum* im Norden von Cadolzburg
=  Durch MaRnahmen zur Verbesserung der Parksituation
=  Durch die Anlage attraktiver und verkehrssicherer Schulwege

=  Durch die Gestaltung der Schulhdfe mit Griin unter Gesichtspunkten des Natur-
schutzes

S3  Sondergebiet "Friedhof" im Zentrum von Cadolzburg
=  Durch Sicherung des Friedhofstandortes mit Erweiterungsflache
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6.2.2 MaRBnahmengruppe 2, Stabilisierung und kontinuierliche Weiterentwicklung*

Zusammenfassende Bewertung

Mafinahmen zur Stabilisierung und kontinuierlichen Weiterentwicklung
der Quartiere erforderlich

W6

Wohnenklave nérdlich der Bahn im Nordosten von Cadolzburg

w9

Wohnquartier beidseits der Markgraf-Alexander-Straf3e
im Siidosten von Cadolzburg

w11l

Wohnquartier zwischen Steinbacher und Pleikershofer Stral3e
im Siiden von Cadolzburg

K1

Burganlage Cadolzburg

K2

Historischer Altort um den Marktplatz

K3

Altort am Ful3e der Burg

V1

Versorgungsstandort entlang der Ortsdurchfahrt beidseits der
Nurnberger Strae und der Hindenburgstrafie

V2

Versorgungsstandort Nord am nérdlichen Ortseingang von Cadolzburg

M2

Mischgebiet beidseits der BrandstatterstralRe im Siidosten des
Altortes von Cadolzburg

G1

Gewerbegebiet ,Riegelein” im Norden von Cadolzburg

G2

Gewerbegebiet Betriebshofhof* im Osten von Cadolzburg

G3

Gewerbegebiet "Cadolto" beidseits der Wachendorfer Stral3e
im Stidosten von Cadolzburg
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Der Altort weist auch durch langjahrige Sanierungstétigkeit des Marktes Cadolzburg bei der Un-
terstiitzung von privaten Sanierungen durch das kommunale Férderprogramm und teilweise im
offentlichen StralRenraum einen hohen Gestaltwert auf. Neben mehrerer Geb&audeleerstande und
einer vermuteten Unternutzung in vielen Geb&uden sind weiterhin Maf3nahmen zur Sicherung
der altstadttypischen Nutzungsstrukturen, zur Revitalisierung und zur Sanierung der meist histo-
rischen Gebaude erforderlich. Eine der historischen Bedeutung angemessene StralRenraum- und
Marktplatzgestaltung ist insbesondere unter dem Aspekt der StralBen- und Wegebeziige zum
neuen Schlossmuseum notwendig. Die kontinuierliche Fortfiihrung der stadtebaulichen Erneue-
rungs- und Sanierungsmal3nahmen ist hier somit wesentliche Aufgabe.

Bei den Wohnquartieren wie auch bei dem Mischgebiet handelt es sich um Quartiere, die zumin-
dest in groRen Teilen bereits mehrere Jahrzehnte bestehen. Darin begriindet ist ein gewisser
Handlungsbedarf vorwiegend im Bereich des 6ffentlichen Raumes. Schadhafte Oberflachen,
aber auch beengte Parksituation in Wohnquartieren, StraBenrdume ohne Aufenthaltsqualitat und
unbefriedigende FuRR- und Radwegeverbindungen sind hier zu nennen. Somit sind in diesen
Quartieren langfristig MalRnahmen zur Weiterentwicklung durch Aufwertung des Wohnumfeldes
und durch Steigerung der Aufenthaltsqualitat zu empfehlen. Mangel im 6ffentlichen Raum gehen
hier meist Hand in Hand mit einem kontinuierlichen Sanierungstatbestand an den Baustrukturen.
Nachverdichtungsoptionen durch bestehende Baullicken zeigen ein gewisses Entwicklungspo-
tential. Bei der Nachverdichtung sollte hier durch eine entsprechende Baudichte das Wohnum-
feld und die Aufenthaltsqualitat des gesamten Quartiers berticksichtigt werden.

Die Gewerbeflachen funktionieren gut, weisen aber gestalterische Defizite zu den angrenzenden
Quartieren, eine teilweise mangelhafte Ortsrandeingriinung und in Teilen neben Nutzungskon-
flikten zur angrenzenden Wohnbebauung Defizite in der Stellplatzorganisation und Anbindung
auf. Hier sind ebenfalls entsprechende MafRnahmen zur Stabilisierung und Weiterentwicklung
notwendig.

Insgesamt handelt es sich bei allen Quartieren i. d. Regel nicht um vordringliche Mal3nahmen,
sondern es werden MalRBnahmen zum Substanzerhalt und zur Weiterentwicklung der Attraktivitat
der Quartiere bzw. deren Umfeld empfohlen.

Mégliche Ansatzpunkte zur Stabilisierung und kontinuierlichen Weiterentwicklung der
Quartiere

K1 Burganlage Cadolzburg
=  Sicherung der Burg als Identifikationstrager des Marktes Cadolzburg
=  Ausbau und Gestaltung der Zuwegung zum zentralen Parkplatz Hohbuck

=  Aufwertung des Marktplatzes unter den Aspekten Verkehrsberuhigung, Aufent-
haltsqualitat und Barrierefreiheit

= Intensivierung der touristischen Infrastruktur

K2  Historischer Altort um den Marktplatz

=  Durch MaRBnahmen zur Sicherung des Quartiers als historische Ortsmitte mit den
entsprechenden Nutzungen

=  Sanierung und Gestaltung von Teilen des StraRenraumes und des Marktplatzes
unter den Aspekten Stadtgestalt, Aufenthaltsqualitat, Verkehrsberuhigung, Barrie-
refreiheit und touristische Infrastruktur

=  Verbesserung der fuBlaufigen Wegeverbindung zwischen Burganlage und dem
zentralen Parkplatz H6hbuck unter Berilicksichtigung der Topographie.

=  Hohbuck: Zufahrt optimieren, Gestaltung und Begriinung, Anlage einer éffentlichen
Toilette

= Malnahmen zur Behebung der Leerstande

= weitergehende Sanierung der privaten Anwesen im Rahmen des kommunalen For-
derprogrammes
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K3  Altort am FuRe der Burg

Sicherung des Quatrtiers als historischer Wohnstandort am Fuf3e der Burg
Sanierung und Gestaltung von Teilen des Stralenraumes insbesondere auch der
Zufahrt zum Parkplatz H6hbuck sowie der Zuwegung vom zentralen Parkplatz
Héhbuck zur Burganlage

Weitergehende Sanierung der privaten Anwesen im Rahmen des kommunalen
Foérderprogrammes

V1 Versorgungsstandort entlang der Ortsdurchfahrt beidseits der Nirnberger StralRe
und der Hindenburgstrale

Durch Maflinahmen zur Sicherung der Geschéfts- und Wohnnutzung
Aufwertungsmaflnahmen zur Stabilisierung / zum Erhalt des Gebietes

MalRnahmen zur Minimierung der Verkehrsbelastung durch Reduzierung des
Durchgangsverkehrs und insbesondere des motorisierten Individualverkehrs
(MIV).43

gestalterische Aufwertung des o6ffentlichen Raums (insb. die Randbereiche und
platzartigen Aufweitungen) sowie der privaten Vorflachen (besonders der Frei-
schankflachen) unter Berticksichtigung des Stellplatzbedarfs

Revitalisierung des Gebaudeleerstandes (alt. Abriss und Neubebauung)
MaRnahmen zur Gebaudesanierung und energetischer Erneuerung
Minimierung bestehender Nutzungskonflikte

V2  Versorgungsstandort Nord am nérdlichen Ortseingang von Cadolzburg

MaRnahmen zur Sicherung und Ergdnzung des hochwertig gestalteten Versor-
gungszentrums mit weiterer Versorgungsinfrastruktur bzw. Dienstleistungen

MaRnahmen zur Minimierung maglichen Konfliktpotentials zur Wohnbebauung
Verbesserung der Ortsrandeingriinung,

Anlage von Blihstreifen um des Regenriickhaltebecken

Ankiindigung des historischen Ortskerns und der Burg (durch Hinweis im Bereich
des Kreisverkehrs)

Verbesserung der Anbindung nach Egersdorf und Wachendorf fur Ful3ganger und
Radfahrer durch die Anlage eines Ful3- und Radweges

M2  Mischgebiet beidseits der Brandstétterstralle im Sudosten des
Altortes von Cadolzburg

Minimierung maégl. Konfliktpotentials zwischen Gewerbe und der angrenzenden
Wohnbebauung (evtl. durch Verlagerung der emittierenden Gewerbebetriebe bzw.
der Landwirtschaft).

Gebaudesanierung und MalRnahmen zur energetischen Erneuerung

Entwicklung der Innenbereiche bzw. der riickwartigen Lagen als Wohnstandort so-
wie Nutzungsintensivierung der Randbebauung (Wohnnutzung).

Verbesserung der StraRenrdaume bzgl. Verkehrssicherheit und Aufenthaltsqualitéat.
Bereitstellung von ausreichendem Parkraumpotential.

G1 Gewerbegebiet ,Riegelein“ im Norden von Cadolzburg

43 Wesentliche Verbesserungen in diesem Bereich sind nur in Absprache mit dem Staatlichen Bauamt (bei Redu-

Minimierung des Konfliktpotential zur angrenzenden Wohnbebauung
Vermeidung einer erhdhten Verkehrsbelastung der Tiembacher Stral3e
Gestaltung der noch mangelhaften Stral3enbereiche
Ortsrandeingrinung verbessern

zierung der Fahrspur) moglich
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G2

G3

W6

W9

W11l

=  Entwicklung der freien Gewerbeflachen unter Berlicksichtigung der Fernwirksam-
keit

Gewerbegebiet* Betriebshof* im Osten von Cadolzburg

=  MalBnahmen zur Minimierung moglichen Konfliktpotentials zur angrenzenden
Wohnbebauung

=  Gestaltung und Begrinung der Randbereiche und des Ortseingangs
=  Aufwertung der Skateranlage durch Begriinung und Mobiliar

Gewerbegebiet "Cadolto" beidseits der Wachendorfer Stralle
im Sidosten von Cadolzburg

=  MaBnahmen zur Minimierung des Konfliktpotentials zur angrenzenden Wohnbe-
bauung

=  Begrinung und Gestaltung des Wanderparkplatzes und des Ortseinganges

Wohnenklave nérdlich der Bahn im Nordosten von Cadolzburg

=  Behutsame Bebauung des Bereiches um die Strae "Zur Hornau" moglicherweise
auch mit nichtstérenden gewerblichen Nutzungen

=  Verbesserung der Durchgriinung und der Ortsrandeingriinung

Wohnquartier beidseits der Markgraf-Alexander-Strale
im Sudosten von Cadolzburg

= Maflinahmen zur Geb&udesanierung und zur energetischen Erneuerung

=  Behutsame Weiterentwicklung der Bauflachen in den Innenbereichen durch Ver-
meidung tbermafiger Baudichten

=  MaBnahmen zur Vermeidung moglicher Nutzungskonflikte zum Gewerbe

=  MaBnahmen zur Verkehrsentlastung in der Ortsverbindungsstralie

= StralBenraumgestaltung

=  Entwicklung attraktiver FuBwegeverbindungen in den Aul3enraum sowie zum Altort
=  Verbesserung der Ortsrandeingrinung

Wohnquartier zwischen Steinbacher und Pleikershofer Stral3e
im Studen von Cadolzburg

=  Gebéaudesanierung und Mallnahmen zur energetischen Erneuerung
=  Beibehalt der Gebaudestrukturen, der Geschossigkeit und Baudichte

=  Behutsame Weiterentwicklung der Bauflachen und der landwirtschaftlichen Flache
im Innenbereich unter durch Vermeidung Gbermafiger Baudichten

=  Geschwindigkeitsreduzierende Mal3nahmen in Teilbereichen
=  StralRenraumgestaltung

= Anlage einer attraktiven FuRwegeverbindung vom Parkplatz St. Otto Uber den
Freesienweg zum Aussichtsturm
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Zusammenfassende Bewertung

6.2.3 Malnahmengruppe 3 ,Aufwertung”

'v MafRnahmen zur Aufwertung der Quartiere erforderlich
*

w1 Wohnquartier beidseits der Ostlandstral3e im Nordosten von Cadolzburg

w2 Wohnquartier nordlich der Sudetenstrafle im Norden von Cadolzburg

W3 Wohnquartier sidlich der Sudetenstral3e im Norden von Cadolzburg

w8 Wohnquartier beidseits der Oberen BahnhofstraRe im Zentrum von Cadolzburg

W13 | Wohnquartier stidlich des Richtersgraben und beidseits der Steingasse
im Stidwesten von Cadolzburg

S2 Sonderstandort "Bauhof" im Westen von Cadolzburg

S4 Sonderstandort ,Steinbruch* im Zentrum von Cadolzburg

In der Kategorie ,MalRnahmen zur Aufwertung des Quartiers erforderlich* handelt es sich i.d.R.
um altere Quartiere im Stadtgebiet, wo aus stadtebaulicher Sicht zwingend Handlungsbedarf
geboten ist. Es handelt sich um &ltere Wohnquartiere sowie die Sonderflachen alter Bauhof und
Steinbruch.

In diesen Quartieren bedarf es meist umfassender und unterschiedlicher Mal3nahmen, um
langfristig lebendige und mdglichst konfliktfrei funktionierende Quartiere zu erhalten bzw. zu
entwickeln. Dabei gilt es besonders die Starkung der jeweiligen Funktionen weiterzuent-
wickeln und die Aufgabe der Quatrtiere als Identifikationstrager des Stadtgefliges wahrzuneh-
men.
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Mégliche Ansatzpunkte zur Aufwertung der Quartiere

W1 Wohnquartier beidseits der Ostlandstralle im Nordosten von Cadolzburg

MalRnahmen zur Gebdudesanierung und energetischen Erneuerung

Behutsame Entwicklung des Bauflachenpotentials

Vermeidung maglicher Nutzungskonflikte zum Gewerbe

MalRnahmen zur Verkehrsentlastung in der Ortsverbindungsstral3e nach Egersdorf
StralRenraumgestaltung

Entwicklung attraktiver FuRwegeverbindungen zur Versorgungsinfrastruktur sowie vom
Bahnhof zum Altort

W2 Wohnquartier nérdlich der SudetenstraBe im Norden von Cadolzburg Stralle

MaRnahmen zur Gestaltung der StraRenrdume

Entzerrung der Verkehrsstréme durch klare Darstellung der Hauptzufahrt der Fa. Rie-
gelein

MaRnahmen zur Vermeidung/ Minimierung méglicher Nutzungskonflikte zum angrenzen-
den Gewerbe

Aufwertung der FuRgangerverbindung vom Schulzentrum zum Versorgungszentrum Ost
Verbesserung der Parksituation

behutsame Neubebauung bei Abriss (keine Steigerung der Baudichte)

Eingrinung der Gewerbeflachen zur Wohnbebauung

Verbesserung der Ortsrandeingriinung

Gebdaudesanierung und MafRnahmen zur energetischen Erneuerung

W3 Wohnquartier stidlich der Sudetenstral3e im Norden von Cadolzburg

Sanierung und Gestaltung des offentl. Raumes und der Stlitzmauern

Entzerrung der Verkehrsstréme durch klare Darstellung der Hauptzufahrt zur Schule und
zum Parkplatz Hohbuck.

Gebaudesanierung und MalRnahmen zur energetische Erneuerung

Behutsame Weiterentwicklung der Bauflachen

MaRnahmen zur Vermeidung/ Minimierung maoglicher Nutzungskonflikte zum angrenzen-
den Gewerbe

Entwicklung attraktiver FuBwegeverbindungen vom Schulzentrum zum Versorgungsstand-
ort Nord

W8 Wohnquartier beidseits der Oberen BahnhofstraRe im Zentrum von Cadolzburg

Sanierung und Nutzung, alternativ Abriss der leerstehenden Lagerhalle
Gebaudesanierung und MalRnahmen zur energetischen Erneuerung
Gestaltung des Bahnhofsplatzes als Entree zum Altort

Evtl. Strallenraumgestaltung und Entwicklung weiterer attraktiver Fuldwegeverbindungen
zur Versorgungsinfrastruktur und zum Altort

W13Wohnquartier siidlich des Richtersgraben und beidseits der Steingasse im Sudwesten
von Cadolzburg

Sanierung und Gestaltung des 6ffentlichen Raumes inklusive Aussichtsturm mit Umfeld
Gebaudesanierung und MalRnahmen zur energetischen Erneuerung

Behutsame Entwicklung des Bauflachenpotentials (Reduzierung der Bauflachenpotentiale
im Bereich des Waldrandes und der Obstwiesen)
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= Vermeidung moglicher Nutzungskonflikte zum Gewerbe

= Entwicklung einer FulRwegeverbindung vom Aussichtsturm nach Osten zum Kirchenpark-
platz

S2 Sonderstandort "Bauhof" im Westen von Cadolzburg
= Maflnahmen zur Gebaudesanierung und zur energetischen Erneuerung
= Gestaltung der Vorbereiche und Stellplatzflachen

S4 Sonderstandort , Steinbruch® im Zentrum von Cadolzburg

= Priifung und falls moglich Sicherung des Standorts und Offnung durch die Anlage von
Wegen insbesondere zur Herstellung kurzer attraktiver Wegeverbindungen zwischen
Bahnhof und Altort/ Burganlage

6.2.4 MaRnahmengruppe 4 ,Neustrukturierung und Neuorientierung”

< ) ViaBnahmen zur Neustrukturierung / Neuorientierung der Quartiere erforderlich
®

M1 Mischgebiet zwischen Kraftsteinstrae und Schulstral3e im Norden des Altortes von
Cadolzburg

G4 Sagewerk und Holzlagerplatz im Ortskern von Cadolzburg

Die insgesamt unstrukturierte Gemengelage zwischen Kraftsteinstrale und Schulstral3e sowie
der angrenzende Standort des Sagewerks mit Holzlager im Ortskern weisen ein hohes Maf3 an
Konfliktpotential und gestalterischen Defiziten auf. Neben der Aufwertung des Stral3enraumes
sollte hier durch Auslagerung eine klare Funktionstrennung zwischen Wohnen und stérendem
Gewerbe und der Kernbereich fir Wohnnutzung sowie flir Versorgung entwickelt werden. Das
zentral gelegene Areal Sagewerk mit Holzlagerplatz bietet Entwicklungspotential fiir attraktive
zentrale Wohnquartiere, Weiterentwicklung der innerértlichen Versorgungsstrukturen, Fursor-
geeinrichtungen, Parkraum und hochwertige Grinstrukturen. Die Neuorientierung des Quartiers
muss als wichtiger Baustein fur die innere Entwicklung Cadolzburgs gewertet werden.
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Mégliche Ansatzpunkte zur Neuorientierung/ Neustrukturierung der Quartiere

M1 Mischgebiet zwischen Kraftsteinstrale und SchulstralRe
im Norden des Altortes von Cadolzburg

Minimierung moégl. Konfliktpotentials zur angrenzenden Wohnbebauung durch Verlage-
rung der emittierenden Gewerbebetriebe

Entwicklung der Flachen als Wohnstandort in Verbindung mit nichtstérendem Gewerbe
(Handel, Dienstleistungen)

Gebéaudesanierung und MafRnahmen zur energetischen Erneuerung

MafRnahmen zur Nutzungsintensivierung im Bestand

Bereitstellung von ausreichendem Parkraumpotential und Entwicklung hochwertiger Griin-
strukturen durch Flachenentsiegelungen und Bepflanzungen

Sicherung einer fur den Gesamtverkehr vertraglichen Zufahrt zum Héhbuck (insbesondere
flir Busse)

G4 Ségewerk und Holzlagerplatz im Ortskern von Cadolzburg (G4)

Minimierung des Konfliktpotentials zur angrenzenden Wohnbebauung
Vermeidung der Verkehrsbelastung und des hohen Gefahrenpotentials

Auslagerung und Entwicklung der Flache als Wohn- und Versorgungsstandort in Verbin-
dung mit Parken und hochwertigen Griinstrukturen
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7 Entwicklungsziele/ Handlungsempfehlungen

Das Gesamtpaket der Handlungsempfehlungen ergibt sich aus der Kombination der MaR3nah-
menvorschlage aus der Offentlichkeitsbeteiligung, den Rahmenbedingungen der Verwaltung,
der Politik und den Empfehlungen der Fachplaner. Natirlich bedarf es hierzu einer gewissen
Generalisierung. Auf die, in den vorangegangenen Kapitel dargestellten Ansatzpunkte** und
Ausfuhrungen wird daher verwiesen.

Die unterschiedlichen Handlungsempfehlungen werden wie folgt gegliedert:

Strategische Ubergeordnete Ziele * Handlungsempfehlungen zu den einzelnen
stadtebauliche Themenfeldern
Handlungsempfehlungen (z.B. Vernetzung, Gebaudesubstanz,

energetische Erneuerung)

= Handlungsempfehlungen fir

Gebiets- und Themenbezogene Schwerpunktgebiete

Handlungsempfehlungen
= Handlungsempfehlungen fir
Ergédnzungsgebiete

= Themenbezogene Handlungsempfehlungen
fur das gesamte Untersuchungsgebiet

Handlungsempfehlungen = Handlungsempfehlungen
Beteiligungsprozess »Verwaltung/ Lenkungskreis/ Politik*

= Handlungsempfehlungen ,Blrger”
= Handlungsempfehlungen Arbeitskreise

= Zusammenfassender Mallhahmenkatalog
inkl. Priorisierung

Empfehlungen fur Einzelmalnahmen MaRnahmenvorschlage als Impulsprojekte

fur das gesamte Untersuchungsgebiet

44 Die im Rahmen des Beteiligungsprozesses eingegangenen Anregungen wurden hier bereits eingearbeitet.
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7.1

7.1.1

7.1.2

Strategische und Ubergeordnete Ziele -
stadtebauliche Handlungsempfehlungen fur
die Weiterentwicklung des Marktes Cadolzburg

Grundsatzliche historisch-gestalterische Zielsetzungen

Fur den Markt Cadolzburg ist der Altort um die Burganlage zusammen mit der Ortsdurchfahrt
der Kristallisationspunkt und Identifikationstrager. Mit der bereits langjahrigen Sanierungsta-
tigkeit in diesem Bereich wurde nicht nur die Attraktivitat als zentraler Versorgungsbereich
(Ortsdurchfahrt) gesteigert, sondern auch die historischen Strukturen, die historische Bausub-
stanz und der Denkmalwert erhalten und verbessert. Gerade aus stadtebaulicher Sicht gilt es
diesen Weg weiter zu gehen.

Dabei ist die Eroffnung des Burgmuseums als wichtiger Baustein fur die Attraktivitét des Altort-
kerns zu werten. Entsprechend sollten gerade im Umfeld der Burg Malinahmen zur weiteren
Attraktivitatssteigerung durchgefiihrt werden, die einerseits das neu gewonnene Potential nut-
zen und andererseits den neu gewonnenen Anziehungspunkt starken und ergénzen.

Aus stadtebaulicher Sicht werden folgende Empfehlungen formuliert:

= Erhalt des baukulturell wertvollen Altortes mit seinem hohen Denkmalwert durch MalR3-
nahmen zur Sicherung erhaltenswerter Gebaude und Baustrukturen von geschichtli-
cher und stadtebaulicher Bedeutung.

= Mafnahmen zum Erhalt historischer Bausubstanz durch Modernisierung und Instand-
setzung sowie durch Optimierung des Nutzungspools.

= Fortfihrung der MalRnahmen zur Umgestaltung von Straf3en und Platzraumen im
Altortbereich und im gesamten Gebiet von Cadolzburg.

= Mafnahmen zur Sicherung des historischen Ortsbildes und Ortsgrundrisses.

= Besondere Schwerpunktsetzung von Mafinahmen im direkten Umfeld der Burg oder
fur MaBnahmen, die die Museumsnutzung erganzen und starken (z.B. Unterstiitzung
von Gastronomiebetrieben im Marktplatzbereich).

Zielsetzungen und grundséatzliche Handlungsempfehlungen

bei der Sanierung der Bausubstanz

Stadtebauliche Erneuerungsmaf3nahmen im Altort sind grundsétzlich unter dem Aspekt der
"Erhaltenden Erneuerung" zu sehen. Entsprechend sollte bei allen baulichen Mal3hahmen der
Erhalt alter Bausubstanz und historischer Baudetails Vorrang besitzen. Der Abriss historischer
Bausubstanz und eine anschlieende Neubebauung sollten nur dann erfolgen, wenn eine
Umnutzung des Gebaudes und Sanierung nicht realisierbar sind. Dies gilt auch fiir gréR3ere
ortshildpragende Nebengebaude (Scheunen- und Wirtschaftsgebaude). Ein Abriss dieser Ne-
bengebaude zur Flachenentsiegelung und zur Verbesserung des Wohnumfeldes ist oftmals
winschenswert, muss aber im Einzelfall in Abhangigkeit zu den Nutzungsanforderungen der
Besitzer und zum konkreten Umfeld betrachtet werden. Als wichtige Entscheidungshilfe ist in
Problemféllen die Erstellung eines Sanierungsgutachtens zu sehen. Im Gutachten kénnen
Umbaumafinahmen vorgeschlagen und die Realisierungschancen abgewogen werden.

Bei Fassadenneugestaltungen gilt es ortsuntypische Details und Materialien zu beseitigen und
ortstypische Gestaltungskriterien zu bertcksichtigen. Hierzu zahlen insbesondere MafRnah-
men, wie der Einbau maf3stabs- und detailgerechter Fenster und Tlren, das Anbringen orts-
bildgerechter Putzarten, der Riickbau oder die Neugestaltung von Schaufensterzonen und die
Dacheindeckung mit regionaltypischen Materialien. Die Aufwertung eines Einzelgebaudes
kann entscheidend zur Verbesserung des gesamten Ortsbildes beitragen. Aufgrund der Viel-
zahl an Laden- und Dienstleistungsbetrieben sollten auch Werbeanlagen und Auf3enbeschil-
derung einheitlichen Gestaltungskriterien unterliegen. Hierfur hat die Gemeinde Cadolzburg
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7.1.3

bereits vor einigen Jahren eine Werbeanlagensatzung aufgestellt, die gerade eine Uberarbei-
tung und Aktualisierung erhielt.

Aus stadtebaulicher Sicht werden folgende Empfehlungen formuliert:

= Der mdgliche Erhalt eines Gebaudes ist dem Abriss aus stadtplanerischer, architekto-
nischer und 6kologischer Sicht vorzuziehen.

= Behutsames Einfligen von Neubauten, durch Beriicksichtigung der Positionierung, der
MaRstablichkeit und Proportion der bestehenden Bausubstanz im Altortbereich.

= Anreizférderung fiir die Neugestaltung von Fassaden, Schaufensterzonen und Dach-
eindeckungen.

= Abstimmung der Fassadenneugestaltung (im Altort bzw. im Nahbereich von Baudenk-
malern) mit dem zustandigen Amt fir Denkmalpflege.

= Burgerinformation und Beratung hinsichtlich Gestaltungskriterien bei Gebauden und
Werbeanlagen.

= MalRnahmen zur Wohnumfeldverbesserung als Anreiz fur private Sanierungsmaf3nahmen.

= Foérderung fur die Erstellung von Sanierungsgutachten und ggf. Unterstitzung ausge-
wahlter privater Bauvorhaben.

Zielsetzungen und grundséatzliche Handlungsempfehlungen zum Erhalt
von Nutzungsschwerpunkten und Sicherung der Nutzungsvielfalt

Die typische Nutzungsmischung historischer Ortskerne und deren angrenzenden Siedlungs-
bereiche mit den damit verbundenen mehr oder weniger ausgepragten Nutzungskonflikten
sind auch in Cadolzburg festzustellen. Trotz vieler Versorgungseinrichtungen, Dienstleister
und gastronomischer Betriebe im Ortskern stellt die Wohnfunktion die Hauptnutzung dar. Sie
soll erhalten bleiben und mit Ausnahme der Geschéftsbereiche entlang der Ortsdurchfahrt
auch eine gewisse Vorrangstellung geniel3en. Zusatzlicher Bedarf an Wohnraum im Altortkern
kann durch den Abbau des Leerstandes, durch Umnutzung und Sanierung oder durch eine
intensivere Nutzung der Gebaude erfolgen.

Die klassischerweise in historischen Altortbereichen gegebene Wohnbelegung durch &ltere
allein stehende Personen und dadurch ein gewisses Potential an ungenutztem oder unterge-
nutztem Wohnraum sollte insofern Beachtung finden, dass langfristig MalZnahmen ergriffen
werden, die ein Wohnen im Ortskern z.B. fur Auszubildende und fiir junge Familien mit Kindern
attraktiv machen. So kann nach und nach eine gewisse Nutzungsintensivierung der bestehen-
den Bausubstanz durch veranderte Bewohnergruppen erfolgen. Parallel hierzu ist aufgrund
des allgemeinen demographischen Wandels die Schaffung von seniorengerechten Wohnein-
heiten unter dem Aspekt der Barrierefreiheit notwendig.

Ladengeschéfte, Gastronomie- und Dienstleistungsbetriebe sowie sonstige Einrichtungen mit
gréReren Besucher- und Kundenstrémen verteilen sich mit deutlicher Konzentration auf die
Ortsdurchfahrt und insbesondere im Bereich des Versorgungszentrums am Ortseingang) so-
wie in Teilen um den Marktplatz. Diese Nutzungsvielfalt Iasst einen deutlichen Geschéftsbe-
reich entstehen, der gerade auch im Bereich des Marktplatzes als typisches Merkmal eines
lebendigen Altortkerns erhalten und weiter gestarkt werden muss.

Die Kombination von historischen Ortsstrukturen in Verbindung mit attraktiven Einkaufsberei-
chen und einem Angebot an gastronomischen Einrichtungen wirkt sich als Anziehungspunkt
aus. Im Rahmen von Neugestaltungsmaflinahmen sollte dementsprechend auch auf Nut-
zungsanspriiche von Besuchern (insbesondere Besucher der Burg) Ricksicht genommen
werden. Eine Verbesserung des gastronomischen Angebotes durch Mal3hahmen wie z.B. Fla-
chen fur Au3enbestuhlung, Hinweisschilder und Ausschilderung der vorhandenen Stellplatze
am Hohbuck kénnen ebenso wie Fahrradabstellplatze und Platzbereiche im 6ffentlichen
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Raum, die Feste, Markte und &hnliche kundenwirksame Ereignisse ermdglichen, die Attrakti-
vitdt des Marktes Cadolzburg erhalten und weiter steigern.

Aus stadtebaulicher Sicht werden folgende Empfehlungen formuliert:

= Foérderung der vertikalen Nutzungsmischung von Wohnen und Arbeiten

= Fo6rderung von MalRnahmen zur Schaffung von Wohnraum
- gunstiger Wohnraum fur Auszubildende sowie junge Familien
- seniorengerechte Wohneinheiten unter dem Aspekt Barrierefreiheit.

= Die derzeitigen Nutzungen sollten in ihrem Bestand erhalten bleiben; Ansiedlungen
neuer Ladengeschéfte und Dienstleistungsbetriebe sollten vorzugsweise im Bereich der
Ortsdurchfahrt und am Marktplatz angesiedelt werden.

= Aufwertung des Marktplatzes durch Freischankbereiche mit AuRenbestuhlung.

= Verbesserung der Information durch Hinweistafeln an den Orts- und Altstadteingdngen
sowie am Bahnhofsvorplatz

7.1.4 Zielsetzungen Verkehr und grundséatzliche Handlungsempfehlungen
in Bezug zur Vernetzung der Quartiere

Die Ortsdurchfahrt Nirnberger StralRe und Hindenburgstraf3e (St 2409) mit ihnrem Geschéfts-
besatz weist eine hohe Verkehrsbelastung auf. Eine Reduzierung in Form einer Ortsumge-
hung“® wurde durch die Birgerschaft im Rahmen eines Ratsbegehrens?®, das in einem Biir-
gerentscheid endete, abgelehnt.

Auch die Weiterfuhrung der Planung durch das Staatliche Bauamt wurde nach dem eindeuti-
gen Ergebnis des Ratsbegehrens eingestellt*’. So besteht hier ausschlieRlich eine gewisse

4 Es wurden unterschiedliche Trassenfiihrungen untersucht und die Empfehlung fiir eine dstlich des Hauptortes verlaufenden
Trassenvariante gegeben. Hierzu wurde eine Projektwerkstatt installiert. GemaR der vom Staatlichen Bauamt Niirnberg be-
auftragten ,Verkehrsuntersuchung St 2409 OU Cadolzburg* (SSP Consult, Bergisch Gladbach, Schlussbericht, Februar 2016)
wurde folgendes Fazit erzielt: ,Die bayerische StralRenbauverwaltung verfolgt mit der Bereitstellung des klassifizierten Stra-
Rennetzes das Ziel, den Kraftfahrzeugverkehr auf einer leistungsfahigen Infrastruktur abwickeln zu kdnnen. Im Zuge von
Ortsdurchfahrten konkurriert dieser Anspruch mit anderen Nutzungsanspriichen an den innerértlichen Straenraum. Mit einer
Ortsumgehung kann diese Konkurrenzsituation in der Ortsdurchfahrt aufgelést werden. Im Fall von Cadolzburg wiirde eine
Ortsumgehung das Verkehrsaufkommen in der Ortsdurchfahrt deutlich reduzieren. Somit wird ein Entwicklungspotential frei,
um den wertvollen zentralrtlichen StraBenraum der Ortsdurchfahrt bspw. durch eine Verminderung der bestehenden Fahr-
bahnbreiten zugunsten einer groR3zuigigeren Gestaltung der Seitenrdume aufzuwerten. Durch die Verlagerung von Kraftfahr-
zeugfahrten zu den Anschlusspunkten der Ortsumgehung innerhalb von Cadolzburg werden einzelne innerdrtliche StraRen-
abschnitte zukinftig hdher belastet sein. Mit einer situationsgerechten Umgestaltung innerértlicher Straenrdume kann dem
zukiinftigen Verkehrsaufkommen hier begegnet werden.”

46 69,71 Prozent der Wahler sagten nein zu dem StraRenbauprojekt.

47 Statement Staatliches Bauamt Niirnberg zum Ergebnis des Ratsbegehren vom 17.April 2016, Projektwerkstatt-cadolz-
burg.bayern.de
,Die StraBenbauverwaltung hat das eindeutige Ergebnis des Ratshegehrens am 17. April 2016 zur Kenntnis genommen. Wir
respektieren dieses klare Votum gegen die Umgehung Cadolzburg und werden die Planungen deshalb nicht weiterfiihren.
Fur Gespréche mit der Gemeinde uber innerdrtliche Umgestaltungen stehen wir weiterhin zur Verfiigung. Wir méchten jedoch
betonen, dass zahlreiche verkehrliche Verbesserungsmanahmen bereits im Rahmen der Projektwerkstatt abschlieRend
betrachtet und gepriift wurden. Deshalb ist fiir diese kein anderes Ergebnis zu erwarten.
Wir werden nun, da die Planungen fiir die Umgehung nicht weiter betrieben werden, die Aktivitaten in der nachsten Zeit auf
Mafnahmen an der Ortsdurchfahrt konzentrieren, mit denen die Auswirkungen des Verkehrs auf die direkten Anwohner redu-
ziert werden konnen. Die weiteren Themenfelder, wie Ortsumgestaltung, Biirgerbusse etc. liegen eindeutig in der Zustandig-
keit des Marktes und miissen daher auch von diesem bearbeitet werden. Wir werden den Markt hierbei konstruktiv begleiten.
Wir mdchten uns nochmals bei allen Biirgerinnen und Biirgern fiir das groRe Engagement, sei es im Rahmen der Projekt-
werkstatt oder in diesem sehr intensiven Planungs-, Diskussions- und Dialogprozess bedanken. Letztlich hat diese Vorge-
hensweise zu der auRerordentlich hohen Wahlbeteiligung am 17. April gefiihrt”.
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Gestaltungsmaglichkeit der Seitenbereiche in sehr begrenzten Rahmen, da aufgrund der Ver-
kehrszahlen eine Reduzierung der Fahrbahnbreiten zu Gunsten der Seitenbereiche nicht
maglich ist.

Die Versorgungsbereiche Marktplatz, Ortsdurchfahrt und Versorgungszentrum, die gemein-
sam den Geschafts- und Versorgungsbereich darstellen grenzen unmittelbar an die Sied-
lungsbereiche an. Insgesamt kann bezogen auf die (Alt)- Ortskern und die Versorgungsachse
entlang der Ortsdurchfahrt von einem ,Ort der kurzen Wege" gesprochen werden. Diese Qua-
litét ist zu sichern und in Teilen — insbesondere in Bezug der Verbindungen zum Versorgungs-
zentrum Nord - weiter zu entwickeln.

Die Neugestaltung von StraRenraumen ist eine der wichtigsten Aufgaben im Rahmen der Sa-
nierungstétigkeit. Der teilweise bereits sanierte Altortbereich zeigt, wie wichtig eine gestalteri-
sche Aufwertung ist und wie damit eine Steigerung der Aufenthaltsqualitéat und eine Aufwer-
tung des Geschafts- und Wohnumfeldes sowie des historischen Bereiches des Marktplatzes
als Vorbereich der Burg verbunden ist. Auch wenn der Gestaltwert das augenscheinlichste
Kriterium darstellt, so basiert die Neugestaltung in erster Linie auf einer Neuordnung des Ver-
kehrsraumes und Uberpriifung der unterschiedlichen Nutzungsanspriiche an die vorhandenen
Stral3en- und Platzraume. Besonders die Entwicklung eines - von der Ortsdurchfahrt unab-
hangigen - durchgehenden Radwegenetzes im Hauptort Cadolzburg mit den entsprechenden
Verbindungen in die Ortsteile bzw. ins Umland ist hier ein Aspekt der Neuordnung abseits der
Ortsdurchfahrt. Gestalterische und funktionale Aufwertung gehen somit Hand in Hand.

In Cadolzburg zeigt sich Handlungsbedarf hinsichtlich Neuordnung und Neugestaltung von
Stral3en- und Platzraumen — neben der Sanierung des Altortkerns — auch in den Ubergangs-
bereichen vom Ortskern in die angrenzenden Siedlungsbereiche alteren Datums.

Aus stadtebaulicher Sicht werden folgende Empfehlungen formuliert:

= Fortfihrung der MalRnahmen zur Umgestaltung von Straf3en und Platzraumen im
Altortbereich und in der gesamten Ortslage von Cadolzburg

= Mafnahmen zur Verbesserung der Anbindung der Ortsteile an Cadolzburg

= Optimierung der Verkehrsbeziehungen durch bauliche und gestalterische MalRnahmen
im StralRenraum

= Optimierung der Seitenbereich entlang der Ortsdurchfahrt zur Verbesserung der Auf-
enthaltsqualitat

= Mafnahmen zur Verbesserung der Wegebeziehungen vom Altort und der Burg zu den
angrenzenden Bauflachen, zum Bahnhof und zum Parkplatz Hohbuck

= Verbesserung der Park & Ride Situation am Bahnhof inklusive der Errichtung sicherer
Fahrrad-Abstellanlagen

= Verbesserung und Ausbau des FuR3- und Radwegenetzes (Radkonzept u.a. verkehrs-
beruhigter Ring fur Radfahrer in Cadolzburg, evtl. Fahrradstral3en, verbesserte Vernet-
zung mit den Ortsteilen, verbesserte Verbindung nach Firth), sichere Fahrrad Abstell-
anlagen)

= Einheitliche Beschilderung

= MaRnahmen zur Reduzierung des Individualverkehrs entwickeln (Optimierung OPNV,
Burgerbus, Starkung von Mitfahrstrukturen durch z.B. Erweiterung der Mitfahrbénke
und Installation einer Mitfahr-App, Offentlichkeitsarbeit, Optimierung des Informations-
zuganges zum gesamten Mobilitatsnetz)
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7.1.5

7.1.6

Zielsetzungen und grundséatzliche Handlungsempfehlungen
in Bezug zu Griinstruktur, Naherholung und Okologie

Cadolzburg ist von gréBeren Waldflachen und landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.
Der AuRenraum ist als hochwertig zu betrachten.

In den Siedlungsgebieten von Cadolzburg besteht insgesamt ein hoher Grinflachenanteil
durch private Gartenflachen. Die dennoch gegebene hohe Flachenversiegelung insbesondere
fur verkehrliche Anforderungen, der teilweise stark begrenzte Griin- und Freiflachenanteil (ins-
besondere in den Innenbereichen der Altortquartiere) und deren Einfluss auf die Wohnumfeld-
qualitat (z.B. Kleinklima) machen eine Sanierungstatigkeit unter 6kologischen Gesichtspunk-
ten erforderlich. Zielsetzungen wie die Sicherung und Weiterentwicklung der Grinstruktur
rund um den Altort, der Erhalt- und Ausbau innerértlicher Grinziige und Sicherung der das
Gemeindegebiet umgebenden Freiflachen sind hierbei anzufiihren. Aber nicht nur 6kologische
Aspekte, sondern auch die Nutzbarkeit von Freiflachen und die Mdglichkeit der Attraktivitats-
steigerung fur unterschiedliche Nutzergruppen missen bei Sanierungsmalihahmen Beach-
tung finden.

Gestalterische Méangel bei den Freiflachen gehen fast immer einher mit 6kologischen Miss-
sténden. Beispielsweise finden sich in den innerstadtischen Wohnquartieren und in den Be-
reichen mit einer Gberwiegenden Mischnutzung haufig vollig versiegelte und ausschlieRlich
als Parkraum genutzte private Hofflachen, die neben gestalterischen Mangeln eine win-
schenswerte und notwendige Versickerung des Regenwassers verhindern. Gleiches gilt auch
fur offentliche StraRenrdume und Parkplatzflachen. Aufgrund der dichten Bebauung beson-
ders im Altort und dem hier historisch bedingtem geringen Anteil an Freiflachen ist die weitere
gualitative Verbesserung der sonstigen vorhandenen Freiflachen ein wichtiges Sanierungs-
ziel, da eine Flachenentsiegelung und Begrinung nur in Teilbereichen mdglich und stadte-
baulich sinnvoll ist.

Aus stadtebaulicher Sicht werden folgende Empfehlungen formuliert:

= Umfassende Grundlagenerfassung vorhandener Grunflachen (Biotope, Gewasser, Ba-
che, Brachflachen, Bliihflachen, Bienenhauser etc.) und qualitative Verbesserung vor-
handener Freiflachen durch Behebung 6kologischer und gestalterischer Missstande 2

= Verbesserung der Begriinung und Mdblierung

= Verbesserung und Ausbau des FuRR- und Radwegenetzes

= Landschaftlich reizvolle Info- Rundwanderwege anlegen

= Mafnahmen zur Neugestaltung und Entsiegelung privater Freiflachen

= Mafnahmen zur Verbesserung des innerértlichen Vogel- und Bienenschutzes

= Besondere Beachtung des Freiflachenpotentials und der Freiflachengestaltung bei
Neustrukturierung und Neubebauung im Ortsgeflige

Zielsetzungen und grundséatzliche Handlungsempfehlungen

in Bezug zur energetischen Erneuerung

Neben den gestalterischen und baulichen Aspekten sollte bei Geb&dudesanierungen der 6ko-
logische Aspekt bei der Auswahl von Materialien und Energietragern beriicksichtigt werden.
Die Verwendung o6kologischer und umweltschonender Baumaterialien, die Reduzierung von
Emissionen, die Verminderung des Rohstoffverbrauchs und die Energieeinsparung sind bau-

48 Durch die Anlage von Bliihstreifen und extensiver Bewirtschaftung (z.B. um Regenriickhaltebecken EDEKA, Hohbuck)
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7.1.7

7.1.8

biologische und umweltvertréagliche Kriterien, die zur Verbesserung eines gesunden Wohnum-
feldes beitragen. Aus diesen Gesichtspunkten wéren z.B. eine gasbetriebene Heizungsanlage
und die Nutzung von Solarenergie wiinschenswert.

Das Ortshild betreffende Mal3Bhahmen, wie beispielsweise das Anbringen von Solarkollekt-
oren, sollte unter Berilicksichtigung des stadtebaulich-gestalterischen Umfeldes erfolgen und
ist - auch im Nahbereich von Baudenkmalern - mit dem zustédndigen Amt fir Denkmalpflege
abzustimmen.

Aus stadtebaulicher Sicht werden folgende Empfehlungen formuliert:

= Gezielte Forderung umweltfreundlicher Energietrager (Gas, Solarenergie) bei
Sanierung von Heizungs- und Sanitdrausstattung

= Mafnahmen zum rationellen Energie- und Rohstoffeinsatz (Brennwerttechnik,
Grauwassernutzung).

Zielsetzungen und grundsétzliche Handlungsempfehlungen

in Bezug zur Digitalisierung durch Breitbandausbau

Durch den Ausbau der digitalen Infrastruktur (DSL — flachendeckende Breitbandversorgung)
erfolgt neben der Verbesserung des Wohnstandortes, der Starkung der Wirtschaft und Indust-
rie und somit der Sicherung bestehender Arbeitsplatze in Cadolzburg auch der Aufbau einer
Basis fur zukiinftige digitale Arbeitsplatze.

Aus stadtebaulicher Sicht werden folgende Empfehlungen formuliert:

= Flachendeckende Breitbandversorgung (DSL, LTE oder alternative Techniken) fur
Cadolzburg und alle Ortsteile

= Fur die Ortsteile evtl. nach Alternativen suchen (Satelliten-Internet, Internet tber TV-
Kabelanbieter wie Kabel Deutschland etc. Glasfaserkabel)

Grundsatzliche Handlungsempfehlungen zur Wohnbauentwicklung
auf Basis der demografischen Entwicklungsprognose

Die Bevdlkerung in Cadolzburg hat sich in den letzten 10 Jahren (von 2005 mit einem Bestand
von 10.115 Einwohnern auf 10.683 Einwohner im Jahr 2014) deutlich positiv entwickelt. Zum
31.12.2016 lag die Gesamtbevédlkerung des Marktes nach Schatzung des Landesamtes*® bei
10.800 Einwohnern, so dass auch in diesem Zeitraum ein Zuwachs der Bevélkerungszahlen
zu verzeichnen ist.

Fur den Markt Cadolzburg wird im Rahmen der Bevélkerungsvorausberechnung bis 2034 des

Landesamtes fir Statistik und Datenverarbeitung eine Bevolkerungszunahme von insgesamt

11,4 % von 10.683 auf 11.900 Einwohnern erwartet®®. Die Bevélkerungsvorausberechnungen
schreibt als Modellrechnungen ausschlief3lich die demografische Entwicklung der vergange-
nen Jahre unter bestimmten Annahmen zu den Geburten, Sterbeféllen und Wanderungen in
die Zukunft fort. Sie stellt damit keine exakte Vorhersage dar, sondern zeigt die Entwicklung
auf, wie sich Cadolzburg aus heutiger Sicht gemaf der jetzigen Bestandsituation weiterentwi-
ckeln wirde.

Die bestehende insgesamt positiv zu beurteilende stadtebauliche und wirtschaftliche Situa-
tion, aber auch die Uberwindung bestehender stéadtebaulichen Defizite ist Hinweis auf positive

49 Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung. Stand April 2016, Demographie-Spiegel fir Bayern, Be-
rechnungen fiir den Markt Cadolzburg his 2034

05,0
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Rahmenbedingungen fiir ein zukiinftiges Wachstum51. Bevolkerungswachstum, aber auch die
unterschiedlichen Anspriiche und Anforderungen verschiedenster Nutzergruppen an Wohn-
raume sind zu bertcksichtigen: beispielsweise ginstiger Wohnraum fir Auszubildende, barri-
erefreie Wohnungen fur Senioren und Behinderte oder attraktive Wohnverhaltnisse fur Fami-
lien im Einzugsbereich von Schulen und Freizeiteinrichtungen.

Wie im Rahmen der Bestandsanalyse aufgezeigt, besitzen der Altort mit Ausnahme des Stan-
dortes ,Sagewerk® und die angrenzenden Mischgebietsstrukturen nur begrenztes Entwick-
lungspotential. Hingegen zeigen die daran anschlieBenden Wohngebiete ausnahmslos ein
hohes Entwicklungspotential in Form von Baullicken, teilweise auch in der Moglichkeit von
Nachverdichtung. Die Entwicklung und Nutzung vorhandener Potentiale sollten unter ver-
schiedenen Aspekten — wie z.B. vorhandene Infrastrukturen, Ressourcen schonend, im Nah-
bereich von Versorgungseinrichtungen — und nattrlich auch unter dem Aspekt der Verfugbar-
keit erfolgen.

Aus stadtebaulicher Sicht werden folgende Empfehlungen formuliert:

= GroRtmdogliche Konzentration der Wohnbebauung im Umfeld der Versor-
gungsinfrastruktur und damit in erster Linie auf den Hauptort Cadolzburg so-
wie auf die Wohnstandorte Egersdorf und Wachendorf.

= Ausschopfung von Entwicklungspotentialen in Cadolzburg fir eine Wohnbe-
bauung durch BauliickenschlieBung, Nachverdichtung und Umnutzung im
Bestand sowie Auslagerung von konfliktreichen Gewerbestandorten (im Ein-
zelfall zu prifen).

= Ausweisung neuer Baugebiete ausschlieRlich mit Verkehrskonzept.

= Verbesserung der Wohnumfeldsituation durch die Minimierung von Nut-
zungskonflikten und durch die Gestaltung von Straf3en und Platzen sowie
durch optimierte Ful3- und Radwegeverbindungen.

= Umnutzung von Gewerbeflachen im Altort (Sagewerk, Holzlager).
= Schaffung von Wohnraum unter dem Aspekt Barrierefreiheit.

= Bedarfsgerechte Weiterentwicklung an alten- und behindertengerechten Ein-
richtungen vorzugsweise im Hauptort sowie Beriicksichtigung einer alten-
und behindertengerechten Ortsgestaltung zur Sicherung der Mobilitat (Barri-
erefreiheit).

51 Das Bayerische Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung betont, dass die konkrete Anwendung und Beurteilung der
Daten dem Nutzer iiberlassen bleibt. Vor Ort sind die gemeindespezifischen Faktoren (z.B. zukiinftig erhéhte Zuziige durch
Betriebsansiedlungen, vermehrte Fortziige durch fehlende Infrastruktur oder durch Arbeitsplatzmangel), die einen zusétzli-
chen Einfluss auf die Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde haben kénnen, besser bekannt.
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Ziele & Handlungsempfehlungen

7.2 Quartiersbezogene Handlungsempfehlungen und EinzelmaRnahmen

Die vorab aufgezeigten Handlungsbedarfe und empfehlenswerten Handlungsansatze in den
Quartieren bedirfen nun einer Priorisierung und Schwerpunktsetzung. Damit sollen jene Quar-
tiere herausgearbeitet werden, die aus rein stadtebaulicher Sicht eine wesentliche Bedeutung
haben und vorrangig in Angriff genommen werden sollten.

Erganzend zu den quartiersbezogenen Handlungsempfehlungen wurden aus stadtebaulicher
Sicht zu empfehlende themenbezogene MaRhahmen und stadtebaulichen Einzelmalinahmen
(mégliche ,Impulsprojekte”) zusammengestellt. Im Planblatt sind diese als dunkelgraue Kreise
mit weien Buchstaben bzw. Ziffern verortet.

An dieser Stelle werden die Handlungsempfehlungen fiir die nach stadtebaulichen Kriterien wich-
tigsten Quartiere und Standorte fur eine kinftige Entwicklung Cadolzburgs zusammengestellt.
Fur Handlungsempfehlungen und Ansatzpunkte fur alle anderen Quartiere verweisen wir auf die
vorangegangenen Kapitel.

Schwerpunktgebiete
umfassende Malinahmen zur Weiterentwicklung, Aufwertung und Starkung
sowie langfristige Nutzungsénderung

. Ergdnzungsgebiete

MaRRnahmen zur Aufwertung und Weiterentwicklung

Planblatt 03 Handlungsempfehlungen
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Ziele & Handlungsempfehlungen

7.2.1 Schwerpunktgebiete im Uberblick

In den Quartieren sind umfassende Malinahmen zur Weiterentwicklung, Aufwertung und Stér-
kung bzw. zur Neuorientierung / Neustrukturierung notwendig.

Ortskern / Altort

= Schwerpunktgebiet V1 Ortsdurchfahrt (Nirnberger Str. und Hindenburgstral3e)
(Quartier V1 gemanR Planausschnitt)

= Schwerpunktgebiet K2 Historischer Altort um den Marktplatz
(Quartier K2 geman Planausschnitt)

= Schwerpunktgebiet K3 Altort am Ful3e der Burg
(Quartier K3 /Teilbereich gemaR Planausschnitt)

= Schwerpunktgebiet G4 Sdgewerk und Holzlagerplatz im Ortskern von Cadolzburg
(Quartier G4 gemaR Planausschnitt)

Altortrand / Sonstige Siedlungsbereiche

= Schwerpunktgebiet M1 Mischgebiet zwischen KraftsteinstralBe und SchulstralRe im
Norden von Cadolzburg (Quartier M1 gemaR Planausschnitt)

= Schwerpunktgebiet S2 Sonderstandort ,Bauhof* im Westen von Cadolzburg (Quar-
tier S2 gemaf Planausschnitt)

= Schwerpunktgebiet S4 Sonderstandort , Steinbruch® im Zentrum von Cadolzburg
(Quartier S4 gemanR Planausschnitt)

= Schwerpunktgebiet W3 Wohnquartier studlich der Sudetenstral3e im Norden von
Cadolzburg (Quartier W3 gemaR Planausschnitt)

= Schwerpunktgebiet W8 Wohnquartier beidseits der Oberen Bahnhofstral3e im Zent-
rum von Cadolzburg (Quartier W8 gemaR Planausschnitt)
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Schwerpunktgebiet V1

Ortsdurchfahrt (NUrnberger Strae und HindenburgstralRe)

Die Ortsdurchfahrt ist gepragt von gemischten Baustrukturen bestehend aus Wohn-/ Ge-
schaftshausern (mit Laden, Praxen, Dienstleistern, Handel, Gastronomie und Wohnen), Ge-
meinbedarfseinrichtungen (Rathaus), Gewerbebauten und reinen Wohngebduden entlang
der Niurnberger Stral3e und der Hindenburgstral3e. Die Randbebauung bildet gemeinsam mit
dem Versorgungszentrum Nord den zentralen Versorgungsbereich entlang der Ortsdurch-

fahrt unmittelbar an den historischen Altort und die Wohnquartiere angrenzend.

Vi aus stadtebaulicher Sicht werden folgende Empfehlungen formuliert:

Sicherung der Geschéfts- und Wohnnutzung.
Aufwertungsmafinahmen zur Stabilisierung / zum Erhalt des Gebietes.

Minimierung der Verkehrsbelastung durch Reduzierung des Durchgangs-
verkehrs.

Gestalterische Aufwertung des 6ffentlichen Raums (insb. die Randberei-
che und platzartigen Aufweitungen) sowie der privaten Vorflachen (be-
sonders der Freischankflachen) unter Beriicksichtigung des Stellplatzbe-
darfs.

Revitalisierung des Gebaudeleerstandes (alt. Abriss und Neubebauung).
Gebaudesanierung und energetischer Erneuerung in Teilbereichen.
Minimierung bestehender Nutzungskonflikte.

Schwerpunktgebiet K2  Altort um den Marktplatz

Der Altort im Vorbereich der Burg stellt das Entree des Burgmuseums dar. Es bestehen hier
gemischte, meist historische Baustrukturen mit Geschéafts-, Handwerk- und Gewerbenutzung
sowie Wohnen um den Marktplatz und den Pisendelplatz. Insgesamt weist dieser Bereich

einen hohen Denkmal- und Gestaltwert auf.

K2 aus stadtebaulicher Sicht werden folgende Empfehlungen formuliert:

Durch Malinahmen zur Sicherung des Quartiers als historische Ortsmitte
mit den entsprechenden Nutzungen.

Sanierung und Gestaltung von Teilen des StraBenraumes und des Markt-
platzes unter den Aspekten Stadtgestalt, Aufenthaltsqualitat, Verkehrsbe-
ruhigung, Barrierefreiheit und touristische Infrastruktur.

Verbesserung der fuBlaufigen Wegeverbindung zwischen Burganlage
und dem zentralen Parkplatz H6hbuck unter Beriicksichtigung der Topo-
graphie.

Hohbuck: Zufahrt optimieren, Gestaltung und Begriinung, Anlage einer
offentlichen Toilette.

MalRnahmen zur Behebung der Leerstande.

weitergehende Sanierung der privaten Anwesen im Rahmen des kommu-
nalen Foérderprogrammes.
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Schwerpunktgebiet K3  Altort am Ful3e der Burg

Dieses Quartier umgrenzt die Burganlage. Hier bestehen ebenfalls gemischte, oft historische
Baustrukturen bestehend aus Wohngebauden und Nebengebauden (ehem.) landwirtschaft-
licher Pragung sowie gewerblich und kirchlich genutzte Baukorper (Markgrafenkirche,
Pfarramt). GroRteils befindet sich die Bebauung am Ful3e der Burganlage und weist teilweise
einen hohem Denkmal- und Gestaltwert auf. Die Freiflache H6hbuck wird als Festplatz und
als zentraler Besucherparkplatz der Burg fir Pkws, Busse und Wohnmobile genutzt. lhr
kommt besondere Bedeutung zu.

K3 aus stadtebaulicher Sicht werden folgende Empfehlungen formuliert:

=  Sicherung des Quartiers als historischer Wohnstandort am Fuf3e der Burg.

=  Sanierung und Gestaltung von Teilen des StraRenraumes insbesondere
auch der Zufahrt zum Parkplatz Ho6hbuck sowie der Zuwegung vom zent-
ralen Parkplatz Héhbuck zur Burganlage.

=  Weitergehende Sanierung der privaten Anwesen im Rahmen des kom-
munalen Forderprogrammes.

Schwerpunktgebiet G4 Altort Sdgewerk und Holzlagerplatz
im Ortskern von Cadolzburg

Das in sich abgeschlossene Betriebsgelande mit Sagewerk mit Holzlagerplatz befindet sich
als Fremdkorper im zentralen historischen Altortgefiige von Cadolzburg. Durch die proble-
matische Anbindung der gewerblichen Standortes und der hohen Larmbelastung zur angren-
zenden Wohnbebauung weist dieser Bereich ein sehr hohes Konfliktpotential auf und verhin-
dert die weitere Entwicklung des gesamten Umfeldes in hohem Mal3e.

G4 aus stadtebaulicher Sicht werden folgende Empfehlungen formuliert:

=  Minimierung des Konfliktpotentials zur angrenzenden Wohnbebauung.
=  Vermeidung der Verkehrsbelastung und des hohen Gefahrenpotentials.

= Langfristig Auslagerung und Entwicklung der Flache als Wohn- und Ver-
sorgungsstandort in Verbindung mit Parken und hochwertigen Griinstruk-
turen.

Schwerpunktgebiet M1 Mischgebiet zwischen Kraftsteinstrale und Schulstrale
im Norden des Altortes von Cadolzburg

Es handelt sich hier um ein &lteres Quartier beidseits der Kraftstein-, Brunnen- und Schul-
stral3e mit gemischten Bau- und Nutzungsstrukturen und entsprechenden Nutzungskonflik-
ten im Norden des Altortes in Hanglage.

M1 aus stadtebaulicher Sicht werden folgende Empfehlungen formuliert:
=  Minimierung mdgl. Konfliktpotentials zur angrenzenden Wohnbebauung
durch Verlagerung der emittierenden Gewerbebetriebe.

=  Entwicklung der Flachen als Wohnstandort in Verbindung mit nicht sto-
rendem Gewerbe (Handel, Dienstleistungen).

=  Gebaudesanierung und MaBnahmen zur energetischen Erneuerung.
=  Nutzungsintensivierung im Bestand.

=  Bereitstellung von ausreichend Parkraum und Entwicklung hochwertiger
Grinstrukturen durch Flachenentsiegelungen und Bepflanzungen.

= Sicherung einer fur den Gesamtverkehr vertraglichen Zufahrt zum H6h-
buck (insbesondere fiir Busse).
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Schwerpunktgebiet S2 Sonderstandort , Alter Bauhof* im Westen von Cadolzburg

Es handelt sich hier um eine Gemengelage, teilweise mit Denkmal- und Gestaltwert, mit
Gastronomie, Wohnbebauung, Gewerbe, Gemeinbedarfseinrichtungen und Sportanlagen in
Randlage zum Altort (am Ful3e der Burg) im Westen von Cadolzburg.

S2 aus stadtebaulicher Sicht werden folgende Empfehlungen formuliert:

=  Gebaudesanierung und MaBnahmen zur energetischen Erneuerung.
=  Gestaltung der Vorbereiche und Stellplatzflachen.

Schwerpunktgebiet S4 Sonderstandort , Steinbruch” im Zentrum von Cadolzburg

Die abgeschlossene, bewaldete und nicht zugéangliche Grinflache im Zentrum von Cadolz-
burg zwischen Burganlage und Bahnhof zeigt keine sichtbare Baustruktur besitzt jedoch eine
hohe ortsklimatische Wertigkeit. Derzeit besteht keine funktionale Verflechtung dieser Flache
mit der Umgebung.

S4 aus stadtebaulicher Sicht werden folgende Empfehlungen formuliert:

*  Sicherung des Standorts und Offnung durch die Anlage von Wegen,
insbesondere zur Herstellung kurzer attraktiver Wegeverbindungen
zwischen Bahnhof und Altort/ Burganlage.

Schwerpunktgebiet W3 Wohnquartier siidlich der Sudetenstralle
im Norden von Cadolzburg

Es handelt sich hier um ein alteres zentral im Norden von Cadolzburg liegendes Wohnquar-
tier mit Einzel- und Reihenh&ausern sowie Geschosswohnen, ausgehend der der 50er Jahre
bis heute und guter Anbindung an die Versorgungsstrukturen.

W3 aus stadtebaulicher Sicht werden folgende Empfehlungen formuliert:

=  Sanierung und Gestaltung des 6ffentl. Raumes und der Stitzmauern.

=  Entzerrung der Verkehrsstrome durch klare Darstellung der Hauptzufahrt
zur Schule und zum Parkplatz Hohbuck.

=  Gebaudesanierung und MaBnahmen zur energetische Erneuerung.
=  Behutsame Weiterentwicklung der Bauflachen.

=  MaBnahmen zur Vermeidung/ Minimierung maglicher Nutzungskonflikte
zum angrenzenden Gewerbe.

=  Entwicklung attraktiver FuRwegeverbindungen vom Schulzentrum zum
Versorgungsstandort Nord.

Schwerpunktgebiet W8 Wohnquartier beidseits der Oberen Bahnhofstraf3e
im Zentrum von Cadolzburg

Es handelt sich hier ebenfalls um ein alteres zentral im Osten von Cadolzburg liegendes
Wohnquartier mit 2-3 geschossiger Wohnbebauung, ausgehend der 20/30er Jahre und dem
Bahnhof als Entree in den Altort.

w8 aus stadtebaulicher Sicht werden folgende Empfehlungen formuliert:

= Abriss der leerstehenden Lagerhalle.
=  Gebaudesanierung und MaBnahmen zur energetischen Erneuerung.
=  Gestaltung des Bahnhofsplatzes als Entree zum Altort.

=  Entwicklung weiterer attraktiver FulRwegeverbindungen zur Versorgungs-
infrastruktur und zum Altort.
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Ziele & Handlungsempfehlungen

7.2.2 Erganzungsgebiete im Uberblick

In den Quartieren sind Maf3nahmen zur Weiterentwicklung und Aufwertung notwendig. Weiter
stellen die Quartiere W1, W2 und W13 Ergénzungsgebiete insbes. unter dem Aspekt der Ent-
wicklung von &lteren Wohnquartieren im Nahbereich des Ortskerns bzw. am Altortrand dar.
Im Vergleich zu den vorangegangenen Schwerpunktgebieten werden die Mal3nahmen in die-
sen Quartieren als nachrangig nach den MaBnahmen in Schwerpunktgebieten gesehen.

= M2 Mischgebiet beidseits der Brandstétterstrafe im Sudosten des Altortes von
Cadolzburg (Quartier M2 gemaR Planausschnitt)

= G1 Gewerbegebiet ,Riegelein“ im Norden von Cadolzburg
(Quartier G1 geméalR Planausschnitt)

= W1 Wohnquartier beidseits der Ostlandstraf3e im Nordosten von Cadolzburg
(Quartier W1 geman Planausschnitt)

= W2 Wohnquartier nérdlich der Sudetenstraf3e im Norden von Cadolzburg
(Quartier W2 gemanR Planausschnitt)

= W13 Wohnquartier sudlich des Richtersgrabens und beidseits der Steingasse im
Siudwesten von Cadolzburg (Quartier W13 gemaR Planausschnitt)
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Ergdnzungsgebiet M2  Mischgebiet beidseits der Brandstatterstralie
im Sudosten des Altortes von Cadolzburg

Das Quartier stellt den Ubergangsbereich zwischen dem historischen Altort und den Wohn-
quartieren im Osten und Sidosten von Cadolzburg dar. Es handelt sich hier um ein &lteres
Quartier in Hanglage mit Gebaudestrukturen ausgehend der 20er und 30er Jahre sowie ge-
mischten Bau- und Nutzungsstrukturen im Siidosten des Altortes. Insgesamt hohe gestalte-
rische Qualitat und teilweise gute Anbindung an die Versorgungsinfrastruktur.

M2 aus stadtebaulicher Sicht werden folgende Empfehlungen formuliert:

=  Minimierung des méglichen Konfliktpotentials zwischen Gewerbe und der
angrenzenden Wohnbebauung (evtl. durch Verlagerung der emittierenden
Gewerbebetriebe bzw. der Landwirtschaft)

=  Gebéaudesanierung und MaRnahmen zur energetischen Erneuerung

=  Nutzungsintensivierung im Bestand

=  Entwicklung der Innenbereiche und rickwartigen Lagen als Wohnstandorte
=  Nutzungsintensivierung der Randbebauung (Wohnnutzung)

=  Verbesserung der StraBenrdume bzgl. Verkehrssicherheit und Aufenthalts-
qualitat

=  Bereitstellung von ausreichendem Parkraumpotential

Ergdnzungsgebiet G1 = Gewerbegebiet , Riegelein” im Norden von Cadolzburg

Es handelt sich hier um den Standort der Fa. "Riegelein" (Produktion von Schokoladenpro-
dukten, Lagerung, Verwaltung und Fabrikverkauf). Das Gewerbegebiet besteht aus mehrge-
schossigen Gewerbe- und Industriebauten sowie Lager- und Parkplatzflachen am nérdlichen
Ortsrand mit guter Anbindung an das Fernstrallennetz. Das Gebiet grenzt unmittelbar an
Wohnbebauung an und stellt nach Norden den Ortsrand dar.

G1 aus stadtebaulicher Sicht werden folgende Empfehlungen formuliert:

=  Minimierung des Konfliktpotential zur angrenzenden Wohnbebauung

=  Vermeidung einer erhéhten Verkehrsbelastung der Tiembacher Stral3e
=  Gestaltung der noch mangelhaften Stralenbereiche

=  Ortsrandeingriinung verbessern

=  Entwicklung der freien Gewerbeflachen unter Beriicksichtigung der
Fernwirksamkeit
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Ergdnzungsgebiet W1  Wohnquartier beidseits der OstlandstraRe
im Nordosten von Cadolzburg

Das altere Wohnquartier befindet sich dstlich der Ortsdurchfahrt (NUrnberger Strafl3e) mit gu-
ter Anbindung an die Versorgungsstrukturen. Die urspriingliche Bebauung stammt aus den
30er Jahren und wurde in den 60er und 70er Jahren mit i.d.R. 2 bis 3-geschossigen Einzel-
und Reihenhausern aufgefillt. Eine Nachverdichtung des Gebietes erfolgt ab den 80er Jah-
ren bis heute. Insgesamt bestehen hier sehr heterogene Baustrukturen.

w1 aus stadtebaulicher Sicht werden folgende Empfehlungen formuliert:

=  Gebaudesanierung und MaRnahmen zur energetischen Erneuerung
=  Behutsame Entwicklung des Bauflachenpotentials
=  Vermeidung maglicher Nutzungskonflikte zum Gewerbe

= MaRnahmen zur Verkehrsentlastung in der Ortsverbindungsstrafe nach
Egersdorf

=  StralRenraumgestaltung

=  Entwicklung attraktiver FuRRwegeverbindungen zur Versorgungsinfrastruk-
tur sowie vom Bahnhof zum Altort

Ergdnzungsgebiet W2  Wohnquartier ndrdlich der Sudetenstralie
im Norden von Cadolzburg

Es handelt sich hier um ein in sich abgeschlossenes Wohnquartier, tiberwiegend mit Reihen-
hausstrukturen aus den 60er/ 70er Jahren verdichtet bebaut, im Umfeld des Gewerbebetrie-
bes "Riegelein" und dem Schulzentrum mit guter Anbindung an die Versorgungsstrukturen.

W2 aus stadtebaulicher Sicht werden folgende Empfehlungen formuliert:

= Gestaltung der StralRenrdume

=  Entzerrung der Verkehrsstrome durch klare Darstellung der Hauptzufahrt
der Fa. Riegelein

=  MaBnahmen zur Vermeidung/ Minimierung maglicher Nutzungskonflikte
zum angrenzenden Gewerbe

=  Aufwertung der Ful3gangerverbindung vom Schulzentrum zum Versor-
gungszentrum Ost

=  behutsame Neubebauung bei Abriss (keine Steigerung der Baudichte)
=  Eingrinung der Gewerbeflachen zur Wohnbebauung

=  Ortsrandeingriinung verbessern

=  Gebaudesanierung und MaBnahmen zur energetischen Erneuerung
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Ergdnzungsgebiet W13 Wohnquartier stidlich des Richtergraben und
beidseits der Steingasse im Sidwesten von Cadolzburg

Das éltere Wohnquatrtier befindet sich am westlichen Ortsrand, angrenzend an den Altort in
Kuppen- und Hanglage mit teilweise mangelhafter Anbindung an die Versorgungsstrukturen.
Die urspriingliche Bebauung stammt aus den 30er Jahren. Weiter findet sich hier ein Aus-
sichtsturm. Eine Nachverdichtung erfolgt bis heute.

W13 aus stadtebaulicher Sicht werden folgende Empfehlungen formuliert:
=  Sanierung und Gestaltung des 6ffentlichen Raumes inklusive Aussichts-
turm mit Umfeld
=  Gebaudesanierung und MaBnahmen zur energetischen Erneuerung

=  Behutsame Entwicklung des Bauflachenpotentials (Reduzierung der Bau-
flachenpotentiale im Bereich des Waldrandes und der Obstwiesen)

=  Vermeidung maglicher Nutzungskonflikte zum Gewerbe

=  Entwicklung einer FuBwegeverbindung vom Aussichtsturm nach Osten
zum Kirchenparkplatz
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Ziele & Handlungsempfehlungen

7.2.3

Sonstige themenbezogene Handlungsempfehlungen

Ergénzend zu den quartiersbezogenen Handlungsempfehlungen wurden aus stadtebaulicher
Sicht zu empfehlende themenbezogene Malinahmen zusammengestellt. In der Themenkarte
sind diese als dunkelgraue Kreise mit weiRen Buchstaben bzw. Ziffern verortet.

Eine Auflistung hierzu findet sich im Folgenden.

Auszug Planblatt 3

Themenbezogene Handlungsempfehlungen und Stadtebauliche EinzelmaBnahmen
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Ortseinfahrtsbereiche

Ortsmitte

Ful3- und Radwegeverbindun-
gen

Langfristige Verlagerung von
Nutzungen

Entwicklung von Bauflachen
und Nachverdichtung

P4 Markt Cadolzburg ISEK Integriertes stédtebauliches Entwicklungskonzept 2017

161



Ortseinfahrtsbereiche

1)

2)

Aufwertung Ortseinfahrtsbereiche / Altorteinfahrt / Altortzugang
(StralRen und Rad- und FuB3wege)

Hinweis auf Ortsbeginn/ Altort

Ortseinfahrt von Norden Uber die Nirnberger Stral3e

Ortseinfahrt von Westen Uber die Gonnersdorfer Stral3e
Ortseinfahrt (Altorteingang) von Siden Uber die Hindenburgstralle
Ortseinfahrt von Osten Uber die Wachendorfer Stralze
Ortseingang vom Bahnhof in den Altort

Ortseingang vom Hoéhbuck in den Altort

Ortsmitte => Starkung und Entwicklung der Ortsmitte

1) Sicherung der Attraktivitat des Geschaftsbereiches
2) Intensivierung des Ladenbesatzes entlang der Geschéaftsachse und
im Altortkern
3) Entwicklung der angrenzenden Misch- und Wohnquartiere
4) Neuordnung und Entwicklung des ruhenden Verkehrs
5) Sanierung der Bausubstanz
6) Anbindung an die Randbereiche optimieren
7) Altorteingénge gestalten
= Nuirnberger Stral3e / Hindenburgstral3e (Ortsdurchfahrt)
=  Bereich um das Rathaus
=  Marktplatz mit Umfeld
FuB3- und Radwegverbindungen Altort / Burg
=> Hinflhrung zur Ortsmitte
1) Gestaltung/ Aufwertung Ful3- und Radwege mit Randbereichen
2) Hinweis auf Besonderheiten
3) Steigerung der Aufenthaltsqualitat

FuBweg vom Bahnhof zur Burg

FuRBweg Héhbuck zur Burg

FulRweg vom Aussichtsturm zum Altort

FuBweg vom Aussichtsturm zum Bahnhof

FuR3-/ Rad-/ Wanderweg TalstralRe / WaldstralRe

Ful3-/ Radweg vom Schulzentrum zum Versorgungszentrum Nord
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Langfristige Verlagerung von Nutzungen
=> Minimierung von Nutzungs- und Immissionskonflikten

1) Entzerrung von Gemengelagen
2) Optimierung der bestehenden Wohnstandorte

3) Sicherung und Entwicklung von Gewerbe

= Séagewerk und Holzlager im Zentrum
(zwischen. Hindenburgstrafe und Am Hasenbuck)

=  Zimmerei und Holzlager zw. Bachstral3e und Kraftsteinstral3e

Entwicklung von Bauflachen und Nachverdichtung

1) behutsame Nachverdichtung in Abhangigkeit zum Gebietscharakter
und der Erschliel3ungssituation

2) vorrangige Entwicklung/ Aktivierung von Bauflachen im
Nah-/ Einzugsbereich von Versorgungseinrichtungen

= S22 Sonderstandort ,Alter Bauhof*

=  S4 Sonderstandort Steinbruch

= W8 Wohnquatrtier beidseits der Oberen Bahnhofstralle
= Gl Gewerbegebiet Riegelein
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7.3 Handlungsempfehlungen Beteiligungsprozess

Im Rahmen des Beteiligungsprozesses wurden von Seiten der Verwaltung, der Meinungstrager
des Lenkungskreises, der einzelnen Arbeitskreise wie von Seiten der Birger Handlungsempfeh-
lungen formuliert.

Alle Empfehlungen wurden behandelt und durch den Lenkungskreis als Steuerungsgremium und
den Marktgemeinderat beraten und grof3stmoglich integriert.

7.3.1 Handlungsempfehlungen ,Verwaltung/ Lenkungskreis/ Politik"

Im Rahmen der Arbeit des Lenkungskreises gingen folgende Empfehlungen, Vorschlage
und/oder Diskussionspunkte®? ein (thematisch geordnet / ohne Priorisierung)

Verkehr53

= Handlungsoptionen auf Grundlage des Ergebnisses des Ratsbegehrens entwickeln

= OPNV — Mobilitat ohne eigenen Pkw (auch Mitfahrbanke, Einkaufstaxi, Buirgerbus)

= Anschaffung eines Burgerbusses

= Radwegenetz — Cadolzburger Radring — Radfahrerinfrastruktur (auch fiir E-Bikes)

= Verkehrssicherheit verbessern

= FuBwegeanbindungen - kurze attraktive Wege

= Verbesserung Situation entlang Ortsdurchfahrt => Objektplanung/ Abstimmungen mit
StBA%

=  kleine Verbesserungen®% zur Losung der inneroértlichen Verkehrsproblematik (innerortli-
ches Verkehrskonzept)

= Schlechter baulicher Stralenzustand (z.B. Markgraf-Alexander-Stral3e, Bahnhofstral3e,
Wachendorf)

= Neuregelung Parksituation Wachendorf (Ortseinfahrt)>6

= Sichere FuRgangeriberwege/ Querungsmoglichkeiten im Bereich der Ortsdurchfahrt
Cadolzburg

= Bushaltestellen Standorte priifen/ Verbessern (in Kreiselnédhe Ortseingang verlegen)

Tourismus

= Angebote darstellen und verbessern
= Erreichbarkeit, Parken, Rad-/ FuBweganbindung (auch Cadolzburger Radring)
=  Wie betrachtet man den Saalbau in dem Gasthof ,Zur Friedenseiche*?

52 Eingereichte Unterlagen ( Bund Naturschutz, Verein lebenswertes Cadolzburg, SPD, Seniorenbeirat, VdK). Die eingegan-
genen Anregungen wurden den Arbeitskreisen vollstandig zur Verfligung gestellt. Anregungen zum Thema Wohnbauent-
wicklung sind Aufgabe der kommunalen Bauleitplanung,

53 Ergebnisse des Ratsbegehrens sind bindend (keine weitere Diskussion zum Thema Ortsumgehung)

54 Als konkrete Manahmen wurden formuliert:
= Erstellung von zwei FuRgéangeriiberwegen in Héhe Arztehaus und BahnhofstraRe mit Zeichen 293 zu §41 StVO
= Begrenzung der Geschwindigkeit auf 30 km/h (Z. 274 zu 8§41 StVO) von Ortseingang bis Ortsausgang oder an Stellen,
an denen oft FuBgénger queren.
= Verbot fir Kraftfahrzeuge Uber 3,5t (Z 253 zu §41 StVO), Anlieger und Lieferverkehr frei. Dadurch wiirde sich der
Schwerlastverkehr verringern. Insbesondere fallenlandwirtschaftliche Fahrzeuge mit immenser tiberbreite auf, die die
Biogasanlage in Seckendorf bedienen. Diese miissten dann iiber Land fahren. Die Fahrzeugfiihrer fahren sehr risiko-
reich schnell und, wenn Platz mangelt, auch tiber FuRwege. Kritische Situationen wurden schon oft beobachtet, die
nicht nur fiir FuRganger, sondern auch fir Fahrradfahrer gefahrlich sind.
5 EinbahnstralRenregelungen, Ampelschaltungen, groraumige Umfahrungen

5 Durch falsche Parkbeschilderung wird die Einfahrt nach Wachendorf lebensgefahrlich. Sehr oft parken 7 und mehr Autos
auf der rechten Seite, sodass das Ausweichen auf die linke Spur ohne Sicht auf den Gegenverkehr erfolgen muss. Auch in
der Gegenrichtung nach der Kurve am Kriegerdenkmal sind Vollbremsungen an der Tagesordnung. Auch heftige Unfélle
sind schon passiert. Ein absolutes Halteverbot von der Ortseinfahrt bis zur Kreuzung Wiesenweg ist dringend erforderlich.
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Infrastruktur

Trinkwasserversorgung — Schonung Trinkwasserreserven
Trinkwasserbrunnen

Abwasserentsorgung

Digitalisierung und Breitbandausbau

Wirtschaft und Versorgung

Wirtschaftliche Situation

Warentransportstruktur &ndern

Lieferangebote Hofladen — Mdglichkeiten Bauernmarkt
Versorgungsstruktur Wachendorf und kleiner Ortsteile verbessern®’

Kultur und Freizeit

Angebotsliste aktualisieren / erganzen (z.B. Pensionspferdehalter)

Natur und Umwelt>8

Vogelschutz in der Stadt

Bienenschutz in der Stadt

Grin in der Stadt/ Gewasser in der Stadt

Erhalt Grunstrukturen — Aufbau Grinstrukturen (auch Ortsrandeingriinung)

Ortsgestaltung

Mehr Platze mit Griin und Sitzplatze
Historisches Museum Begehbarkeit (Kopfsteinpflaster) verbessern

»Soziale Infrastruktur”/ Kultur-, Freizeiteinrichtungen, Gesundheit

Spielplatzangebot / Bewegungsangebot fir ,Jung und Alt*
Sporthallensituation

Sportentwicklungskonzept

Soziale Fragen der Zukunft

Medizinische Versorgung (insbesondere Fachéarzte) verbessern
Seniorenbetreuungseinrichtungen aktualisieren

7.3.2 Handlungsempfehlungen ,Birger* (Stand 14.05.2018)

Im Rahmen der Birgerbeteiligung eingegangenen Empfehlungen (thematisch geordnet /
ohne Priorisierung)

Verkehr

StralRe mit strallenbegleitendem Radweg vom Kreisverkehr nach Egersdorf Nord bauen
Ortsumgehung

gute Anbindung aller Ortsteile

Egersdorf Nord: VerbindungsstraRe nach Hiltmannsdorf und weiter nach Ab und Auffahrt
B8 Schuttberg (verbessern, einplanen?)

Parkverbot in der Hauptstral3e Wachendorf

Halteverbot an den Ortsdurchfahrtsstrafden Wachendorf und Steinbach

57 z.B. durch mobile Bauernladen, temporérer Marktstande etc.
58 nur im direkten Zusammenhang zur Ortsstruktur Cadolzburg,

konkrete Untersuchungen und Planungen zu Okokonto, Naturraum, Landwirtschaft und Ortsteile ist Aufgabe der Land-
schaftsplan und ggf. ILEK

P4 Markt Cadolzburg ISEK Integriertes stéadtebauliches Entwicklungskonzept 2017 165



= Festsetzung einer verkehrsberuhigten Zone inkl. baulicher MaBnahmen im Bereich des
Héhbucks (viele FuRganger)
= Beschilderung zum Parkplatz Hohbuck verbessern (ab Bauhof bis obere Bauhofstrale)

Ortsgestaltung

= Gestaltung des Bahnhofvorplatzes

= Verbesserung der Millbeseitigung / StralRenreinigung durch den Markt Cadolzburg

=  Wer beseitigt den Mull (Flaschen, Plastik) von den gemeindlichen Griin- und Freifla-
chen? (z.B. H6hbuck nach Kirchweih) / Bisher machen das haufig die Anwohner

=  Miullkérbe mehrmals wochentlich leeren (bisher einmal wdchentlich) auch am Wohnmo-
bilparkplatz

= Gestaltung Hohbuck verbessern (Gelander zum Hang), Bepflanzung (Hecke, Bluhstrei-
fen, Straucher)

=  Weitere Flachen schaffen fur Kontakte, Spielen, Bummeln, Einkaufen

Ortsentwicklung

= keine weiteren Baugebiete

= keine weiteren Industriegebiete

= Ausweisung neuer Baugebiete ausschlie3lich mit Verkehrskonzept
=  Flachen schaffen zum Bummeln und Einkaufen

Griin, Natur, Umwelt, Artenschutz

= Bluhstreifen fur Insekten (Bienen, Hummeln ....) um Regenriickhaltebecken bei EDEKA
mit entsprechender Pflege (eingeschrénkte Mahd....
= Vogelnisthecke, Bluhstreifen, Straucher am Héhbuck

Digitalisierung
= Breitbandausbau in den ndchsten 5 Jahren im gesamten Marktgemeindegebiet von
Cadolzburg

Zusammenleben
=  Amtliche Mitteilungen des Marktes in gro3erer Schrift darstellen

7.3.3 Handlungsempfehlungen Arbeitskreise

4 Arbeitskreise haben sich Thematisch mit der Entwicklung von Cadolzburg beschéftigt:

=  AK Wohnen und Leben in Cadolzburg

= AK Verkehr und Mobilitat

= AK Cadolzburg fur Besucher

= AK Egersdorf / Wachendorf

Die Ergebnisse wurden teilweise nach kurz- mittel- und langfristigen MalRnahmen geordnet
und priorisiert (3-5 MalRnahmen). Die Mal3Bnahmen der Arbeitskreise werden zusammenfas-

send®® und als Basis fiir alle weiteren MaRnahmen in dem nachfolgenden Manahmenkata-
log, nach Themenfeldern geordnet, dargestellt.

5 Um Uberschneidungen zu vermeiden. Die Ergebnisse der jeweiligen Arbeitskreise liegen im Anhang bei.
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7.4 Zusammenfassender MalRnahmenkatalog

Neben den Ergebnissen der Arbeitskreise werden hier die Handlungsempfehlungen der Verwal-
tung, des Lenkungskreises und der Politik bzw. der Offentlichkeit in den folgenden Themenfel-
dern geordnet, zusammenfasend dargestellt. Mehrfachnennungen einzelner Empfehlungen in
unterschiedlichen Themenfeldern sind dabei méglich.

Ubergeordnete Verkehr Tourismus Einzelhandel Gastronomie
Planungen Mobilitat Image Wirtschaft

r*\\/f/\> | ﬂ MEdrtzburg mp
B E BNEECE BEECS EEEEE

Information Ortsgestalt / Kultur Kunst + Objekte | Spiel +Sport
Kommunikation Geschichte

3 9
I

Bildung Radfahren Umwelt + Natur Sauberkeit Integration
Soziales + Begrinung Sicherheit Miteinander

pBG (M) W. (e
B [ | FTE N NERCE D | |

Erlauterung Farbfelder

Farbfeld =  Hinweise/ Ansatzpunkte zum Themenfeld durch den betreffenden AK,
den Lenkungskreis (LK) bzw. die Offentlichkeit gegeben

Themen aus AK 1 ,Wohnen und Leben in Cadolzburg*”

R
1
A

®

V4

blau Themen aus AK 2 ,Verkehr und Mobilitat"
grin Themen aus AK 3 ,Cadolzburg fur Besucher fiir Besucher*
rot Themen aus AK 4 ,Egersdorf / Wachendorf*

Themen aus Verwaltung / Lenkungskreis / Politik
Themen aus der Offentlichkeit
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7.4.1 Themenfeld GUbergeordnete Planungen

= Rahmenbedingungen zur zukinftigen Entwicklung von Cadolzburg

keine substanzielle Zunahme der Bevdlkerung in Cadolzburg

keine weitere Belastung der Infrastruktur

kein Flachenwachstum (keine weiteren Baugebiete, keine weiteren Industriegebiete)
Ausweisung neuer Baugebiete ausschliel3lich mit Verkehrskonzept

Intelligente Nachverdichtung (Anderung der Bauleitplanung, Mehrfachnutzung)

Gute Anbindung aller Ortsteile

Nutzlichkeit von Ausbau statt Neubau priifen, diskutieren und entscheiden
Grolraumige Umfahrung: Ortsumgehung, langfristig eine zielfihrende Ldsung; al-
ternatives Verkehrskonzept ausarbeiten

= Rahmenbedingungen zur zukiinftigen Entwicklung der Ortsmitte

Flache schaffen fur Soziale Kontakte, Bummeln und Einkaufen
Einkaufsmoglichkeiten Innerorts

Mehr Grinflachen / Baume an der Ortsdurchfahr

Mehr Gastronomie / Handler auf dem Marktplatz

Offnungszeiten Marktplatz an die Burgoffnungszeiten angepasst

Parken und Fahren am Marktplatz nur noch fir Anwohner

Deutlich verbesserte Parkhinweise fir Ortsfremde mit elektronischen Anzeigetafeln
der freien Parkkapazitat

Mehr kleine Platze evtl. mit Sitzgelegenheiten im Ort

Konzept und Mdglichkeiten fur Jugendliche (Unterhaltung und Beschéftigung)

= Einbindung der Blirger an Planungsprozessen

Birgersprechstunden (vierteljahrlich)

Burgerversammlungen (ggf. bereichs-, ortsteil-, abschnittsbezogen)
regelméaRige, strukturierte und verstéandliche Informationen der Biirger durch die
Marktgemeinde u.a. zur transparenten Darstellung der kommunalen Arbeit

= Kommunale Bauleitplanung unter Berticksichtigung
eines 0kologisch/ sozialen Gesamtkonzeptes

Anderung der Bauleitplanung hinsichtlich Nachverdichtung/ Mehrfachnutzung
Vorgaben fur Grinflachen, Hecken, geeignete tkologische Strukturen, Freiflachen
Vorgaben zur 6kologischen Bauweise, zum 6kologischen Ausgleich etc.

= Verbesserung der angespannten Wohnungssituation in Cadolzburg

Anreize fur die Schaffung von zusétzlichem Wohnraum im privaten Bereich
(im Bestand) durch Sonderbaugenehmigungen

Forderung von Mehrfamilienwohnhausern, Mehrgenerationswohnen
kommunale Vermarktung von Bauflachen unter Beriicksichtigung

der sozialen Komponente

Intelligente Nachverdichtung (Anderung der Bauleitplanung, Mehrfachnutzung)
Einkaufsmoglichkeiten in den Auf3enorten
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= Konzept und Aufbau eines Wegenetzes fiir Radfahrer im Marktgemeindegebiet

und Ausbau des regionalen Radwegenetzes

=> Siehe auch AK Verkehr Anlage (Vorschlage zum Radwegeausbau)

- Kfz-unabhéngige, geteerte und wetterfeste Wege (Konzeptentwurf Fahrradstralen
fir das Gemeindegebiet liegt bereits vor)

- Offnung von EinbahnstraRen fiir Radfahrer in Gegenrichtung etc.
(Vorbild Holland, Erlangen) fiir das Gemeindegebiet

- Bei Strallenbaumalinahmen Situation und Bedarf von Radfahrern beriicksichtigen

- Unabhéngig von Sondierungen auf politischer Ebene kénnen betroffene Birger und
Gruppen wie ADFC Engagement biindeln und Uber eine Pro-Radweg-Kampagne po-
sitiven Druck fur einen wetterfesten Radweg erzeugen.

= Konzept zur behindertengerechten, barrierefreien Wegefiihrung (Wegeleitsystem)

= Systematische Bestandsaufnahme des , FulRwegenetzes*"
- Planung und Umsetzung mit Birgerbeteiligung

= Konzepte zur Entscharfung der Parkraumsituation

= Konzepte zur Verbesserung des OPNV
- Tarifzonen vereinfachen / verandern; Ticketpreise reduzieren
- Erweiterung / Ausbau bis nach Nirnberg
- verbesserte Informationen
- =>siehe auch Themenfeld Verkehr + Mobilitat

= Entwicklung eines familienfreundlichen Umfeldes
- durch Bereitstellung ausreichender Kapazitaten an Kindergarten, Horte und Schulen
- Verbesserung der Spielplatzsituation in Cadolzburg (Flachenerweiterung, mehr
Spielplatze, bessere Ausstattung)
- Aufbau einer Bademdoglichkeit im Sommer und Eislaufflache im Winter

= Erstellung eines Konzeptes fir den Larmschutz
- Anlage von aktiven Schallschutzeinrichtungen wie Larmschutzwande
- Verwendung von Fliisterasphalt
- Nachtfahrverbote fur Lkw’s

= Medizinische Versorgung (insbesondere Facharzte) verbessern
- Konzept zur Schaffung von Rahmenbedingungen fiir die Ansiedlung von Facharzten
(besonders HNO, Kinderarzt, Augenarzt) entwickeln

= Breitbandausbau (schnelles Internet) in den nachsten 5 Jahren im gesamten
Marktgemeindegebiet von Cadolzburg

= Erstellung eines einheitlichen Beschilderungssystems fiir Cadolzburg
- fir alle Nutzergruppen geeignet und hochwertig gestaltet

= Erstellung eines Konzeptes zur Bewahrung der hdchsten Trinkwasserqualitéat
- Trinkwasserversorgung — Schonung Trinkwasserreserven
z.B. in der Bauleitplanung (Regenwassernutzung, Anlage von Zisternen)
- Trinkwasserbrunnen prifen
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= Abwasserentsorgung verbessern
- Verwendung von Rigolen (Versickerungsgraben- und -einrichtungen)
statt Einleitung von Niederschlagswasser in die Kanalisation
- Flachenentsiegelung um einer Absenkung des Grundwasserspiegels entgegenzuwirken

= Strukturierte Verbesserung des 6kologischen FuRabdruckes in Cadolzburg
- durch entsprechendes Personal, entsprechende Qualifizierung und Information
- Schaffung und Erhalt von naturnahen Lebensraumen im Marktgemeindegebiet
- Bestehende Griunflachen sichern (keine Zerschneidung z.B. H6hbuck, Horneberspark)
- FordermalRnahmen fur die Begrinung von Hof- und Gebaudeflachen
sowie bei AckeraulRenflachen
- Beratungs-/ Férderangebote fiir eine energetische Sanierung im Gebaudebestand
- Kommunale MaRhahmen zum Artenschutz z.B. Grinstreifen fir Insekten vor Mahd sichern
- Ermdglichen von Photovoltaikanlagen
(z.B. durch Anpassung der Bauvorschriften bzw. der Bauleitplanung)
- Anreize zur Foérderung der Elektromobilitdt (auch Fahrrader) inkl. Lademdoglichkeiten
- Erstellung eines Konzeptes ,Sauberes Cadolzburg”
inkl. Information, Kommunikation, ErziehungsmaRnahmen, Birgeraktionen

= Okologische Landwirtschaft, als iibergeordnete Zielsetzung
- sinnvolles und reduziertes Diingen auf Feldern
- Limitierung des Einsatzes von Unkraut-Vernichtern bzw. Pflanzenschutzmitteln auf
den kommunalen Grundstticken; kein Einsatz von Glyphosat
- Kommunale MaRhahmen zum Artenschutz z.B. Grinstreifen fur Insekten vor Mahd sichern

= Prifung und Ausbau eines Weihers zum Badeweiher und als Schlittschuhbahn
- Badeweiher mit 6kologischer Klarung vorzugsweise in Egersdorf / Wachendorf

= Verbesserung der Sporthallen- und Sportplatzsituation
- Sportentwicklungskonzept mit Anlage von Sportplatzen, Bewegungsparcours,
Kneippbecken
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7.4.2 Themenfeld Verkehr + Mobilitat

= Handlungsoptionen auf Grundlage des Ergebnisses
des Ratsbegehrens entwickeln

= Umfahrung

Grolraumige Umfahrung
- Ortsumgehung: Langfristig eine zielfihrende Losung; alternatives Verkehrs-
konzept ist durch die Gemeindeverwaltung auszuarbeiten

= Verkehrssicherheit verbessern

Sichere FuRgangeriberwege/ Querungsmdoglichkeiten im Bereich Ortsdurchfahrt
Verkehrsberuhigte Zonen in den Ortslagen optimieren

(im Bereich von Kindergérten, Schule ggf. Bannmeile)

Tempolimit 30 km/h auf allen Stral3en, insbesondere auf der Ortsdurchfahrt
(analog den Beschrankungen in der Nirnberger Stral3e und FléRaustral3e von 7.00
bis 17.00 in Furth)

Dauerhafte Geschwindigkeitskontrolle auf der Nirnberger Stral3e fir das heutige
max. Tempo 50 km/h

Anbringen von Geschwindigkeitsanzeigetafeln

Minimierung Schwerlastverkehr und landwirtschaftl. Zulieferverkehr in Cadolzburg
Festsetzung einer verkehrsberuhigten Zone inkl. baulicher Mal3hahmen im Bereich
des Hohbucks (viele FuRganger)

gute Anbindung aller Ortsteile gewahrleisten

Verkehrsberuhigung auf dem Marktplatz (Verkehrsreduzierung, Stellplatze reduzieren,
FuBweg-Parkplatzlésung)

Mehr "Spiegel" an uniibersichtlichen Stralenkreuzungen

Bessere StralRenbeleuchtung generell an Kreuzungen

Parkbuchten und griine Einbuchtungen an der Hauptstrasse

Forderung FuBgangerverkehr: Gehwege verbessern, sichern, verbreitern, abgren-
zen

Entscharfung der Zufahrt Hohbuck

= Fahr- und Geschwindigkeitsbeschrankungen sowie Fahrverbote

Guter-, Schwerlastverkehr, landwirtschaftlicher Verkehr:

- Nachtfahrverbote fir LKWs und grof3e Landmaschinen

- Schwerlastverkehr in Cadolzburg minimieren bzw. aus Cadolzburg heraushal-
ten; Verbot der Durchfahrt fur Schwerlastverkehr, analog der Situation in NEA
fur die B 8 und der Staatsstral3e

- Generelles Fahrverbot fur LKW um Mautfliichtlinge zu verhindern (Sonderge-
nehmigungen fur unsere Betriebe)

- Verbot der Durchfahrt fur die Uberbreiten Silofahrzeuge fiir die Biogasanlage

- Landwirtschaftlicher Zulieferverkehr beschranken

- Reduzierung/ Umleitung der landwirtschaftlichen Fahrzeuge wahrend der
Mais - Erntezeit.

- StaatsstralBe Mautpflicht um Schwerlastverkehr zu reduzieren. Ab 1.7.2018
maoglich

- Maut-Ausweich-Verkehr nicht durch den Ort lassen
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MaRnahmen zum Immissionsschutz
- begrenzte Fahrverbote bei der Uberschreitung von Abgaswerten
- Lastverkehr aus Cadolzburg herausnehmen mit Ziel Immissionswerte miissen
gesenkt werden
- Permanente Immissionsmessung (Feinstaub, CO2, NOZ2, ...) mit Fahrverbote
bei Uberschreitung und autofreie Sonntage

MalRnahmen zur Geschwindigkeitsbegrenzung

- Vermehrte Geschwindigkeitsmessungen an Schulen, Kigas, Hauptstr.

- Geschwindigkeitsmessung permanent mit Blitzanlage

- Ampelblitzanlagen

- Verstarkung / Dauerhafte Kontrollen (P und v) wie Schulen, Altenheime, Kin-
dergarten, Bannmeilen

- Tempomessgerate am Fahrbahnrand einsetzen

- Generelle Geschwindigkeitsbegrenzung (verschiedene Uberlegungen: 40
km/h auf Staats- und GemeindestralRen mit entsprechender Ampelschaltung,
Tempo 30 nachts; generell Tempo 30; generell 40)

- Dauerkontrolle (und Beschrankung) der Geschwindigkeit

- Auf Ausschopfung von Ermessensspielraumen bei Verkehrssicherheit und
Larmschutz drangen: stellen- oder und zeitweise Geschwindigkeit-Beschran-
kung, Probeweisen Versuch starten)

= Uberwachung Einhaltung Verkehrsregeln

= Sichere und sinnvolle angelegte Querungshilfen

Generell sollen notwendige sicherer Ubergéange identifiziert und etabliert werden,
bauliche Gestaltung sollte in der Wahrnehmung des motorisierten Verkehrs zu Dros-
selung der Geschwindigkeit anregen => Vgl. AK Verkehr Anlagen

Sichere Querungsmoglichkeiten der Staatsstral3e (z.B. etwa Uber Ampeln mit Induk-
tionsschleifen und zuséatzliche Markierungen, Ampelschaltungen, Bedarfsschaltun-
gen, Warn- und Hinweisschilder),

Berucksichtigung von FuRgangern und Radfahrern

= Schulwegsicherheit optimieren

Sicherer Schulweg: In Cadolzburg und Wachendorf sollen durch geeignete Mal3-
nahmen — z.B. Workshops mit Beteiligung von Schiilern — sichere Schulwege defi-
niert und markiert werden

Erwachsene Verkehrshelfer an der Grundschule (keine Schiler der héheren Klas-
sen; 7.30h-8.10h)

Gestaltung Schulumfeld; Schulwegsicherheit

300m Halteverbot um das Schulhaus Sudentenstr. (Anwohner ausgenommen)

= LarmschutzmalRnahmen ausbauen

Bei anstehenden Sanierungen bauliche Méglichkeiten fur Larmschutz ausnutzen.
Ortsmitte/ Ortskern: Uberpriifung der Bebauung auf mégliche SchutzmaRnahmen
Larmschutz Fu3géangeriibergang in Hohe Bahnhof

Immissionsmessungen auf der Hauptstraf3e durchfiihren

Anlage aktiver Schallschutzeinrichtungen wie Larmschutzwéande

Verwendung von Flisterasphalt

Tempolimit 30 km/h auf allen StraRen

Dauerhafte Geschwindigkeitskontrolle auf der NUrnberger Straf3e fir das heutige
max. Tempo 50 km/h
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= Sanierung des Stral3en- und Wegesystems

Behindertengerechter, barrierefreier Ausbau des 6ffentlichen Raum

Sanierung/ Neugestaltung Ortsdurchfahrt/ Verbesserung Situation entlang Orts-

durchfahrt

=> Objektplanung/ Abstimmungen mit StBA

=> QOrientierung an vergleichbaren Orten / Projekten (z.B. Ammerndorf, Dorfen)

=> Verkehrsberuhigung, Geschwindigkeitsbegrenzung und Gehwegverbreiterung
als Zielsetzungen

.kleine Verbesserungen” zur Lésung der innerértlichen Verkehrsproblematik

(innerortliches Verkehrskonzept)

Verbesserung des baulichen StraRenzustandes (Sanierung Belag);

(z.B. Markgraf-Alexander-StralRe, BahnhofstraBe, Wachendorf)

Zufahrt Hohbuck umbauen (aufsitzende Fahrzeuge)

Stral3e mit stralRenbegleitendem Radweg vom Kreisverkehr nach Egersdorf Nord

Egersdorf Nord: Verbindungsstraf3e nach Hiltmannsdorf und weiter nach Ab- und

Auffahrt B8 Schuttberg (verbessern, einplanen?)

Planung und Umsetzung des FuBweges zwischen Greimersdorf und Cadolzburg

unter Einbezug der Interessen der Ortsansassigen

Gestaltung von Seitenstral3en (Ruckbau/ Reduzierung der Fahrspur)

z.B. SchafhofstraRe, Eichenstral3e, Brunnenstral3e (mittlerer Bereich)

FuBwegeanbindungen - kurze attraktive Wege entwickeln

Sanierung des Wegesystems im Altort (Treppen, Gehsteige, Mauern)

gute Anbindung aller Ortsteile gewahrleisten (wetterfester Ausbau)

Zusétzliche Ruhe- oder Picknickbanke sowie Trinkstellen an den Fulwegen einplanen

= Konzepte und MalRnahmen zur Entscharfung der Parksituation

Neuregelung Parksituation Wachendorf (Ortseinfahrt)
Parkverbot in der Hauptstral3e Wachendorf
Halteverbot an den Ortsdurchfahrtsstral3en Wachendorf und Steinbach
Ausbau der BahnhofstraRe und Ringstral3e in Wachendorf als EinbahnstraRe mit
Anwohnerstellplatzen (Langsparker)
Gelénde der Sparkasse als Anwohnerparkplatz mit der Léffelholzstr. verbinden
Parken und Fahren am Marktplatz nur noch fur Anwohner
Deutlich verbesserte Parkhinweise fur Ortsfremde mit elektronischen Anzeigetafeln
der freien Parkkapazitat; Ubersichtsplan Parken an den Ortseingangen
MaRnahmen zur Ordnung des ruhenden Verkehrs

- Kontrolle Parksituation (wie Bahnhof, Hohbuck, Parkflachen, ...)

- Parkscheinpflicht

- Parkzeitenharmonisierung

- Verhinderung von Dauerparkern

= Beschilderungen verbessern

Einheitliches Beschilderungssystem

zum Parkplatz Hohbuck (ab Bauhof bis obere Bauhofstraf3e)

Ubersichtsplan Parken an den Ortseingéngen

Wegweiser fir Ful3ganger und Radfahrer

Deutlich verbesserte Parkhinweise fur Ortsfremde mit elektronischen Anzeigetafeln
der freien Parkkapazitat
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=  OPNV — Mobilitat ohne eigenen Pkw verbessern

OPNV und Mobilitats-Strukturen auRRerhalb des Pkw in und um Cadolzburg fiir Ein-
wohner und Touristen erschlieen und stérken

Informations-Zugang zum gesamten Mobilitatsnetz verbessern (z.B. Netzplane in
Print und Digitalmedien verbessern, Werbekampagne, VGN-Infomobil buchen, Mo-
bilitatsberater einsetzen => siehe AK Verkehr Anlagen)

Anbindungen und Anschliisse erweitern

Bushaltestellen Standorte prifen und verbessern (dichteres Netz, optimierte Stand-
orte; Bushaltestellen sinnvoll verlegen (Knotenpunkt); Bushaltestellen bei den Ein-

kaufsmaérkten)

Takt erhéhen

Tarifzonen vereinfachen/ verandern

Kostensenkung einfordern, Ticketpreise reduzieren

Angebotspreise / Produkte sozialgerecht anpassen (Spezielle Seniorenangebote,
Sozialticket, Mobi-Karten)

Erweiterung / Ausbau bis nach Nurnberg

Bahnhof verschénern und umgestalten

Mobilitatsstation am Bahnhof einrichten

Park und Ride Situation verbessern

Fahrrad-Abstellanlagen einrichten

Kostenlose Mitnahme von Fahrrédern im Zug

Anschaffung eines Birgerbusses mit festem Fahrplan (Birgerbus-Initiative des Se-
niorenbeirats unterstitzen)

Uberarbeiten der Schulbus-Situation, um den Elternverkehr zu reduzieren (Mehr
Schulbusse)

Béaderbus, Kinobus

Bushaltebucht fur Touristen und Burgbesucher (Parkplatz Sparkasse, Breitenstein,
Richtersgraben, vor dem Brusela, Kaiserlinde versetzen?)

Fahrradfreundlicher Markt z. B. E-bikes Verleih

= Fahrgemeinschaften férdern

Mitfahrapp programmieren lassen; Mitfahrgelegenheiten anbieten und finden
Car Sharing und Fahrgemeinschaften forcieren (griner Zettel)

Sammeltaxi, Einkaufstaxi

die Mitwirkung lokaler / regionaler Unternehmen

Mitfahrbénke in den Aulzenorten: Konzept Mitfahrbank weiter aktiv bewerben
Mitfahrbanke nicht durch Begrenzungspfosten verstellen

= Anreize zur Férderung der Elektromobilitat

Errichtung von Ladestationen im 6ffentlichen Raum
Anlage von Ladestationen in Garagen und Tiefgaragen fur jeden Stellplatz
Lademdoglichkeiten auch fir Fahrrader
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7.4.3 Themenfeld Tourismus + Image

= Touristische Angebote darstellen und verbessern

A/Ef)o[zifurﬂ

Unterkunftsangebote fur Familien anbieten

Ausbau eines Weihers zum Badeweiher bzw. im Winter als offizielle Schlittschuh-
bahn im Marktgemeindegebiet (vorzugsweise in Egersdorf/Wachendorf)

Anlage von Spiel- und Sportplatzen, Bewegungsparcours, Kneippbecken
Angebotsliste aktualisieren / ergénzen (z.B. Pensionspferdehalter, Riegelein,
Nussfarm - ,Schone Els*

Sanierung Aussichtsturm mit Umfeld

Bekanntmachungen tber aktuelle kulturelle Veranstaltungen verbessern

= Beschilderungssystem / Wegweiser

Einheitliches Beschilderungssystem

Wegweiser zu den Sehenswirdigkeiten (Burg, Aussichtsturm, Heimatmuseum etc.).
Ausgangspunkt sind die Eingangsbereiche (H6hbuck, Bahnhof, Marktplatz etc.)
Ubersichtsplan Parken an den Ortseingiangen

Wegweiser Gastronomie

Wegweiser fur Ful3génger und Radfahrer

Deutlich verbesserte Parkhinweise fir Ortsfremde mit elektronischen Anzeigetafeln
der freien Parkkapazitat

= Erreichbarkeit, Parken, Rad-/ FuBweganbindung optimieren

Sanierung des Wegesystems im Altort (Treppen, Gehsteige, Mauern)

mit Mitteln der Stadtebaufdérderung

Kurze Wege entwickeln

Wetterfester Ausbau eines Radwegenetzes im Marktgemeindegebiet und in die Region
Ausbau des FuRweges vom Hohbuck zur Burg

(mdglichst barrierefrei und mit farbigen Markierungen gegliedert)

Verbesserung der Bushaltestellen (dichteres Netz und Standorte)

Bushaltebucht fur Touristen und Burgbesucher (Parkplatz Sparkasse,
Breitenstein, Richtersgraben, vor dem Brusela, Kaiserlinde versetzen?)
Beschilderung zum Parkplatz Hohbuck verbessern

(ab Bauhof bis obere BauhofstrafRe)

Zusatzliche Ruhe-/ Picknickbanke sowie Trinkstellen an den FuRwegen einplanen

= Gestaltung 6ffentlicher Raum verbessern

Offentliche Ankunftspunkte (z.B. Bahnhof, Hohbuck, Marktplatz) und Baudenkmale
mit Sanierungsbedarf mit Mitteln der Stéadtebauférderung gestalten und Aufwerten
Imbiss, Laden, Repair-Cafe, Mobilitatsstation (mdglichst barrierefrei)

Gestaltung Hohbuck (Geléander zum Hang, Bepflanzung mit Hecke,

Bluhstreifen, Straucher)

Verbesserung der Zufahrt Héhbuck; verkehrsberuhigte Zone wegen erhéhtem Ful3-
gangeraufkommen

Historisches Museum, Marktplatz Begehbarkeit (Kopfsteinpflaster) verbessern
Verkehrsberuhigung auf dem Marktplatz (Verkehrsreduzierung, Stellplatze reduzieren)
Bahnhof verschénern und umgestalten
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Erstellung eines Konzeptes , Sauberes Cadolzburg*

- Information, Kommunikation und ErziehungsmalRnahmen

- Reduzierung des Plastik- und Verpackungsmills (z.B. To-Go Becher) durch An-
sprache der betroffenen Handler, Bewusstseinsbildung der Offentlichkeit, Anderung
des Verpackungsmaterials

Anlage von dffentlichen Toiletten
- im alten Rathaus von Wachendorf
- am Hohbuck

Verbesserung der Gastronomie im Ortskern

- Weitere Saalbauten fur groRere Veranstaltungen
- Cafe-Eréffnungen am Marktplatz unterstiitzen

- Mittagsmabhlzeiten anbieten

RegelmaRiges Informationsangebot fur Ortsfremde

- Info Gber kulturelle Einrichtungen und Museen

- Bekanntmachungen Uber aktuelle kulturelle Veranstaltungen
(Touristen-Info Wochenende)

- Uber sonstige Freizeiteinrichtungen
(Schwimmbéder, Spielplatze, Bolzplatze) oder Veranstaltungen
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7.4.4 Themenfeld Einzelhandel + Wirtschaft

= Wirtschaftliche Rahmenbedingungen verbessern

Digitalisierung und Breitbandausbau férdern

= Versorgungsstruktur verbessern

Flachen schaffen zum Bummeln und Einkaufen

Warentransportstruktur &ndern z.B. Einsatz von Lastenradern férdern durch Nut-
zung und Bewerbung, Lieferservice aufbauen, Abholstationen am Ortsrand
Schaffung einer Versorgungsinfrastruktur mit regionalen Produkten
Lieferangebote Hofladen

Bauernmarkt installieren

mehr Gastronomie im Altort

Repair-Cafe, Laden am Bahnhof

= Anbindung verbessern

Ausbau ,Cadolzburger Radring“ mit verbesserter Anbindung des Einkaufszentrums
im Norden

mehr Fahrradstellplatze vor den Einkaufsmarkten installieren

Sichere Radabstellanlagen und gute Ladeinfrastruktur auch mithilfe von Partnern
aus Wirtschaft und Handel einrichten

behindertengerechter, barrierefreier Ausbau des 6ffentlichen Raums

offentliche Toiletten installieren

einheitliches Beschilderungssystem

= Image verbessern

Reduzierung des Plastik- und Verpackungsmuills (z.B. To-Go Becher)
durch Ansprache der betroffenen Handler, Bewusstseinsbildung der Offentlichkeit,
Anderung des Verpackungsmaterials

= Angebot verbessern

Préasentation regionaler Produkte
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7.4.5 Themenfeld Gastronomie

= Zusatzliche Gastronomie
- Cafe- Erdffnungen am Marktplatz unterstiitzen
- Imbiss am Bahnhof
- zusatzlicher Saalbau mit Bewirtschaftung

= Verbesserung der bestehenden Gastronomie
- Offnungszeiten, Angebot besonders mittags
- Gestaltung der Aul3enflachen (Aul3enbestuhlung)

= Verbesserung Werbung und Information
- Leistungen/ Angebote und Wegefiihrung mit Zeitangabe im Rahmen
eines einheitliches Beschilderungssystem
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7.4.6 Themenfeld Information + Kommunikation

= Digitalisierung und Breitbandausbau férdern
- Breitbandausbau in den nachsten 5 Jahren im gesamten Marktgemeindegebiet

= Information und Beteiligungsprozess der Kommune intensivieren

- Verbesserung der amtlichen Nachrichten (Uberarbeitung und bessere Strukturie-
rung, Amtliche Mitteilungen des Marktes in groRerer Schrift darstellen)

- regelmanige, strukturierte und verstandliche Informationen an und fir die Blrger
durch die Marktgemeinde u.a. zur transparenten Darstellung der kommunalen Arbeit
sowie Uber Férdermdglichkeiten, Umweltschutz und politische Zielsetzungen

- Einbindung der Birger Uber Birgersprechstunden (vierteljahrlich) und Burgerver-
sammlungen (ggf. bereichs-, ortsteil-, abschnittsbezogen) bzw. themenbezogen
(Burgersprechstunden zur Beratung und Férderung bei entsprechenden Planungen)

- ISEK Arbeitsgruppen weiterfiihren und regelméaRiger Austausch mit der Gemeinde
(evtl. vierteljahrlich)

= Verbesserung der Information zu 6ffentlich wirksamen MalRnahmen

zur Verbesserung des 6kologischen FuRabdruckes in Cadolzburg

- Infos zur Gartenbepflanzung

- Information zum Verbot zur Einbringung von Olen in das Ab-/Grundwasser (z. B.
beim Autowaschen)

- Beratungs- und Férderangebote fir Gebaude- und Hofbegrinung

- Information und Férderung Uber eine Reduzierung der Abwassergebihren

- Beratungs- und Forderangebote fir energetische Sanierungen im Gebaudebestand

- Erstellung eines Konzeptes ,Sauberes Cadolzburg” inkl. Information, Kommunikation
und Erziehungsmafnahmen

= Verbesserung der Informationsdarstellung im OPNV
- durch Broschiiren, Wegweiser, Birgerbus, Baderbus, Kinobus, Fahrplane

= Verbesserung der Informationsdarstellung im kulturellen Bereich
- Kulturseite Cadolzburg mit Bekanntmachungen tber aktuelle kulturelle Veranstaltun-
gen verbessern

= RegelmaBiges Informationsangebot fir Ortsfremde
- Touristen-Info Wochenende
- Uber kulturelle Einrichtungen und Museen und aktuelle Veranstaltungen
- Uber Freizeiteinrichtungen (Schwimmbéder, Spielplitze) oder sonstige Veranstaltungen

= Beschilderungssystem / Wegweiser
- Einheitliches Beschilderungssystem
- Wegweiser zu den Sehenswirdigkeiten (Burg, Aussichtsturm, Heimatmuseum etc.);
Ausgangspunkt sind die Eingangsbereiche (H6hbuck, Bahnhof, Marktplatz etc.)
- Ubersichtsplan Parken an den Ortseingéngen
- Wegweiser fur FuRganger und Radfahrer
- Wegweiser Gastronomie
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7.4.7

Themenfeld Ortsgestalt + Geschichte

Gestaltung und Funktion des 6ffentlichen Raums verbessern
- Mehr Platze mit Griin und Sitzplatze
- Offentliche Ankunftspunkte (z.B. Bahnhof)
mit Mitteln der Stadtebaufdrderung gestalten
- Gestaltung Hohbuck verbessern (Gelander zum Hang,
Bepflanzung mit Hecke, Bluhstreifen, Straucher)
- Gestaltung der Schulhéfe mit Griin unter Gesichtspunkten des Naturschutzes
- Gestaltung der SeitenstraRen (Riickbau / Reduzierung der Fahrspur)
z.B. SchafhofstraRe, Eichenstral3e, Brunnenstral3e (mittlerer Bereich)
- Historisches Museum Begehbarkeit (Kopfsteinpflaster) verbessern

Gestaltung von Gebauden und Freibereichen
- Baudenkmale mit Sanierungsbedarf mit Mitteln der Stadtebauférderung gestalten
- FordermalRnahmen fur die Begriinung von Hof und Gebaudeflachen bereitstellten

Behindertengerechter, barrierefreier Ausbau des 6ffentlichen Raums

Einheitliches Beschilderungssystem / Wegweiser
- Hochwertig gestaltet

- Wegweiser zu den Sehenswaurdigkeiten

- Ubersichtsplan Parken

- Wegweiser Gastronomie

- Wegweiser fur FuRganger und Radfahrer

Erstellung eines Konzeptes , Sauberes Cadolzburg*
- Burgeraktion ,Saubere Landschaften* (Mullsammlung)
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7.4.8 Themenfeld Kultur

= Angebotsliste aktualisieren und optimieren

= Verbesserung / Erweiterung des kulturellen Angebotes
- Musikschule und VHS fordern
I - Errichtung eines Birgerhauses fur Jung und Alt
- Errichtung eines Jugendzentrums
- Erweiterung der gastronomischen Einrichtungen inkl. Saalbau

= Baudenkmale mit Sanierungsbedarf mit Mitteln der Stadtebauférderung sanieren

= Erweiterung des Angebotes der Gemeindebiicherei
- Verlangerung der Offnungszeiten
- Aktualisierung und Erweiterung des Bucherbestandes

= Verbesserung der Informationsdarstellung im kulturellen Bereich
- Kulturseite Cadolzburg
- Bekanntmachungen tber aktuelle kulturelle Veranstaltungen verbessern

7.4.9 Themenfeld Kunst + Objekte

= Baudenkmale mit Sanierungsbedarf mit Mitteln der Stadtebauférderung gestalten

= Historisches Museum Begehbarkeit (Kopfsteinpflaster) verbessern

= Verbesserung der Informationsdarstellung im kulturellen Bereich
- Bekanntmachungen Uber aktuelle kulturelle Veranstaltungen verbessern

= Verbesserung der Wegefiihrung vom H6hbuck zur Burg
- Ausbau des FuRweges (mdglichst barrierefrei)
- farbliche Markierung

7.4.10 Themenfeld Spiel + Sport

= Verbesserung der Spielplatzsituation in Cadolzburg
/ - mehr Spielplatze, bessere Ausstattung und Flachenerweiterung
' - Beteiligung der Birger am Planungsprozess

—_ = Sjtuation der Spiel- und Sportstéatten verbessern
- Sportplatz- und Sporthallensituation verbessern
- Sportentwicklungskonzept
- Anlage von Sportplatzen, Bewegungsparcours, Kneippbecken

= Prifung und Ausbau eines Weihers (vorzugsweise in Egersdorf/ Wachendorf)
- zum Badeweiher mit 6kologischer Klarung
- im Winter als offizielle Schlittschuhbahn im Marktgemeindegebiet
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7.4.11 Themenfeld Bildung + Soziales

pBC

Starkung der Gemeinschaft/ Beschéaftigung mit sozialen Fragen der Zukunft

Forderung von Vereinen

Errichtung eines Biirgerhauses fiir Jung und Alt
Errichtung eines Jugendzentrums

Musikschule und VHS foérdern

Verbesserung der Gastronomie im Ortskern
Aufbau einer Nachbarschaftshilfe

= Kommunale Aufgaben im Bereich Bildung und Soziales intensivieren

Beschéftigung mit sozialen Fragen der Zukunft

Kommunale Bauleitplanung unter Berticksichtigung eines sozialen
Gesamtkonzeptes (Nachverdichtung, Mehrfamilienwohnen etc.)

Kommunale Vermarktung von Bauflachen:

hier des Kindergartengelandes in Wachendorf u.a. mit Mehrgenerationswohnen
und einer Begegnungsstatte (Burgertreff)

Entwicklung eines familienfreundlichen Umfeldes durch Bereitstellung
ausreichender Kapazitaten in Kindergéarten, Kinderhorte und Schulen
(Verbesserung der Planungssicherheit)

Sicherung und Entwicklung der Schulstandorte und des Bildungsbereiches

inkl. VHS und Musikschule, Verbesserung der Schulmittel und der Schulausristung
Erweiterung des Angebotes der Gemeindebiicherei (Verlangerung der
Offnungszeiten sowie Aktualisierung und Erweiterung des Biicherbestandes)

= Medizinische Versorgung (insbesondere Fachéarzte) verbessern

Konzept zur Schaffung von Rahmenbedingungen fir die Ansiedlung von
Fachéarzten (HNO, Kinderarzt, Augenarzt) entwickeln

= Flankierende bauliche und verkehrliche MaRnahmen

Verkehrsberuhigte Zonen in den Ortslagen optimieren
(im Bereich von Kindergérten, Schule ggf. Bannmeile)
behindertengerechter, barrierefreier Ausbau des 6ffentlichen Raums
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7.4.12 Themenfeld Radfahren

= Konzept und Aufbau eines Wegenetzes fur Radfahrer (Vorbild Holland, Erlangen)

= Konzeptentwurf Fahrradstrafen/ Cadolzburger Radring
fir das Gemeindegebiet umsetzen

Dieser Ring sollte im Westen iber Sudetenstralle, BauhofstralRe und BrunnenstralRe
und im Osten Uber Wachendorfer Stral3e und die fir Radfahrer dann in beide Rich-
tungen gedffnete Obere Bahnhofstral3e zur Ostlandstraf3e fiilhren mit einer Verbin-
dung in der Mitte durch die Untere Bahnhofstral3e zur KraftsteinstraBe (=> Verbin-
dungdetails siehe AK Verkehr Anlagen)

Kfz-unabhangiger Ring

Einrichtungen wie Schulzentrum, Kindergarten, Bahnhof und Rathaus anbinden
Anbindung an das regionale Radwegenetz

= Verbesserung der Situation fir Radfahrer in den kommunalen Planungen

intelligente Nachverdichtung u.a. durch optimierte Ful3-/ Radwegewegevernetzung
StraRe mit straBenbegleitendem Radweg vom Kreisverkehr nach Egersdorf Nord
bauen (Ausbau der Baustral3e zu einer eigenstdndigen Fahrradstral3e)

Offnung von EinbahnstraRen fiir Radfahrer in Gegenrichtung etc.

geteerte Wege (wetterfest)

StraRenbau: Radwege, Stral3en teilweise nur einspurig oder mit Ampelanlage be-
fahrbar, Fahrradstander

FuB3- und Radwege abseits der Straen schaffen

= Radfahrerinfrastruktur in Cadolzburg verbessern

fur E-Bikes /Ladestationen

Mobilitatsstationen an den Bahnstationen errichten (z.B. abschlieRbare Fahrrad-
stellflachen)

mehr Fahrradstéander (Gemeindehaus, Heimathaus, Marktplatz, Burg etc.)
Fahrradwerkstatt am Bahnhof wiinschenswert

= Aktionen zur Férderung des Radverkehrs

Aktion ,Stadtradeln” weiterfihren

= Ausbau des ortlichen und regionalen Radwegenetzes

Baustr." EDEKA o6ffentlich zuganglich machen und als Radweg nutzen

Kurzeste Strecke von Ammerndorf nach Furth ausschildern
EinbahnstraRenregelungen

Ganzjahrige Radverbindung nach Firth; insbesondere wetterfester Ausbau der
Radstrecke Cadolzburg — Oberfiihrberg, Fortfiihrung des nach Banderbach abkni-
ckenden Radweges

(Abstimmung mit der Stadt Firth)

Die Obere BahnhofstralRe sollte im Teilbereich der bisherigen Einbahnstral3e zur
Fahrradstral3e umgestaltet werden.

=> Siehe auch AK Verkehr Anlage (Vorschlage zum Radwegeausbau)

= Beschilderungssystem / Wegweiser fir Radfahrer

Im Rahmen eines einheitliches Beschilderungssystems
Hinweisschilder fur Radfahrer fir Ausweichrouten zur Nurnberger Stral3e
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7.4.13 Themenfeld Umwelt + Natur + Begrinung

*  Strukturierte Verbesserung des 6kologischen Fu3abdruckes in Cadolzburg

durch den Aufbau eines Umweltamtes

durch Qualifizierung der Mitarbeiter im Grinflachenamt

Bildung einer Projektgruppe ,Unsere Gemeinde soll 6kologischer werden*

durch Mullvermeidung, -trennung, -recycling (Konzept ,Sauberes Cadolzburg")
Reduzierung des Plastik- und Verpackungsmiills (z.B. To-Go Becher)

durch Ansprache der betroffenen Handler, Bewusstseinsbildung der Offentlichkeit,
Anderung des Verpackungsmaterials

durch kommunale MalRnahmen (siehe nachfolgend)

= Kommunale (Bauleit)Planung
unter Berlicksichtigung eines 6kologischen Gesamtkonzeptes

keine weitere Flachenversiegelung sondern Flachenentsiegelung,

um einer Absenkung des Grundwasserspiegels entgegenzuwirken

z.B. in der Bauleitplanung: Férderung der Regenwassernutzung, Anlage von Zisternen
bei Flachenversiegelung dkologischer Ausgleich

Ermdglichen von Photovoltaikanlagen durch Anpassung der Bauvorschriften

bzw. der Bauleitplanung

Foérdermal3nahmen fir die Begriinung von Hof und Gebaudeflachen

sowie bei AckeraulRenflachen

Gestaltung der Schulhéfe mit Griin unter Gesichtspunkten des Naturschutzes
Vorgaben fur Grinflachen, Hecken

Schaffung geeigneter dkologische Strukturen

Entwicklung von Freiflachen

Forderung und Information zur 6ékologischen Bauweise etc.

Grin in der Stadt/ Gewasser in der Stadt férdern (Begriinung von Baumscheiben)
Verwendung heimischer Pflanzen

Erhalt und Aufbau von Grinstrukturen (Ortsrandeingriinung)

Bestehende Grinflachen sichern (keine Zerschneidung z.B. Hohbuck, Horneberspark)
kein Einsatz von Glyphosat

= Kommunale Objektplanung unter Berticksichtigung
eines 6kologischen Gesamtkonzeptes

Foérdermal3nahmen fir die Begriinung von Hof und Gebaudeflachen

Verwendung heimischer Pflanzen

Naturnahe und 6kologische Pflege/ Gestaltung kommunaler Flachen

Limitierung des Einsatzes von Unkraut-Vernichterrn bzw. Pflanzenschutzmitteln auf
den kommunalen Grundstiicken

Bestehende Grinflachen sichern (keine Zerschneidung z.B. Héhbuck, Horneberspark)
Gestaltung der Schulhdfe mit Griin unter Gesichtspunkten des Naturschutzes
Aufbau von Grinstrukturen (Begriinung von Baumscheiben)

Aufstellen von Mulltrennbehéltern

Gestaltung Hohbuck verbessern (Gelander zum Hang, Vogelnistecke, Bluhstreifen,
Straucher)
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= MalRnahmen zum Umweltschutz
- Verbot zur Einbringung von Olen in das Ab-Grundwasser (z. B. beim Autowaschen)
inkl. verbesserte Kontrolle
- Verwendung von Rigolen (Versickerungsgraben- und -einrichtungen) statt Einlei-
tung von Niederschlagswasser in die Kanalisation
- Forderung der Regenwassernutzung, Anlage von Zisternen

= Malinahmen im Bereich gesunde Lebensbedingungen
- Reduzierung der Schadstoff-Emissionen bei PKW’s durch die Errichtung von Moos-
wanden, durch begrenzte Fahrverbote bei der Uberschreitung von Abgaswerten
- Erstellung eines Konzeptes fir den Larmschutz

= Erstellung eines Konzeptes , Sauberes Cadolzburg”
- Information, Kommunikation und ErziehungsmafRhahmen
- Aufstellen von Miilltrennbehéltern zur verbesserten Milltrennung
- Reduzierung des Plastik- und Verpackungsmills (z.B. To-Go Becher) durch An-
sprache der betroffenen Handler, Bewusstseinsbildung der Offentlichkeit, Anderung
des Verpackungsmaterials

= Kommunale MalBnahmen zum Artenschutz intensivieren
- Grin in der Stadt / Gewésser in der Stadt
- Verwendung heimischer Pflanzen
- Erhalt Grinstrukturen — Aufbau Grinstrukturen (Ortsrandeingriinung)
- Bestehende Grinflachen sichern (keine Zerschneidung z.B. H6hbuck, Horneberspark)
- Naturnahe und 6kologische Pflege/ Gestaltung kommunaler Flachen,
- kein Einsatz von Glyphosat
- Limitierung des Einsatzes von Unkraut-Vernichtern bzw. Pflanzenschutzmitteln
auf den kommunalen Grundstucken

= Vogelschutz in der Stadt verbessern
- Anlegen von Vogelschutzhecken

= Bienenschutz in der Stadt verbessern
- Bluhstreifen fur Insekten (Bienen, Hummeln ....) um Regenriuckhaltebecken bei
EDEKA mit entsprechender Pflege (eingeschrankte Mahd....
- Grinstreifen fur Insekten vor Mahd sichern

= MaRnahmen in der Landwirtschaft
- Sinnvolles und reduziertes Diingen auf Feldern im Sinne einer 6kologischen Land-
wirtschaft
- Fordermalnahmen fur die Begrinung von Ackeraul3enflachen
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7.4.14 Themenfeld Sauberkeit + Sicherheit

o Erstellung eines Konzeptes , Sauberes Cadolzburg*

ull -

inkl. Information und Kommunikation

Erziehungsmaflinahmen und Birgermaf3nahmen

Aufstellen von Milltrennbehéaltern zur verbesserten Miilltrennung

Muillkérbe im Bereich Hohbuck/ Wohnmobilstellplatz mehrmals wochentlich leeren
Reduzierung des Plastik- und Verpackungsmiills (z.B. To-Go Becher) durch An-
sprache der betroffenen Handler, Bewusstseinsbildung der Offentlichkeit, Anderung
des Verpackungsmaterials

= Verbesserung der Millbeseitigung/ StraRenreinigung durch den Markt Cadolzburg

Verbesserte Taktung (z.B. Hohbuck): Millkérbe mehrmals wochentlich leeren
(bisher einmal wochentlich) auch am Wohnmobilparkplatz

Aufstellen von Milltrennbehéltern zur verbesserten Miilltrennung

Aufstellen eines Mulleimers am Spielplatz Wachendorf, Einmindung
Bahnhofstralie / alte Firther Stral3e

Errichtung von Hundetoiletten und Einforderung deren Nutzung
bedarfsgerechte Leerungen (z.B. nach der Kirchweih)

= Verbesserung der Verkehrssicherheit

Dauerhafte Geschwindigkeitskontrolle auf der Nirnberger Straf3e fir das heutige
max. Tempo 50 km/h

Tempolimit 30 km/h auf allen Straf3en, insbesondere auf der Ortsdurchfahrt (analog
den Beschrankungen in der Nirnberger StraRe und Fl6Raustrale von 7.00 bis
17.00 in Frth)

Anbringen von Geschwindigkeitsanzeigetafeln

Verkehrsberuhigte Zonen in den Ortslagen optimieren (im Bereich von Kindergér-
ten, Schule ggf. Bannmeile)

Sichere FuRgéangeruberwege/ Querungsmaoglichkeiten im Bereich der Ortsdurchfahrt
Festsetzung einer verkehrsberuhigten Zone inkl. baulicher Mal3hahmen im Bereich
des Hohbucks (viele Ful3ganger)

Verbesserung des Wegenetzes fir Fu3ganger, kurze attraktive Wege

gute Anbindung aller Ortsteile gewahrleisten

Konzept und Aufbau eines (mdglichst Kfz-unabhéngigen und wetterfesten)
Wegenetzes fir Radfahrer

gute Anbindung aller Ortsteile gewahrleisten
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7.4.15 Themenfeld Integration + Miteinander

. .
FanrEIAR

Starkung der Gemeinschaft

- durch Férderung von Vereinen

- Errichtung eines Birgerhauses fur Jung und Alt und eines Jugendzentrums

- Errichtung eines Mehrgenerationenhaus und eines Burgertreffs in Wachendorf
(SchwalbenstralRe 15)

- Verbesserung der Gastronomie im Ortskern

- Aufbau einer Nachbarschaftshilfe

- Forderung einer Tauschbérse oder eines Repair-Cafes,

- Burgeraktionen z.B. ,Saubere Landschaften" (Millsammlung)

Verbesserung der Bildungsmadglichkeiten

- Sicherung und Entwicklung der Schulstandorte und des Bildungsbereiches inkl.
VHS und Musikschule, Verbesserung der Schulmittel und der Schulausristung

- Erweiterung des Angebotes der Gemeindebiicherei (Verlangerung der Offnungs-
zeiten sowie Aktualisierung und Erweiterung des Bilicherbestandes

- Bekanntmachungen Uber aktuelle kulturelle Veranstaltungen (Kulturseite)

Verbesserung der Freizeitmdglichkeiten

- Spielplatzangebot verbessern

- Sportangebot verbessern

- Prifung und Ausbau eines Weihers zum Badeweiher mit 6kologischer Klarung
bzw. im Winter als offizielle Schlittschuhbahn im Marktgemeindegebiet
(vorzugsweise in Egersdorf/ Wachendorf)

Medizinische Versorgung (insbesondere Fachéarzte) verbessern
- Konzept zur Schaffung von Rahmenbedingungen fiir die Ansiedlung von Fachéarz-
ten (HNO, Kinderarzt, Augenarzt) entwickeln

Weitere Flachen schaffen fur Kontakte, Spielen, Bummeln, Einkaufen

Minimierung von Konfliktpotential

- Verkehrs- und Mobilitatskonzepte

- Erstellung eines Konzeptes fir den Larmschutz

- behindertengerechter, barrierefreier Ausbau des 6ffentlichen Raums
- Einbeziehung der Birger in die Planungsabsichten der Kommune

Verbesserung der Information und Kommunikation

- Verbesserung der amtlichen Nachrichten (Uberarbeitung und bessere Strukturie-
rung, Amtliche Mitteilungen des Marktes in gréRerer Schrift darstellen)

- regelmanige, strukturierte und verstandliche Informationen an und fir die Birger
durch die Marktgemeinde u.a. zur transparenten Darstellung der kommunalen Ar-
beit sowie Uber Fordermdglichkeiten, Umweltschutz und politische Zielsetzungen

- Einbindung der Birger Uber Birgersprechstunden (vierteljahrlich) und Birgerver-
sammlungen (ggf. bereichs-, ortsteil-, abschnittsbezogen) bzw. themenbezogen
(Burgersprechstunden zur Beratung und Férderung bei entsprechenden Planungen)

- (AK 1) ISEK Arbeitsgruppen weiterfuhren unter regelméafiigem Austausch mit der
Gemeinde (evitl. vierteljahrlich)
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8 Konkretisierung - MaBnahmenplanung

Alle vorgenannten Handlungsempfehlungen und EinzelmaRnahmen wurden betrachtet und
durch den Lenkungskreis als Steuerungsgremium und den Marktgemeinderat zur Kenntnis ge-
nommen. Im Rahmen einer Priorisierung werden folgende Handlungsempfehlungen als Einzel-

mafinahmen (Impulsprojekte) dargestellt.

Auszug Planblatt 3

Stadtebauliche EinzelmaBnahmen / Impulsprojekte

Hinweis: Die Details sind dem Originalblatt zu entnehmen.

Neugestaltung und Aufwertung
Hohbuck

Gestaltung Wegeverbindungen vom
Bahnhof zum Altort

Breitbandausbau

Einrichtung eines Blrgerbusses

Gestaltung Marktplatz und angrenzende

Gassen

Aufbau eines einheitlichen Beschilde-
rungssystems

Neugestaltung und Aufwertung Orts-
durchfahrt Cadolzburg (Staatsstr.)

- Aufwertung der Ortsdurchfahrt und

Verbesserung der Verkehrssicher-
heit insbes. Durch geschwindigkeits-
reduzierende MaRnahmen.

Umsetzung Radkonzept
.Cadolzburger Radring*“

Anlage Ful3- und Radweg nach
Egersdorf/ Wachendorf

Sanierung Aussichtsturm mit Umfeld

Bebauung des Kindergartengelandes
(SchwalbenstralRe 15) in Wachendorf

Aufwertung und Ausbau der Bahnhof-
straf3e und RingstraRe in Wachendorf

Verbesserung verkehrliche Anbindung
Hohbuck und Anlage attraktive Wege-

- verbindung vom zentralen Parkplatz

Hoéhbuck zum Marktplatz und zur Burg

Gestaltung Bahnhofsvorplatz

Situationsangepasste Anlage von La-
destationen, Fahrradstandern, Ruhe-

oder Picknickbanken sowie Trinkstellen

etc. an den Ful3- und Radwegen

Hinweis:

Die einzelnen Punkte finden sich auf dem Planblatt 3 verortet.
Eine Konkretisierung der Punkte erfolgt im Kapitel 8 Mal3nahmenplanung.
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8.1

8.1.1

8.1.2

MalBnahmen/ Impulsprojekte

Darstellung konkreter MalBRnahmen / Impulsprojekte

Neugestaltung und Aufwertung H6hbuck

Bereits mit den Vorbereitenden Untersuchungen wurde 2002 die Freiflache am H6hbuck als wich-
tige innerortliche Freiflache mit hohem Entwicklungspotential und hohem Wert fir Besucher und
Altortbewohner bewertet. Entsprechend wurde die Mal3nahme bereits damals als Ordnungsmali-
nahme im Mal3nahmenkatalog mit aufgenommen.

Mit der Sanierung der Burg und dem entstandenen Besucherverkehr riickte die Neugestaltung
und Aufwertung der Freiflache am Hohbuck starker in den Vordergrund und wurde als vordringli-
che Aufgabe gesehen. Bei einer Neuplanung sollten die Blickbeziehung zur Burg, die fu3laufige
Anbindung, die Aufenthaltsqualitdt sowie die Funktionalitat als Festplatz sowie als Stellplatzan-
lage fir Besucherbusse und Pkws besondere Beriicksichtigung finden. Somit gilt es die unter-
schiedlichen Nutzungsanspriche zu beachten und gleichzeitig eine gestalterische Aufenthalts-
qualitét und attraktive Freiflache zu schaffen.

Die MalRnahme befindet sich bereits in Planung und der erste Bauabschnitt mit Realisierung der
Besucherparkplatze wurde bereits weitgehend fertiggestellt. Derzeit laufen die Planungen fir ei-
nen hochwertige Spiel- und Aufenthaltsbereich.

Die Erforderlichkeit der Manahme wurde durch die Beteiligungsprozesse im Laufe des Verfah-
rens bestatigt. Mehrfach wurden Wiinsche hinsichtlich attraktiver Wohn- und Aufenthaltsbereiche
im Altort, insbesondere auch die Neuanlage eines attraktiven Spiel- und Bewegungsbereiches fir
~Jung und Alt* genannt. Zudem wurde auf die Notwendigkeit einer offentlichen WC-Anlage hin-
gewiesen, die nicht nur fir Besucher, sondern auch fir den Spiel- und Festbereich als wichtige
Einrichtung bewertet wurde.

Breitbandausbau

Der Breitbandausbau (schnelles Internet) in den nachsten 5 Jahren im gesamten Marktgemein-
degebiet von Cadolzburg wurde von 3 Arbeitskreisen (AK 1, 3, 4) gefordert.
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8.1.3 Einrichtung eines Birgerbusses

.Die Einkaufsmoglichkeiten sind Uberwiegend am Ortseingang angesiedelt und ohne Auto fir
einen Grof3teil der Bevolkerung, insbesondere fiir Senioren/Seniorinnen und immobile Birger/in-
nen oder junge Mutter ohne zweites Auto nicht mehr zu erreichen. Auch Arztpraxen, Sparkasse
und Banken, Bahnhof und andere Infrastruktureinrichtungen sind von den Auf3enorten und den
Wohngebieten am Rande von Cadolzburg schwer zu erreichen. Der éffentliche Nahverkehr kann
dies nicht abdecken. Ein Biirgerbus kann zur Verbesserung der Situation beitragen. Als Ergan-
zung des offentlichen Nahverkehrs bietet er eine Méglichkeit fir Senioren/Seniorinnen und jeden
Birger/in von Cadolzburg auch ohne Auto mobil zu bleiben, am &ffentlichen Leben teilzuhaben
und soziale Kontakte aufrecht zu erhalten. Der Biirgerbus ist auch ein Beitrag, den innerortlichen
Verkehr zu entlasten und die Sicherheit im StralRenverkehr zu verbessern“so,

8.1.4 Neugestaltung und Aufwertung Ortsdurchfahrt Cadolzburg (Staatsstrafle)

Aufwertung der Ortsdurchfahrt und Verbesserung der Verkehrssicherheit insbes. durch ge-
schwindigkeitsreduzierende MaRnahmen. An dieser Stelle wird auf die umfangreichen Ausfih-
rungen, Anregungen und Wiinsche des AK Verkehrs verwiesen.

Genauere Aussagen zur Umgestaltung der Ortsdurchfahrt kénnen an dieser Stelle noch nicht
getroffen werden. Eine Klarung im Detail hat immer gemeinsam mit dem Baulasttrager der
Staatsstral3e (Staatliches Bauamt) zu erfolgen.

8.1.5 Umsetzung Radkonzept , Cadolzburger Radring*

S

il

Aufbau einer verkehrsberuhigten RingerschlieBung fur den Radverkehr in Cadolzburg (sog.
.Cadolzburger Radring"), der die wesentlichen Einrichtungen wie Schulzentrum, Kindergarten,

Bahnhof und Rathaus anbindet und die Topographie Cadolzburgs insofern beriicksichtigt, dass
Steigungen soweit mdglich vermieden werden.

60 Anregung Seniorenbeirat 29.11.2017
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.Dieser Ring sollte im Westen uber die Sudetenstral’e, Bauhofstrale und Brunnenstrale und
im Osten Uber die Wachendorfer StraRe und die fur Radfahrer dann in beide Richtungen geoff-
nete Obere Bahnhofstral3e zur OstlandstraRe fihren mit einer Verbindung in der Mitte durch die
Untere BahnhofstraBe zur Kraftsteinstralle “61. Neben sicheren Querungsmdoglichkeiten der
Hauptstral3e kdnnte die Obere BahnhofstraBe im Teilbereich der bisherigen EinbahnstralRe zur
Fahrradstral’e umgestaltet werden.

Insgesamt sollte der Cadolzburger Radring Verbindungen in alle Richtungen aufweisen. Nach
Vorstellungen des BUND waren folgende Strecken denkbar®2.

in den Siden und nach Steinbach Uber die Markgraf-Alexander-Str. / Brandstéatterstral3e

in den Stidwesten nach Zautendorf/ Deberndorf weiter (iber Querungshilfe und Markierung
an der Hindenburgstrafl3e) zum Deberndorfer Weg.

Uber eine Verlangerung des Radwegs von der Sudeten-/ OstlandstraRe an der Nurnberger
StralRe entlang, alternativ Uber die Tiembacherstral3e nach Norden zum Einkaufszentrum
mit weiterer Anbindung Uber den bestehenden Radweg zum Gewerbegebiet und nach Seu-
kendorf oder tber die StralRe Zum Wasserhaus nach Greimersdorf.

durch den ,Gierersberg“ zum Einkaufszentrum, ggf. mit einer Verbindung zur ,Baustraf3e”.
Egersdorf und Wachendorf im Osten sind durch die Egersdorfer Stral3e angebunden (eine
bauliche Verbesserung bzw. Markierung in Teilbereichen scheint erforderlich. Der Kirchen-
weg bietet sich als Alternative nur bedingt an; er sollte auch so naturbelassen bleiben. Eine
Streckenfihrung entlang der Bahnlinie kénnte gepruft werden).

Zum Einkaufszentrum im Norden kdnnte Egersdorf und Wachendorf tber die ,Baustral3e”
angebunden werden (ggf. als Fahrradstral3e ausgewiesen und befestigt).

Nordwestlich von Cadolzburg wird kein dringender Handlungsbedarf gesehen. Dort sind
ruhige Strafl3en und Flurbereinigungswege vorhanden, die z.T. schon als Radweg dienen.
Eine Ausweitung ware aber denkbar.

Der bereits in Planung befindliche Radweg entlang der Stral3e nach Seckendorf mit Verbin-
dung zum Zenntalradweg ist Bestandteil des Radsystems.

8.1.6 Anlage Ful3- und Radweg nach Egersdorf/ Wachendorf

61 BUND per mail, 03.12.2017
62 Die genaue Linienfiihrung ist noch abzustimmen
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Die fu3- und radlaufige Anbindung von Egersdorf und Wachendorf an das Versorgungszentrum
im Norden von Cadolzburg tber die Egersdorfer Stral3e bzw. durch die nordéstlichen Wohnge-
biete Cadolzburgs ist weder attraktiv noch durchgehend verkehrssicher. Durch den Ausbau und
die Begriinung der ,BaustralBe” zur ,FahrradstraRe” als Teil einer Ringerschlieung und als Ver-
bindung nach Egersdorf und Wachendorf fiir den Radverkehr in Cadolzburg (Cadolzburger Rad-
ring) kann eine attraktive KFZ-freie Wegeverbindung zu den &stlichen Ortsteilen Cadolzburgs
geschaffen werden. Der genaue Verlauf ist noch abzustimmen.

Verbesserung der verkehrlichen Anbindung Hohbuck und der fulZlaufigen Anbin-
dung Hohbuck — Burg und Marktplatz

In Verbindung mit der Neugestaltung der zentralen Freiflache Hohbuck und der Einrichtung eines
Besucherparkplatzes (vgl. MalRnahme 1) haben sich neue Anforderungen gerade im Bereich der
Anbindung dieses Freiflachenbereiches ergeben. Eine erhdhte Frequenz von Fahrzeugen, aber
auch von FulRgangern — die sich zudem mit Anlage des geplanten attraktiven Spielbereiches wei-
ter erhbhen wird — gilt es verkehrliche Anpassungen vorzunehmen.

Dies betrifft einerseits die Anbindung der Fahrzeuge (Pkw und Busse) von der Kraftsteinstraie
aus Richtung Hohbuck und andererseits die FuRBwegeverbindungen von und zum Héhbuck unter
besonderer Bertcksichtigung der Wegeverbindung zur Burg.

Bestandsituation Zufahrtsbereiche Parkplatz Héhbuck
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Verkehrliche Problemstellen im Anfahrtsbereich Hohbuck ergeben sich insbesondere im Be-
reich des Kreuzungs-/ Einmindungsbereiches Kraftsteinstrale zum Hohbuck und in der direk-
ten Einmundung zum Parkplatz. Bewegte Topographie und erforderliche Kurvenradien insbe-
sondere fur Busse bedurfen hier genauerer Betrachtung und haben ziehen bauliche Maf3nah-
men nach sich. Zudem bedarf es auch immer der Berticksichtigung der Sicherheit flir Fugéan-
ger. Im Kreuzungsbereich zur Kraftstral3e sollte der StraRenraum zudem so gestaltet werden,
dass eine attraktive kleine Freiflache mit Sitz- und Aufenthaltsbereich entsteht. Hier sollte auch
das Waaghauschen eingebunden werden. Mit der Sanierung und ggf. Neunutzung des histori-
schen Hauschens und einer begriinten Platzflache wirde eine erhebliche stadtebauliche Auf-
wertung in diesem Bereich stattfinden.

Der Verbindungsweg vom Hohbuck tber die Greimersdorfer StralRe, Hasensteg, Pisendelplatz

zum Marktplatz als Entree zur Burg stellt eine wichtige Wegebeziehung zwischen dem Altort
bzw. der Burg und dem zentralen Parkplatz Héhbuck dar. Der bauliche und gestalterische Zu-
stand der grof3tenteils Uber Treppen verlaufenden fuBlaufigen Verbindung ist mangelhaft.

Durch die Sanierung der Treppenanlagen und einer einheitlichen Gestaltung und Aufwertung
durch hochwertige Belage, Mobiliar und Beleuchtung soll die Wertigkeit dieser FuRwegeverbin-
dungen betont und die Attraktivitat besonders unter dem Aspekt der touristischen ErschlieBbar-
keit gesteigert werden. Beschilderungen mit Angabe von Lange bzw. Dauer bis zum Ziel
erscheinen hier sinnvoll.

Parallel zur bestehenden ,topografisch bewegten* FuRBwegverbindung ist eine mdglichst barri-
erefreie bzw. barrierearme Wegefuhrung zur Burganlage zu entwickeln.
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8.1.8 Gestaltung Bahnhofvorplatz

Der Bahnhofsvorplatz als Endhaltepunkt der Bahnlinie (RB 58458) Fiirth — Zirndorf- Cadolzburg
und als Eingangsbereich in den Altort weist starke gestalterische und funktionale Defizite auf.
Trotz der gestalteten Stellplatze und Grinflachen im Sitiden der Bahnlinie wirkt die gesamte Fla-
che u.a. mit den offen sichtbaren Containerstandorten (auf der Nordseite der Bahn) und dem
Asphaltbelag insgesamt wenig einladend. Eine Aufenthaltsqualitat besteht hier nicht. Neben Bus-
haltestellen und Fahrradstellplatzen ist auch die Beschilderung in den Altort eher mangelhaft.

Durch eine ganzheitliche hochwertige Gestaltung und Méblierung des Bahnhofumfeldes soll die-
ser Bereich insgesamt aufgewertet werden. Weiter ware die Anlage eines Imbisses wiinschens-
wert.

8.1.9 Gestaltung Wegeverbindungen vom Bahnhof zum Altort

£ R i 7 i
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Mit Ausnahme Oberen BahnhofstraRe weisen die vom Bahnhof ausgehenden StralRenziige Un-
tere Bahnhofstrafl3e (nach Nordwesten) und Markgraf-Alexander-Straf3e (nach Stidwesten) eben-
falls bauliche, gestalterische und funktionale Defizite auf. Durch eine Aufwertung sollten auch
diese Wegeverbindungen das Bindeglied zwischen Bahnhof und Altort herstellen.

In diesem Zuge sollte zumindest geprift werden ob bzw. inwieweit sich der Steinbruch ,Horne-
berspark” als geschitzter Landschaftsbestandteil und ,griine Lunge” im Ortskern fur eine Durch-
wegung unter Berticksichtigung des Belange des Natur- und Landschaftsschutzes eignet.

Insgesamt ware hier aus stadtebaulicher Sicht die Erweiterung des Sanierungsgebietes nach Os-
ten vom Altort bis zum Bahnhof empfehlenswert, um einerseits belastbare Ergebnisse in Bezug
zu Sanierungstatbestanden und einer Sanierungswirdigkeit ganzheitlich vorweisen zu kénnen
und andererseits darauf aufbauend forderfahige MalBnahmen zur Behebung von Missstanden zu
formulieren.

Als Teil der MaBnahme wird eine weiterfihrende Wegeverbindung uber die LoffelholzstralRe wei-
ter Richtung Museum gewertet. Hier gilt es historische Wegeverbindungen wieder zu 6ffnen und
dabei gleichzeitig attraktive Wege entlang der historischen Stadtmauer und durch Teilbereiche
des ehemaligen Stadtgrabens anzubieten. Die Sicherung von Teilabschnitten der historischen
Stadtmauer und des Stadtgrabens ist gleichzeitig wichtiges Ziel im Rahmen der Altortsanierung.
Hier kdnnen die historischen Strukturen erlebbar gemacht werden und wieder in den Blick der
Burger und Besucher geriickt werden.

8.1.10 Gestaltung Marktplatz und angrenzende Gassen
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Der Marktplatz und die angrenzenden Gassen stellen gemeinsam mit der Burganlage das his-
torische Kernstiick im Altort von Cadolzburg dar. Neben der zentralen Funktion als historische
Mitte bilden Marktplatz und Gassensystem den Zugang zur Burganlage.

Aufgrund seiner historischen Bedeutung sollte der Marktplatz langfristig umgestaltet werden.
Der Marktplatz besitzt in seiner jetzigen Form durch die zu starke Betonung des Stralenraumes
zu wenig Platzcharakter. Durch einen verkehrsberuhigten, niveaugleichen — mdéglichst barriere-
freien- Ausbau wird nicht die Verkehrsfilhrung sondern die Platzsituation in den Vordergrund
gestellt. Die Randbereiche sollten gemaf der angrenzenden Nutzung des Marktplatzes gestal-
tet werden. Durch die Anlage von Kurzzeit/- Anwohnerstellplatzen und die Gestaltung von at-
traktiven Freischankflachen fir die Gastronomie kénnte ein attraktiver Platzraum geschaffen
werden, der die zentral6rtlichen und tourismusrelevanten Nutzungen zulasst, zum Verweilen
einladt und der stadtebaulich-historischen Situation gerecht wird.

Das angrenzende Gassensystem Schuhberg, Schlotfegergasse, Puchtastralle, Loffelholz-
stralle, Wagnergasse sowie der Pisendelplatz sollten unter Beriicksichtigung der jeweiligen
Randnutzungen und unter Beriicksichtigung der touristisch — historischen Situation ebenfalls in
das Gesamtgestaltungskonzept integriert werden.

8.1.11 Erstellung eines Beschilderungssystems

= Erstellung eines hochwertig gestaltetet, einheitlichen Beschilderungssystems fir alle Nut-
zergruppen in Cadolzburg. Hierzu gehdren Informationstafeln zu historisch-staddtebauli-
chen Besonderheiten, aber auch Beschilderungen hinsichtlich des ruhenden Verkehrs
(Parkleitsystem) sowie eine attraktive Beschilderung der FulRwegverbindungen.
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8.1.12 Sanierung Aussichtsturm mit Umfeld

Der Aussichtsturm, als einer der Orientierungspunkte in Cadolzburg, befindet sich an exponier-
ter Stelle am sitiddstlichen Rand des Altortes im Sanierungsgebiet. Aufgrund seiner Positionie-
rung und seiner Héhe ist er - im Vergleich zur Burg - von allen Ortseinfahrtsbereichen aus als
Orientierungspunkt in der Gemeinde und Wahrzeichen der Gemeinde sichtbar.

Der Turm ist sanierungsbedirftig, der Innenraum mit Treppenanlage zu gestalten. Der Ein-
gangsbereich wirkt nicht einladend, das Umfeld ist ungepflegt und weist bauliche, funktionale
und gestalterische Defizite auf.

Bestandsituation Aussichtsturm Treppenhaus / Dach
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Bestandsituation Umfeld / Vorbereich

Durch seine Fernwirksamkeit und seine Blickbeziehung zur Burganlage stellt er, wenn auch der
Burganlage untergeordnet, dennoch einen ldentifikationstrager fir den Markt Cadolzburg dar.
Gerade der urspriingliche Gedanke, bahnreisende Ausflligler eine zusatzliche Attraktion zu bie-
ten, sollte wieder verstarkt aufgenommen werden. Durch die Sanierung der Burg, die Anlage
eines zentralen Parkplatzes am Hohbuck sowie die Verbesserung der Wegebeziige vom Park-
platz zur Burg bzw. vom Bahnhof in den Altort erfahrt Cadolzburg eine kulturelle und touristische
Aufwertung in deren Kontext sich die Sanierung des Aussichtsturm und die Gestaltung seines
Umfeldes hervorragend einfiigt. Auch kdnnten durch die Starkung der Wegebeziehungen zwi-
schen Aussichtsturm und Marktplatz sowie Aussichtsturm und Bahnhof attraktive Rundwege fir
Bewohner und Touristen geschaffen werden.

8.1.13 Bebauung des Kindergartengeldndes (SchwalbenstralBe 15) in Wachendorf

=  Bebauung mit Wohngebauden (mindestens 2-Familienhdusern und einem Mehrgenerati-
onenhaus und einer Begegnungsstatte (Burgertreff)

8.1.14 Aufwertung und Ausbau der Bahnhofstrale und RingstraRe in Wachendorf

=  Ausbau als Einbahnstrale mit Anwohnerstellplatzen (Langsparker)

8.1.15 Situationsangepasste EinzelmaRnahmen

=  Errichtung von Ladestationen im 6ffentlichen Raum fir Kfz und e-bikes
= Anlage von Fahrradstander (Gemeindehaus, Heimathaus, Marktplatz, Burg etc.)

=  Anlage zuséatzlicher Ruhe- oder Picknickb&nke sowie Trinkstellen an den FuBwege
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8.2 Kostenermittlung

Die Bearbeitung erfolgt im Zuge des weiteren Verfahrens.

8.3 Zeitplanung & Prioritatenliste

Als Empfehlung soll hier eine vorlaufige Prioritétenliste zusammengestellt werden, die eine
Rangfolge fir die ersten wirtschaftlichen, stadtebaulichen und sozialplanerischen MaRRnah-
men beinhaltet. Im Rahmen der Haushaltsplanung dem Markt Cadolzburg gilt es hierfir zu-
sammen mit der Forderung privater Malinahmen einen genaueren Rahmen abzustecken.
Selbstverstandlich bedarf diese Prioritatenliste von Jahr zu Jahr der Anpassung an den ge-
meindlichen Haushalt und die Gegebenheiten vor Ort.

In diesem Zuge soll alljahrlich eine Prifung der erfolgten Planungen und der zukunftigen
Planungsabsichten unter den Aspekten und Zielsetzungen des ISEK-Prozesses erfolgen
und o6ffentlich erlautert und diskutiert werden.

8.3.1 Prioritatenliste

Hochste Prioritat ,,in Umsetzung*

1. Neugestaltung und Aufwertung Héhbuck

2. Breitbandausbau (schnelles Internet) in den nachsten 5 Jahren im gesamten Markt-
gemeindegebiet von Cadolzburg (AK 1, 3, 4)

3. Einrichtung eines Birgerbusses

Hohe Prioritat

4. Neugestaltung und Aufwertung Ortsdurchfahrt Cadolzburg (Staatsstral3e)
5. Umsetzung Radkonzept ,Cadolzburger Radring“

6. Anlage Ful3- und Radweg nach Egersdorf/ Wachendorf

7

Verbesserung der verkehrlichen Anbindung Héhbuck und der fu3laufigen Anbindung
Hoéhbuck — Burg und Marktplatz

8. Gestaltung Bahnhofvorplatz

9. Gestaltung Wegeverbindungen vom Bahnhof zum Altort
10. Gestaltung Marktplatz und angrenzende Gassen

11. Aufbau eines einheitlichen Beschilderungssystems

12. Sanierung Aussichtsturm mit Umfeld

13. Bebauung des Kindergartengelandes (Schwalbenstral3e 15) in Wachendorf
Bebauung mit Wohngebauden (mindestens 2-Familienhausern und einem Mehrgenerationen-
haus und deiner Begegnungsstatte (Birgertreff)

14. Aufwertung und Ausbau der BahnhofstraBe und Ringstrafl3e in Wachendorf
Ausbau als EinbahnstraRe mit Anwohnerstellplatzen (Langsparker)
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(15.) Situationsangepasste EinzelmalRnahmen (kurzfristig bei Bedarf)

= Errichtung von Ladestationen im 6ffentlichen Raum fir Kfz und e-bikes
= Anlage von Fahrradstéander (Gemeindehaus, Heimathaus, Marktplatz, Burg etc.)

= Anlage zusétzlicher Ruhe- oder Picknickbénke sowie Trinkstellen an den FuRwegen

Mittlere Prioritat (mittel- langfristig)

= Verbesserung der Bushaltestellen (dichteres Netz und Standorte), Bushaltebucht fiir Tou-
risten und Burgbesucher (Parkplatz Sparkasse, Breitenstein, Richtersgraben, vor dem
Brusela, Kaiserlinde versetzen?)

= Errichtung 6ffentlicher Toiletten in Wachendorf (evtl. Nutzung der Toiletten in der Biblio-
thek) durch einen o6ffentlichen-barrierefreien Zugang

=  Wetterfester Ausbau der Radstrecke Cadolzburg — Oberfiihrberg, Fortfiihrung des nach
Banderbach abknickenden Radweges (Abstimmung mit der Stadt Furth)

» Gestaltung von Seitenstral3en (Riickbau / Reduzierung der Fahrspur) z.B. Schafhof-
stral3e, EichenstralRe, Brunnenstral3e (mittlerer Bereich)
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9.1
9.1.1

Anhang

Ergebnisse der Arbeitskreise

Ergebnisse AK Wohnen und Leben in Cadolzburg

Vorschlédge und Arbeitsstand:

Ziel

Beschreibung der MaBnahme

Kurz-
fristig

Anhang

Mittel-

fristig

Lang-
fristig

1. Sicherung und
Bewahrung der
Lebensgrundlagen

Trinkwasserschutz:
Sauberes Trinkwasser als hochstes Gut in Cadolzburg
- Erstellung eines Konzeptes zur Bewahrung der hochsten Trinkwasserqualitdt in Cadolzburg und
Umgebung
- Okologische Landwirtschaft als Ziel: Sinnvolles und reduziertes Diingen von Feldern
- Limitierung des Einsatzes von Unkraut-Vernichtern bzw. Pflanzenschutzmitteln auf
Grundstiicken des Marktes Cadolzburg: Herhizide wie z.B. Glyphosat sollen nicht mehr
eingesetzt werden (vgl. Flirther Nachrichten vom 18.05.2018, Langenzenn)

- Verhot zur Einbringung von Olen in das Ab-Grundwasser (Auto waschen): Verbesserung der
Kontrollen vor Ort und Infermation

- Rigolen (Versickerungsgrdben und —einrichtungen) statt Einleitung von Niederschlagswasser in
die Kanalisation

- Entsiegelung von Flachen, um einer Absenkung des Grundwasserspiegels entgegenzuwirken

Schonung der Trinkwasserressourcen durch
- Regenwassernutzung
- Neue Bauvorhaben mit Zisternen als Vorgabe
= Anderung des Flichennutzungsplanes, des Bebauungsplanes bzw. der Bauleitplanung

Schutz von Wald- und Wiesenflachen
- MaRnahmen zum Artenschutz
- Gemeinden sollen maximal 30 cm der Randbepflanzung an den StraRen mahen und den Rest fir
die Insekten stehen lassen. Gemeindemitarbeiter sollen auf die Bedeutung van Grinstreifen fir
den Artenschutz hingewiesen werden

Larmschutz

- Erstellung eines Konzepts fir den Larmschutz

- Tempolimit 30 km/h auf allen StraBen, insbesondere auf der Ortsdurchfahrt; Machbarkeit siche
7.B. die Beschrankungen in der Niirnberger StraBe und FldRaustrae von 07.00 bis 17.00 Uhrin
Fiirth

- Errichtung einer dauerhaften Geschwindigkeitskontrolle auf der Nirnberger Strake fiir das
heutige max. Tempo 50 km/h

- Geschwindigkeitsanzeigetafel

- Flisterasphalt

- Errichtung von Larmschutzwinden (wo es platzmaRig Sinn ergibt und die Ortschaft nicht
entstellt wird)

- Nachtfahrverbot von LKWs

Einwohnerkonzept
- Keine substanzielle Zunahme der Bevolkerung in Cadolzburg durch Ausweisung zusatzlicher und
neuer Baugehiete
- Kein Flachenwachstum, intelligente Nachverdichtung als Fokus
- Keine weitere Belastung der Infrastruktur durch weiteren Bevolkerungszuwachs

Schadstoff-Emissionen bei PKWs.
- Reduzierung der Abgasbelastung
- Errichtung von Moaswanden
- Begrenzte Fahrverbote bei Uberschreitung von Abgas-Grenzwerten
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Beschreibung der MaBnahme

Kurz-
fristig

Mittel-
fristig

Lang-
fristig

2. Umweltschutz

Strukturierte Verbesserung des dkologischen FuRabdruckes in Cadolzburg
- Schaffung einer entsprechenden Stelle bei der Gemeinde (Umweltamt) und Sicherstellung einer
hohen Qualifizierung der Mitarbeiter im Griinflichenamt (z.B. Gartner mit
Naturschutzerfahrung, Weiterbildungsmanahmen)
- Einholen von Richtlinien fiir den Umweltschutz z.B. vom Umweltamt oder Bund Naturschutz
- Kommunikation: Offentlich wirksame Berichte iiber die Gartenbepflanzung (z.B. den Bund
Naturschutz fiir Artikel kontaktieren)

Schaffung und Erhalt von naturnahen Lebensrdumen

- Bildung einer Projektgruppe: Unsere Gemeinde soll Gkologischer werden

- Naturnahe und dkologische Pflege und Gestaltung von gemeindlichen Flachen

- Heimische Pflanzen bevorzugen

- Ortsrandeingriinung

- Begriinung von Baumscheiben

- Anlegen von naturnahen Blihflachen (Wildkrauter, eingeschranktes Mahen, Samenstande im
Winter fur Vogel stehen lassen, z.B. am Regenriickhaltebecken Edeka)

- Anlegen von Vogelschutzhecken (z.B. am Héhbuck)

- keine Zerschneidung bestehender Griinflachen (z.B. Hohbuck, Horneberspark)

- Entsiegelung von zugepflasterten Flachen

- Beratungs- und Forderangebote fir Gebaude- und Hofbegriinung: Information und Forderung
(z.B. tiber eine Reduzierung der Abwassergebiihren) durch die Gemeinde

- Beiden Férderma@hahmen fiir Hof- und Geb3udeflachen sollten auch die AckerauBenflichen
einbezogen werden

Anpassung der Bauvorschriften bzw. des Bebauungsplanes

- Bauvorschriften fiir neue Gewerbe mit Vorgaben fiir Grinflichen, Hecken, geeignete
okalogische Strukturen sowie Freiflaichen

- Okologisches Bauen

- Nutzung von Regenwasser

- Entscharfung der Parksituation

- Photovoltaik-Anlagen im gesamten Ort durch Anpassung der Bauvorschriften / des
Bebauungsplanes

Elektronipbilitat
- Anreize fiir die Forderung der Elektromobilitdt (auch Fahrrdder) inkl. Lademoglichkeiten

Vorschlége und Arbeitsstand:

- Wohnraum tiber Gewerbeflachen (auch als Vorgabe fiir neue Gewerbe)

- Mehrfachnutzung von Gewerbeeinrichtungen z.B. ohen Arztpraxen oder Wohnungen, unten
Einkaufsmoglichkeit, Parkpldtze sind vorhanden

- Anreize fiir die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum im privaten Bereich, z.B. fur
Bestandsbauten durch Sonderbaugenehmigungen

- Anteil von Mehrfamilienhdusern z.B. durch Forderung steigern

Ziel Beschreibung der MaBnahme Kurz- | Mittel- | Lang-
fristig | fristig | fristig

3. Soziale Verbesserung der angespannten Wohnungssituation in Cadolzburg:

Infrastruktur - Effiziente Nachverdichtung durch Anderung des Bebauungsplanes

Energetische Sanierung
- Beratungsangebote und Forderangebote fir die energetische Sanierung von bestehenden
Gebduden (flir den Privatbereich, 6ffentlichen Bereich und Handel- und Industriebereich)

Flachenkonzept
- Keine weitere Flichenversiegelung
- Keine neuen Baugehiete

Stirkung unserer Gemeinschaft
- Fdrderung von Vereinen
- Konzepterstellung fir ein Blrgerhaus als Treffpunkt fir Jung und Alt sowie Familien
- Gastronomie, Cafés und Gaststdtten im Ortskern
- Jugendzentrum
- Sportplatze, Bewegungs-Parcours, Kneippbecken, Anlage eines Naturbadds
- Forderung einer Tauschbarse oder eines Repair-Cafes
- Nachbarschaftshilfe: Varschlag wird noch erarbeitet
- Erweiterung des Angebots der Gemeindebiicherei: Verlingerung der Offnungszeiten sowie
Aktualisierung und Erweiterung des Blcherbestandes

Medizinische Versorgung
- Konzept zur Schaffung von Rahmenbedingungen fir die Ansiedelung von Facharzten wie HNO
Arzt, Kinderarzt, Augenarzt

Familienfreundliches Umfeld:
- Schaffung ausreichender und wohnortnaher Platze in Kindergdrten mit ausreichendem Personal
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1 Planungssicherheit fir die Eltern verbessern

- Schaffung zusatzlicher Klassenrdume (evtl. durch Container), weil Grundschulen bzw.
Ganztagesklassen tberlastet sind

- Schaffung zusatzlicher Hortplatze

- Tempolimit 30 km/h auf allen StraRen, insbesondere auf der Ortsdurchfahrt: Machbarkeit sieche
7.B. die Beschriankungen in der Nirnberger StraRe und Fl6RaustraRe von 07.00 bis 17.00 Uhr in
Fiirth

Bildung
- Bildungsbereiche ausbauen z.B. Sicherung und Entwicklung des Schulstandortes, auch VHS und
Musikschule
- Verbesserung der Schulmittel und Schulausriistung

Optisches Gemeindebild:

- Behindertengerechte Zuginge (Wegeleitsystem, Bordsteine behindertengerecht ausfiihren)

- Schulhofgestaltung (Gestaltung nach Naturschutzgesichtspunkten — Griinflachen)

- Spielpldtze: Erweiterung der Fldchen / Anzahl der Spielpldtze, Verbesserung der Einrichtungen
der Spielpldtze, Einbeziehen der Blirger bei der Gestaltung

- Hundetoiletten einrichten und deren Nutzung einfordern

- Mehr Grinflichen zum Verweilen

- Seitenstralen schoner gestalten, Riickbau tberbreiter StraRen wie z.B. Schafhof-, Eichen,
BrunnenstraRe mittlerer Bereich)

- okologischer Ausgleich bei Flachenversiegelung z.B. mit Auflagen zur Pflanzung von Baumen,
Buischen, heimischen Pflanzen und Dachbegriinungen

Vorschlage und Arbeitsstand:

Ziel

Beschreibung der MaRnahme

Kurz-
fristig

Mittel-
fristig

Lang-
fristig

4. Wohnen

Erhaltung des kleinen, aber feinen Cadolzburgs
- Kein Flichenwachstum,
- keine neuen Baugebiete,
- intelligente Nachverdichtung, mit Anpassung der entsprechenden Infrastruktur wie z.B.
Einkaufsmaoglichkeiten, 6PNV, Rad- und FuBwege

Sauberkeit im Ort, Verschdnerung des Ortsbildes

- Erstellung eines Konzeptes ,Sauberes Cadolzburg”

- Aufstellung von Milltrennbehaltern zur verbesserten Miilltrennung

- Kommunikation und ErziehungsmaRnahmen in Schulen und Kindergérten, aber auch der
gesamten Bevdlkerung

- Saubere Landschaften: Aktion Miillsammeln

- Millvermeidung: Zuriickdrangen des exzessiven Verpackungsmdills (Plastik, To-Go-Becher),
Ansprache der betroffenen Handler, Bewusstseinsbildung durch Offentlichkeitsarbeit,
Einwirkung zur Anderung des Angebots — Verkauf ohne Verpackungen

- Millentleerung nach Bedarf!

- Beseitigung von Miill (Flaschen, Plastik) auf gemeindlichen Grinflachen z.B. Hohbuck nach der
Kirchweih

- Orte zum Verweilen / Banke o.3.

- Bessere Gestaltung der &ffentliche Ankunftspunkte zum Beispiel Bahnhof durch
Stidtebauférdermittel, ebenso Baudenkmale mit Sanierungshedarf

- Gehsteige, Mauern und Treppen sanieren

Internet
- Schnelles Internet im gesamten Ort, nicht nur im Gewerbegebiet

Ziel

Beschreibung der MalRnahme

Kurz-
fristig

Mittel-
fristig

Vorschldge und Arbeitsstand:

Lang-
fristig

5. Information und
Kommunikation

Informationen an und fiir die Blrger

- Strukturiert

- systematisch und regelmiBig wiederkehrend

- Transparenz der gemeindlichen Arbeit fiir alle Blirger (bereits im Vorfeld, z.B. ISEK)

- Blrgersprechstunde, einmal vierteljahrig

- Blrgerversammlungen auch fiir bestimmte Ortsabschnitte, dies gibt die Moglichkeit eine
bessere Transparenz zu schaffen

- Info Giber Blrgersprechstunden mit Beratung und Forderung

- ISEK Arbeitsgruppen weiterfithren unter regelmaRigem Austausch mit der Gemeinde (z.B.
vierteljahrig)

Information {iber
- Fordermoglichkeiten
- Umweltschutz
- Politische Ziele

Uberarbeitung und Strukturierung der amtlichen Nachrichten
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Vorschlége und Arbeitsstan

Ziel

Beschreibung der MaBnahme

Kurz-
fristig

Mittel-
fristig

Anhang

Lang-
fristig

6. Sicher durch den
Markt Cadolzburg

Wegenetz
- Verbesserung des Wegenetzes fir FuBgénger,

- Konzept und Aufbau eines Wegenetzes fir Fahrradfahrer z.B. geteerte Wege, Trennung von
StraRe, Vorbild Holland, Erlangen, Offnung von EinbahnstraRen in Gegenrichtung fiir Radfahrer,

- FahrradstraRen: Ein detaillierter Konzeptentwurf fiir das Gemeindegebiet liegt bereits vor

- Ausbau des regionalen Radfahrwegenetzes, inshesondere der wetterfeste Ausbau der
Radstrecke Cadolzburg — Oberfiirberg, Fortfithrung des nach Banderbach abknickenden
Radwegs, Aufnahme von Verhandlungen mit der Stadt Firth (zur Entlastung von Oberfirberg
durch den Auto-Pendlerverkehr aus dem Landkreis)
Hinweisschilder fiir Radfahrer in Cadolzburg fiir Ausweichrouten zur Niirnberger Stralle

Offentlicher Nahverkehr

- Offentlicher Nahverkehr muss attraktiver werden

- Tarifzonen dandern und vereinfachen

- Ticketpreise reduzieren oder subventionieren: Aktuelles Beispiel: Kostenlos in Augsburg City-
Zone, hierfiir gibt es staatliche Férderung

}» Ausbau der Strecke bis nach Niirnberg

- Broschiiren und Wegweiser, Baderbus, Kinobus,

- Mobhilitdtsstationen an den Bahnstationen z.B. abschlieBbare Fahrradstellflichen,
Fahrradparkplatz, kombiniert mit Bushalt, Reparaturwerkstatt, ggfs. Repair-Cafe / Laden, Imbiss-
Bahnhof als Entree in den Ort, Schaffung von Qualitat im Aufenthalts- und Wartebereich

- Ladestationen fiir E-Bikes

Verkehrsheruhigte Zanen im Ort
- Bannmeile fir Autos, z.B. Kindergarten, Schulweg
- Sicheres Bewegen im Ort
- Einbahnregelungen
- Verkehrsheruhigung in den Hauptverkehrszeiten durch eine Tempo 30 Zone
- Parkverbote
- Tempolimits

Biirgerbus
- Einrichtung eines Blrgerbusses unter Einbindung der AuRenorte (alternativ Einkaufstaxi mit
festem Fahrplan, keine Einzelfahrten, kommunale Flirsorge als Teil des 5PNV
- Kommunikation des Konzepts

Ausdriicklicher Hinweis: Obige Punkte schlieRen die AuBenorte explizit mit ein:
Verntnftiges Verkehrskonzept mit besserer Verkehrsanbindung durch 6PNV oder Fahrrad
unter Beriicksichtigung der Bediirfnisse von FuRgangern, Rollstuhlfahrern, Radfahrern
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9.1.2 Ergebnisse AK Verkehr und Mobilitat

Per Mail vom 15. September 2018 (per Mailweiterleitung vom Bauamt am 17.09.2018)

Ubermittelt wurden eine Powerpointprasentation mit Ubersichtplanen zum Radring und
ein MalRnahmenkatalog als Excel Datei:

ISK erer - bu Bréisentation

14.09.2018, 19:00 Uhr, Haffnersgartenscheune Cadolzburg

8 Octaber 2018
ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 1

Agenda

Ausgangslage und Auftrag
» Themengebiete mit Forderungen

Riickmeldung der Expertentreffen: Staatliches Bauamt und StraRenverkehrsbehérde
» Rickmeldung der Expertentreffen: OPNV

Weiteres Vorgehen

8 October 2018
ISEK AK Verkehr - ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 1
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Ausgangslage und Auftrag

ISEK AK Verkehr
Ausgangslage und Auftrag

» ISEK = Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

» Auftrag Maftinahmen / Forderungen (priorisiert) auszuarbeiten die in die folgenden Kategorien
zeitlich eingeordnet werden kénnen

» Kurzfristig
> Mittelfristig
» Langfristig

) Primarziel: MaRnahmen fir Verkehrsoptimierung und Verkehrsentlastung
) Sekundérziel: Férdermittel hierfur zu erhalten

8 October 2018
ISEK AK Varkehr - ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 4

Problemstellung die zu beachten ist
Verkehrsentwicklung — BAST - Projektwerkstatt

Steigerung Verkehr 2015 au “
) PKW 2,2% \(S{

8 Oclober 2018
ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 5
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Themengebiete und Forderungen

Anhang

Themengebiete
Fahr- und Geschwindigkeitsbeschrédnkungen (inkl. permanenter Kontrolle)

Forderungen
» Tempo 30 inkl. Geschwindigkeitsblitzanlagen
Ampeln mit Blitzanlagen (Ampelphase Rot)
Generelles Durchfahrtsverbot LKW
Vermehrte zusétzliche Geschwindigkeitsmessungen an Schulen, Kigas, Hauptstr.
Verstarkte Kontrolle Parksituation (wie Bahnhof, Héhbuck, Parkflachen, ...)
Parken nur noch fir Anwohner am Marktplatz
Permanente Emmisionmessung mit Fahrverboten
Gefahrdungssituation transparent aufzeigen
> Auswirkungen
> Verkehrssicherheit, L&rmminderung, Schadstoffminderung

R . TR R

8 Oclober 2018
ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart

Themengebiete
Sichere und sinnvolle angelegte Querungshilfen

Forderungen
> Querungen an der HauptstraBe mit Ampel (und Blitzanlage)
> Ampeln mit Intervallschaltung
> Querungen an den Nebenstrecken mit Fussgangeriiberwegen
» Radfahrer sind zu berlicksichtigen (Einfuhrhilfen, ...)
> Auswirkungen

» Erhéhung der Verkehrssicherheit, ggf. durch erhéhtes Stauaufkommen Verlagerung
des Verkehrs

8 October 2018
ISEK AK Verkehr - Bernd Gebharl
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Querung und Verkehrsiiberwachung -
b 2

Notwendig:

Ampeln an den
Querungen!

Blitzanlage permanent
an den Querungen fur:

Geschwindigkeit!
»Rotphase!

Themengebiete
Gliterkraftverkehr reduzieren (>3,5 t)

Forderungen
> Kompletter Verbot des Durchgangsverkehrs oder alternativ Nachtfahrverbot
> Mautpflicht
> Biogaslieferverkehr aus Cadolzburg raus
» Landwirtschaftlicher Verkehr nicht mehr durch die Hauptstralle
» Auswirkungen
» Larmminderung, Verkehrsreduktion, Verschmutzungsminderung

8 Oclober 2018
ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 10

Themengebiete
Schulwegsicherheit optimieren

Forderungen

> In Cadolzburg und Wachendorf sollen durch geeignete Manahmen — z.B. Workshops mit
Beteiligung von Schiilern — sichere Schulwege definiert und markiert werden.

» Gestaltung Schulumfeld, Schulwegsicherheit

> g%?]c;hsene Verkehrshelfer an der Grundschule (keine Schiiler der hoheren Klassen; 7.30h-

> 300m Halteverbot um das Schulhaus Sudentenstr. (Anwohner ausgenommen)
> Mehr Schulbusse
» Geschwindigkeitsmessungen vor Schulen (permanent)
> Auswirkungen
» Erhdhung der Verkehrssicherheit

8 October 2018
ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart "
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Themengebiete
Strallensanierung

Forderungen
» Reparatur / Vollsanierung inklusive larmmindernder Belag an der Ortsdurchfahrt
> desolate Stralen (Nebenstrecken) sind endlich zu sanieren
» Katastrophale Stralenzustdnde um den Bahnhof

» Hohbuck: Zufahrt ber Bauhofstrasse von unten kommend entscharfen - regelmaRig sitzen
hier Wohnmobile / Busse auf und beschadigen ihre Fahrzeuge

» Gehwegverbreiterung auf Straen mit zu Schmalem Gehweg
» Konsequenzen: entweder Einbahnstralte oder nur einspurig mit Ampelanlage befahrbar
) Auswirkungen
> Larmreduzierung
» FuBRgéngersicherheit erhéhen

8 October 2018
ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 12

Themengebiete
LdrmschutzmalRnahmen ausbauen

Forderungen

» SchutzmaBnahmen wie Larmschutzwélle

> Minderung der Immissionen

> Messung

> Bei anstehenden Sanierungen alle médglichen technischen MalRnahmen ergreifen
> Auswirkungen

» Partielle Larmminderung in Wohnflachen (Schlafzimmer, Kostentubernahme 75%),
Garten ist weiterhin nicht nutzbar da keinerlei aktiven MaRnahmen ergriffen werden
seitens Behorden

8 October 2018
ISEK AK Verkehr - Bernd Gebharl 13

Themengebiete
Flachenentwicklung und -nutzung

Forderungen
> Ortsmitte / Ortskern
» Flache schaffen fur Soziale Kontakte, Bummeln und Einkaufen

» Einkaufsmoglichkeiten Innerorts und in den AufRenorten

> mehr Grinflachen / Baume an der Ortsdurchfahrt

» Mehr Gastronomie / Handler auf dem Marktplatz

»  Offnungszeiten Marktplatz (Einkaufsméglichkeiten / Gastronomie) an die Burgéffnungszeiten angepasst

» Parken und Fahren am Marktplatz nur noch fur Anwohner

> Deutlich verbesserte Parkhinweise fur Ortsfremde mit elektronischen Anzeigetafeln der freien Parkkapazitat
> Mehr kleine Platze evtl. mit Sitzgelegenheiten im Ort

> Konzept und Méglichkeiten fur Jugendliche (Unterhaltung und Beschéaftigung)

8 Oclober 2018
ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 14
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Flachenentwicklung und -nutzung

Forderungen
> Keine neuen Baugebiete ohne entlastendes Verkehrskonzept
> Héhbuck: Verkehrsberuhigt
» Gelédnde der Sparkasse als Anwohnerparkplatz mit der Léffelholzstr. verbinden
> Parkbuchten an der Hauptstrasse
Auswirkungen
» Erhéhung der Attraktivitdt von Cadolzburg / Anwohnerschutz im Marktplatz

& October 2018
ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 15

Themengebiete
FuBwegenetz optimieren

Forderungen

> Bestandsaufnahme mit Ausweisung

» Zwischen Greimersdorf und Cadclzburg ausbauen
> Auswirkungen

> Attraktivitat als Naherholungsgebiet erhéhen

8 Oclaber 2018
ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 16

Themengebiete
Verkehrssicherheit (Straflen, Parken, Fullgénger) innerorts optimieren

Forderungen
) Bessere StraRenbeleuchtung generell an Kreuzungen

> Mehr "Spiegel" an unlbersichtlichen StralRenkreuzungen, z.B. Ostlandstrafe, Richtung
Bahnhof oder Alte Poststr. Quer zur Wachendorferstr.

» FuBweg - Parkplatzlésung Marktplatz

» Gehwege verbessemn, sichern, verbreitern, abgrenzen

» grine Einbuchtungen an der Hauptstrafie durch Cadolzburg
> Auswirkungen

> Fussgéngerschutz erhéhen

> Verkehrsschutz erhéhen

8 Oclober 2018
ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 17
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Themengebiete
Verkehrsfiihrung optimieren

Forderungen
> Baustrale bei Edeka dem &ffentlichen Verkehr zugénglich machen (Achse Egersdorf)

» Kiirzeste Strecke nach Firth ausweisen (kommend von Ammerndorf) Gber Steinbach
und Wachendorf

» Auswirkungen
> Reduktion Verkehr auf der Farther Stralle (Egersdorf / Wachendorf)
> Reduktion Durchgangsverkehr in Cadolzburg (eigentlich Verlagerung)

& Oclober 2018
ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 18

Themengebiete
Radwegekonzept/-netz umsetzen

Forderungen

» Fahrradring durch Cadolzburg (Nebenstrallen)

> Fahrradspuren (gestrichelt) auf der Hauptstrale, siehe Hohenzollernradweg!

» Radwege zwischen den Ortschaften ausbauen und speziell nach Firth

» Allgemeine Verbesserung der Querungen / Schutz des Radfahrers

> BaustralRe zwischen den Markten und Egersdorf als Radfahrstrae ausbauen
> Auswirkungen

» Radfahrerfreundlichkeit

> Umsetzbarkeit ist mit den Parkmadglichkeiten der Anwohner abzustimmen (Es ergibt sich fur
die betroffenen Stralien ein Parkverbot fiir Anwohner).

8 October 2018
ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 13

Themengebiete
Information zu OPNV den Biirgern zugénglich machen

Forderungen:
» OPNV und Mobilitats-Struktur in Cadolzburg integriert darstellen, in Print u. online
> VGN - Infomobil buchen, um Birger zu informieren
» Mobilitdtsberatung in geeigneter Weise durchfiihren (lassen)
> Landkreis- OPNV — Experten mit Messestand zu einem 6ffentlichen Event / Markt etc einladen

Auswirkungen:
> Mehr Information fur Gaste / Blrger mit und ohne Internet
> Aktive Ansprache erhéht Bekanntheitsgrad OPNV und senkt Hemmschwelle
» Férderung des Umstiegs auf OPNV / Mobi - Einrichtungen

& Oclober 2018
ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 20
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Themengebiete
Verbesserung der VGN u. DB - Angebote

Forderungen:
Takt 7 Streckenfiihrung von Bussen verbessern, Bedarfe lokal z.B.
» Busangebote auch am Wochenende, z. B. Linie 126 und 152
» Anbindung zu Nachbargemeinden verbessern, z.B. Ammerndorf/ Langenzenn.
> Anbindung von AuRenorten an OPNV verbessern, z.B. Deberndorf, Steinbach
» halbstiindiger Takt der Regionalbahn Cadolzburg-Firth bis mindestens 22:00 Uhr, auch am Wochenende
Anschlussfahigkeit von Bussen / Bahnen verbessern, Bedarfe tiberregional
> Anschluss der S1 nach Erlangen in Furth: Takte an Abfahrtszeiten der Zlige anpassen
> Verbindung in Richtung Ansbach / S-Bahnhof Roftal starken
> Schnellere Verbindung in Richtung Erlangen / S-Bahnhéfe z.B. Unterfarmbach oder Vach schaffen
> Durchbindung der Regionalbahn nach Niirnberg

Auswirkungen:
> Verbesserte Zeit-Struktur fir Pendler, Schiiler u. Studenten
) Attraktivitatsverbesserung fur Einheimische und Gaste
> Steigerung des Umstiegs von PkW auf Bus/Bahn

8 October 2018
ISEK AK Verkehr - Bernd Gebharl 2

Themengebiete
OPNV Preis-, und Produktoptimierung

Forderungen:

Kurzstrecken-Ticket fur Fahrten innerhalb der Marktgemeinde Cadolzburg

Schulerticket oder / und Landkreis-Burger-Ticket mit Preisstruktur ahnlich dem Semesterticket
Landkreis-Sozialticket fur Bedurftige

Fahrradmitnahme kostenlos in den Bahnen im Landkreis / in der Rangaubahn

> Sofern ein 365€ - Ticket fur Nurnberg kommt: den Landkreis Furth miteinbeziehen

oW v v

Auswirkungen:
> OPNV finanziell erschwinglicher und daher attraktiver
> OPNV als Option fur Land-Birger, die nicht auf PKW verzichten kénnen, aber mehr OPNV nutzen wollen
> Steigerung des Umstiegs von PkW auf Bus/Bahn

8 Oclober 2018

ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart el

Themengebiete
OPNV Haltestellenattraktivitat

Forderungen:
» Park & Ride —Situation am Bahnhof Egersdorf zu verbessern
» Sichere Fahrrad-Abstellanlagen an zentralen Bahnhéfen / Haltestellen einrichten, z.B. auch Mietboxen

> Mobilitatsstation am Bahnhof Cadolzburg einrichten (Umweltverbund: Fahrrad, OPNV, E-Parkplatze, Anschluss an
ein Carsharing)

» Bahnhof als Zentrum mit Cafeteria entwickeln (z.B. Cafe in der kleinen Lagerhalle, Fahrradwerkstatt und -verleih )
» Regenschutz an Bushalten verbessern / einrichten

Auswirkungen
» Qualitats- und damit Attraktivitats - Steigerung fur diverse Zielgruppen
» Férderung der Haltestellen- Nutzung

8 Octobar 2018
ISEK AK Verkehr - Bernd Gebharl 23
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Themengebiete
Fahrgemeinschaften férdemn

Forderungen
» Mitfahrbank in AuRRenorten (Akzeptanz férdern)
» Car Sharing / Fahrgemeinschaften férdern (siehe Exel)
> Sammeltaxi
> Blrgerbus
> Auswirkungen
> Verbesserte Struktur fur nicht PKW Fahrer

8 October 2018
ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 24

Themengebiete
regionale Versorgungsinfrastruktur ausbauen

Forderungen

» Schaffung einer Versorgungsinfrastruktur mit regionalen Produkten (Wochenmarkt am
Marktplatz / Rathausplatz)

> Lieferservice aufbauen

» Einsatz von Lastenrddern férdern durch Nutzung und Bewerbung ggfs. vorhandener
Forderprogramme, z.B. testweises Leihen fiir ein Monat

» Auswirkungen
> Regionale Produkte fordern

8 Octoher 2018
ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 25

Riickmeldung der Expertentreffen: Staatliches
Bauamt und StraBenverkehrsbehorde
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Anhang

Fragestellungen and das Staatliche Bauamt und an die
StraBenverkehrsbehorde

Tempo 30 an der Staatsstrafle durchgangig
Tempotiberwachung mit Permanentblitzanlagen
» Querungshilfen mit Ampelanalagen und Uberwachung der Ampelphase mittels Blitzanlage
» Durchfahrtsverbot fur LKW
» Mautpflicht fur LKW auf der Staatsstralle
» Aufzeigen der aktuellen Gefahrdungssituation
+ Messung der Schadstoffbelastung
+ StralRensanierung inklusive larmmindernden Belag
» Larmschutz aktiv und passiv, Optionen
» OPNV

8 October 2018
ISEK AK Verkehr - ISEK AK Verkehr - Baind Gebharl n

Antworten vom Staatlichen Bauamt und der
Straenverkehrsbehorde

» Tempo 30 an der StaatsstralRe durchgangig
Keinerlei rechtliche Handhabe
zu wenig Unfélle mit Personenschaden
Schadstoffmessung noch nicht erfolgt

Uberschreitung Larm wird NICHT mit aktiven MaRnahmen gemindert,
Gesetzgeber gibt nur passive Malnahmen (Larmschutzfenster in Schlafzimmern)
vor - keinerlei Schutz in Wohnzimmer, Kiiche und Garten. Garten bleibt weiterhin
unbewohnbar

Aber auf einem Streckenabschnitt wird ein Probebetrieb fur 1 Jahr durchgefihrt
Handlungsempfehlung: Birgerinitiative mit x-Tausend Unterschriften

& October 2018
ISEK AK Varkehr - ISEK AK Verkehi - Beind Gebharl 28

Antworten vom Staatlichen Bauamt und der
StraRenverkehrsbehorde

» Tempouberwachung mit Permanentblitzanlagen

» Keinerlei Handlungsoption vorhanden, ist in Bayern vom Gesetzgeber nicht
vorgesehen

» Handlungsempfehlung: Birgerinitiative mit x-Tausend Unterschriften

8 October 2018
ISEK AK Verkehr - ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 29
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Antworten vom Staatlichen Bauamt und der
StraRenverkehrsbehorde

» Querungshilfen mit Ampelanalagen und Uberwachung der Ampelphase mittels Blitzanlage
» Querungshilfen mit Ampelanlagen kénnen eingefordert werden

» Uberwachung der Ampelphase mit Blitzanlage (bei ROT-Phase) wird gepriift durch
Staatliches Bauamt

8 October 2018
ISEK AK Verkehr - ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 30

Antworten vom Staatlichen Bauamt und der
StraBenverkehrsbehorde

» Durchfahrtsverbot fir LKW / Nachtfahrverbot
Keinerlei Handlungsoption, kann auf einer Staatsstrale nicht umgesetzt werden.
Hier hilft auch keine Burgerinitiative!

8 October 2018
ISEK AK Varkehr - ISEK AK Verkehr - Bernd Gebharl k1l

Antworten vom Staatlichen Bauamt und der
Strafenverkehrsbehorde

» Mautpflicht fur LKW auf der Staatsstralle
» Ist im Moment nur auf BundesstralRen ausgeweitet.
Keinerlei Handlungsoption vorhanden.
» Méglicherweise hilft hier eine Blrgerinitiative.

8 October 2018
ISEK AK Verkehr - ISEK AK Verkehr - Barnd Gebhart 3z
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Antworten vom Staatlichen Bauamt und der
StralRenverkehrsbehorde

Aufzeigen der aktuellen Gefahrdungssituation
Wurde dargestellt, kein erhohter Wert verhanden um MaRnahmen abzuleiten.

Messung der Schadstoffbelastung
Wird geprift vom Staatlichen Bauamt um ggf. MaRhahmen abzuleiten

8 October 2018
ISEK AK Verkehr - ISEK AK Verkehr - Bernd Gebharl 33

Antworten vom Staatlichen Bauamt und der
StralRenverkehrsbehorde

StraRensanierung inklusive larmmindernden Belag

Ist durch die Gemeinde einzufordern und wird in Abstimmung mit den anderen
Massnahmen sofort umgesetzt (wie Fahradschutzstreifen, Parkbuchten, ...)

8 October 2018
ISEK AK Varkehr - ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 34

Antworten vom Staatlichen Bauamt und der
StraRenverkehrsbehorde

Larmschutz aktiv und passiv, Optionen

Es werden nur passive MaRnahmen umgesetzt, wie Schallschutzfenster in den
Schlafraumen.

» 75% der Kosten werden (ibernommen
Garten weiterhin nicht benitzbar, da keinerlei MaRnahmen vorgesehen.

& Oclober 2018
ISEK AK Verkehr - ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 35
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Orte mit Tempo 30 aus Larmschutzgriinden

» Bayern auf Hauptverkehrsstralen
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8 Qctober 2018
ISEK AK Verkehr - Barnd Gebhart 36

Notwendig:

>Ampeln an den
Querungen!

»Blitzanlage permanent
an den Querungen fur:
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Riickmeldung der Expertentreffen: OPNV
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Fragestellungen OPNV
Ubersicht

» Taktzeitoptimierung
» Verbindungsoptimierung
» Preisoptimierung
Haltestellenstruktur verbessern (Bahnhof als Mobilitatspunkt)
Verbindung zur Hardhdhe oder Hohe Marter als U-Bahnanschluf Cadolzburg
Fahrradabstellplatze
Fahrradmitnahme kostenlos
Informationsstruktur

2 October 2018
ISEK AK Verkehr - ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 32

GB1|
Details
Thema: Pendlerstrome / Umstiegspotential
GréRere Darstellungen in der Presse zeigen auf, dass es extrem hohe Einpendlerquoten mit PkW vom Landkreis Furth
nach Erlangen und nach Stadt Furth und Nurnberg gibt. Fragen hierzu:
Hat der Landkreis detaillierte Daten Uber Pendelstréme / Verkehrsstréme? Wo sieht die Landkreis — OPNV
Experten noch mehr Umstiegspotential?
Informationen werden nachgereicht (MID = Mobilitat in Deutschland lauft gerade, explizite Betrachtung
Landkreis, Verteilung auf verschiedene Verkehrsformen)
& October 2018
ISEK AK Varkahr - ISEK AK Werkahr - Barnd Gebhart 40
|GB1

Details
Thema: Pendlerstrome / Umstiegspotential

Was kénnten Gemeinden wie Cadolzburg nach Ansicht der Landkreis-Experten tun, um nach einige BUrger mehr
vem Auto auf die Schiene oder in den Bus zu bringen?
OPNYV soll attraktiver gestaltet werden durch.

Konkrete Malinahmen:
Neuordnung der Tarifzonen (von 20 Zenen auf 5 Zonen, Umsetzung zum 01.01.2019)
Fur Cadolzburg Reduktion auf Zone 4
Dynamische Informationsanzeiger (13) wurden im Landkreis installiert, wird nachgefragt warum keine
Anzeige
OPNV Broschure
Ab Juni 2019 ein Zug am Tag direkt nach Nirnberg und direkt von Nirnberg, wird zugeschickt

Akticnen: P&R Parkplatze B&R Parkplatze durch Gemeinde, Forderung von Bund und Land
DVI Anlagen Zuschuss vom Landkreis

8 October 2018
ISEK AK Verkehr - ISEK AK Werkehr - Bernd Gebhart 41
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Details
Thema: Pendlerstrome / Umstiegspotential

Kann der Landkreise folgende Ideen ideell, finanziell oder personell unterstatzen:
OPNV und Mobilitats-Strukturen integriert darstellen und bewerben
Broschure vom Landkreis wird erstellt

Bezogen auf Cadolzburg, aber gerne ausweitbar: in einem Plan sollten auf einen Blick als innerériliches Netz erkennbar

sein:
Bahn- und Buslinien,
Route von Einkaufstaxi /Zugang zu Burgerbussen
Stationen d. Mitfahrbanke
Ubergange zu Angeboten in Nachbargemeinden
z.B. Buslinien von Ammerndorf direkt nach Nurnberg, von Rosstal u. Veitsbronn nach Nurmberg
Ubergange zu Mobilitatsstationen in der Nahe, z.B. S-Bahn Klinikum > schneller Weg nach Erlangen
Broschire fr Cadolzburg muss erstellt werden. Ist Aufgabe der Gemeinde! Landratsamt Flrth unterstitzt gerne zu
Erstellung. Schiésserverwaltung muss angesprochen werden zwecks Integration VGN, Birgermeister Obst.
8 Oclaber 2018
ISEK AK Verkehr - ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 42
Details

Thema: Pendlerstrome/Umstiegspotential

' VGN Infomobil buchen — kénnte das nicht auch der Landkreis als Aktion fur die Gemeinden machen, oder soll jede

Gemeinde selber buchen?
Gemeinde soll selber buchen, zum Beispiel im Rahmen eines Festes wie z. B. Kirchweih

Offentlichkeitsarbeit ist zu forcieren

Einsatz von Mobilitats-Beratern zur Information und Bedarfsfindung
Gemeinde muss das finanzieren, zur Verfugung stellen. Informationen kénnen gerne zu Verfugung gestellt werden.

8 Oclober 2018
ISEK AK Verkehr - ISEK AK Verkehr - Bemd Gebhart 43

Details
Thema: Takt / Streckenfiihrung von Bussen und Bahnen

Wie steht der Landkreis Experte zu felgenden Ideen:
Takte der Busse an Abfahrtszeiten der Ziige anpassen, v.a. zu Pendelzeiten

Bsp. Mit dem Linienbus von Steinbach nach Cadolzburg oder Egersdorf zum Bahnhof
Eine Burgerin: ,Es ist mir unbegreiflich, warum beispielsweise morgens der Bus 136 (Steinbach Abfahrt 7:08)
nicht so fahrt, dass die Bahn von Cadolzburg nach FU (ab 7:01) erreicht warden kann. Diese Linie ist doch
nicht ausschlieRlich zur Beférderung der Schiler nach Langenzenn gedacht, oder?”
Abgestimmt auf Unterrichtszeiten
Neue Verbindung / Untermehmer ab 2021 — Kundigung ist friher nicht maéglich aufgrund der aktuellen
Vertragssitutation (Abbruchkosten). Neuvertragsgestaltung wird detailliert mit der Gemeinde
durchgesprochen. Eingaben hierzu sind méglich.

Takt nach Erlangen funktioniert nicht. (Neue Frage)

8 October 2018
ISEK AK Verkehr - ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 43
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Details
Elektromobilitat

» Aktuell nicht mdglich im Landkreis, technisch noch nicht soweit (Reichweite, Heizung, ...)
> Preobebetrieb wird Uberlegt

8 October 2018
ISEK AK Verkehr - ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 45

Details
Thema: Takt / Streckenfiihrung von Bussen und Bahnen

Anbindungen und Anschliusse erweitern

Busangebete auch am Wochenende, z. B. Linie 126 und 152
152 wird neu ausgeschrieben
126 ab 08.12. alle 2h am Samstag (Sonntag in Planung). Werbung ist notwendig, méglicherweise
Verkehrszéhlung. Zu viele Haltestellen — Strecke zu Uberdenken.

Anbindung von AuBenorten an OPNV verbessern, z.B. Deberndorf, Steinbach
Nach neuen Konzept haufiger angefahren

> Anbindung zu Nachbargemeinden verbessern, z.B. Ammerndorf / Langenzenn.

Nach neuen Konzept haufiger angefahren

Schnellere Verbindung in Richtung Erlangen / S-Bahnhéfe z.B. Unterfarrnbach oder Vach schaffen
Im Moment keine Aktivitaten geplant.

> Vertaktung Rangaubahn mit S1 bitte einfordern

8 October 2018
ISEK AK Verkehr - ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 46

Details
Thema: Takt / Streckenfiihrung von Bussen und Bahnen

> Anbindungen und Anschlusse erweitern
Sinnvelle Verbindung in Richtung Ansbach / §-Bahnhof Rof3tal
152 / 156 auf 112/114 Buslinie wird in Richtung Rosstal fahren nach neuen Konzept
halbstundiger Takt der Regionalbahn Cadolzburg-Furth bis mindestens 22:00 Uhr und auch am Wochenende (z. B.
halbjahriger Versuch!) Auch hier ware eine bessere Abstimmung mit der 81 notwendig.
Leichte Verbesserung vorgesehen
Forderung von Gemeinde an Eisenbahn als theoretische Méglichkeit, bzw. in Zusammenarbeit mit allen 3
Gemeinden
Durchbindung der Regionalbahn nach Nirnberg
Einmal am Tag Direktverbindung

Bushauschen in Cadolzburg ist Gemeindesache und einzufordern

& October 2018
ISEK AK Verkehr - ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart 47

P4 Markt Cadolzburg ISEK Integriertes stédtebauliches Entwicklungskonzept 2017 220



Anhang

Details
Thema Preise/Produktentwicklung

> Wie steht der Landkreis-Experte diesen Fragen / Ideen gegeniber, was empfiehlt er, damit dieses Ziel mittel- u.
langfristig erreicht wird?
Angebotspreise / Produkte an Bedarfe des halb-urbanen Hinterlandes und sozial gerecht anpassen
Es gab immer wieder legale u. halblegale Versuche, Mobi-Card-Verleihsysteme umzusetzen.
Dies wurde vor allem von Zielgruppen genutzt, die nur manchmal ,in die Stadt' mussen, Einzelfahrkarten zu teuer
finden und sich Monatskarten erst recht nicht leisten kénnen.
Gratisverleih ist rechtlich zulassig. Privatverleih muss auch privat organisiert werden.

Kurzstrecke fur Marktgemeinde Cadolzburg, Stufe F (Neu)
Semesterticket fur Schuler (Neu)
Struktur der Automaten ist zu Uberdenken (Neu)

& Oclober 2018
ISEK AK Verkehr - ISEK AK Verkehr - Bemd Gebhart 48

Details
Thema Preise/Produktentwicklung

» Wir brauchen neue zusatzliche Mobi-Karten-Produkte z.B. fur ein ,Landkreis-Burger-Ticket, vom Konzept her &hnlich
einem Firmen- oder Semesterticket (gultig fur den Landkreis Furth und Furth z.B.)
In Arbeitskreisen (Zukunft VGN) wird das diskutiert, kurzfristig keine Mafinahme.

Wir brauchen die Schaffung eines Landkreis-Sozialticket fir Bezieher von Arbeitslosengeld 2, Grundsicherung oder
Sozialhilfe
In Arbeitskreisen (Zukunft VGN) wird das diskutiert, kurzfristig keine Malnahme

Pilotversuch fur kostenfreies Ticket wird nur in Stadten mit Uberschreitung der Schadstoffwerte durchgefuhrt. In
Landkreisen ist das aktuell nicht vorgesehen.

8 October 2018
ISEK AK Verkehr - ISEK AK Verkehr - Bemd Gebhart 43

Details
Thema Preise/Produktentwicklung

» Wir brauchen kurzfristig mittels IT-Programmierung eine legale Mobi-Karten-Ausleih-Logistik
Far Manchmal-Nutzer
Kennzeichen dieser Logistik-Aufgabe ist, dass der Mobi-Card-Verleiher fur den Entleiher erreichbar sein muss, dass
der Entleiher die Entleihe buchen muss oder anderweitig registriert ist, und dass dabei der Entleiher kein Geld
einnimmt.
Vorstellbar sind Car-Sharing ahnliche Systeme oder Briefkasten-Systeme mit Log-In-Code.

Nur von Privat méglich

8 October 2018
ISEK AK Varkehr - ISEK AK Verkehr - Bernd Gabharl 50
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Details
Thema: Bahnhofe: Rolle als Mobilitdtsstation verstarken und aufwerten

Park & Ride — Situation am Bahnhof Egersdorf zu verbessern
Gemeinde
> Sichere Fahrrad-Abstellanlagen einrichten, z.B. auch Mietboxen
Gemeinde
»Mobilitatsstation am Bahnhof Cadolzburg einrichten (Umweltverbund: Fahrrad, OPNV, E-Park-platze, Anschiuss an ein
Carsharing)
Gemeinde

Bahnhof als Zentrum mit Cafeteria - Gestaltung des Bahnhofs, z. B. Cafe in der kleinen Lagerhalle, auch eine
Fahrradwerkstatt und -verleih (Service in Cadolzburg praktisch nicht vorhanden) liee sich hier ansiedeln
Keine Aktivitaten vaorgesehen - Gemeinde

Kostenlose Mitnahme von Fahrradern im VGN (wie in Baden- Wurttemberg)
> In Arbeitskreisen (Zukunft VGN) wird das diskutiert, kurzfristig keine Mafinahme

8 October 2018
ISEK AK Verkehr - ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhart . 62

Details
Thema: Bahnhdfe: Rolle als Mobilitdtsstation verstiarken und aufwerten

» Attraktivitat und Zugénglichkeit erhéhen
Fragen:
» Wer wére fUr die Umsetzung der Projektideen unten zusténdig?
Gemeinde
Kennen Sie positive Beispiele fir erfolgreiche dhnliche Projekte im Landkreis?
Nein
Sind Ihnen Foérderprogramme fir unten beschriebene MaRnahmen bekannt, bzw. kann man z.B. als Kommune oder
Landkreis auch einfach beim Land Férderung beantragen?
Ist der Gemeinde normalerweise bekannt wie z. B. P&R

& October 2018
ISEK AK Verkehr - ISEK AK Verkehr - Bemnd Gebhart 51

Radfahren

Fahrradring
Gemeinde Thema

Fahradspuren wie Hohenzollerradweg
7m Fahrbreite ist nicht vorhanden, somit keine Umsetzung méglich

Ausbau Richtung Furth
Ist am Laufen, Sponsor 2. Burgermeister
Streckenfuhrung nicht optimal, ist nochmals einzuspeisen. An der Strafte entlang wére (gefuhit) sicherer.

Querungshilfe beim Blumenfeld
Wird an Hr. Harlacher weitergegeben

& Oclobar 2018
ISEK AK Verkehr - ISEK AK Verkehr - Bemnd Gebhart 53
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Weiteres Vorgehen

Weiteres Vorgehen

» Abgabe Unterlagen an Gemeinde / P4 15.09.
X
ISEK
Themensammlung
» Treffen zwecks Radfahrverkehr Optimierung / Verbesserung 10.10 oder
11.10.

Frau Bacik / Herr Harlacher / Gemeinde Cadlolzburg

> Vorstellung im Lenkungskreis (wird vom Lenkungskreis vorgegeben) E 10/18

8 Octobor 2018
ISEK AK Verkehr - Bernd Gebhal 65

Zurlickgestelilt (von VDK und Zukunft
Cadolzburg):

Wenn nachweislich und messbar keine zu einer
Umgehung vergleichbare Entlastung umgesetzt
wird / werden kann

Umfahrung oder Umgehung
Im Falle das keine vergleichbare Entlastung méglich ist

Wiederauflage kleine oder grofie Losung

» Forderung von VDK und Zukunft Cadolzburg
> Kleine Lésung (Ost oder Westumgehung)
) Alternativ: Tunnelldsung

> GroRe Lasung zur Anbindung A3 / A&
und B8/ B14

> Wiirde alle Durchgangsorte entlasten

8 Qctober 2012
Bamad Gabhar € Zukunft Gadaizburg 8. V- 13
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Anhang

Fahrradwege fur Cadolzburg — Pléne als Ergdnzung zur Abschlussprasentation:
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MaBnahmeniberschrift

Alternative Maszsnahmen zur
Verkehrsberuhigung

Fahr- und Geschwindigkeits-
beschrinkungen (inkl. permanenter
Kontrolle)

Fahr- und Geschwindigkeits-
beschrankungen (inkl. permanenter
Kontrolle)

Fahr- und Geschwindigkeits-
beschrinkungen (inkl. permanenter
Kontrolle}

Fahr- und Geschwindigkeits-
beschrinkungen (inkl. permanenter
Kontrolle)

Fahr- und Geschwindigkeits-
beschrankungen (inkl. permanenter
Kontrolie}

Fahr- und Geschwindigkeits-
beschrinkungen (inkl. permanenter
Kontrolie)

Fahr- und Gezchwindigkeits-
beschrinkungen (inkl. permanenter
Kontrolle)

Fahr- und Geschwindigkeits-
beschrankungen (inkl. permanenter
Kontrolle)

Fahr- und Geschwindigkeits-
beschrinkungen (inkl. permanenter
Kaontrolie)

Fahr- und Geschwindigkeits-
beschrinkungen (inkl. permanenter
Kontrolle)

Fahr- und Gezchwindigkeits-
beschrinkungen (inkl. permanenter
Kontrolle)

Fahr- und Geschwindigkeits-
beschrinkungen (inkl. permanenter
Kaontrolie)

Fahr- und Geschwindigkeits-
beschrankungen (inkl. permanenter
Kontrolie}

Fahr- und Geschwindigkeits-
beschrinkungen (inkl. permanenter
Kontrolie)

Fahr- und Gezchwindigkeits-
beschrinkungen (inkl. permanenter
Kontrolle}

Fahr- und Geschwindigkeits-
beschoinkungen (inkl. permanenter
Kaont ]

Nr

200

on

tn

12

60

76

Thema

~ | Autor b

"Das staatliche Bauamt daran erinnern, dass es unabhéngig vom
Ausgang des Bargerentscheids die Anwohner der Ortsdurchfahrt "nicht
alleine” lassen wolie.”
Vermehrie Geschwindigkeitsmessungen an Schulen, Kigas, Hauptstr.
Kontrolle Parksituation (wwie Bahnhof, Hohbuck, Parkflichen, ...}
Bernecker, Anna
6. Uberwachung Einhaltung Verkehrsregeln
a. Geschwindigkeitsmessung permanent mit Bltzanlage
Zukunft Cadolzburg e. V.
b. Parkscheinpflicht
c. Parkzettenharmonisierung
d. Verhinderung ven Dauerparkern
f. Ampelblizanlage

Zukunft Cadolzburg e. V.

Zukunft Cadolzburg e. V.
e. Verstarkung / Dauerhafte Kontrollen (P und v} wie Schulen,
Altenheime, Kindergarten, Bannmeilen

Zukunft Cadolzburg e. V.
0 Tempomessgerdte am Fahrbahnrand einsetzen

Lebenswertes Cadolzburg
7. Fahrverbote / Einschrinkungen
a. Generelles Fahrverbot fir LKW um Mautflichtlinge zu verhindern
(Sondergenehmigungen fir unsere Betriebe)
c. Nachtfahrverbot fir LKW
. Landwirtschaft
unbedingte Verkehrsberuhigung in der Hauptstrafle, da es so viel zu
gefdhrlich ist

Zukunft Cadolzburg e. V.

Viach-Kalogianis, Monika
Geschwindigkeitsbegrenzung

Wirlein, Sonja
7. Fahrverbote / Einschrankungen
b. Generelle Geschwindigkeitsbeschriankung (40} mit entsprechender
Ampelschalung
d. Tempo 20 nachts
i. Generell Tempo 30
Generelle Geschwindigkeitzbegrenzung auf 40 km'h auf Staats- und
Gemeindestralten

Zukunft Cadolzburg e. V.

+ Auf Ausschipfung won Ermessensspigirdumen bei Verkehrasicherheit
und Larmschutz drangen

o die stellen- oder und zeitweise Geschwindigkeit-Beschrankung
(.Streckenbegrenzung® auf 30 oder 40km/h in bestimmten Gefahr- oder
Larmbereichen der Staatsstraie in einem Modellprojekt fir 1 Jahr testen
— ggfs. auf Vorbilder in Bayern und Baden-Wiirttemberg verweisen, z.B.
hitp:/fwww sueddeutsche. de/muenchen/starnberg/verkehrspoliik-inning-
fordert-tempo-1.3567911 (Inning fordert Tempo 30 — Gréfelfing hat es
probeweise schon auf seiner Staatsstrafbe! Juni 2017)

Lebenswertes Cadolzburg
Geschwindigkeitsbegrenzung auf 40 - Dauerhaft - Kontrolliert (siehe
Kufstein)

Lippke, Johanna
Geschwindigkeitsbegrenzung (obwehl das Bauamt dagegen ist), wir
sind die Birger Cadolzburgs

Maller, Josef
Dauerkontrolle (und Beschrankung) der Geschwindigkeit von (auf) 40
km/h
Lastwerkehr aus Cadolzburg herausnehmen
mit Zigl Immigionswerte missen gesenkt werden
7. Fahrverbote / Einschrankungen
f. Permanente Immisicnsmessung (Feinstaub, COZ, NOZ, ...}
i. Fahrverbote bei Uberschreitung
ii. Autofreie Sonntage

Siegling, Gerd

Zukunft Cadelzburg e. V.
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MaRnahmeniiberschrift Nr_ Thema

) ~ | Autor ~
Fahr- und Geschwindigkeits- Orientierung an vergleichbaren Orten / Projekten
beschrankungen (inkl. permanenter o Ammerndorf: hat die gleiche Staatsstralle wie Cadolzburg und
Kantrolle) trotzdem einen sinnvoll gestateten Fulgangeribergang. Auch die

abknickende Vorfahrt und die Parkplatzgestaltung zwischen Gaststitte
und Sparkasse mindert Geschwindigkeit.
o Dorfen, Bayern: Hier verlduft eine Bundesstralte durch den Ort — dort
gab es schon 2014 ein ISEK mit diversen Zielsetzungen zum Umgang mit
der Strafie. Lebenswertes Cadolzburg
Fahrgemeinschaften fardern 10 * Mobilitdt digitalisieren — Mitfahrapp programmieren lassen: Ahnlich der
Mitfahrzentrale, aber zunédchst fur einen lokal begrenzten Nutzerkreis -
Mitfahrgelegenheiten anzubieten oder zu finden - fir jedermann, natzlich
auch fir Pendler u junge "Erwachsene ohne eigenen PKW. Beispiel: ist
anderswo schon LEADER-gefordertes Projekt: hitp://mobilim-tal.de/
http:#'mokil-im-tal de/mokil-im-tal-dokumentations film-dreh/
Bei "Mobil im Tal" ist ein wichtiger Aspekt des Projekts die Mitwirkung
lekaler / regionaler Unternehmen.

Lebenswertes Cadolzburg

Fahrgemeinschaften fardern 10 Car Sharing und Fahrgemeinschaften forcieren (griner Zettel)
Fahrgemeinschaften fardern 15 Sammeltaxi
Fahrgemeinschaften fardern 16
Birgerbus-Initiative des Seniorenbeirats unterstitzen Lebenswertes Cadolzburg
Fahrgemeinschaften fardern 16 Burgerbus
Fahrgemeinschaften fardern 17 Mitfahrbédnke in den Aufkenorten: Die kirzlich erdffneten 4 Mitfahrbdnke

in Cadolzburg sollen durch Bénke in den Aulenorten ergdnzt werden.
Dies erweitert Ziel- und Nutzerstruktur. Das Kenzept Mitfahrbank soll
weiter aktiv kommuniziert und beworben werden. Die Anbindung der

Aultenorten an die Mitfahrbdnke ergdnzt GPNV-Angebote. Lebenswertes Cadolzburg
Fahrgemeinschaften fardern 17 Die Mitfahrbank nicht durch Begrenzungspfosten verstelen
Miller, Josef
Flachenentwicklung und -nutzung & Ausweisung neuer Baugebiete chne Werkehrskonzept inakzeptabel
Tiller, Gudrun
Flachenentwicklung und -nutzung 32 Ort allgemein

a. Keine weiteren Neubaugebiete
b. Keine weiteren Industriegebiste

c. Gute Anbindung aller Cristeile Zukunft Cadolzburg e. V.
Flachenentwicklung und -nutzung 34 Héhbuck: Werkehrsberuhigte Zone, da viele Fussganger, incl. baulicher
Massnahmen. Millkirbe mehrmals

wichentlich leeren, statt 1 x wichentlich (&uch am Wohnmebilstellplatz)y

Flachenentwicklung und -nutzung ar 3. Ortsmitte / Ortskern
a. Fliche schaffen fir Soziale Kontakte, Bummeln und Einkaufen
c. Einkaufzmiglichkeiten Innerorts
d. Einkaufsmoglichkeiten in den Aultenorten
e. Mehr Grinflichen / Bdume an der Ortsdurchfahrt
h. Mehr Gastronomie / Handler auf dem Marktplatz
i. Offnungszeiten Marktplatz an die Burgdffnungszeiten angepasst
k. Parken und Fahren am Marktplatz nur noch fur Anwehner
. Deutlich verbesserte Parkhinweize fir Ortsfremde mit elektronischen
Anzeigetafeln der freien Parkkapazitdt
m. Mehr kleine Plitze evil. mit Sitzgelegenheiten im Ort
n. Kenzept und Maglichketten fur Jugendliche (Unterhattung und

Beschaftigung) Zukunft Cadolzburg &. V.
Flachenentwicklung und -nutzung 200 o Notzlichkeit von Ausbau statt Neubau prifen, diskutieren und

entscheiden Lebenswertes Cadolzburg
Fullwegenetz ausbauen 4 Den geplanten aber (noch?) nicht umgesetzen Fullweg zwischen

Greimersdorf und Cadolzburg betreffend soll eine Umsetzung unter

Ein';'}tug der Interessen der Ortzansdssigen geschaffen werden. Lebenswertes Cadolzburg
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MaBnahmeniberschrift

Fulwegenetz ausbauen

Giterkraftverkehr reduzieren
Giterkraftverkehr reduzieren
Giterkraftverkehr reduzieren
Guterkraftwverkehr reduzieren
Giterkraftverkehr reduzieren
Giterkraftverkehr reduzieren
Giterkraftverkehr reduzierén
Giterkraftverkehr reduzieren
Guterkraftwverkehr reduzieren
Giterkraftverkehr reduzieren
Larmschutzmaltnahmen ausbauen

Lirmschutzmanahmen ausbauen

Ldrmschutzmalknahmen ausbauen
Lérmzschutzmaltnahmen ausbauen
Larmschutzmaltnahmen ausbauen
Lirmschutzmaltnahmen ausbauen

OPNY verbessern und ausbauen

0PNV verbessern und ausbauen

Nr

41

G0

G0

G0

60

G0

G0

G0

61

61

g2

24

24

30

30

a7

40

18
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Thema

~ | Autor -
Fulwege in Cadolzburg:
b} Eine systematizche Bestandsaufnahme dez _Fullwegenetz® mit
weszentlichen dffentlichen Richtungsbeziehungen soll mit
Biirgerbeteiligung fir Cadolzburg (oder einzelne Quartiere und ggfs. fir
Wachendorf / Egersdorf) umgesetzt werden. Dabei solte deutlich
werden, ob und wo es VWege gibt, die als Abklrzungen fungieren, wo
Wege fehlen, oder wo Wege unattraktiv weil zu unsicher oder zu
larmbelastet sind. -» Wichtige Erkenntnisse f. Optimierungs- u.
Informationsplane.
Schwerlastverkehr raus aus Cadolzburg

“erein lebenswertes
Cadelzburg

Lippke, Johanna
“erbot der Durchfahrt fur die Oberbreiten Silefahrzeuge fir die
Biogasanlage
Schwerlastverkehr und landwirtzchaftlicher Zulieferverkehr aus
Cadelzburg raus
Biogas Lieferverkehr aus Cadolzburg raus

Nitschke, Armin

Tiller, Gudrun

Fahrverbote fir LKW

Reduzierung / Umleitung der landwirtschaftlichen Fahrzeuge wahrend
der Mais - Erntezeit.

“erbot der Durchfahrt fir Schwerlastverkehr, analog der Situation in
NEA, fir die B & und der Staatsstraike

Staatsstrale Mautpflicht um Schwerlastverkehr zu reduzigren. Ab
1.7.2018 mizglich

Maut-Ausweich-\erkehr nicht durch den Ort lassen; alle B- Strallen
sind demnéchst sind fur LKW mautpflichtig oder 777

Nachtfahrverbot fir diese riesigen Landmaszchinen in der Hauptstralte

Nitzschke, Armin

“lach-Kalegianis, Monika
"Bei anstehenden Sanierungen bauliche Moglichkeiten fir Lirmschutz
ausnutzen.”
3. Ortzmitte / Ortskern
f. Oberpriifung der Bebauung auf migliche Schutzmaknahmen (Schally

Zukunft Cadolzburg e. .
"Dringenst: Minderung der Emmissicnen - sofort.”™ (J. Lippke)

Lippke, Johanna
Lérmschutz

Zukunft Cadolzburg e. V.
"Bei anstehenden Sanierungen bauliche Miglichkeiten fir Lirmschutz
ausnutzen.”
Es wire unbedingt notwendig Immisionsmessungen auf der
Hauptstrasse durchzufihren!
OPNY und Mobilitits-Strukturen aulterhalb des PKW in und um
Cadoelzburg fir Einwohner und Touristen erschlieffen und stirken

“lach-Kalogianis, Monika

Lebenswertes Cadolzburg
Informations -Zugang zum gesamien Mobilitdtsnetz verbessern, magliche
Maknahmen:

a) Bahn- u. Buslinien, Route von Einkaufstaxi, Statienen d. Mitfahrbédnke
(idealerweise zusammen mit Wegenetz fir Kfz-, Rad-, u. FulBverkehr)
gemeingam als innerdrtliches Netz darstellen, in Print u. Digital-Medien-
Form zugénglich, mit Ubergéngen zu Angeboten in Nachbargemeinden
(z.B. Buslinien von Ammerndorf direkt nach Nirnberg).

b} Die Besonderheit von 2 Bahnhéfen soll bewusst gemacht werden.

c) Folienplakat- oder Digitalanzeige-Kampagne an ausgewahlten Orten.
d) VGN Infomobil buchen

hitp:/iwow e wgn.desservice/infomobil'7p=buchungsanfrage

&) Mobilitdts-Berater einsetzen, geziett und phasenweise Zielgruppen
ansprechen -= konkrete Info Gber OPNV — Verbindungen : ggfs. gibt es
hierfir auch Fardergelder aus anderen Topfen? VorteilNebeneffekt:
Maobiltdtzberater kinnten Bedarfe von Zielgruppen besser herausfinden
als z.B. unspezifische Fragen in einer Umfrage.

f) besseren Uberblick dber OPNW- Busangebote schaffen — die WGN -

App / Suchmaschine zeigt nicht alle (berginge Lebenswertss Cadolzburg
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MaBnahmeniiberschrift

OPNW verbessern und ausbauen

OPNY verbessern und ausbauen

OPNW verbessern und ausbauen
OPNW verbessern und ausbauen
OPNW verbessern und ausbauen
OPNW verbessern und ausbauen
OPNW verbessern und ausbauen
OPNW verbessern und ausbauen
OPNW verbessern und ausbauen
OPNY verbessern und ausbausn
OPNY verbessern und ausbausn
OPNW verbessern und ausbauen
OPNY verbessern und ausbauen

OPNW verbessern und ausbauen
OPNY verbessern und ausbausn
OPNW verbessern und ausbauen

Radwegekonzept/i-netz umsetzen

Radwegekonzepti-netz umsetzen

Radwegekonzept/i-netz umsetzen

Radwegekonzepti-netz umsetzen

Radwegekonzept/i-netz umsetzen
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Nr

18

18

18
18

18
18

18
18

18
18

18

Thema

4. Offentlicher Nahverkehr

* | Autor N

a. Preisstruktur ist absolut nicht nachwvellziehbar, Auto hat vergleichbare

Kosten! Kestensenkung einfordern.

b. Busverkehr nach SeukendorfiBurgfarnbach/Furth als magliche

Alternative
c. Takt erhghen
d. Spezielle Seniorenangebote

(e. Bahnhof verschinern umgestatken -= Leben in Cadolzburg)
Buswverbindung Rosstal - Siegelsdorf einrichten

Anbindungen und Angchlisse erweitern
Angebotspreise / Produkte sozialgerecht anpassen

Mobi-Karten
Sozialticket
Park und Ride Situation verbessern
Fahrrad-Absstellanlagen einrichten

Mobiltitsstation am Bahnhaof einrichten

Kostenlose Mitnahme von Fahrrddern im Zug
Bushattestelen sinnvell verlegen (Knotenpunkt)
Bushattestellen bei den Einkaufsmérkten (Kreisel)
Offentlicher Nahverkehr: Kostensenkung, Takterhihung,

Seniorenangebote

Zukunft Cadolzburg e. V.

Zukunft Cadolzburg e. V.

kostenloser Mahverkehr, bzw. GPNY im Landkreis Fiirth genauso giinstig

wie in der Stadt Firth gestatten

Uberarbeiten der Schulbus-Situation, um den Eternverkehr zu reduzieren

(Mehr Schulbusse)

Bushatestellen sinnvell verlegen (\Werkehrssicherheit) - Weinlander,

Schafthofstralte, ff.

Maller, Josef

Schaffung eines verkehrsberuhigten Rings (der Cadolzburger Radring),

der Einrichtungen wie Schulzentrum, Kindergarten, Bahnhof und
Rathaus tangiert und nebenbei hilft, den Berg einigermalien angenehm

Zu dberwinden.

Dieser Ring solte im Westen Ober Sudetenstralle, Bauhofstralte und
Brunnenstralte und im Osten dber Wachendorfer Stralte und die fir

Bund Naturschutz

Radfahrer dann in beide Richtungen gedffnete Obere Bahnhofstralle zur
Ostlandstrafie fihren mit einer Werbindung in der Mitte durch die Untere

Bahnhofstralte zur Krafizteinstraite.

Die Obere Bahnhofstrafle solte im Teilbergich der bisherigen
Einbahnstrafte zur Fahrradstraile umgestalet werden.

Der Ring solte Werbindungen in alle Richtungen aufweisen:

*in den Siden und nach Steinbach dber die Markgraf-Alexander-Str. /

Brandstitterstralle

Bund Naturschutz

Bund Naturschutz

*in den SGdwesten nach Zautendorf/ Deberndorf weiter (iber sicherer
(bergang und Markierung an der Hindenburgstrale) zum Deberndorfer

Weg,

* iber eine Verldngerung des Radwegs von Sudeten-/Ostlandstraile an

der Nirnberger Strafle entlang, alternativ Gber die Tiembacherstraile
nach Norden zum Einkaufszentrum mit weiterer Anbindung Gber den
bestehenden Radweg zum Gewerbegebiet und nach Seukendorf oder
Uber die Straike Zum Wasserhaug nach Greimersdorf,

* durch den Gierersberg® zum Einkaufszentrum, ggf. mit einer

Verbindung zur .Baustraike®.

* Egersdorf und Wachendorf im Osten sind durch die Egersdorfer Stralte

angebunden, jedoch wiére hier eine bauliche Verbesserung bzw.
Markierung in Teilbereichen erforderlich. Eine Streckenflihrung entlang
der Bahnlinie kdnnte gepruft werden.

* Zum Einkaufszentrum im Norden kinnten Egersderf und VWachendorf
lber die ,Baustralte® angebunden werden, die ggf. als Fahrradstraite
ausgewiesen und befestigt werden solte

Bund Naturschutz

Unabhdngig von Sondierungen auf politischer Ebene kinnen betroffene
Burger und Gruppen wie ADFC Engagement bindeln und Gber &ine Pro-

Radweg-Kampagne positiven Druck fir einen wetterfesten Radweqg

ErZeugen.

Lebenswertes Cadolzburg
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MaRnahmeniberschrift

Radwegekonzept/-netz umsetzen

Radwegekonzept/-netz umsetzen
Radwegekonzept-netz umsetzen

Radwegekonzept/-netz umsetzen

Radwegekonzept/-netz umsetzen

Radwegekonzept/-netz umsetzen

Radwegekonzept/-netz umsetzen

Radwegekonzept/-netz umsetzen

Radwegekonzept/-netz umsetzen

Radwegekonzept/-netz umsetzen

Radwegekonzept/-netz umsetzen

Radwegekonzept/-netz umsetzen

Radwegekonzept/-netz umsetzen

Radwegekonzept/-netz umsetzen

Radwegekonzept/-netz umsetzen

Radwegekonzept/-netz umsetzen

Nr

50
50

50
50

Thema

-

Sichere Radabstellanlagen und gute Ladeinfrastruktur sollen mittelfristig,
ggfs. auch mithife won Partnern aus Wirtschaft und Handel eingerichtet
werden. Der Handel am Kreisel in Cad.-Nord kinnte z.B. motiviert
werden, E-Bike-Ladegelegenheit auf seinen Parkpldtzen anzubieten.

Fahrradstdnder am Gemeindehaus
Radwegfihrung Ortsanfang Bereich Kupfersgarten dber die
Staatsstraile zum Kreisel (Schutzbereich nicht moglich)
StralRenbau
c. Radwege

Strassen teilweise nur einspurig oder mit Ampelanlage befahrbar
d. Fahrradstinder
Fulk- und Radweqge abseits der Straten schaffen
Die Aktion _Stadtradeln®, bei der die Cadolzburger Radler 2016 und 2017
Top-Ergebnisse brachten, kdnnte auch das ganze Jahr ober
durchgefuhrt werden.
* Ganzjdhrige Radverbindung nach Firth. Hier wére die Stadt Flrth
gefordert, die inrem Selbstverstéindnis als fahrradfreundliche Stadt an
dieser Stelle mit dem Bau eines Radwegs entlang der Stralie nach
Oberfurberg gerecht werden kinnte.
Zwischen Wachendorf/ Egersdorf und Firth gibt es keinen
wetterfesten Radweg. Es soll hier konstruktiv nach zeitnah umsetzbaren
Lasungen gesucht werden.
4. Furth (Oberfirberg) — Egersdorf — Cadolzburg —Greimersdorf
durch Waldsiedlung, Pfalzhausweg, rechts ab Baustralte zu
Supermdrkten und Kreisverkehr, linksseitiger Radweg Richtung
Schwadermihle, links ab Richtung Greimersdorf (aternativ nach
Greimersdorf. Ober Kreisverkehr in die Stralke _Zum Wasserhaus®, dann
rechts in den Flurbereinigungsweqg und beim WWasserhaus® links
abbiegen)
(denkbar auch: nérdlich von Cadelzburg zundchst Radweg Egersdorf —
Schwadermihle, weiter geradeaus zur Staatsstrafie (Blumenfeld®) —
Querung (), 3. Problematik unten und Weiterfahrt auf linksseiigem
Radweg, dann wie oben}

5. Steinbach —Cadolzburg —{oder Bronnamberg) VWachendorf
—Banderbach, Zirndorf: Richtung Cadolzburg: Steinbacher Str.
(vorhandener Radweg), Grasamerweg, Bubenfeld- oder Blitenstr. zur
Pleikershofer Str., Richtung Wachenderf: Strafie Richtung Wachendorf,
Abzw. Pleikershofer Str. (Feldweqg derzeit in schlechtem Zustand),
rechts Bronnamberger Weg, Wirtschaftsweg in Wachendorf, Alte
Further Str., Radweg nach Banderbach, Zirnderf bzw. Oberasbach

5. Gonnersdorf—Cadelzburg: Gennersderfer Str, I ab Wirtschaftsweg,
rechts ab Richtung Bauhof,

Bauhofstr., Kraftsteinstr. (Werbindung zu 4. Gber Sudetenstr., Breslauer
Str., Danziger Str., Tiembacher Str., Zum Wasserhaus)

7. Reftendorf —Greimersdorf —Cadolzburg:

vom Ortsausgang (Spielplatz) re in den Feldweg (bestehender Radweg)
zur Verbindungzstralte Gonnersdorf — Greimersdorf (Gonnerzdorfer
Weg), re Greimersdorfer Dorfstr. durch den Ort, Richtung Bauhof und
wie 6.

8. Siegelsdorf —Seukendorf —Cadolzburg: Radweg entlang der
Staatsstralle ist verhanden — nur kleine Anpassungen notigEinfahrt auf
und Abfahrt in den Kreizel vor Cadelzburg muss verbessert werden.

5. innerhalb des Hauptortes Cadolzburg
Verbindungen zwischen den o.g. Wegen zur weniger steilen Umfahrung
der Nornberger Str. z.B. Ostlandstr. und Untere Bahnhofstr. zur Oberen
Bahnhofstr.z.B. Sudetenstr., Bauhofstr, Brunnenstr. (oberer Teil)
Radstreifen auf der Hindenburgstr. ab Rathaus bis Deberndorfer Weg

Auf der Ortgdurchfahrt schlagen wir gestrichelte Linien als Abgrenzung
fur Radfahrer vor. Dies schafft Sicherheit und entschleunigt den
“erkehr, chne den Linien als Abgrenzung fur Radfahrer vor. Dies
schafft Sicherheit chne den Verkehrsfluss grof zu behindern.
Fahrradfreundlicher Markt z. B. ebikes Verleih
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Lebenswertes Cadolzburg
Il

Nitschke, Armin

Zukunft Cadelzburg e. V.

Lebenswertes Cadolzburg

Bund Naturschutz

Lebenswertes Cadolzburg

Radlertreff mit ADFC

Radlertreff mit ADFC

Radlertreff mit ADFC

Radlertreff mit ADFC

Radlertreff mit ADFC

Radlertreff mit ADFC

Verein lebenswertesz
Cadolzburg



MaB&nahmeniiberschrift

Radwegekonzept/-netz umsetzen

Radwegekonzept/-netz umsetzen
regionale Wersorgungsinfrastruktur
ausbauen

regionale VWersorgungsinfrastruktur
ausbauen

regionale Wersorgungsinfrastruktur
ausbauen

regionale Wersorgungsinfrastruktur
ausbauen

Schulwegsicherheit optimieren

Schulwegsicherheit optimieren

Schulwegsicherheit optimieren
Schulwegsicherheit optimieren

Sichere und sinnvelle angelegte
Querungshilfen
Sichere und ginnvelle angelegte
Querungshilfen

Sichere und sinnvelle angelegte
Querungshilfen
Sichere und sinnvelle angelegte
Querungshilfen

Sichere und ginnvelle angelegte
Querungshilfen
Sichere und ginnvelle angelegte
Querungshilfen
Sichere und sinnvelle angelegte
Querungshilfen

Sichere und sinnvelle angelegte
Querungshilfen

Sichere und sinnvelle angelegte
Querungshilfen

Sichere und sinnvelle angelegte
Querungshilfen
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Thema

Bei Renovierung eder Neubau von Strafien ist die Situation und Bedarf

| Autor b

von Radfahr-Strukturen mitzudenken, unabhédngig daven, ob tatsdchlich

direkt Mittel fir Umsetzung bereitstehen / abgerufen werden kinnen.

Ziel ist es, Verkehrsunfille zu reduzieren (Hauptstr.)
Schaffung einer Versorgungsinfrastruktur mit regionalen Produkten.

(Bund Maturschutz)

Warentransportstrukturen: Lieferservice aufbauen

Warentransportstrukturen: Abhelstationen am COrtsrand

Lebenswertes Cadolzburg
lach-Kalogianis, Monika

Bund Naturschutz

Eingatz von Lastenrédern fordern durch Nutzung und Bewerbung ggfs.

varhandener Férderprogramme, z.B. testweises Leihen fir ein Monat
a) Sicherer Schulweg: In Cadolzburg und Wachendorf sellen durch

geeignete Malknahmen — z.B. Workshops mit Beteiligung von Schilern —

sichere Schulwege definiert und markiert werden.
Erwachsene Verkehrshelfer an der Grundschule (keine Schiler der

héheren Klassen; 7.30h-8.10h})

Gestaltung Schulumfeld; Schulwegsicherheit
300m Haklteverbot um das Schulhaus Sudentenstr. (Anwaohner

ausgenommen )

Fulgédngeribergang in Hohe Bahnhof

Schiner, Walter

Demas, Gerhard

Generell sollen notwendige sicherer Ubergangn identifiziert und etabliert

werden, bauliche Gestaltung solite in der Wahrnehmung des
motorisierten Verkehrs zu Drosselung der Geschwindigkeit anregen.
Sicherer Ubergang an der Nirnberger - Kraftsteinstraiie

sicherer Ubergdnge wie z. B.

0 Sichere Querungsmbglichkeiten der Staatsstraile auch an den

Lebenswertes Cadolzburg

Warlein, Sonja

Ortzausgdngen, nirdlich des Kreisels im Nerden; und im Siden z.B. auf

Hdhe des Bauernladen Lindenhef (Fullweg zum Lindenhof von

Steinbach kemmend}

Sicherer Ubergang an der Nirnberger - Kraftsteinstraiie -
Hindenburgstrate (an der unibersichtlichen Werkehrsinsel)

Sichere Querungsmoglichkeiten der Hauptstrate, etwa iber Ampeln mit

Induktiocnsschleifen und zusétzliche Markierungen.

* bessere Ein- und Ausfahrmdglichkeiten am Kreisverkehr,
Querungsmoglichkeiten fir Radfahrer und Fultgdnger auf der
Staatsstralle nirdlich von Cadelzburg mit Warnschildern und

Geschwindigkeitsbegrenzungen.

Die Staatsstralte muss aullerorts von Radfahrern und Fullgdngern
sicher Oberguert werden kdnnen. Risikereiche Querungsstellen sind im
SOden auf Hdhe Bauernladen Lindenhof und im Norden nirdlich des

Kreisels.

Bund Naturschutz

Bund Naturschutz

Lebenswertes Cadolzburg

1. Egersdorf — Cadolzburg in Kraftsteinstralle: Egersdorfer Sir., Untere

Bahnhofstraile, Kraftsteinsteinstrake: sofort miglich — aber mit
Straenbaumaiknahmen: Querung der Nirnberger Stralte und Einfahrt

Nornberger Stralte durch Ampel sichern (Ampel solte Autos, Fahrradern

und Fultgdngern die Querung erleichtern, indem sie nur bei Bedarf auf
Griin schaltet, idealerweise durch Induktionsschleife nach Meuteerung
miglich: Radschutzstreifen fur Fahrrader

3. Egersdorf — Dillenberg, Zauten- und Deberndorf. Mittlerer Weg,

Radlertreff mit ADFC

Kirchenweg, Egersdarfer Weg, Wachendorfer Str., Markgraf-Alexander-

Str. Brandstatterstr., Hindenburgstr., Deberndorfer Str., rechts ober
Debernderfer Weg Richtung Dillenberg und Zautendorf
Querung der Hindenburgstralte mit auffalliger Markierung und Hinweis

auf Fahrrader sichern,

Radschutzstreifen fir Radfahrer auf der Wachenderfer Str. auch fir
den Radverkehr van Wachendorf her kemmend positiv

Radlertreff mit ADFC
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MaBnahmeniberschrift

Sichere und sinnvolle angelegte
Querungshilfen

Sichere und sinnvolle angelegte
Querungshilfen

Sichere und =innvelle angelegte
Querungshilfen

Sichere und sinnvolle angelegte
Querungshilfen

Sichere und sinnvolle angelegte
Querungshilfen

Sichere und sinnvolle angelegte
Querungshilfen

Sichere und sinnvolle angelegte
Querungshilfen

Sichere und sinnvolle angelegte
Querungshilfen
Strallensanierung

Strallensanierung
Strallensanierung
Strallensanierung
Strallensanierung

Strallensanierung

Umfahrung
Umfahrung

Verkehrsfiuhrung optimieren
Verkehrsfuhrung optimieren

Verkehrsfihrung optimieren
Verkehrssicherheit (Strafien, Parken,
Fultgdnger) innerorts optimieren
Verkehrssicherheit (Strafien, Parken,
Fulgénger) innerarts optimieren

Verkehrssicherheit (Strafien, Parken,
Fullgdnger}) innerarts optimieren
Verkehrssicherheit (Strafien, Parken,
Fultgdnger) innerorts optimieren
Verkehrssicherheit (Strafien, Parken,
Fultgdnger) innerorts optimigren
Verkehrssicherheit (Straften, Parken,
Fullgdnger}) innerorts optimieren
Verkehrssicherheit (Stralen, Parken,
Fulgédnger) innerorts optimieren

Nr

-

d

23

[i]
[iLi]

83

&0

Thema

10. Querung der Staatsstralte — insbesondere Kreisverkehr aber auch
Auleroris

Generell problematisch bei Querung der Staatzstralte; Radweg endet
derzeit am Kreigverkehr — ohne augreichende Beschilderung;
gefdhriicher Obergang iber Staatsstraiie auf aternativen und bei

Radfahrern {und Fullgdngern) sehr beliebten Wegen. Notwendig waren

hier Warnschilder und Geschwindigkeitebegrenzungen, die heute
nirdlich ven Cadolzburg kempilett fehlen (z.B. beim _Blumenfeld™ mit
“erbindung Staatzstralten-Radweg zum Radweg Schwadermihle -
Egersdorf)

f. lbergdnge per Ampeln / Zebrastreifen forcieren

3. Ortsmitte / Ortskern
b. Ubergdnge per Ampeln / Zebrastreifen forcieren
Ampel Nornberger Stralle - Ostlandstralie im Intervallbetrieb

Umbau der Querungshilfen zu FuRgdngeriberwegen auf der
Staatsstralle
Ampelschaltungen

Ampelschaltung Rathaus und Kreuzung Ndrnberger Str. / Ostindstrale
parallel
Ampelschaltung Rathaus verbessern, so dal von der Seitenstralle
kemmend auch engefahren werden kann
Stralkensanierung / Stralkenbau
a. Belag
k. Lirmschutz
Die Ortsdurchgangsstraile reparieren
desolate Stralen sanieren
Katastrophale Straenzustinde um den Bahnhof
Stralkensanierung / Stralkenbau
e. Gehwegverbreiterung
teilweise nur einspurig mit Ampelanlage befahrbar
Hahbuck: Dringend® Zufahrt Gber Bauhofstrasse ven unten kommend
entschdrfen — regelmédssig sitzen Wehnmebile auf und beschadigen
inre Fahrzeuge
Grofkraumige Umfahrung
Ortsumgehung
a. Langfristig eine zieglfihrende Losung
b. Alternatives Werkehrskonzept ist durch die Gemeindeverwaltung
auszuarbeiten
"Baustr.” EDEKA dffentlich zugédnglich machen (Achse Egersdorf -
Einkaufszentrum), auch als Radweg zu nutzen
Kirzeste Strecke von Ammerndorf nach Firth ausschildern (Ober
Steinbach, Wachendaorf)
Einbahnstraenregelungen
Bessere Stralkenbeleuchtung generll an Kreuzungen

Mehr "Spiegel” an unibersichtlichen Straenkreuzungen, z.B.
Ostlandstralie, Richtung Bahnhof oder Alte Poststr. Quer zur
VWachendorferstr.

Geldnde der Sparkasse als Anwohnerparkplatz mit der Léffelholzstr.
“erbinden

Parkbuchten an der Hauptstrasse
Fullweg - Parkplatzlosung Markiplatz

Farderung Futgingerverkehr Gehwege verbessern, sichern,
verbreitern, abgrenzen

grine Einbuchtungen an der Hauptstraite durch Cadolzburg
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Radlertreff mit ADFC
Zukunft Cadolzburg e. V.
Zukunft Cadolzburg . V.
Schiner, Walter
Nitschke, Armin

VDK

Wirlein, Sonja

Wiirlein, Sonja

Zukunft Cadolzburg . V.

Miiller, Josef
VDK

Zukunft Cadolzburg . V.

Haas, Antje
VDK

Zukunft Cadolzburg e. V.
Wiirlein, Sonja

Gebhart, Cora
VDK

Demas, Gerhard
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9.1.3 Ergebnisse AK Cadolzburg fir Besucher
Per mail vom 19. Juni 2018
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9.1.4

Ergebnisse AK Egersdorf / Wachendorf
Schreiben vom 10 Juni 2018:

3) Zusammenfassung, Ergianzung und Modifizierung der bisherigen Ergebnisse
3.1) Einkaufstaxi

Diesen Punkt lassen wir zunachst ruhen, da er nach dem Ergebnis der MGR-Sitzung nicht
mehrheitsfahig ist.

3.2) Vermarktung des Kindergartengelandes in der Schwalbenstrafie 15 in Wachendorf

Die hier in der Sitzung vom 03.05.2018 aufgesteliten Forderung der Bebauung mit einem
einheitlichen Konzept bleibt aufrechterhalten. Das Geldnde befindet sich im Eigentum des
Marktes Cadolzburg, damit erdffnet sich eine grokere Maglichkeit der Einflussnahme auf die
Bebauung, als dies bei Privatgrundstlicken maglich ware. Zu beachten ist allerdings, es
bestent fir dieses Gebiet kein Bebauungsplan und es handelt sich um einen
innerstadtischen Bereich gem. § 34 BauGB, der kaum Einschrankungen fur die Bebauung
zuldsst. Hier kommt dem MGR und dem Bauamt dann eine besondere Aufgabe zu, dies
entsprechend zu steuem. AuBerdem ist sicher zu stellen, dass der Erlos aus dem
Verkauf des Geldndes ebenso gewdihrleistet ist, wie bei der Einzelvermarktung der
Grundstiicke, da dieser Ertrag zur Teilfinanzierung des neu zu errichtenden
Kindergartens fest eingeplant ist. Dennoch tritt der AK EgersdorfiWachendorf mit den
nachstehenden Forderungen bzw. Vorschlidgen an den Markt Cadolzburg heran.

Es soll angestrebt werden, das Geldnde wie folgt zu nutzen:

3.2.1) Es soliten mindestens 2-Familienhduser geplant und gebaut werden, damit kann der
Flachenknappheit im Allgemeinen in Ballungsraumen und im Markt Cadolzburg im
Besonderen entgegengewirkt werden.

3.2.2) Es soll auch ein Mehrgenerationenhaus und eine Begegnungsstatte far Burger aller
Generationen mit eingeplant werden. Gerade an einem Burgertreff mangelt es in
Wachendort bisher.

Bei der Planung und Ausflhrung ist auf ein ékologisches und soziales Gesamtkonzept zu
achten.

3.3) Ausbau der Baustralke zu einer Fahrradstrate

Es wird vorgeschlagen, die bisherige Baustraie von Egersdorf zu den Einkaufsmarkten am
Kreisverkehr im Morden Cadolzburgs zungchst zu einer befestigten und auch im Winter
nutzbaren Fahmadstrate mit Fudgangerweg auszubauen. Dadurch wird die Moglichkeit
erdfinet, die Gberwiegend jungen Familien im neuen Baugebiet Egersdorf Nord zu animieren,
ihre Einkaufe mit dem Fahrrad, statt mit dem Auto zu erledigen. Dazu missen in den
Einkaufmarkten auch Fahrradstellpldtze ausgewiesen werden. Das Ganze sollie mit einem
Lastenradverieinsystem erganzt werden. Wie das im Detail aussehen kann, muss von
Fachleuten gepriift und geplant werden. Jedenfalls wurde in der Stadt Firth erst ein solches
Lastenradverieihsystem in Dienst gestellt (vergl. Bericht Flrther Nachrichten vom
07.05.2018, hier als Anlage beigefugt). Auch hier kénnte Cadolzburg richtungsweisend s&in,
hin zu fahrradfreundlichen Kommune, wie es der Landkreis ja schon ist.
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Uber eine Realisierung des Bauabschnitt 111 des Baugebietes Egersdorf Nord ist noch nicht
entschieden. Es ist auch im Moment véllig offen, ob dieser jemals realisiert wird. Sollte er
jedoch in der Zukunft beschlossen werden, ist der Vollausbau der Baustrale zu einer Strale
fiir den KFZ-Verkehr gem. den vorliegenden Gutachten notwendig. Deshalb muss der Bau
der Fahrradstralie so ausgelegt werden, dass sie bei einem maglichen Vollausbau zu einer
Stralte fur den Autoverkehr getrennt von der kiinftigen Autostrake, z. B. Abtrennung durch
eine Hecke, gesonderte Beleuchtung, weiter als solche bestehen bleiben kann. Dies ist bei
der Planung der Fahradstrale jetzt schon zu beriicksichtigen.

3.4) Einbahnstrakenregelung in Wachendorf fur die Bahnhof- und Ringstrake

Damit wirde sich auch die Verkehrsproblematik, durch die immer mehr zunehmende
Parkplatznutzung durch Anwohner auf diesen Durchgangsstraften entscharfen. Die eine
Seite der Strafte kdnnte als Fahrspur, die andere Seite als Parkflache flr die Anwohner
genutzt werden, ohne den Verkehrsfluss, wie zurzeit zu behindem. Gof. kdnnte dies
zunachst in einer Testphase erfolgen. Die Detailplanung mussten auch hier Fachleute
dbermehmen. Die Belange des Fahmradverkehrs sind dabei mit zu beriicksichtigen. Der
jetzige Zustand ist jedenfalls nicht haltbar, da auch der Bus- und Schwerverkehr von dem
Gewerbegebiet Pfannenstielstrale Uber diese Stralken zum groftem Teil mit abgewickelt
wird. Flr einen groffen Lastzug und auch fir Schulbusse ist die jetzige Situation untragbar
und fuhrt immer wieder zu Beschwerden bei der Markigemeinde.

3.5) Offentlichen Toiletten in Wachendorf

In WachendorT gibt es keine dffentliche Toilette. Die Bushaltestelle vor dem alten Rathaus
wird auch als Startpunkt fiir Seniorenbusfahrten usw. genuizi. Im alten Rathaus ist die
Bibliothek Wachendorf untergebracht. Dort befindet sich auch Toiletten. Es ist zu priifen und
nach Méglichkeit auch zu realisieren, diese Toiletten fir die Offentlichkeit nutzbar zu
machen. Dabei ist zu beachten, dass die anderen Raumlichkeiten der Bibliothek nicht in
Mitleidenschaft gezogen werden. Ein barrierefreier Zugang ware winschenswert.

3.6) Weiher in Egersdorf oder Wachendorf als Badeweiher nutzbar zu machen

Durch die Berichterstattung Uber den Badeweiher in Keidenzell, wurde das Augenmerk auf
dieses Gewasser gerichtet. Trotz der dabei aufgeworfenen Problematik der Uberwachung
des Badebetriebs aus Sicherheitsgrinden, erscheint eine Priifung sinnvoll, ob nicht irgendein
Weiher geeignet ist, zu einer Art Badeweiher ausgebaut oder umgenutzt zu werden. Der
Markt Cadolzburg hat mit anndhemd 11.000 Einwohner kein eigenes Schwimmbad. Die
Kosten einer solchen Einrichtung fir die jeweilige Kommune sind bekannt und nicht
ersirebenswert. Ein Badeweiher mit dkologischer Klarung des Wassers, wie in Keidenzell,
hat eine deutlich geringere Kostenbelastung und wirde die Wohnqualitat in der gesamten
Gemeinde zumindest in den Sommermonaten deutlich aufwerten. Auf dem Gebist von
Egersdorf und Wachendorf befinden sich einige Weiher, die dafur grundsatzlich geeignet
scheinen. Sollte es ein kiinftiger Winter von den Temperaturen ermdglichen, kénnte dieser
Weiher dann auch als offizielle Schiittschuhbahn genutzt werden.

3.7. Milleimer am Spielplatz Wachendorf, Einmindung Bahnhofstr./ alte Flrther Str.

Es wurde berichtet, dass dort kein Mulleimer vorhanden ist. Es wird deshalb angeregt, auf
diesen Spielplatz einen Milleimer aufzustellen.
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9.1.5

Protokoll der Abschlussveranstaltung (3. LK Sitzung) vom 10.12.2018

Stichpunkte-Protokoll Madrizhury

3. Sitzung des Lenkungskreises ISEK Cadolzburg

am: 10122018 Ort:  Saal des Baubetriebshofes
Beginn: 16.00 Uhr Ende: 20.15 Uhr

Teilnehmer:

1. Bgm Obst Markt Cadolzburg Hr. Hagedom Projekt 4
GL/Kammerer Krelt Markt Cadolzburg Fr. Guttler-Opitz Projekt 4

Stv. Bal Schnabl Markt Cadolzburg

Weiterhin ca. 35 Personen,

als Lenkungskreismitglieder: B. Krdmer (CSU), J. Strobl (SPD), E. Weinlénder, B. Ldschner
(GRUNE), U. Brenner (SB), Hr. Beck (Beh.-Beauftragter), J. Hofmann (ev. Kirche), K. Wagner (rk
Kirche), Hr. Pelen (HGV), H. Steiner (VdK), Hr. Fingerhut (Jugend), M. Lange (KulturTourismus),
Fr. Holzammer (Verein Lebenswertes Cadolzburg), Hr. Bemecker und Hr. Wittmann (Verein
Zukunft Cadolzburg), G. Engelhardt (Landwirte), u.a.

Weitere Anwesende: 2. Bgm Dr. Krault, MGRin Besendarfer, MGR Zempel, MGR Grianbaum

Thema: Vorstellung der Ergebnisse aus den vier Arbeitskreisen, Zusammenfassung

der Maknahmen & Handlungsempfehlungen an den Marktgemeinderat

Erster Birgermeister Obst begrilft die Versammlung und bedankt sich an dieser Stelle fir die
Betelligung der Biirger und die gute Zusammenarbeit in den Arbeitskreisen. Ziel der heutigen
VWeranstaltung sei es, die Ergebnisse aus den Arbeitskreisen vorzustellen und
Handlungsempfehlungen als méglichst einvernehmlichen Beschluss an den Markigemeinderat
heranzutragen.

Frau Gittler-Opitz stellt den bisherigen Ablauf des ISEK-Prozesses sowie den aktuellen
Planungsstand nochmals kurz dar. Am Ende der Vorstellung der AK-Ergebnisse wird P4 daraus
ermittelte Priontitenliste vorschlagen und zur Diskussion stellen.

AK 1 (Wohnen & | eben

Berichterstatter: Frau Ender (Vertretung fiir die Herren Ammon und Gassner)

Die konstruktive Zusammenarbeit im Arbeitskreis wird hervorgehoben. Unterm Strich wiinsche
man sich eine dkolegisch-sozial ausgenchtete Gesellschaft. Wichtige Themen seien der
Trinkwasserschutz, die Nutzung von Regenwasser, der Schutz von Wald und Wiesen sowie die
Reduzierung der Schadstoffemissionen. Die Bargerinnen und Birger sollen den dkolegischen
FuBabdruck Cadolzburgs mitgestalten und Vorbildwirkung entfalten. Helfen kénnte dabei eine
neue Stelle in der Verwaltung (Umweltamt).

Keine weiteren Baugebiete, Schaffung eines Zentrums im Ort als Begegnungsraum, Sicherstellung
der Grundversorgung, Investitionen in Horthetreuung und Schulen, mehr Offentlichkeitsarbeit der
Werwaltung und &ffentlichen Einnchtungen des Marktes Cadolzburg; mit der Umwidmung der
Ortsdurchfahrt als Gemeindestralle kiinne viel erreicht (auch Begleitmalinahmen) werden.

AK 2 (Verkehr & Mobilitit)

Berichterstatter: Herr Gebhardt (Vertretung fiir Herrm Summa)

Es wurde eine grofte Vielzahl an Forderungen und deren Auswirkungen zum Thema Verkehr und
Mobilitit erarbeitet. Pnimarziel sei eine Verkehrsentlastung, Sekundirziel die Abschopfung von
Fordermitteln.  Insbesondere die  Verkehrssicherheit, Larm- wund Schadstoffminderung,
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Stichpunkte-Protokoll Modizhury

Schulwegsicherheit solle durch Stralensanierungen, Aufbau eines Radwegenetzes sowie den
Ausbau des OPNV erreicht werden.

AK 3 (Besucher & Tourismus)

Berichterstatter: Herr Lange

Es wurden fiinf Handlungsbereiche entwickelt: Kulturelle und tounstische Angebote, Ankommen in
Cadolzburg, Gestaltung Héhbuck, Beschilderung und Markierung, Radfahren in und um
Cadolzburg

In diesen Handlungsfeldemn sind Einzelmafinahmen wie z.B. Fahrradstander am Marktplatz und
Bahnhof, dffentliche Toiletten und verstirkte Leerung von Millbehiliern an stark frequentierten
Orten beschrieben.

AK 4 (Egersdorf — Wachendorf)

Berichterstatter: Herr Laschner

Es wurden kurzfristige, mittelfristige und langfristige Vorschldge zur Umsetzung erarbeitet. Einiges
decke sich mit den Ergebnissen aus den anderen Arbeitskreisen.

Kurzfristige Yorschlige sind z.B. die Gestaltung des Platzes vor dem Alten Rathaus Wachendorf
sowie der Bushaltestelle, die Zugadnglichkeit der &ffentlichen Toilette in der Gemeindebiicherei
Mittelfristige Vorschldge sind z.B. die Ringstralle und Bahnhofstralle als Brennpunkte betrachten
und eine Einbahnstralenregelung prifen lassen. Das Grundstiick der bisherigen Kindertagesstitte
Schwalbennest mit zweigeschossiger Bebauung fir mehrere Generationen vorsehen.

Alls langfristige Malinahmen werden die Aktivierung der sog. Baustrale als winterfester Rad- und
Fullweg zur Férderung des Radverkehrs genannt.

Flankierende Malinahmen kénnten sein eine Lastenfahrradverleih sowie die Gestaltung eines
Badeweihers in Egersdorf oder Wachendorf (Beispiel Keidenzell)

Frau Giftler-Opitz stellt anschliefend die Handlungsfelder zusammen vor und erliutert die
vorgenommene Priorisierung. In der Diskussionsrunde sollte auch ein Einverstindnis mit der
Priorisierung festgestellt werden.

Die Moderation der Diskussionsrunde Obemimmt Blirgermeister Obst.

Herrn Gebhardt fehlen Manahmen zu Tempo 30 und festen Blitzanlagen an der Ortsdurchfahrt.
Birgermeister Obst er3utert hierzu nochmals den aktuellen Stand mit den Schreiben an die
Ministerien, dem laufenden Modellversuch und der Anschaffung wvon Geschwindigkeits-
Anzeigetafeln an den Ortseingangen. 2. Bgm Dr. Kraul erganzt, dass insbesondere die 5-Kurve
der Ortsdurchfahrt unfallirdchtig sei, und bei einer Einfilhrung von Tempo 30 dies auch fir die
Brandstattersiralle gelten miisse, um Umfahrungsverkehr zu vermeiden. Dariiber hinaus wird der
Schulweq im unmittelbaren Umfeld der Schule aus der Versammlung angesprochen, der aufgrund
der Vorfahrt von Eltern als gefdhrlich zu beurteilen sei.

Frau Ender sieht die Themen Senioren, Kinder und Wegenetze zu wenig bei den priorisierten
Malinahmen bericksichfigt. Herr Hagedorn erldutert hierzu, dass die MalknahmenverschlZge nicht
alle Details der erarbeiteten Ergebnisse enthalten kdnnten, diese jedoch dadurch nicht verloren
gingen sondern begleitend bei der Realisierung bericksichtigt werden. Man kénne sich jedoch
kleinere Umformulierungen bei den Maftnahmen vorstellen.

Herr Beck weist darauf hin, dass im Bereich der Niimberger Burg tatsichlich das Kopfsteinpflaster
bearbeitet wurde, um es behindertengerechter zu gestalten. Auch seien Querungshilfen an der
Ortsdurchfahrt aus seiner Sicht gut mit Argumenten zu untermauemn, und bietet hierzu seine
Beteiligung an.
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Anlagen

Stichpunkte-Protokoll Madbizbury

Schulwegsicherheit solle durch Stralensanierungen, Aufbau eines Radwegenetzes sowie den
Ausbau des OPNV erreicht werden.

AK 3 (Besucher & Tourismus)

Berichterstatter: Herr Lange

Es wurden fiinf Handlungsbereiche entwickelt: Kulturelle und tounstische Angebote, Ankommen in
Cadolzburg, Gestaltung Hohbuck, Beschilderung und Markierung, Radfahren in und um
Cadolzburg

In diesen Handlungsfeldern sind Einzelmalnahmen wie z. B. Fahrradstinder am Marktplatz und
Bahnhof, éffentliche Toiletten und verstirkte Leerung von Millbehiltern an stark frequentierten
Orten beschrieben.

AK 4 (Egersdorf — Wachendorf)

Berichterstatter: Herr Loschner

Es wurden kurzfnistige, mittelfnistige und langfristige Vorschldge zur Umsetzung erarbeitet. Einiges
decke sich mit den Ergebnissen aus den anderen Arbeitskreisen.

Kurzfristige Vorschlage sind z.B. die Gestaltung des Platzes vor dem Alten Rathaus Wachendorf
sowie der Bushaltestelle, die Zuganglichkeit der offentlichen Toilette in der Gemeindebiicherei
Mittelfristige Vorschlage sind z.B. die Ringstralie und Bahnhofstralte als Brennpunkte betrachten
und eine Einbahnstrallenragelung priifen lassen. Das Grundstiick der bishengen Kindertagesstitie
Schwalbennest mit zweigeschossiger Bebauung fir mehrere Generationen vorsehen.

Als langfristige Malinahmen werden die Aktivierung der sog. Baustralle als winterfester Rad- und
Fulweqg zur Férderung des Radverkehrs genannt.

Flankierende MalBnahmen kénnten sein eine Lastenfahrradverleih sowie die Gestaltung eines
Badeweihers in Egersdorf oder Wachendorf (Beispiel Keidenzell)

Frau Gittler-Opitz stellt anschliefend die Handlungsfelder zusammen vor und erldutert die
vorgenommene Prionisierung. In der Diskussionsrunde sollite auch ein Einverstindnis mit der
Prionsierung festgestellt werden.

Die Moderation der Diskussionsrunde dibernimmt Blirgermeister Obst.

Herrn Gebhardt fehlen Malnahmen zu Tempe 30 und festen Blitzanlagen an der Ortsdurchfahrt.
Burgermeister Obst er3utert hierzu nochmals den aktuellen Stand mit den Schreiben an die
Ministenen, dem laufenden Modellversuch und der Anschaffung von Geschwindigkeits-
Anzeigetafeln an den Ortseingangen. 2. Bgm Dr. Kraulk erganzt, dass insbesondere die S-Kurve
der Ortsdurchfahrt unfalltrichtig sei, und bei einer Einfihrung von Tempo 30 dies auch fir die
Brandstatterstralle gelten misse, um Umfahrungsverkehr zu vermeiden. Dariber hinaus wird der
Schulweg im unmittelbaren Umfeld der Schule aus der Versammlung angesprochen, der aufgrund
der Vorfahrt von Eltern als gefdhrlich zu beurteilen sai.

Frau Ender sieht die Themen Senioren, Kinder und Wegenetze zu wenig bei den priorisierten
Malfnahmen beriicksichtigt. Herr Hagedorn erldutert hierzu, dass die Malnahmenvorschlige nicht
alle Details der erarbeiteten Ergebnisse enthalten kénnten, diese jedoch dadurch nicht verloren
gingen sondern begleitend bei der Realisierung beriicksichtigt werden. Man kénne sich jedoch
kleinere Umformulierungen bei den Malknahmen vorstellen.

Herr Beck weist darauf hin, dass im Bereich der Nimberger Burg tatsachlich das Kopfsteinpflaster
bearbeitet wurde, um es behindertengerechter zu gestalten. Auch seien Querungshilfen an der
Ortsdurchfahrt aus seiner Sicht gut mit Argumenten zu untermauemn, und bietet hierzu seine
Beteiligung an.
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