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Satzung

tiber die Pflicht zur Herstellung und Ablésung von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge
sowie

die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fiir Fahrrader

(Stellplatzsatzung StS)

Der Markt Cadolzburg erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796 ff) zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff) und Art. 81 Abs. 1 Nr.
4 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt
geandert durch (23. Dezember 2024 GVBI. S. 619) folgende Satzung:

§1
Ortlicher und sachlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fur das gesamte Marktgemeindegebiet einschlief3lich aller Ortsteile des
Marktes Cadolzburg.

(2) Sie regelt die Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und
Fahrradabstellplatzen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen im Sinne des Art. 1 Abs. 1 Bayerische Bauordnung (BayBO) aulerhalb 6ffentlicher
Verkehrsflachen.

(3) Diese Satzung gilt auch fur verfahrensfreie Vorhaben gemafR Art. 57 BayBO sowie fur
Vorhaben, die nach Art. 58 BayBO von der Genehmigung freigestellt sind, soweit durch sie
zusatzlicher Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist. Ausgenommen  sind
Dachgeschossausbauten zu Wohnzwecken, Aufstockungen von Wohngebauden sowie sonstige
verfahrensfreie Nutzungsanderungen im Sinne von Art. 57 Abs. 1 Nr. 18 BayBO.

(4) Stellplatze im Sinne dieser Satzung umfassen offene oder geschlossene Garagen und
sonstige Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge gemaf} Art. 2 Abs. 8 BayBO.

(5) Fahrradabstellplatze im Sinne dieser Satzung umfassen Fahrradstander, Fahrradboxen,
Fahrradkeller, Fahrradgaragen und sonstige geeignete Einrichtungen zur Abstellung von
Fahrradern auRerhalb &ffentlicher Verkehrsflachen.

(6) MaRgeblich fur die Berechnung der Nutzungsflachen ist die jeweils gultige DIN 277.
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(7) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang, sofern sie die in der Garagen- und
Stellplatzverordnung (GaStellV) in der Fassung ab 01.10.2025 festgelegten Richtzahlen fir
Stellplatze nicht Gberschreiten.

Soweit die in Bebauungsplanen festgesetzte Zahl an Stellplatzen diese Hochstwerte
uberschreitet, finden die Regelungen dieser Satzung Anwendung.

§2
Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen

(1) Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei Nutzungsanderungen, bei
denen zusatzlicher Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind Stellplatze in ausreichender
Zahl herzustellen. Die Stellplatze sind spatestens zum Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme der
jeweiligen baulichen Anlage fertigzustellen.

(2) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ergibt sich aus der Richtzahlenliste in der Anlage
zu dieser Satzung. Die Werte dlrfen die in der Anlage zur Garagen- und Stellplatzverordnung
(GaStellV) festgelegten Hochstwerte nicht Uberschreiten.

(3) Fur Wohnnutzungen gilt:

¢ Wohnungen bis 60 m? Nutzungsflache: 1 Stellplatz

¢ Wohnungen ber 60 m? bis 90 m? Nutzungsflache: 1,5 Stellplatze

e Wohnungen Uber 90 m? Nutzungsflache: 2 Stellplatze

e Fir Wohnungen mit Wohnraumférderung: 0,5 Stellplatze je Einheit

(4) Bei Bauvorhaben mit gemischten Nutzungen ist der Stellplatzbedarf getrennt nach
Nutzungsarten zu berechnen und anschlief’end zu addieren.

(5) Der Markt Cadolzburg kann in begrindeten Einzelfallen die Anzahl der notwendigen
Stellplatze anpassen, sofern besondere Umstande nachgewiesen werden.

(6) Bei Wohngebauden mit mehreren Wohneinheiten kdnnen innerhalb der zulassigen
Hochstwerte Stellplatze als Besucherstellplatze ausgewiesen werden. Diese dirfen keiner
Wohnung fest zugeordnet sein und sind als ,Besucher” zu kennzeichnen.

(7) Die ermittelte Stellplatzzahl ist auf eine Dezimalstelle zu berechnen und nach
kaufmannischen Grundsatzen zu runden. Bei mehreren Nutzungsarten erfolgt die Rundung
erst nach Addition aller Teilwerte.
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§3
Nachweis und Ablésung von Stellplatzen

(1) Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder auf einem in der Nahe gelegenen geeigneten
Grundstuck herzustellen. Die Nutzung des externen Grundstlicks ist dauerhaft rechtlich zu
sichern (z. B. Grunddienstbarkeit, Baulast).

(2) Die Ablésung der Stellplatzpflicht ist durch Abschluss eines Abldsevertrags mit dem Markt
Cadolzburg méglich.

(3) Die Hohe des Abldsebetrags wird durch gesonderten Gemeinderatsbeschluss festgelegt.
Er darf die durchschnittlichen Kosten der Stellplatzherstellung im Gemeindegebiet nicht
Uberschreiten.

(4) Die Verwendung der Ablésebetrage erfolgt ausschlief3lich fir:

o Herstellung oder Instandhaltung 6ffentlicher Stellplatzanlagen

¢ Ausstattung mit Elektroladeinfrastruktur

¢ Schaffung 6ffentlicher Fahrradabstellplatze oder Mobilitdtsangebote

e MaRnahmen zur Entlastung des ruhenden Verkehrs sowie OPNV-MalRnahmen

Dies entspricht der Zweckbindung gemaf Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 Buchst. ¢ BayBO.

§4
Fahrradabstellplatze

(1) Bei baulichen Anlagen mit zu erwartendem Fahrradverkehr sind Fahrradabstellplatze in
ausreichender Zahl herzustellen.

(2) Die Anzahl ergibt sich aus der Richtzahlenliste zur Satzung. Eine Unterschreitung ist nur
mit Nachweis und Zustimmung des Marktes Cadolzburg zulassig.

(3) Die Fahrradabstellplatze missen auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten,
nahegelegenen Grundstlick nachgewiesen werden. Ist die Herstellung auf dem
Baugrundstuck nicht moéglich, ist die dauerhafte Nutzung des Ersatzgrundstlicks rechtlich zu
sichern (z. B. durch Grunddienstbarkeit oder 6ffentlich-rechtliche Sicherungserklarung).

(4) Bei Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten oder gemischter Nutzung ist die Anzahl der
notwendigen Fahrradabstellplatze jeweils getrennt nach Nutzungsart zu berechnen und
anschliel®end zu addieren.

(5) Die Abstellplatze sind spatestens zur Nutzungsaufnahme der baulichen Anlage
fertigzustellen und vom Bauherrn in einem Lageplan nachzuweisen.
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§5
Anforderungen an die Herstellung von Stellplatzen

(1) Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung Uber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und
Stellplatzverordnung — GaStellV) vom 30. November 1993 in der jeweils gltigen Fassung.

(2) Stellplatze im Freien sind in ausreichender Grof3e und entsprechend der beabsichtigten
Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO entsprechend.

§6
Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdnnen Abweichungen zugelassen werden.

§7
Stellplatz-Zonen

(1) Zur Berlcksichtigung der besonderen ortlichen Gegebenheiten und stadtebaulichen
Zielsetzungen wird das Gebiet um die Cadolzburger Burg (Zone 1: Altort / Marktplatzbereich)
als eigene Stellplatz-Zone ausgewiesen. Die genaue Abgrenzung erfolgt in der Anlage zur
Satzung (Zonenplan).

(2) Innerhalb dieser Zone gelten abweichende Richtzahlen fur den Stellplatznachweis:

e Gastronomie: 1 Stellplatz je 50 m? Gastraumflache
e Einzelhandel: 1 Stellplatz je 100 m? Verkaufsflache
e Gewerbe / Dienstleistungen: 1 Stellplatz je 100 m? Nutzflache

(3) Fur Wohnnutzungen bleibt die Regelung gemaf § 2 Abs. 3 unberihrt.

(4) Die Anwendung der reduzierten Richtzahlen setzt voraus, dass keine zusatzlichen Flachen
aufRerhalb des Baugrundstiicks zur Verfigung stehen und die ErschlieBung Uber den
offentlichen Raum gewabhrleistet ist.
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§8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Stellplatzsatzung des Marktes Cadolzburg vom 05.12.2023 auf3er Kraft.

Markt Cadolzburg,

Hofler

1. Burgermeisterin
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Anlage 1

Zur Stellplatzsatzung Markt Cadolzburg, Stand 01.10.2025

Richtzahlenliste ,,Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge*

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon
fiir
Besucher
in %
1. Wohngebaude
1.1 Gebaude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung, bei Miet- -
wohnungen, fiir die eine Bindung nach dem
Bayerischen Wohnraumférderungsgesetz
besteht, 0,5 Stellplatze
1.2 Kinder-, Schiiler- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 20 Betten, 75
mindestens 2 Stellplatze
1.3 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10
1.4 Schwestern-/ Pflegewohnheime, 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u. &.
1.5 Altenwohnheime, Altenheime, Langzeit- und 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflegeplatze, 50
Kurzzeitpflegeheime, Tagespflegeeinrichtungen u. a. mindestens 2 Stellplatze
1.6 Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunterkunfte fur 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
Leistungsberechtigte nach dem mindestens 2 Stellplatze
Asylbewerberleistungsgesetz
2. Gebaude mit Buro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
2.1 Biro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatz je 40 m? NUF" 20
2.2 | Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, 1 Stellplatz, je 30 m? NUF", 75
Abfertigungs- oder Beratungsrdume, Arztpraxen und mindestens 3 Stellplatze
dergl.)
3. Verkaufsstatten
3.1 Laden 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fir den 75
Kundenverkehr,
mindestens 2 Stellplatze je Laden
3.2 Waren- und Geschéaftshauser (einschlielich 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fir den 75
Einkaufszentren, grof3flachigen Kundenverkehr
Einzelhandelsbetrieben)
4. Versammlungsstatten (auBer Sportstatten),
Kirchen
4.1 Versammlungsstatten von Uberdrtlicher Bedeutung (z. | 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
B. Theater, Konzerthauser, Mehrzweckhallen)
4.2 Sonstige Versammlungsstatten (z. B. 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortragssale)
4.3 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90
5. Sportstitten
5.1 Sportplatze ohne Besucherplatze (z. B. 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache -
Trainingsplatze)
5.2 Sportplatze und Sportstadien mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache, -
zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.3 Turn- und Sporthallen ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflachen -
5.4 Turn- und Sporthallen mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache, -
zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.5 Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m? Grundstlicksflache -
5.6 Hallenbader ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -
5.7 Hallenbader mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, -
zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
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5.8

Tennisplatze, Squashanlagen o. &. ohne
Besucherplatze

2 Stellplatze je Spielfeld

5.9 Tennisplatze, Squashanlagen o. &. mit 2 Stellplatze je Spielfeld, zuséatzlich -
Besucherplatzen 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.10 | Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -
5.11 | Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
5.12 | Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote -
5.13 | Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m? Sportflache -
6. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m? Gastflache 75
6.2 | Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, sonst. 1 Stellplatz je 20 m? NUF", 90
Vergniigungsstatten mindestens 3 Stellplatze
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 Stellplatz je 6 Betten, bei 75
Beherbergungsbetriebe Restaurationsbetrieb Zuschlag
nach den Nrn. 6.1 oder 6.2
6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. Krankenanstalten
71 Krankenanstalten von Uberértlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 4 Betten 60
7.2 Krankenanstalten von oértlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 6 Betten 60
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir langfristig 1 Stellplatz je 4 Betten 25
Kranke
7.4 | Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m? NUF", 75
mindestens 3 Stellplatze
8. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen 1 Stellplatz je Klasse, 10
zusatzlich 1 Stellplatz je 10 Schiler
Uber 18 Jahre
8.2 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -
8.3 Tageseinrichtungen fir mehr als 12 Kinder 1 Stellplatz je 30 Kinder, -
mindestens 2 Stellplatze
8.4 Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz -
8.5 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze -
8.6 Berufsbildungswerke, Ausbildungswerkstatten und 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -
dergl.
Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m2 NUF" 10
oder je 3 Beschaftigte
9.2 | Lagerrdume, -platze, Ausstellungs-, Verkaufsplatze 1 Stellplatz je 100 m? NUF" -
oder je 3 Beschaftigte
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder -
Reparaturstand
9.4 Tankstellen Bei Einkaufsmdglichkeit tber -
Tankstellenbedarf hinaus: Zuschlag nach Nr.
3.1 (ohne Besucheranteil)
9.5 Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage? -
10. Verschiedenes
10.1 | Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten -
10.2 | Friedhdfe 1 Stellplatz je 1 500 m? Grundstlcksflache, -
jedoch mindestens 10 Stellplatze
" NUF = Nutzungsflache nach DIN 277
2 Zusétzlich muss ein Stauraum fiir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.
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Anlage 2

Zur Stellplatzsatzung Markt Cadolzburg, Stand 01.10.2025

Richtzahlenliste ,,Fahrradabstellplatze*

iy

Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Fahrradabstellplitze
1. Wohngebaude
1.1 | Gebaude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung (mind. 1 Stellplatz
fir Besucher); bei Mehrfamilienhausern
zusatzlich 1 Stellplatz je 30 m? Wohnflache
2. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
2.1 | Beherbergungsbetriebe (Hotel, Pension) 1 Stellplatz je 2 Gastezimmer
2.2 | Ferienwohnungen 1 Stellplatz je Wohneinheit
2.3 | Gastronomie 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze,
mindestens 2 Stellplatze
3. Gewerbliche Anlagen
3.1 | Verwaltung / Blro 1 Stellplatz je 150 m? Biroflache,
mindestens 2 Stellplatze je Betriebseinheit
3.2 | Einzelhandel 1 Stellplatz je 30 m? Verkaufsflache; bei
grol¥flachigem Einzelhandel (> 800 m?)
zusatzlich 1 Stellplatz je 10 Pkw-Stellplatze
4. Schulen, Kindertagesstétten
4.1 | Grundschule 1 Stellplatz je 5 Schiler
4.2 | Weiterfuhrende Schulen 1 Stellplatz je 3 Schiuler
4.3 | Hochschule 1 Stellplatz je 5 Studierende
zusatzlich 1 Stellplatz je 10 Beschaftigte
4.4 | Kindertagesstatten 1 Stellplatz je 10 Kinder,
zusatzlich 1 Stellplatz je Beschaftigten
5. Sportstatten / Freizeit / Kultur
5.1 | Sportstatten allgemein 1 Stellplatz je 10 Besucherplatze
5.2 | Versammlungsstatten, Kino, Theater 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze
5.3 | Freibader, Hallenbader 1 Stellplatz je 20 m? Wasserflache
6. Krankenanstalten
6.1 | Krankenhauser 1 Stellplatz je 20 Betten,
zusatzlich. 1 Stellplatz je 10 Beschaftigten
6.2 | Pflege- und Seniorenheime 1 Stellplatz je 20 Betten,
zusatzlich. 1 Stellplatz je 10 Beschéaftigten
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Anlage 3
Zur Stellplatzsatzung Markt Cadolzburg, Stand 01.10.2025

Zonenplan

B Zone Marktplatz
fur reduzierten Stellplatzsschiissel

Daniel Beyer
Ersteltam: 31.07.2025 A

Kein amtlicher Lageplan, nur fir Gienstiche Zwecke. Zur Maleninahme nur bedingt
geeignet! ©Daten: LDBV 2025 Maflstab 1:1000 N
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