Forder- und Gestaltungsrichtlinien
fiir ein kommunales Forderprogramm zur Durchfiihrung privater
SanierungsmafRnahmen im Rahmen der Altortsanierung

§ 1 Zweck und Ziel des Kommunalen Forderprogrammes

Zweck und Ziel des kommunalen Foérderprogrammes ist die Erhaltung des unverwechselbaren
Ortsbildes und eine positive stidtebauliche Entwicklung des Altortbereiches von Cadolzburg. Bei
Erhaltungs-, Sanierungs- und Gestaltungsmanahmen sollen in erster Linie fiir die Region typische
Materialien und Pflanzen verwendet werden. Sanierte Altbauten, Neubauten, Griin- und
Werbeanlagen sollen sich harmonisch in MaBstab, Proportionen, Form und Farbgebung in das
gewachsene Ortshild einfiigen. Ortsfremde bauliche Verdnderungen aus fritheren Jahren sollen
entfernt und durch ortstypische Bauteile und Pflanzen ersetzt werden. Mit den angestrebten baulichen
MaRnahmen wird ein weiteres Ziel der Stadtebauférderung erreicht: die Starkung des heimischen
Handwerks.

Mit Blick auf kommunale Strategien fur den Umwelt- und Naturschutz und die Folgen des globalen
Klimawandels soll den ausgleichenden Wirkungen des ,Stadtgriins“ durch Unterstiitzung von
EntsiegelungsmaBnahmen, Fassaden- und Dachbegriinung Rechnung getragen werden.

Erlduterung:

Durch das Kommunale Férderprogramm kdnnen Eigentiimer finanzielle Zuschiisse aus dem
Stadtebauférderungsprogramm des Freistaates Bayern und den daftir vom Markt Cadolzburg
zur Verfiigung gestellten Mitteln erhalten.

Das Kommunale Forderprogramm soll als Anreiz (sog. Anreizférderung) dienen, dass Haus- und
Grundstiickseigentiimer im Sanierungsgebiet von Cadolzburg Sanierungs-, Gestaltungs-,
Entsiegelungs- und Begriinungsmafinahmen im Sinne der Gestaltungsrichtlinien durchfiihren.

§ 2 Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Kommunalen Férderprogramms umfasst das férmlich festgelegte
Sanierungsgebiet ,Altort Cadolzburg” in der aktuellsten Fassung.

§ 3 Gegenstand der Forderung

(1) Im Rahmen dieses Kommunalen Forderprogrammes kénnen MaRnahmen zur Erhaltung und
Sanierung von Wohn-, Betriebs- und Nebengebauden (BaumaBnahmen am dueren
Erscheinungsbild von Gebaude), die Neu- und Umgestaltung von Aullenanlagen wie zum Beispiel
Vorzonen oder Hofraume, Entsiegelungs- und BegriinungsmaBnahmen gefordert werden.

(2) In diesem Sinn kdnnen geférdert werden:

MaBnahmen zur Herstellung ursprtinglicher Proportionen
MaRnahmen an Fassaden

MaBnahmen an Fenstern

MaBnahmen an Dachern

MaRnahmen an Hauseingangen



MaRBnahmen an Mauern und Zdunen
- Mafinahmen zur Gestaltung von AuBenanlagen
- MaBnahmen zur Begriinung
MaRnahmen zur Gestaltung von Neubauten
MaRnahmen zur Gestaltung von Werbeanlagen

(3) Die MaRnahmen miissen Gebdude oder Freiflichen mit ortsbildpragendem Charakter und/oder
mit 6ffentlicher Wirkung innerhalb des Ortsbildes betreffen. MaRnahmen zur Entsiegelung und
Begrinung kénnen bei positiven Umgebungseffekten auch in riickwartigen Bereichen gefordert
werden.

Das kommunale Forderprogramm bezieht sich auf gestalterische MaBnahmen am duReren
Erscheinungsbild von Gebduden und AuBenanlagen. MaBnahmen zur reinen Bauunterhaltung
werden nur geférdert, wenn durch sie eine Verbesserung des Ortshildes oder der Umgebung
erfolgt, gestalterisch nicht erwiinschte Gestaltungselemente vermieden werden oder
aufwandige InstandhaltungsmaRnahmen zum Erhalt historischer Baudetails erforderlich sind.
Bei Neubauten kann der gestalterische Mehraufwand gefordert werden.

In diesem Sinne kénnen geférdert werden:

3.1. MaBnahmen zur Herstellung urspriinglicher Proportionen

Das Zuriickbauen von Vor- und Riickspriingen.

Der Abbruch von Anbauten oder aufgestanderten Balkonen oder Loggien, sofern sie
Raumfluchten verandert haben.

- Das Wiederherstellen von Hofkanten oder StraBenfluchten.

3.2. MaBnahmen an Fassaden

- Das Entfernen von Spachtel- uns Strukturputzen aus den 70er und 80er Jahren.
- Das Entfernen vorhandener Fassadenverkleidungen
Die Sanierung historischer Natursteinfassaden. Die Sanierung von Fachwerkfassaden.

Das Freilegen von Fachwerk wird nur geférdert, wenn das freizulegende Fachwerk als
Sichtfachwerk erbaut wurde oder eine entsprechende gleichméaRige Fachwerkstruktur
aufweist und durch die Freilegung des Fachwerks keine andere historische
Fassadengestaltung zerstort wird.

Das Streichen der Fassaden in gedeckten, harmonischen Farbténen.

Die Renovierung/ Sanierung von Baudetails wie Fenster- und Tiirlaibungen, Gesimse und
Lisenen.

- Die Sanierung von historischem Klinkermauerwerk.

3.3. MaRnahmen an Fenstern

Das Herstellen harmonischer Fassaden nach historischen Vorbildern mit entsprechend
verteilten Fassadenéffnungen. Hierbei sind die Proportionen, Anzahl und Anordnung der
Fassadenoffnung zu bericksichtigen.



Die Untergliederung von liegenden Mauer&ffnungen durch den Einbau von Pfeilern.
- Das Ersetzen von liegenden durch stehende Fensterformate.
- Die Wiederherstellung von Laibungstiefen von mindestens 12 cm.
- Die Restaurierung historischer Fenster.
- Der Ersatz von Kunststofffenster durch geteilte Holzfenster.
- Fensterbdnke aus ortstypischem Naturstein und handwerklich gefertigte Fensterbleche.
Die Restaurierung und Neuanfertigung von Holzladen.
- Der Einbau von nicht sichtbaren Rollokasten.
Die Sanierung historischer Schaufenster.
Der Einbau neuer Schaufenster nach historischen Vorbildern.
Das Anbringen beweglicher Markisen fiir Schaufenster.

Der Riickbau funktionsloser erdgeschossiger Ladenzonen bzw. Schaufenster, sofern die
Gesamtgestaltung und Gliederung der Fassade beriicksichtigt wird.

3.4. MaRnahmen an Dachern

- Die Anpassung der Dachkonstruktion an regionaltypische Vorgaben.

- Die Dacheindeckung mit naturroten Biberschwanzziegel und konstruktionsbedingt ggf.
andere naturrote Tonziegel.

- Traufgesims in geschlossener Ausfiihrung.
Die Entsorgung umweltschddlicher Eindeckungsmaterialien bei gleichzeitiger Neueindeckung
und gestalterischer Aufwertung.
Der Ersatz von Dachflachenfenster durch Gauben.
Die Gestaltung von Kaminképfen (verputzt, Kupfer verkleidet oder rotes Ziegelmauerwerk).
Die Zusammenlegung von Antennen und Satellitenempfangsanlagen zu
Gemeinschaftsanlagen.

Solaranlagen zur Warmegewinnung und Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung sind nach
dem Kommunalen Férderprogramm nicht forderfahig, schlieBen aber eine Férderung
anderer, vorliegend aufgefiihrter MaBnahmen nicht aus. Bei Inanspruchnahme einer
Forderung gemiB vorliegenden Richtlinien ist bei Anbringung von Solar- oder
Photovoltaikanlagen eine gestalterische Abstimmung erforderlich.

Hierbei gilt:
e  Nebengebiuden oder Anbauten und nicht einsehbare Dachfldchen sind
vorzugsweise zu nutzen.

e  Die Module sind in klaren rechteckigen Formen und in Abstimmung auf die Dach-
und Fassadengliederung anzuordnen. Abtreppungen sind zu vermeiden.
Ausreichende Abstdnde zu Traufe, First und Ortgang sind einzuhalten.

e  Paneele mit unsichtbaren Leiterbahnen und ohne auffdllige Umrandung sind
vorzuziehen.

3.5. MaRnahmen an Hauseingangen

- Die Restaurierung historischer Holztiiren.
- Der Einbau von Holztiiren nach historischen Vorbildern.



Die Neugestaltung bzw. der Ersatz von Vordachern mit Kunststoffverkleidungen,
Strukturglas, Kunststoffwelle o4..

Die Freilegung von Tiirgewadnden (Abnahme von Fliesen u.3. Verkleidungsmaterialien).
Die Wiederherstellung historischer Details (z.B. Profilierungen).

Die Sanierung und Neugestaltung vorhandener Eingangsstufen und Freitreppen in
ortstypischem Naturstein oder in entsprechend gestaltetem Beton.

Schlichte Gelidnder aus Stahl oder Holz (nach Abstimmung).
Holzerne Toranlagen nach historischen Vorbildern.

Der Ersatz von Garagentoren aus Metall oder Kunststoff durch Holztore oder
Holzverkleidungen.

3.6. Mallnahmen an Mauern und Zdunen

MaBnahmen zum Erhalt und der Sanierung der ortstypischen Natursteinmauern.
Die Abnahme von (Fliesen-)Verkleidungen an Mauern.
Der Riickbau von Mauern und massiven Sockein.

Die Abdeckung von Mauern mit passenden Natursteinplatten oder entsprechend
eingefarbten und behandelten Betonplatten (ggf. Ziegelabdeckung).

Holzzdune mit senkrecht stehenden Latten oder Staketenziune.
Die Restaurierung historischer Metallzaune.
Schlichte Metallzaune oder solche, die sich an historischen Vorbildern orientieren.

3.7. MalRnahmen zur Gestaltung von AufRenanlagen

Die Neugestaltung der Gebaudevorflachen und Anpassung an den (sanierten) StraRenraum.

Der Einbau von Natursteinpflaster, gestalterisch hochwertigem Betonpflaster, Schotter- und
Kieswegen.

Neugestaltung und Neuordnung von Miill- und Lagerplatzen.
Neubau von Miilleinhausungen.

3.8. MaRRnahmen zur Begriinung

Fassadenbegriinung sofern aus denkmalpflegerischer Sicht keine Einwédnde bestehen und
keine ortsbildpragenden Baudetails verdeckt werden.

Dachbegriinung auf Flachddchern, insbesondere auf Garagen, Carports und Nebengebauden
sowie Miilleinhausungen

Die Herstellung eines griinen MauerfuRes.

Entsiegelungsmanahmen und Neuanlage von Pflanzflachen.

Ersatz- und Neupflanzungen von heimischen Laubbdaumen, Obst- und Blithgehélzen.
Umwandlung von Rasenflachen in Wiesen- und Pflanzflichen.
Eingriinungsmalnahmen mit Laubgehdlzen.

Mauer- und Fassadenbegriinung durch Direktbewuchs oder leitbarem Bewuchs mit
Kletterhilfen (Spaliere).

Dachbegriinung von Miilleinhausungen.
Die Dachbegriinung von Flachdachern auf Nebengebiuden.



3.9. MaRnahmen zur Gestaltung von Neubauten

Der gestalterische Mehraufwand bei der Errichtung von Hauptgebauden, wenn sie sich an die
Gestaltungsrichtlinien des Férderprogramms halten, kann geférdert werden. An Objekten
mit starker Einflussnahme auf das historische Ortsbild kann die Eindeckung mit
Biberschwanzziegeln und der Einbau konstruktiv geteilter Holzfenster sowie der Einbau von
Haustiiren und Toren aus Holz gemaR den Richtlinien dieses Forderprogramms bezuschusst
werden, sofern eine harmonische Einbindung des Neubaus in die benachbarte Umgebung
erfolgt.

3.10. Gestaltung von Werbeanlagen

Schilder, die in GroBe, Farbe, Form und Werkstoff der Architektur des Bauwerkes sowie dem
Orts- und Strallenbild anpasst sind.

Handwerklich gefertigte Ausleger, die sich an historischen Vorbildern orientieren.
Zusammenlegung von Werbeanlagen.

Schriftziige, bevorzugt Einzelbuchstaben.

Die Entfernung und Entsorgung unansehnlicher Werbeanlagen.

Der Ersatz von gestalterisch negativen Werbeanlagen durch Werbeanlagen im Sinne der
Altortsanierung.

Weitere GestaltungsmaRnahmen im Sinne zu erfiillender Ziele der geltenden
Werbeanlagensatzung des Marktes Cadolzburg.

§ 4 Grundsiétze der Férderung

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Um eine Férderung zu erhalten, muss die geplante BaumaBnahme in den unter §3 Punkt (3)
aufgezidhlten MalRnahmen enthalten sein oder in anderer Art und Weise den Zielen der
Altortsanierung entsprechen. Grundsatzlich gilt: Die Gestaltung der Baukdrper und der
AuRenanlagen muss ein harmonisches Gesamtbild ergeben. Der Baukérper mussssich in das
vorhandene StraBen- und Ortsbild einfiigen.

Die Auszahlung der Fordermittel erfolgt nach der Reihenfolge der Antrédge im Rahmen der von
den Zuschussgebern jahrlich zur Verfigung gestellten Mittel. Zusténdig fiir die Entscheidung
hinsichtlich der Forderung ist der Markt Cadolzburg. Auf die Férderung besteht kein
Rechtsanspruch.

Der Zuwendungsempfinger bzw. dessen Rechtsnachfolger ist verpflichtet, spitere Anderungen
der geférderten MaRBnahme, die sich nachteilig auf das duBere Erscheinungsbild bzw. die
Sanierungsziele auswirken kénnen, mit dem Markt Cadolzburg abzustimmen.

Wird eine geférderte MaRBnahme innerhalb von 10 Jahren nach ihrer Fertigstellung abweichend
bzw. im Widerspruch zu den Sanierungszielen geandert, so kann die Férderung ganz oder
teilweise widerrufen werden.

Die H6he der Forderung betragt maximal 30% der forderfahigen Kosten. Der Hochstsatz wird
dabei wie folgt festgelegt:

Fiir MaBRnahmen an Hauptgebauden bis maximal 10.000 €.

Fir MaBnahmen an Nebengebauden bis maximal 5.000 €.



(6)

(7)

(8)

(9)

Fir MaRBnahmen an AuRenanlagen bis maximal 5.000 €.
Fur Entsiegelungs- und BegriinungsmaBnahmen bis maximal 5.000€.

Eigenleistungen konnen als forderfahige Kosten mit einem entsprechenden Stundensatz
anerkannt werden. MalRgeblich fir den Stundensatz ist die jeweils giltige Fassung der
erlduternden Hinweise zu den Stadtebauférderungsrichtlinien.

Erforderliche Architekten- und Ingenieurleistungen kénnen mit bis zu 10 % der reinen Baukosten
anerkannt werden.

Férderfahig sind Kosten, die bei Bauma8nahmen entstehen, die der Altortsanierung dienen und
die dazu fiihren, dass das Ortsbild von Cadolzburg unter den stadtebaulichen Gesichtspunkten,
die in den Gestaltungsrichtlinien (Broschiire) formuliert wurden, verbessert wird. Im
Wesentlichen wird es sich dabei um die unter §3 Punkt (3) aufgezihlten MaRnahmen handeln.

Der Markt Cadolzburg behdlt sich eine Riicknahme der Férderung vor, wenn die Ausfiihrung
nicht oder teilweise nicht voll der Bewilligungsgrundlage entspricht oder bautechnisch
mangelhaft ausgefiihrt wurde. MaRgeblich ist die fachtechnische Beratung durch das beratende
Planungsbiiro.

Die in § 4 (3) beschriebenen MaRnahmen diirfen als getrennte EinzelmaRnahmen bzw. separate
Bauabschnitte in Hohe des jeweils giiltigen Maximalbetrags je Kategorie ausgeschdpft werden.

Gebdude, die umfassend instandgesetzt werden und die Zuschiisse in Form von
Kostenerstattungen nach dem Stadtebauférderungsprogramm erhalten, werden im
Kommunalen Férderprogramm nicht zusatzlich gefordert.

(10) Zuwendungsempfanger kdnnen alle natiirlichen und juristischen Personen des privaten und

offentlichen Rechtes mit Ausnahme der Bundesrepublik Deutschland, des Freistaates Bayern
sowie kommunaler Kérperschaften sein.

§ 5 Antragstellung

(1)
()

(3)

(4)

(5)

Bewilligungsbehdrde ist der Markt Cadolzburg.

Antrage auf Forderung sind vor MaBnahmenbeginn nach fachlicher und rechtlicher Beratung
durch den Markt Cadolzburg und das von ihr beauftragte Planungsbiiro beim Markt Cadolzburg
einzureichen. Basis des Férderantrags ist das jeweils bereitgestellte, giiltige Antragsformular des
Marktes Cadolzburg sowie die dazugehdrigen, benétigten Anhdnge. Soweit erforderlich, ist bei
Einzeldenkmdlern oder in Denkmalndhe erforderliche Erlaubnisbescheid der zustindigen
Denkmalschutzbehérde dem Antrag beizulegen. Die Anforderung weiterer Angaben oder
Unterlagen bleibt im Einzelfall vorbehalten.

Bei Bedarf sind Alternativangebote bauausfiihrender Unternehmen einzuholen und dem Markt
Cadolzburg zur Einsicht vorzulegen. Die Leistungen miissen so eindeutig beschrieben sein, dass
die Angebote verglichen werden kénnen.

Der Markt Cadolzburg und das von ihr beauftragte Planungsbiiro priifen einvernehmlich, ob und
inwieweit die beantragten MaBnahmen den Zielen des Kommunalen Forderprogrammes
entsprechen.

Die Forderzusage ersetzt jedoch nicht die &ffentlich-rechtlichen Genehmigungen.

Im Zuge der Antragsstellung beantragt der Eigentiimer beim Bauamt des Marktes Cadolzburg
eine Beratung fiir die geplante MaRnahme. Der sanierungsbeauftragte Planer erstellt ein
Beratungsprotokoll, bewertet die geplanten MaBnahmen und spricht Empfehlungen aus. Die
Beratung erfolgt fiir die Eigentiimer kostenfrei.




(6) Geplante MaRnahmen diirfen erst nach Erlass des Bewilligungsbescheids begonnen werden. Die
Auszahlung der Férdermittel erfolgt nach Vorlage des Verwendungsnachweises.

Der Antragsteller erhilt vom Markt Cadolzburg das Beratungsprotokoll und eine Benachrichtigung
iiber die in Aussicht gestellte Férdersumme. Mit diesem Bescheid wird der MaRRnahmenbeginn

bewilligt.
(7) Abschluss der MaRnahme

Mit Vorlage des Verwendungsnachweises bei dem Markt Cadolzburg zeigen die Eigentiimer den
Abschluss der MaRnahme an. Basis des Verwendungsnachweises ist das jeweils bereitgestellte,
glltige Formular des Marktes Cadolzburg sowie die dazugehdrigen, erforderlichen Anhdnge. Dann
erfolgt durch den sanierungsbeauftragten Planer eine Abnahme der Mafinahme vor Ort
(Erfolgskontrolle). Der sanierungsbeauftragte Planer bewertet die durchgefiihrten MalRnahmen,
priift die Rechnungen, erstellt ein Abnahmeprotokoll und ermittelt die endgiiltige Fordersumme.

Hinweis: Bei von den Richtlinien abweichender oder nicht fachgerechter Ausfiihrung der
Mafinahme kann die Férderung geringer ausfallen als bei der Bewilligung in Aussicht gestellt.

§ 6 Inkrafttreten

Dieses Férderprogramm tritt zum 1. Januar 2025 in Kraft.

Das Forderprogramm mit Richtlinien von August 2004 tritt damit auller Kraft.

Cadolzburg, 10.12.2024

1. Biirgermeisterin

Der raumliche Geltungsbereich des Stadtebauférderungsgebiets ergibt sich aus dem
nachstehenden Plan:
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